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D SEVILLA

tras la reurt

Estado actual de la plaza de M

en los meses de veran

Sevilla se queda este
verano sin obras tras el
zafarrancho electoral

» Las obras promovidas por Emasesa se
postergan para poder financiar las
inversiones por la sequia

» En 2022 hubo reurbanizacionesy
nuevos pavimentos de calles y plazas en
practicamente todos los distritos

MANUEL LUNA
SEVILLA

os vecinos de Sevilla se habian

acostumbrado en los altimos

anos al zafarrancho de obras

que existia en la ciudad ya que

el Consistorio gobernado por el PSOE

habia aumentado el presupuesto para

las actuaciones en calles como las pa-

vimentaciones, nuevos acerados o la
conservacion de los viarios.

Sin embargo, este 2023 apenas se

observan actuaciones por las calles.

Serd un verano sin zanjas ni cortes de
trifico. El Ayuntamiento concentro to-
das las actuaciones en el verano de
2022, previo al afo electoral, para que
culminaran antes del pasado mayo.
Ahora no hay ni proyectos ni presu-
puesto. Hay que sefalar que gran par-
te de estas obras propias ‘del verano’
son las promovidas por Emasesa para
el alcantarillado y la empresa munici-
pal de aguas estd postergando labores
en los barrios de la capital para cen-
trarse en inversiones para luchar con-
tra la sequia.

ADRIANO

Cuatrienio

a falta de tajos abier-
st en las calles de Se-

villa este verano de-
muestra una caracteristica
comun de la politica espa-
fola: pensar s6lo para cua-
tro anos. Esto explica mu-
chos de los problemas que
padecemos en la ciudad. La
carencia de un proyecto a
largo plazo hace que las
obras del mandato se con-
centren para presentarlas
como logros a los ciudada-
nos a la hora de la revilida.
Otra costumbre habitual es
que, ademis, se les retrasen,
con lo que casi no les da
tiempo a inaugurarlas.

-

0 de 2022 // MANUEL GOMEZ
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El ano pasado hubo trabajos de

manteni dep tos ode
nueva colocacion de acerados en ba-
rrios como Nervidn o la plaza de Mon-
tesion para reurbanizar y eliminar los
aparcamientos existentes y crear mds
espacio para los viandantes. Ademas,
en distritos como el Este-Alcosa-To-
rreblanca fueron los mas beneficiados
con once intervenciones en calles como
la plaza Hangar o Fernando Zobel,

También, en Bellavista, se realiza-
ron intervenciones en la avenida de la
Palmera, en Ambrosio de la Cuesta o
en Francisco de la Fuente, entre otras.
Por su parte, en pleno centro de la ca-
pital hispalense, ademds de las men-
cionadas obras en Montesion, se ac-
tud en la calle San Hermenegildo o la
conservacion del pavimento en el gje
entre Alfonso X11. la Campana, la pla-
za del Duque, Miguel Cid o Garcia de
Vinuesa.

Segiin se apuntaba el afio pasado
por parte del Consistorio, se estaba
repasando el pavimento entre la En-
carnacién y Larafa para reparar los
baches y los desniveles producidos por
el paso de los grandes autobuses des-
de Sevilla Este hasta las vias mds co-
merciales del Casco Antiguo.

El tranviay La Raza

Este afio sdlo dos obras de largo reco-
rrido estan activas son las de la am-
pliacidn del tranvia por el barrio de
Nervian, ahora centradas sobre todo
entre la avenida de San Francisco Ja-
vier y Luis de Morales, y 1a del nuevo
colector emisario de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir que tie-
ne cortada gran parte de la avenida de
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la Raza desde hace meses y que difi-
culta la salida y entrada de Sevillaa
todos los vehiculos que circulan por
la parte sur de la urbe,

Segtn sefiald la entonces delegada
del Area de Patrimonio Municipal e
Histdrico Artistico del Ayuntamiento
de Sevilla y responsable del Distrito
Bellavista-La Palmera, Carmen Fuen-
tes el pasado mes de julio de 2022, se
fijo en agosto de este ano el fin de las
labores en el nuevo colector.

Emasesa

Detrds de gran parte del zafarrancho
de obras que habia el ano pasado es-
taba Emasesa, la cual planteaba reno-
vacion de alcantarillado y luego, reno-
vacion de pavimento o acerado. Sin
embargo, la sequia ha agravado la si-
tuacion y las urgencias presupuesta-
rias de esta empresa se centran aho-
ra en las inversiones que precisa la ciu-
dad para luchar contra la sequia.

Entre otras grandes infraestructu-
ras hidrdulicas Sevilla necesita comen-
zar antes del préximo enero una plan-
ta de tratamiento que permita neutra-
lizar la bajada de calidad del agua que
se prevé tendrd las captaciones para
suministro cuando el nivel de los em-
balses que les surten llegue a niveles
minimos o se recurra a las tomas del
rio. La potabilizadora podrd tratar con
garantias otros recursos externos ne-
cesarios. Los técnicos de Emasesa y Al-
jarafesa estan estudiando un proyec-
to de filtracién por membrana, cuyas
obras habria que comenzar a prime-
ros de 2024 si hasta entonces no ha llo-
vido lo suficiente como para revertir
la actual situacion de escasez de agua.

El entonces alcalde, Antonio Mu-
fioz, anuncid que habia solicitado in-
version para el proyecto a la Junta de
Andalucia v al Estado, aunque la ciu-
dad tiene abastecimiento garantiza-
do por un afno aunque persista la si-
tuacion en el que serd sexto ano con-
secutivo de déficit hidrolégico.

Esta circunstancias. ademas de las
prioridades electorales de mayo, han
provocado que para el estio de 2023
apenas haya zanjas en las calles y pla-
zas de la ciudad, cuando en anos ante-
riores la ciudad llenaba su mapa de
esas obras que solo pueden hacerse en
verano.
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La calle Zaragoza lleva tres anos
esperando la excavadora

» Las actuaciones se
habian retrasado
hasta después de la
Semana Santa de 2023

M. LUNA
SEVILLA

La calle Zaragoza es un caso de una
via que lleva esperando tres anos para
ser reurbanizada, Los dimes y dire-
tes se han sucedido desde 2020, asi
como los retrasos en una via que co-
necta San Pablo con la Plaza Nueva.
Las ultimas noticias que existen en
torno a este lugar y las actuaciones
que tienen que realizarse en el mis-
mao son del ano pasado cuando el Con-
sistorio anuncio que se posponian las
labores apara evitar mas molestias»
en la urbe.

Antes, en 2021, Urbanismo habia
acordado el proyecto de reurbamiza-
cion con la Comisidn de Patrimonio
de la Consejeria de Cultura, después
de dos informes de dicho organismo
en los que sugeria cambios en el pro-
yecto presentado por Emasesa.

Patrimonio habia reclamado mas
detalles constructivos y recomendo
la reutilizacion del adoquin de Gere-
na que se encuentra bajo el asfalto.

Para ello, hay que eliminar la capa
de asfalto que se le echd a esta calle
tan transitada por vehiculos para sa-
car a la vista el pavimento antiguo y
que permanece oculto en el subsue-
lo desde hace ano

No se trata en si mismo de una exi-
gencia, pero si puede suponerse que
ha surtido efecto el movimiento de
algunos arquitectos y conservacio-
nistas de la ciudad que intentan evi-
tar que la pavimentacién cldsica de
la ciudad siga desapareciendo.

Emasesa tenia previsto invertir 1.5
millones en renovar las redes de sa-
neamiento, abastecimiento y riego.

Asimismo, se repondria el acerado
completo mediante el citado adoquin,
y también se reubicaria el bordillo
existente flameado, que si es de gra-
nito de Gerena.

Respecto a la calzada , volveriaa
ser de adoquin, pero siguiendo el mo-
delo de Carlos Cafal, aunque en uno
de los tramos, el cual es la confluen-
cia entre las calles Madrid y Badajoz,
se repondria con baldosa de granito
procedente de la reutilizacion de la
existente.

Otra circunstancia que rodea a las
obras de esta calle del centro histori-
co es que se han incrementado los

Patrimonio recomendo
reutilizar el adoquin de
Gerena que se encuentra
bajo el asfalto de la
céntrica via

Una parte de la calle Zaragoza, la mis cercana a la Plaza Nueva /y manurs oz

precios de los materiales por la inva-
sion de Ucrania por parte de Rusia y
la empresa apunté al Ayuntamiento
que el coste se incrementaria por esta
situacion.

Rescision

Finalmente, el contrato se rescindid
con la empresa v la obra tiene que pa-
sar de nuevo todo el procedimiento
administrativo. A esto, hay que su-
marle los retrasos mencionados y la
llegada de las elecciones. Por lo tan-
to, las actuaciones estan congeladas
v no se sabe nuevas fechas para el pro-
yecto de la calle Zaragoza.

Asimismo y volviendo a la cuestion
general relacionada con Emasesa, el
ente municipal estaba voleando todos
sus esfuerzos en los tltimos meses en
inversiones centradas para luchar con-
tra la sequia. dejando de lado obras
de alcantarillado que se estaban ha-
ciendo en veranos anteriores.

SEVILLA
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Sanz vuelve a Cross Pirotecnia con
el contrato de los ascensores

» El alcalde cumple su
promesa de solventar
las averias en los pisos
de Emvisesa

M. L.
SEVILLA

El Ayuntamiento de Sevilla ha licita-
do la contratacién de la ejecucion de
las obras de renovacion de ascensores
en las promociones de viviendas e in-
muebles en régimen de alquiler de
Emvisesa. Con esta licitacidn, se pre-
vé sustituir estos ascensores y su cos-
te asciende a casi 470.000 euros. Asi
lo anuncid el alcalde, José Luis Sanz,
en una visita que ha realizado al edi-
ficio Cross Pirotecnia.

Explicd que en concreto, wel pasado
4 de julio, con objeto de dar una res-
puesta urgente, previa a la licitacion
para la renovacion completa de los as-
censores, se ha contratado mediante
contratos urgentes las actuaciones par-
cial por obsolescencia de los mi

El pasado 17 de julio, comenzaron
las obras para el cambio de los equi-
pos en siete bloques de esta promo-
cion de Emvisesa, ascendiendo el cos-
te a casi 41.000 euros,

También, recordd que «el pasado 8
de febrero, estuve visitando estas vi-
viendas y escuchando la problemati-
ca que me trasladaban los vecinos, mu-
chos de los cudles no podian ni salir
de sus casas por la averia en los ascen-
sores, provocado por la falta de man-
tenimiento y de inversion del anterior
equipo de gobierno».

Comentd que wese mismo mes, lle-
vamos una propuesta al pleno solici-
tando mds diligencia al alcalde, una
solucién urgente al problema y una
propuesta que fue aprobada por una-
nimidad». Ante esto, José Luis Sanz
destacd que «al mes siguiente volvia

racién porque el equipo de gobierno
no atendia sus demandas, ni arregla-
ba los ascensores, teniendo que llamar
los vecinos en muchas ocasiones a los
bomberos para poder salir o entrar a
sus casas, en el caso de personas en si-
llas de ruedass.

Problemas

Hay que recordar que hay otros edifi-
cios de Emvisesa cuyo mantenimien-
toestd siendo dificultoso. Algunos son
las comunidades de Nuevo Amate 10-
12-14-16 y Estrella Vega 9-12 (Pino Mon-
tano). Alli, la empresa municipal de-
cidid errdneamente colocar unas cal-
deras para el agua caliente y la energia,
pero el ingeniero se marchd a los tres
meses v las dejo inoperativas. Los ve-

cinos tampoco pueden beneficiarse de
la tarifa para viviendas sociales que
cred el Gobierno, porque para ello ha-
bria que poner contadores individua-
les que, hasta ahora, la empresa del
Consistorio no ha instalado.

Otro de los problemas que presen-
ta la promocion de Estrella Vega es
que, desde hace tres meses, los depd-
sitos de las placas solares que sirven
como paraguas estdn soltando agua.
Por su parte, en la promocién de Emvi-
sesa de la calle Factores 4-6-8, los ve-
cinos comentaron a ABC de Sevilla que
cuando les entregaron las viviendas
haee 14 anos venian con placas sola-
res para el agua pero nunca han fun-
cionado y se estdn pudriendo junto
con las tuberias.
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Defensa del «pulmon
verde equipado de
Tablada»

El alcalde, José Luis Sanz,
insistio ayer en la idea de wun
pulmén verde en Tablada con
equipamientos» tras la
propuesta del PSOE de que
estos suelos tengan la conside-
racion definitiva de publicos y
usos compatibles con su
clasificacion de suelo no
urbanizable especialmente
protegido. En declaraciones a
los periodistas, apunto que
«solamente hice un comenta-
rio sefialando que seria un
grandisimo pulmén de Sevilla
con equipamientos cultura-
les. deportivos y evidente-
mente, residenciales». Por
otro lado, ha destacado que
«las ciudades que no crecen,
se quedan estancadas en su

desarrollo urbanos.

visitar a los vecinos, ante su desespe-  El alcalde de Sevilla, José Luis Sanz, junm con Ios vecinos del edificio de Cross Pirotecnia / mava maLasya

MODIFICACION PRESUPUESTARIA

Polémica por la urgencia del
pago a los Grammy Latinos

JESUS BAYORT SEVILLA

La Delegacion de Hacienda del Ayunta-
miento anuncid ayer la aprobacion de
una modificacion presupuestaria de dos
millones de euros para realizar el pri-
mer pago acordado para que la capital
hispalense acoja la celebracion de los
Premios Grammy dentro de cuatro me-
ses, Al hilo de ello, el alcalde criticé que
el anterior equipo de gobierno «dejo to-
talmente bloqueado y metido en un ca-
Jjonw este procedimiento.

«El anterior alcalde hizo muchos
anuncios, llegando incluso a apropiar-
se de este evento, pero la realidad es que
no solo no habia ningun tramite inicia-
do sino que a dia de hoy hemos tenido
que hacer frente al desbloqueo de la si-
tuacién para que este gran evento de
primer nivel mundial pueda celebrarse
en Sevilla dentro de 4 mesess», lamen-
taba José Luis Sanz.

Por su parte, desde el grupo munici-
pal socialista le recordaron a regidor z

Manuel Abud, CEO de la Academia
Latina j/ RatL DoBLADO

. .T’“ que el anuncio de la celebracidon de los

Premios Grammy la realizé en primer
lugar el presidente de la Junta de Anda-
lucia y que se conocid cuando el ante-
rior equipo de Gobierno ya habia logra-
do aprobar los Presupuestos locales
para el presente ejercicio, «por lo que
anicamente cabia la opcidn de la modi-
ficacion presupuestarian.

El alcalde explica que wya debia es-
tar todo mds que gestionado, pero nues-
tra sorpresa ha sido que el senor Mu-
noz no hizo nada, como siempre mu-
cha palabreria, mucho anuncio y cero
de gestionw, anadid. Sanz indicd que el
gobierno municipal anuncid la firma de
un convenio a través de Contursa y la
realidad es que «ahora es el Ayunta-
miento quién tiene que asumirlon.

ppumdnr
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Los salarios espanoles pierden 5 veces
mas poder de compra que los

» El alza salarial media cerro 2022 en
el 4,5% en la eurozona, casi el doble que
la media en Espafia, del 2,6%, segiin
los datos oficiales de la Comision

GONZALO D. VELARDE
MADRID

i las medidas aprobadas con

cardcter de urgencia por par-

te del Gobierno ni tampoco

los aumentos salariales rea-
lizados por las empresas, exiguos en
nuestro pais, sirvieron para salvar a
los trabajadores espanoles durante el
pasado ano de una de las mayores cor-
nadas que la inflacion ha asestado al
poder de compra de familias y hoga-
res a lo largo v ancho del continente
europeo. De hecho, lejos del objetivo
de estos paquetes de medidas, cuya
aprobacion se precipitd tras el estalli-
do de la guerra en Ucrania y de la su-
bida general de los precios de consu-
mo, la pérdida de poder de compra de
los espainioles es una de las mayores
registradas entre los principales pai-
ses del euro y casi cinco veces mayor
que la media de la eurozona, 4.8 veces
concretamente,

Mientras que las cifras oficiales que
arroja Eurostat, el servicio de estudios
econdmicos y estadisticos de la Comi-
sion Europea, sitian la revalorizacion
media de los sueldos (excluyendo el
de las Administraciones Publicas) en
un 2,6% en 2022, la inflacién cerré el
afno sustancialmente por encima, en
el 8.4% segun el registro del INE. Esto
provoco un saldo demoledor: los tra-
bajadores perdieron un 5,8% de poder
adquisitivo, lo que supone la segunda
mis alta de los principales competi-
dores europeos ¥ quintuplica la caida
media de los paises del euro, del 1,2%.
Las subidas salariales fueron del 4,5%
v el IPC medio en el conjunto del ejer-
cicio del 5,7%.

En este caso, Espafia sélo registra
una menor pérdida del valor real de
los salarios de los trabajadores que
Italia. El pais transalpino sufrio en el
pasado afio una caida de poder adqui-
sitivo de 6.7 puntos, tras experimen-
tarse subidas salariales del 2% y asu-
mir una inflacion del 87%. ¥ en el mis-
mo plano que nuestro pais se
encuentran Grecia y Paises Bajos, con
caidas del poder de compra de los sa-
larios del 5.8 y 5,6%. respectivamen-
te. En el primero de ellos, la cifra es
consecuencia de un alza de precios
que se situd en el 9.3% contra las ac-
tualizaciones de las nominas, del 3,5%.
En el caso del pais neerlandés, sufrié
la mayor inflacidn de los grandes pai-
ses del euro, un 11,6% en 2022, mien-
tras que, aun siendo sustancial, el alza

salarial fue del 6%, insuficiente para
cerrar esta brecha.

Por contra, los menores rejonazos
a la capacidad de compra de trabaja-
dores y familias se experimentaron en
Francia, Alemania y Portugal. Concre-
tamente, nuestros vecinos peninsula-
res registraron una merma del poder
adquisitivo del 3,6%, con una inflacién
del 8.1% -muy parecida a la registra-
da en Espana- y con unas subidas sa-
lariales del 4,5% de media -sustancial-
mente mayores que en nuestro pais-.

El caso de Alemania
Enel caso de Alemania, la pérdida de
valor real de lo sueldos fue del 3.1% el
pasado ejercicio. Los germanos no lo-
graron contener la escalada de pre-
cios, del 8,7% de media, pero si el ace-
lerdn de las actualizaciones de las né-
minas en el contexto de encarecimiento
general de los precios de consumo, so-
bre todo los de energia, con un peso
especifico en el pais en los peores me-
ses del invierno. Los sueldos crecie-
ronun 5,6%.

Por su parte, Francia registra la me-

COYUNTURA DE LOS
SALARIOS EN ESPANA

1.822

Es el sueldo medio en euros
mensuales en Espafa registrado
en 2022 tras crecer un 4%
respecto al anterior ejercicio,
segin el ‘IX Monitor Adecco
sobre 5alarios’, alcanzando un
maximo historico.

7

Es el porcentaje de pérdida de
poder de compra de un sueldo
medio en Espana respecto a
2008, antes de la gran recesion.
Solo en el ultimo lustro la
merma del valor real de las
néminas es de 500 euros al afio.

60

Es la diferencia porcentual entre
el registro de subidas salariales
en 2023 de los convenios (3,2%) v
la reflejada por el Impuesto
sobre la Renta (5,2%).

Pérdida de poder de compra en las principales potencias europeas

@ Volumen de subida
salarial en 2022 En %

@ Inflacién media por
regiones en 2022 En %

@ Ganancia o pérdida
de poder de compra.En %
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nor de las caidas de poder adquisiti-
vo de los grandes paises de la eurozo-
na, del 2,1%. En este caso, con revalo-
rizaciones mads moderadas de los sa-
larios, del 3.8%, si que el esfuerzo por
moderar la escalada de precios dio fru-
tos con un IPC medio del 5,9%.

Y en el extremo opuesto, en la pri-
mera linea de potencias mas desarro-
lladas, se encuentra Irlanda como la
tinica en la que los trabajadores no es
que perdieran poder de compra, sino
que llegan a ganar un 1.1%. Eso si, tras
unas llevar a cabo una revalorizacion
salarial récord: un 9,2% para poder ba-
tir la escalada de precios que alcanzo
el 8,1%.

Patronal y sindicatos
Precisamente, esta coyuntura fue uno
de los estimulos para que los represen-
tantes de la patronal v de los sindica-
tos llegaran a un consenso para el V
Acuerdo por el Empleo y la Negocia-
cidn Colectiva (AENC). La presién so-
bre el bolsillo de los trabajadores per-
siste ain en el presente ejercicio -con
una inflacién media del 4% en lo que
va de ano-, y aunque el acuerdo dejé
de lado la situacion de 2022 tras des-
carrilar las conversaciones entre las
partes en ese mes de mayo, si que ha
servido para fijar un marco de revalo-
rizaciones del 4% para 2023 y del 3%
para 2024 y 2025,

De hecho, tanto los registros de los
convenios colectivos como los que re-
coge el Ministerio de Hacienda reflejan
como este acuerdo estd sirviendo, aho-
ra 5i, para al menos contener la sangria
de poder de compra que se venia expe-
rimentando en el pasado ano. Hasta el
mes de junio se registraban en los con-
venios revalorizaciones del 3,2% para
un total de 8.3 millones de trabajado-
res, Si observamos los que se firman en
2023, la actualizacion media es del 4.2%
v afectaa 1.6 millones de asalariados.

Una tonica parecida, incluso mejor,
refleja la informacién proporcionada
por el Impuesto sobre la Renta duran-
te el primer trimestre del afo -una de
las fuentes mds fiables para medir la
evolucion de los salarios en la econo-
mia- que revela como el salario medio
pagado por las grandes empresas se
incrementa un 5%, mientras que en las
pequenas y medianas empresas esa
subida fue aiin mayor, del 5.5%.

En este caso, la subida media del
5.25% hasta mitad de ano ya duplica
la revalorizacion que Eurostat regis-
traba en nuestro pais en 2022 y es un
60% superior a la reflejada por la es-
tadistica de convenios que publica el
Ministerio de Trabajo. De hecho, esta
coyuntura estaria permitiendo recu-
perar en lo que va de afio un punto por-
centuales del poder de compra respec-
to al avance de los precios del
4% de media. Sin duda, uno

L4 24




10 ECONOMIA

de los elementos que mas
se ha destacado del acuer-
do bipartito ha sido la capacidad de
poner la magquinaria de la negocia-
cidn colectiva en marcha sin la in-
jerencia del Gobierno y pese a ha-
ber un atasco de mds de 1.200 con-
venios que atn deben negociarse.

343

Mis de 500 euros al afio

En el dia de ayer. estos datos eran
actualizados para el caso espanol
desde el servicio de estudios de la
empresa especializada en recursos
humanos Adecco. Segin se despren-
de los resultados del 'IX Monitor
Adecco sobre Salarios’ las i

PETICION

AL NUEYO GOBIERNO
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Las pymes reclaman rebajas de
cotizaciones y de la presion fiscal

» Piden ayudas para
invertir ante los costes
para digitalizar
los negocios

perdieron en nuestro pais un 4% de
poder de compra en 2022. Cifra mis
baja que la reflejada por Eurostat
al imputarse en este caso una subi-
da media de los sueldos del 4% con
respecto a 2021.

El estudio arroja que el salario
medio de la economia espaniola du-
rante 2022 se situd en 1.822 euros
mensuales, que marca un nuevo ma-
ximo histdrico desde que tenemos
registros, manteniéndose asi la eta-
pa de incrementos que comenzo en
2018, con excepcion del afio 2020
donde hubo una caida del 3%, y de-
jando atras el periodo 2011-2017 don-
de el salario medio espaniol oscila-
ba entre los 1630 v 1.640 euros men-
suales.

Al comparar el salario medio ac-
tual con el de hace 5 afios (2017),
este ha aumentado un 11.2%, ganan-
cia que se traduce en 183 euros més
por mes. La remuneracion media
de 2021 continua siendo la que al-
canzd el mayor incremento con res-
pecto al ano anterior (+6,6%) que
muestran las estadisticas, sin em-
bargo, cabe destacar que el incre-
mento para el ano 2022 es el segun-
do dato mds alto desde 2008,

Sin embargo, aunque el episodio
inflacionista se ha desatado desde
el primer cuarto del 2022, Ia infla-
cion viene haciendo mella en la ca-
pacidad de compra ya desde algu-
nos afos antes. Asi, el saldo de las
subidas v caidas del IPC (principal-
mente en el afo de pandemia) y del
lento y descompasado incremento
de los sueldos ha resultado en una
caida neta del poder de compra del
2,5% entre 2017 y 2022, Adecco cal-
cula que el resultado de esta coyun-
tura se traduce en un recorte equi-
valente a una pérdida de casi 44 eu-
ros por mes o 523 euros por ano en
comparacion con 2017,

De hecho, al comparar con los
datos de 2008 estos resultados em-
peoran. ya que la capacidad de com-
pra del salario medio de 2022 es un
7% mas baja que la de 2008. Coyun-
tura que se apuntala gracias al pe-
riodo 2014-2016 en el que produje-
ron tres caidas consecutivas del [PC,
a lo que siguieron tres anos de su-
bidas (2017-2019) v un descenso en
los precios del consumo durante
2020 (-0,3%). Tras esta caida. el IPC
volvid a incrementarse en el 2021
(+3,1%) v. en el 2022, cuando la in-
flacién ya se disparo al 8.4%.

G. D. VELARDE
MADRID

Aunque la convocatoria e inminente
celebracidn de las elecciones genera-
les pilld a contrapié a la mayoria de los
espanoles, la fase de reivindicaciones
para el préximo Gobierno, y el actual,
no coge por sorpresa a los pequefios y
medianos empresarios de nuestro pais
y a quienes ostentan un negocio o una
actividad comercial. Los responsables
del 98% del tejido productive nacional
v que dan trabajo al 75% de los asala-
riados en Espana llevan ya algunos
anos de padecimiento, agravado en el
tltimo trienio por la pandemia y la cri-
sis inflacionista que ha disparado los
precios de produccion.

Cabe recordar antes de concretar
las peticiones que pone sobre la mesa
el colectivo dos cuestiones: la prime-
ra s que buena parte del éxito labo-
ral que ha jalonado a nuestro pais en
los dltimos afios se debe también a la
capacidad de resiliencia de las peque-
nas y medianas empresas ante una su-
bida de costes que llegé por la puerta
de atras, debido a la guerra en Ucra-
nia principalmente. Y la segunda, es
que estas pymes han sorteado el rally
a pesar de una politica interna que
también ha cargado sobre la espalda
de los empleadores el coste, sin ir mas
lejos, de la dltima reforma de las pen-
siones -en la que se incluye una doble
subida de cuotas para las rentas altas
¥y una nueva cotizacion para la totali-
dad de afiliados a la Seguridad Social
para nutrir las arcas del sistema- o
mediante la subida de un 47% del sa-
lario minimo interprofesional en el al-
timo lustro.

Al margen del yugo que estas car-
gas tributarias suponen para los mal-
trechos mirgenes de las pymes, que
solo en 2023 experimentaron una su-
bida media de los costes de produc-
cidn del 25%, al tiempo gue sus ventas
crecian en el entorno del 19%, el alifio
de cotizaciones e impuestos merma
principalmente la capacidad compe-
titiva del tejido productivo nacional.
Es por eso que, segtin el ‘Informe pyme
2023: Estrategias para mejorar la com-
petitividad de la pyme en Espana; ela-
borado por el Consejo General de Eco-
nomistas (CGE) y Faedpyme., y presen-
tado en el dia de ayer. la reduccion de
las cargas que asume el empleador -ya
sea en términos de presion fiscal como
de cotizaciones sociales- estd en el
centro de las reivindicaciones del sec-

Establecimiento comercial de textil en Cérdoba /7 Avaro canmona

PERSPECTIVAS EN 2023

Empleo

El 35.1% de las pymes consultadas
en el estudio sefialaron que en 2023
aumentard su empleo, mientras que
el 61.2% aseguran que lo mantendra
y el 3.8% que lo disminuiran.

Ventas

El 33% de las empresas encuestadas
estiman que sus ventas crecieron
en 2022 con relacién a las registra-
das en 2021, mientras que el 60,7%
consiguieron mantenerlas y un
6.3% las redujeron. Las expectativas
siguen siendo favorables para 2023,
aungque al igual que anteriormente
con menor intensidad. Asi, el 22,6%
esperan aumentar sus ventas en
2023, un 734% las mantendra,
mientras que un 4% de las pymes
esperan que caigan sus ventas.

Financiacion

Mientras que el 57% de las pymes se
autofinancian, el 25% reconocen que
no necesita financiacion crediticia y
sdlo el 18% recurren al crédito
bancario. El 39% de las pymes
indican que han empeorado las
condiciones de la financiacién por
la subida del coste y el incremento
de gastos y comisiones. Por tamano,
cuanto mayor es el tamafo de la
pyme mis se accede a financiacion.
Y son los sectores de servicios y
construccion en los que mis han
empeorado las condiciones.

tor para la proxima legislatura. Tam-
bién ante la expectativa de que el con-
sumo privado continte la senda de re-
pliegue va iniciada v se complique tan-
to la viabilidad financiera de los
negocios como el mantenimiento de
cientos de miles de empleos.

Asi, entre las propuestas que hacen
las pymes para la mejora de su com-
petitividad cabe destacar (en escala
de 1a5 por su grado de importancia)
la necesidad de reducir la presion fis-
cal (4.4), mayores ayudas para acome-
ter inversiones (4,1), reducir las cuo-
tas empresariales a la Seguridad So-
cial (4.1). una mayor difusién de las
ayudas que existen para apoyar a las
pymes por parte de la Administracion
(4,0} y, por dltimo, un mayor asesora-
miento para las pymes (4,0).

En este sentido, el estudio senala
que entre los principales obsticulos
con los que se encuentran las pymes
actualmente, en el plano exterior, des-
tacan para el 85% de los empresarios
tanto los altos costes de la energia
como la propia inflacién, que suponen
un claro problema al que hacer fren-
te. Mientras que también destacan que
la falta de personal cualificado es un
problema para el 78% de las pymes, y
los elevados tipos de interés para el
66% de las mismas. En relacion con los
obstaculos de cardcter interno, cabe
senalar que para los empleadores su-
pone un problema o dificultad asumir
los costes de la sostenibilidad (52%),
Ia transformacion digital de los nego-
cios (49%), ser innovador (45%), la or-
ganizacion y direccidon (41%), la moro-
sidad (38%) v. cada vez mas, la ciber-
seguridad (37%).
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La ms&huu de Tablada, que es

Nm.l.

El nuevo Aﬁalde de Sevilla, José
Luis Sanzginsiste en su idea, Ta-
blada ser@un importante pul-
mon de l3giudad, pero incluird
uso residencial, Mantiene su ob-
Jjetivo de gie la extensa dehesa
Jjunto al rigicontenga viviendas,
lo que la eanvertiria en una de
las dreasde inversidn mds im-
partant la capitalandaluza,
Pese a tods las criticas recibidas
desde queranu ncié tal intencidn
a los pocosdias de tomar el bas-
téin de mandlo, el regidor popular
no ceja ensu empefio.

Asi lo réfiria de nuevo ayer,
“Lo unieague he dicho es que
quiero que Tablada sea un gran-
disimo putmon verde de la ciu-
dad, pzr%\le ese grandisimo
pulmdn véide tiene que ser com-
patible cofl equipamientos de-
portivos, gilturales v, evidente-

nte, residenciales para Sevi-
11a". ¥ todo ello con la intencidn
de ampliar el parque inmebilia-
rio de la ciudad y con ello la ex-
tensidn de la misma, “Creo que
Tablada es una zona estupenda
para que la ciudad siga crecien-
do. Las ciudades que no crecen
no tienen futuro y Sevilla, en es-
e momento, necesita crecer. La
dehesa de Tablada es una zona
magnifica para que la ciudad se
siga desarrolinndo ¥ siga cre-
ciendo”, defendid.

Sise toman al pie de |a letra
tales declaraciones, queda claro
que para el alcalde popular Ta-
blada no seri el gran parque pe-
riurbano planteado por su ante-
cesor en el cargo, Antonio Mu-
fioz, Se convertiri en una gran
zona verde, pero con ouro usos,
como el residencial. Todo ello,
ademsds, cuando hace escasos

dias anuncié que llevard a Pleno
ln eliminacidn del 6% de los gas-
tos en el desarrollo urbanistico

tivo de i

\ alcalde y el PSOE.

TLRDONS PESS

Sanz insiste en una Tablada
con viviendas y el PSOE
reitera que no es urbanizable

® El alcalde defiende el uso residencial para que Sevilla crezca
@ Sonia Gaya alude al informe juridico que la protege como parque

TESTIMONIOS

Sonia Gaya

José Luis Sanz
ALCALDE DE SEVILLA PORTAVOZ ADJUNTA DEL BRUPO MUNICIPAL DEL PSOE
“Quiero gue ese gran pulmén verde | “ELPGOU de 1996 la considerd zona
sea compatible con equipamientos | verde después de que el Supremo
deportivos, culturales y residenciales” | la blindara al ser suelo inundable”

que ahora lopro- 1 icion, el PSOE, que recla-  Antonio Mufioz se ha olvidado

maotores de los suelos.

m:n-a en el préximo Pleno el uso

Durante las tltimas
la postura de Sanz respecto a es-
ta gran dehesa ha sido muy
cuestionada por la plataforma
civil Mesa Ciudadana por Tabla-
da y por el principal partido de

plblico de estos
terTenos y su conversion en un

de que durante un ano ha sido
alcalde v durante mds de siete

cho en este aio que ha sido al-
calde o en los siete afios que ha
sido delegado de Urbanismo.
Entonces se olvidé de pronun-
ciarse siempre sobre Tablada”,
abundd el regidor hispalense.

A estas palabras respondid la
portavoz adjunta del grupo mu-
nicipal socialista en el Ayunta-
miento, Sonia Gaya, quien negd
cualquier cambio de opinidn de
su partido en este asunto, pues
el posicionamiento del PSOE
respecto a Tablada sigue igual
desde 1996, “cuando el PGOU
considerd esta dehesa como zo-
naverde, después de que el Tri-
bunal Supremo la blindara al ser
suelo inundable y, por tanto, no
urbanizable”.

Gaya, en su contestacion a
Sanz, apertd mis fechas que evi-
dencian el seguimiento del prin-
cipal partido de la oposicion en
el future uso de estos terrenos,
Recordd que en 2015 el Pleno
municipal aprobd una mocion
para impulsar “esa Tablada ver-
de” ~mocidn en la que se abstu-
vo el PP~ y que el pasado no-
viembre, el anterior alealde re-
mitid un informe encargado por
&l mismo a los Servicios Juridi-
cos Municipales que defiende el
usode estos suelos como parque
metropolitano y publico.

“Que José Luis Sanz diga aho-
ra que Antonio Mufioz no se ha
pronunciade sobre la Dehesa de
Tablada como zona verde en su
etapa de alcalde y de delegado
de Urbanismo es simplemente
mentir”, criticd Gaya, quien
cuestiond incluso que el actual
alcalde sepa de qué habla. “Al
menos, antes de pronunciarse,
deberia primero leerse Ja senten-
cia del Supremo y el informe ur-
banistico y juridico elaborado el
pasado noviembre, de forma que
no genere falsas expectativas en-
tre los promotores”, insistis.

El referide estudio fue encar-
gado después de que en marzo
de 2022 Antonio Mufioz se reu-
niera con la plataforma Mesa
Ciudadana por Tablada para que
ladehesa sea una granzona ver-
de y piiblica. El encuentro acabd
con un acuerdo para elaborar
una hoja de ruta que contempla-
ba como primer paso la redac-
cién de uninforme juridico, que
fue coordinado por el propio se-
cretario general del Ayunta-
miento. En este estudio se reali-
= un andlisis urbanistico y juri-
dico de la situacidn del suelo, asi
como de las posibilidades de ac-
tuacion de la administracién lo-
cal. En &l se evidencia que las
380 hectireas de Tablada se
mantienen como propiedad pri-
vada y protegida por el PGOU
como suelo no urbanizable de
especial proteccidn.

“Las declaraciones de Sanz
demuestran, ademis de ignorar
porcompleto del asunto del que
habla, su evidente improvisa-
cidn, al matizar ahora sus pro-
puestas que en principio plan-
teaban la construccidn de vi-

allO«_‘, también delegado de Ur-

parque

A este respecm. el alcalde se
refirid a su antecesor en el car-
go: “Me da la impresion de que

", “De un dia para otro
sele ha o!vuiado. porque, claro,
lo que piensa ahora Mufioz so-
bre Tablada o podria haber di-

das de lujoen TET:
catalogados como verdes einun-
dables y, en consecuencia, no
urbanizables”, concluyé la por-
tavoz adjunta del PSOE.
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Promotoras y fondos buscan 44.000
millones para financiar inmuebles

CON TIPOS MAS ALTOS/ E|l mercado inmobiliario espafiol necesitara casi 44.000 millones de financiacion
en los proximos tres afos. Los fondos de deuda y hedge fund protagonizaran un 20% de la actividad.

Rebeca Arroyo. Madrid

El boom inversor que tuvo lu-
gar en Espana en el mercado
inmobiliario desde 2018 a
2020, financiado en su mo-
mento en un entorno de tipos
de interés bajo, empieza a
agotar los plazos de venci-
miento, lo que va a ocasionar
un aluvion de operaciones de
refinanciacion en los proxi-
mos tres afos.

Esta necesidad de refinan-
ciar proyectos se sumara al
volumen de activos que vol-
veran al mercado tras la de-
sinversion prevista por parte
de algunos fondos y alanueva
oferta en construccion que
necesitara de deuda tradicio-
nal o alternativa. Todo ello
implicara que el mercado in-
mobiliario va a requerir en los
proximos tres afios de casi
44,000 millones de financia-
cion, segun se desprende del
informe The Lending Pro-
perty Telescope de EY.

De esta cifra, la refinancia-
ci6én de proyectos existentes
representara el 45% del total,
con casi 20.000 millones. Le
siguen mas de 12.000 millo-
nes de deuda (29%) proce-
dente de la actividad prevista
de la rotacién de activos in-
mobiliarios y otros 11.000 mi-
llones (26%) destinados a fi-
nanciar la construccion de
obranueva.

Tipologia de activos

Por segmentos de actividad,
las oficinas (23%) y el retail
(22%), con unos 10.000 millo-
nes cada una de ellas, repre-
sentaran mas de la mitad del
potencial de deuda necesaria
prevista.

Desde EY creen que esto
supondra una “prueba de fue-
go” por el potencial impacto
de las refinanciaciones en las
cuentas de resultados de
aquellos propietarios que ten-
dran que asumir un coste
“sensiblemente mas alto” que
enel pasado.

Le siguen los hoteles, con
8.000 millones (un 18%) y vi-
vienda en alquiler, que nece-
sitara cerca de 6.000 millones
de deuda, un 15% del total, pa-
ra financiar las obras en mar-
cha y también para refinan-
ciar los proyectos promovi-
dos desde 2019.

Una cuestion relevante se-
rd quién va a financiar estas
operaciones. Las expectativas
sobre la evolucion negativa
del contexto macroeconomi-

ACTIVIDAD DE FINANCIACION INMOBILIARIA PREVISTA

>Evolucion por aios

En miles de millones
de euros.

> Por tipologia de operacion

En porcentaje.

43 Nueva oferta
Refinanciaciones 26
= Desinversiones
29
> Por tipologia de activo
18 En porcentaje.
13 12 Oficinas Activos alternativos
23 7
Logistica
Retail 15
22
2023 2024 2025  TOTAL Hoteles [ Residencial
2325 18 ! 15
Expansion Fuente: ‘The Lending Property Telescope' de EY
co y las noticias provenientes . . - de hacerlo crecer como en el
de Estados Unidos, cada vez ~ Oficinas y I'?tall . ciclo expansivo, la verdad es
mas pesimistas acerca del in-  representaran casi que si se estan financiando
mobiliario terciario, llevan a el 55%o de la deuda operaciones inmobiliarias,
pensar que el apetitodelosfi-  para financiar en pero unicamente con sus
nanciadores tradicionales se = clientes existentes, donde
Iverd ma dor 1 res anos ot lacid .
volvera mas conservador, lo existe una relacién previa po-
que puede ser una gran opor- sitiva”, explican Javier Gar-
tunidad para que los financia- Casi la mitad de la cia-Mateo, socio responsable
dores alternativos empiecen a = g del sector Inmobiliario del
ganar presencia en Espafia. actha_d p':eVISta area de Esﬁategia y Transac-
se 9e5t||3ar?,a la ciones, y Alex Soler-Lluro, so-
Labanca, mas precavida refma“ﬂac'o_n de cio responsable de Turna-
La consultora estima que las  proyectos existentes round y Restructuring Stra-

fuentes de capital alternativas
procedentes de los fondos de
deuda o de los hedge fund
protagonizaran el 20% de la
financiacion prevista, alcan-
zando los 9.000 millones de
actividad financiera en los
proximos tres anos, mientras
que labanca tradicional adop-
tard una posicion “mas defen-
siva” poniendo el foco en el
cumplimiento de un marco

regulatorio cada vez mas exi-
gente y optando mas por el
acompafiamiento a sus clien-
tes historicos en detrimento
de nuevos inversores mas
oportunistas.

“Aunque la banca tradicio-
nal como norma general esta
actualmente protegiendo el
valor de sus balances en lugar

Xenia, Frux, Ibero, Urbanitae...

Entre los financiadores
alternativos que estan
ganando mayor peso en
Espaiia en los Ultimos afios
figura Xenia Capital, que se
ha unido a Oaktree para dar
liquidez al mercado
inmobiliario. En concreto,
los socios prevén invertir
220 millones de euros en
financiacion alternativa
hasta septiembre y

estudian nuevos proyectos,
como adelanté EXPANSION
hace unos dias. ibero
Capital Management, que
ha financiado promociones
en Espafia en los tltimos
afios de la mano de Oak Hill,
ha firmado recientemente
nuevas alianzas con el
fondo britanico Blantyre
Capital y con otros dos
fondos de inversion mas

tegydeEY.

Ambos aseguran que gra-
cias al crédito alternativo
“hoy se estan pudiendo finan-
ciar proyectos de promocion
con riesgo de comercializa-
ci6én que en otro escenario ha-
bria sido imposible realizar
con labanca tradicional”.

Otra de las grandes dificul-
tades que van a afrontar tanto
los propietarios como los ac-

para dar nuevo oxigeno al
negocio inmobiliario; y Frux
Capital anuncié a finales del
pasado afio que buscaba
nuevos proyectos en el
mercado nacional para
aportar 1.000 millones de
euros de municiény
atender a solicitudes de
financiacion,
reestructuraciones de
deuda o proyectos de

tuales financiadores es el ma-
yor nivel de apalancamiento
que provocara el deterioro de
las valoraciones, fruto del in-
cremento de las rentabilida-
des exigidas por el mercado.

Este riesgo ha llevado a las
grandes Socimis como Mer-
lin, Colonial o Lar y a algunas
promotoras aser mas discipli-
nadas alahorade controlar su
deuda, como informé6 EX-
PANSION en febrero.

Desde EY explican que el
aumento de las rentabilidades
exigidas esta ocasionando
que el loan to value (relaciéon
entre la deuday el valor de ta-
sacion del inmueble) de las
operaciones aumente, mien-
tras que los financiadores tra-
dicionales exigen que este ra-
tio sea cada vez menor.

Evolucién del euribor

Otra cuestion a valorar es la
evolucion del euribor. De los
20.000 millones de euros que
se esperan refinanciar en los
proximos tres afos, cerca de
14.000 millones fueron es-
tructurados entre 2016 y
2019, periodo durante el cual
el euribor estuvo en niveles
negativos.

Esto permitia estructurar
unas coberturas de interés en
rangos que no se veian dema-
siado afectadas por la subida
del euribor. Esta situacion, sin
embargo, cambiara llegado el
momento de vencimiento en
un entorno de tipos mas altos.

“El mercado descuenta que
hasta octubre se producird un
encarecimiento adicional al
actual; si bien, las estructuras
propuestas prevén mecanis-
mos de regularizacion en el
caso de que los promotores e
inversores no cumplan con
los covenants establecidos de
inicio”, advierten los expertos
deEY.

la deuda alternativa gana peso

promociones inmobiliarias.
Otro actor que empieza a
ganar relevancia en este
negocio de la financiacion
alternativa es la plataforma
de crowdfunding
inmobiliario Urbanitae, que
suma ya 160 millones de
euros en proyectos
financiados y que
impulsara su negocio en los
préximos afios.

Aedas mejora
un 10%

sus ingresos
en su primer
trimestre

R.A.Madrid

Aedas Homes, promotora
controlada por Castlelake,
cierra su primer trimestre fis-
cal, que abarca los meses de
abril a junio, con una factura-
cién de 113,4 millones de eu-
ros, un 10% mas, y un benefi-
cio bruto de explotacion
(ebitda) de 10 millones, un
20% mas. En sus resultados
trimestrales, el grupo no faci-
lita suresultado neto.

Los ingresos de la compa-
fiia en los tres primeros meses
de su ejercicio fiscal 2022-
2023 provienen, fundamen-
talmente, de la entrega de 337
viviendas. Actualmente dis-
pone de una cartera de ventas
de cerca de 4.000 viviendas,
valorada en 1.349 millones, lo
que supone 120 millones mas
respecto a marzo.

A cierre de junio, Aedas
contaba con mas de 11.000 vi-
viendas activas, de las que 790
viviendas estaban ya comple-
tadas y 6.165 estaban en cons-
truccion. “Pese al actual con-
texto de incertidumbre eco-
noémica, Aedas mantiene su
objetivo de alcanzar una fac-
turacion superior a los 1.000
millones y seguir ofreciendo a
los accionistas retornos atrac-
tivos, apoyandose en su posi-
cion de liderazgo, solidez
operativa y prudencia finan-
ciera”, explica David Marti-
nez, CEO de la companiia.

Politica de viviendas

Aedas aprob6 ayer en junta el
reparto de un dividendo de
1,15 euros por accion con car-
go al ejercicio 2022-2023 el
proximo 31 de julio, que com-
plementa al entregado el pa-
sado mes de marzo de 1 euro
por accion.

Durante la junta, el presi-
dente de Aedas, Santiago Val-
buena, indicé que espera que
las elecciones del domingo 23
de julio den una “oportuni-
dad” para revisar las actuales
politicas en materia de vivien-
da, que cree que han produci-
do una “escasez de oferta e in-
satisfaccion de la demanda”,
informa EP.

Preguntados sobre la posi-
bilidad de que el fondo esta-
dounidense Castlelake saque
de Bolsa a Aedas Homes, el
equipo directivo de Aedas
aseguro que, pese alos rumo-
res, la compaiiia no esta con-
templando esa posibilidad ni
estudiando dicha operacion
en este momento. Otracosaes
que accionistas externos lo
puedan estar pensando, pun-
tualizaron.



