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La Mesa por
Tablada reclama
una reunion al
alcalde de Sevilla

® Integrada por mas de 35 representantes
de entidades y personas, quiere'trasladarle
sus propuestas para recuperar la dehesa

R.S.

La Mesa Ciudadana por Tablada,
integrada por mds de 35 represen-
tantes de entidades y personas,
acordd el pasado jueves solicitar
una proxima reunion al alcalde de
Sevilla, José Luis Sanz, sobre lain-
clusidn de usos residenciales en la
dehesa de Tablada.

La Mesa ha acordado pedir es-
ta reunion a Sanz al objeto de in-
formarle con detalle sobre las
propuestas que este movimiento
ciudadano ha venido elaborando
para conseguir la recuperacidn
integral de la dehesa de Tablada.

La plataforma rechaza cual-
quier uso de tipo residencial
que originaria la pérdida de los
valores ambientales v estratégi-
cos para Sevilla y su drea metro-
politana.

Las entidades reafirman el ac-
tual estatus legal no urbaniza-
ble v protegido de sus 360 hec-
tireas en el marco del planea-
miento vigente, PGOU v Potaus,
ademads de su cardcter de suelo
rustico e inundable y las distin-
tas sentencias judiciales que
descartan la construcecidn y ur-
banizacion de los mismos.

La plataforma continta con la
estrategia iniciada en estos alti-
mos afios con los ayuntamien-
tos de Sevilla v el Area Metropo-

litana, la Junta de Andalucia y
el Estado para aunar esfuerzos
en la recuperacion de la dehesa
de Tablada:

La Mesaha acordado realizar
un plan de movilizaciones con los
distintos agentes sociales y poli-
ticos v lanzar una nueva cam [ra-
fia de difusion y sensibilizacidn
acerca de la importancia de la
preservacionde Tablada.

Asimismao, la plataforma acti-
vard todos 1os recursos sociales,
legales vy juridicos disponibles
para conseguir dichos objetivos
en aras del bien comtin de toda la
poblacion.

Los firmantes de la Mesa Ciu-
dadana porTablada son asocia-
ciones de ¥ecinos (Bermejales
Activa, Ecologistas Parque los
Principes, Los Remedios, Nueva
Tablada), ADTA. Asociacidn en
Defensa del Territorio del Aljara-
fe, Amigos de la Cornisa Este, An-
dalus, Asociacidn para la super-
vivencia delanaturaleza y el me-
dio ambiente; ARBA. Asociacion
para la Recuperacidén del Bosque
Autoctono; Arquitectura y Com-
promiso Social; Asamblea por la
Paz-Andalucia: Asociacidn Aero-
modelisma Tablada; Ben Baso.
Asociaciéndel Profesorado para
difusion y proteccion del Patri-
monio; v Asociacion Historica
Retiro Qbrera, entre otros.

La junta directiva de Gaesco.

Constructores y promotores de
Gaesco eligen nueva directiva

Encabezan la cupula
Francisco Martin,
Alberto Marina

y Gabriel Rojas

R.S.

La asociacion de constructo-
res v promotores de Sevilla
(Gaesco) ha elegido una nue-
va Junta Directiva. Sus inte-
grantes son los siguientes.
Ocupa la presidencia Francis-
co Martin (Martin Casillas,
S.L.U.), mientras es vicepresi-
dente v presidente de las em-
presas contratistas Alberto
Martina (Acciona Construc-
cidn, 5.A.). El vicepresidente
y presidente de las empresas
inmobiliarias es Gabriel Rojas
(Gabriel Rojas 5.L.U.).

La Junta Directiva queda com-
pletada con las siguientes em-
presas,

Por parte de los contratistas:
Azvi, 5.A., Dragados, 5.A., Estu-
dios y Ejecuciones, 5.A., Helio-
pol, 5.A.U., Insersa, 5.A., Jarquil
Constructora, 5.A.

Por parte de los promotores:
Aedas Homes, 5.A., Bekinsa,
SA., Global Residencial, 5.1L.,In-
mobiliaria Del Sur, 8.A., Lares-
til, $.L., Metrovacesa, S.A.,
Ronda Seis, 5.L.

Por parte de las Infraestructu-
rasdel Agua v del Medio Ambien-
te: Hidralia Gestion Integral de
Aguas de Andalucia, 5.A.

En la seccidn Prefabricados y
Materiales de Construccion: His-
palis Decoracidn de Interiores de
Escayolas y Yesos, 5.L.

En una reciente jornada infor-
mativa sobre la nueva ley por el

derecho a lavivienda, Juan Agui-
lera, gerente de la asociacion de
Promotores ¥y Construciores de
Sevilla (Gaesco), critico la nueva
ley de vivienda aprobada por el
Gobierno central por considerar-
la una norma “propagandistica y
contradictoria” porque anuncia
una serie de objetivos que el Go-
bierno central sabe positivamen-
te que “no puede cumplir ¥ que
contradicen” el propio texto de la
ley. Lascriticas de este gremio se
suman a las expresadas en los dl-
timos meses por la Junta de An-
dalucia, que estudia presentar un
recurso ante el Tribunal Consti-
tucional, ¥ por los empresarios
andaluces. Enlajornada partici-
paron Gabriel Rojas; Eduardo
Martinez Zuhiga, Asesor Técnico
de Gaesco; Marcos Cafiadas, ase-
sor juridico de Gaesco, v Felipe
Castro (Emvisesa).
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El proyecto modificado
de Urbanismo y Adif -
' para Santa Justa

frent
guedard libre d
Ayuntamiento n
ambiard el PGOL

Los arquitectos llevan a los
tribunales el plan de

Urbanismo para Santa Justa

» La decana hace una llamada al dialogo
y se elevara un recurso contencioso por
excluir la alternativa de Cruz y Ortiz

» El alcalde se opone a lo que hicieron los
técnicos de la Gerencia y podra tumbar
el proyecto que pacto Munoz con Adif

JAVIER MACIAS
SEVILLA

| Colegio de Arguitectos de Se-
villa (COAS) ha anunciado un
recurso contencioso-adminis-
trativo contra el plan para el en-
torno de Santa Justa diseniado por la Ge-
rencia de Urbanismo al considerar que

obvid alternativas —como la propues-
tade Cruzy Ortiz— en la evaluaciton am-
biental, por no atenerse al informe ne-
gativo de la Comision Provincial de Pa-
trimonio y ecambiar las reglas del juegos
para poder sortearlo, asi como por fa-
llos de procedimiento del Plan Especial
de Reforma Interior (PERI), que se apro-
bé desatendiendo todas las alegaciones

presentadas por sus técnicos. Un abo-
gado y un técnico urbanista estan re-
dactando un expediente para interpo-
nerlo en el juzgado con el objetivo de
tumbar el planeamiento que hizo la Ge-
rencia, desoyendo a los arquitectos a
los que encargd el anteproyecto para
luego meterlo en un cajon y también a
su propio Plan de Movilidad.

La intencidn del Colegio es que todo
vuelva a empezar de cero, es decir. que
se vuelva a redactar un nuevo PERI que
sea mds ambicioso para estos suelos,
cuyo desarrollo considera fundamen-
tal para el crecimiento de la ciudad, Esto
serfa posible si el nuevo gobierno mu-
nicipal decide modificarlo, que es fac-
tible gracias a la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Anda-
lucia (LISTA). El alcalde, José Luis Sanz,
asegurd que es partidario de la propues-
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ADRIANO

Oportunidad

| anterior gobierno mu-
Eni:‘:ipal se quedé solo

en la defensa de su
plan para Santa Justa, que fue
todo menos una propuesta
integradora porque desoye-
ron todas las alegaciones de
los expertos v la vision de los
autores de la estacion, un es-
tudio de prestigio internacio-
nal que proponia una reur-
banizacién ambiciosa. Aho-
ra se abre una oportunidad
con el nuevo alcalde, que pue-
de y debe cambiar el rumbo
al proceso abriendo un did-
logo con los arquitectos.

tade Cruzy Ortiz v, de hecho hace una
enmienda a la totalidad del proyecto
que le legd su antecesor: «Se ha hecho
para salir del paso, tiene muy baja den-
sidad, desarrolla sélo usos residencia-
les y toda la plusvalia que genera no se
queda en la ciudad de Sevilla, sino que
son incautadas por Adif», explica a ABC.

[ [D pressreader e __“_J;'E&j_“g.:‘;'u]
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Tendra que negociarlo con Adif
—cuya direccion podria cambiar tam-
bién tras las elecciones generales—,
propietaria del 70% de los suelos y
que también apostd por el plan de la
Gerencia, ya que era mucho mas rd-
pido de afrontaral no tener que mo-
dificar el PGOU y para obtener cuan-
to antes las plusvalias —aprovechan-
do las convocatorias de fondos
europeos— que tanto necesita para
afrontar macroproyectos como el gue
estd desarrollando en la nueva esta-
cidn de Chamartin en Madrid.

La nueva decana del COAS, Nuria
Canivell, deja claro que su posicin
frente a la intervencion en Santa Jus-
ta serd «amantener vivo el didlogo con
todos los intervinientes y continuar
aportando nuestros conocimientos
¥y experiencia para conseguir el me-
jor proyecto para la ciudads».

El técnico que lleva la parte técni-
cadela denuncia es el urbanista Ra-
fael Daza, que explicaa ABC que en
la evaluacién de alternativas el pro-
cedimiento fue irregular ya que se
evitd que se evaluase el proyecto de
Cruz y Ortiz del que bebe el PGOU de
2006 en su definicidn para esta zona,
como una ‘segunda piel’ de la esta-
cion. «Establecieron la alternativa
‘cero’ (dejarlo como estd), hacer lo
que dice el PGOU y se inventaron pa-
rametros y otras alternativas para
cumplir el expediente dejando fuera
lade Cruzy Ortiz». Y se pregunta:
w¢Por qué no la evaluaron? ;Porque
sabian que es mejor?s, a lo que ana-
de que «la alternativa ‘cero’ puede
ser, en si misma, la que dice ¢l PGOU,
no es dejarlo tal y como estd ahora
mismo sin desarrollars.

Por otro lado, en los solares late-
rales «hubo un informe negativo de
Patrimonio porgue habia un nivel de
proteccion que desaparecio, algo que
no hubiese ocurrido si el proyecto
fuera de un promotor privados, por
lo que apunta a una clara «conducta
especulativar ya que «cuando la Ad-
ministracion actia saltindose el pro-
cedimiento que tiene que hacer cual-
quier promotor genera un agravio
comparativos. Prueba de ello es que
whicieron un 3D antes de la evalua-
cién ambiental, porque ya tenian la
decision tomadas.
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La ‘Castellana’ de Sevilla que
propone el estudio de Cruz y Ortiz

» Los arquitectos piden
el mismo trato parala
estacion de Sevilla que
el que se le da a Madrid

J. MACIAS
SEVILLA

El anteproyecto que lleva 34 anos tra-
bajando el estudio de Cruzy Ortiz noes
solo una propuesta para desarrollar las
pastillas de suelo de los alrededores de
la estacidn que disefaron para la Expo,
sino que forma parte de un modelo de
lo que piensan que debe ser Santa Jus-
ta. Plantean [a terminal del AVE como
la principal puerta de entrada a Sevilla,
por lo que creen que debe tener un de-
sarrollo acorde al de otras estaciones
europeas en las que han trabajado y que
en Espana Adif estd llevando a cabo en
Atocha o Madrid Nuevo Norte, Esto lo
apova el alcalde, que senala que «la puer-
ta que Sevilla abrié en el 1992 merece
un proyecto emblemdtico y no un pro-
yecto como el que se ha hecho para sa-
lir del pason.

El objetivo que exponen Cruz y Or-
tiz. y que apoyan los arquitectos y el
nuevo gobierno municipal. es que ague-
llo sea un gran centro de negocios, con
torres de oficinas, centro comercial e
incluso han elaborado un estudio de
movilidad con una ‘estacion intermo-
dal: Una suerte de 'avenida de la Caste-
llana’ en Sevilla, cuyo trazado comen-
zaria en Diego Martinez Barrio, conti-
nuando por San Francisco Javier, Luis
de Morales y terminando en Santa Jus-
ta, como en Castellana Norte.

El urbanista Rafael Daza se pregun-
ta «por qué Sevilla tiene que sacrificar
un proyecto urbano inacabado para que
Adif haga cajar y propone que «el desa-
rrollo de Santa Justa sea similar al que
se quiere hacer en Atocha y Chamartine
porque, lo contrario, «seria una oportu-
nidad perdida». Frente a esto, lo que

aprobo el Ayuntamiento con la oposi-
cidn de los arquitectos es «un barrio de
la periferia anodinon,

Daza aplaude el planteamiento de
Cruz y Ortiz también en lo relativo a la
movilidad, algo que tuvo que improvi-
sarlaG iad la redaccion del

Recreacion del anteproyecto de Cruz y Orliz para Santa Justa m\ac-

vibus; asi como el tranvia que parte de
la Plaza Nueva, |a linea 2 del metro, los
taxis y VTC y la futura conexién con el
aeropuerto de San Pablo.

Tampoco este plan prevé el cubri-
miento del barranco de vias del frente

PERI, metiendo con calzador un inter-
cambiador —al estilo del de San Bernar-
do— que, seglin el nuevo gerente de Ur-
banismo, «se encuentra en una posicién
poco acertada. estd en el lateral, siendo
mas idonea una posicién frontal», Has-
ta alli deben llegar las lineas de auto-
bus que actualmente terminan en Pon-
ce de Ledn, que se sustituirin por el tran-

dela que debe ser una zona
verde, que rompe la conexion entre los
barrios y que se quedd sin rematar por
falta de financiacién en 1992. Hubo un
proyecto que encargd el gobierno socia-
lista de Monteseirin denominado "Pla-
za de las Libertades. que gano el estu-
dio Morales de Giles y que también aca-
bo enterrado, pese a que conllevabala
ejecucion de la obra.
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PIB real
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Los agujeros
negros de
la ‘recuperacion

milagro’

que

vende Calvino

» Los datos de crecimiento de los tltimos
trimestres esconden la pérdida de vigor
de la economia espanola frente a sus
competidores después de la pandemia

» El pais esta estancado en PIB per cépita,
productividad y horas trabajadas

BRUNO PEREZ
MADRID

na frase para una campana.

«Espana va como una motos,

El presidente del Gobierno

y candidato socialista a re-
novar esa responsabilidad, Pedro Sén-
chez. ha decidido sacar lustre a la ges-
tién econdmica de su gabinete y re-
formular el recordado «Espana va
bienn de José Maria Aznar, a horcaja-
das de un punado de indicadores co-
yunturales que sobre el papel situa-
rian a la economia espanola a la van-
guardia europea en lo referente a
crecimiento economico y creacion de
empleo.

El relato gubernamental se susten-
ta en las favorables previsiones de cre-
cimiento para este ano (2.1%. segin el
Gobierno; 1,9%, segin la Comision Eu-
ropea), que ain en ¢l peor de los ca-
505 prevén que duplique la media del
crecimiento europeo; v en el récord
histérico de ocupados que muestran
las estadisticas oficiales de empleo,
asi como la recaudacion sin preceden-
tes.

Se trata, sin embargo. de una foto
radicalmente parcial. El balance para
la economia espanola de los cinco afos
de gabinete Sdnchez a la luz de las
grandes cifras macro ofrece mds mo-
tivos para la inquietud que para el en-
tusiasmo. De forma particular cuan-
do se pone en comparacion con nues-
tro contexto mas inmediato, el de la
UE, un espacio que ha sufrido con si-
milar intensidad los embates de la
pandemia, la espiral inflacionista y el
intento de invasion rusa de Ucrania a
los que tanto se refiere el presidente
del Gobierno en los dltimos meses.

La tltima actualizacién de proyec-
ciones economicas del Banco de Es-

pana expuso la realidad del crecimien-
to econdmico doméstico en su verda-
dera magnitud. Por una parte revisé
nada menos que siete décimas al alza
su previsidn de crecimiento del PIB
esparol para 2023, del 1,6% al 23%. en
sintonia como lo que definié como un
comportamiento sensiblemente me-
jor al esperado tanto a finales de 2022
como a principios de 2023, un perio-
do para el que los analistas augura-
ban una posible recesion técnica hace
ahora un ano, Por otro, ratifico que
ese impulso renovado seria del todo
insuficiente para cerrar la brecha de
crecimiento con Europa que se abrid
con la pandemia y que segin las es-
timaciones del prestigioso equipo de
analistas del Banco de Espana no se
cerrara como poco de aqui al proxi-
mo 2026,

Impacto de la pandemia

El Gobierno ha puesto el foco en que
la reactivacion economica de los alti-
mos trimestres ha permitido ya cerrar
la lacerante brecha que separaba al
PIB espaniol de sus niveles previos a
la pandemia. No ha puesto tanto én-
fasis en el hecho de que Espana es la
peniltima economia de la UE en lo-
grarlo -aunque Alemania, castigada
de forma especialmente intensa por
la guerra en Ucrania, ha vuelto a caer
por debajo de ese umbral- ni en que
seguimos lejos del crecimiento medio
de la Unidn Europea desde que apare-
cid el Covid.

Para la analista senior de Funcas,
Maria Jesus Fernandez, esta situacion
lejos de ser circunstancial revela las
cicatrices que la pandemia dejé en la
economia espanola y mas en concre-
to en las economias domésticas. «Es-
pana por la especial configuracion de
su economia, muy dependiente de los
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FLANCOS DEBILES
Por detris de Europa

La demia ha dejado en Espan

paises europeos segun los datos pro-
porcionados por Eurostat, que atri-
buye a Espana una subida media del
3% en el periodo mientras las retri-
g

cicatrices mis profundas que en el
resto de paises europeos. La brecha
de crecimiento generada en 2020
no se cerrard segin el Banco de
Espafia como poco hasta 2026.

Riqueza estancanda
El fuerte crecimiento del PIB en los

dos ultimos ejercicios, mas fruto de
un rebote tras el despl de 2020

dias en Europa lo hicie-
ron al 4%.

La evolucion de los salarios no deja
de ser |a otra cara de la moneda del
estancamiento de la productividad,
uno de los problemas endémicos de
la economia que la fuerte generacién
de ocupados no solo no ha resuelto
sino que ha agravado. Lo que dicen
los datos es que se trabajan mds o me-
nos las mismas horas que antes de la

que de otra cosa, no ha sido
suficiente para reparar los niveles
de PIB per cdpita en Espaiia, que
cada vez estin mas lejos de la
media de los paises de la UE.

Empleo poco productivo

La fuerte generacion de ocupados
en los iltimos trimestres, que ha
llevado los registros estadisticos a
niveles récord, no ha servido ni
para cerrar la brecha de crecimien-
to con Europa ni para impulsar la
productividad. Hay mas espanoles
trabajando, pero las horas trabaja-
das apenas han aumentado.

Alto riesgo fiscal

Con la reinstauracion de las reglas
fiscales a la vuelta de la esquina y
los tipos de interés al alza, la tibia
reduccion del déficit y la deuda
serd un lastre de cara al futuro.

servicios a personas, sufrié mds la
pandemia y ha tardado mds en recu-
perarse. Ahora, el turismo ya ha recu-
perado los niveles de 2019, pero la prin-
cipal brecha con Europa viene del con-
sumo privado, que esta todavia un 5%
por debajo del nivel de 2019».

Paron en el bienestar

Una de las posibles explicaciones a esa
brecha de consumo privado con Eu-
ropa puede venir del estancamiento
en los niveles de bienestar de los es-
panoles. Los altimos datos sobre PIB
per capita proporcionados por Euros-
tat no solo retrataban la distancia si-
deral que separa a Espana de los prin-
cipales paises de la Unién Europea en
este indicador sino que revelaba un
fuerte estancamiento en los niveles
previos ya no a la pandemia sino a la
gran crisis financiera, cuando Zapa-
tero ambicionaba el ‘sorpasso’ a Italia
v la equiparacién con los niveles de
Alemania,

Los informacién de la oficina esta-
distica europea, Eurostat, revela que
la renta per capita espanola se situd
en 2022 en 24.590 euros, sensiblemen-
te por debajo de los 27.860 euros de
Italia, los 33.230 euros de Francia o los
35.860 euros de Alemania. La brecha
en este campo con la media europea
lejos de acortarse se ha ensanchado.

No ha ayudado que entre 2021y
2022 la evolucién de los salarios en
Espana haya estado a la cola de los

demia, pero con un millén y pico
mis de ocupados, un cambio de pa-
radigma bueno para las estadisticas
de empleo, pero parece que no tanto
para la productividad de la economia
espanola.

La reflexion es que la baja produc-
tividad contiene las alzas de salarios
de las empresas y lastra el consumo
de los hogares, en una espiral no re-
suelta, pese a los mensajes sobre la
mejora de la calidad de los empleos,
¥y que amenaza con condicionar el cre-
cimiento de la economia espanola.

Asi lo advierte el director del ser-
vicio de estudios de la Cimara de Es-
pana, Raul Minguez. «El sector exte-
rior ha sido el que ha impulsado el
desempefio de la economia en los al-
timos trimestres, pero ya hay un cier-
to agotamiento de la capacidad de
nuestra presencia en los mercados
internacionales para generar creci-
miento. A partir d ahora el consumo
interno tomard el relevo y serd el que
determine el crecimiento de la eco-
nomia. y hay que recordar que es una
variable que esta muy influida por la
politica monetaria de cada momen-
tom,

Incertidumbre a futuro

Los analistas vienen advirtiendo de
que la transmision de las subidas de
los tipos de interés a la economia real
estd siendo ain muy parcial y que
serd a partir del segundo semestre y
el ano que viene cuando afecte en toda
su magnitud. elevando el coste de la
financiacion de los agentes econdmi-
cos y. probablemente, maniatando la
actividad econémica doméstica.

A Espana esta situacién le coge con
el consumo privado deprimido por la
inflacidn, la contencion salarial y el
agotamiento del ahorro acumuladas
en la pandemia. v la inversidn empre-
sarial abilica pese a la inyeccidn de
recursos de los fondos europeos. Es
aqui donde emerge el otro lastre acu-
mulado este lustro: 1a crecida de la
deuda publica y la mochila de déficit.
que unida a la reinstauracion de
las reglas fiscales restrin-
gird de manera im-
portante el mar-
gen del sector
publico para tirar
del carro.

Nadia Calvifio en

la presentacidn de
la adenda el pasado
junio ymmec
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La insuficiente
aportacion de los
fondos europeos al
crecimiento de Espana

» El Banco de Espana
y la Airef rebajan
el poder tractor
de los fondos sobre
la economia

BV
MADRID

Las expectativas son tan altas que lo
probable es que sean defraudadas. El
Gobierno de Espana estd convencido
de que los fondos europeos impulsa-
ran hasta tres puntos el crecimiento
potencial de la economia espanola tan-
to por la aportacion que supone la in-
veccion de mas de 140.000 millones
entre transferencias y préstamos, como
por las reformas estructurales que los
acompanan, y que a juicio del Gobier-
no supondrin una modernizacion de-
finitiva de la economia espanola.

Sin embargo, las dificultades que
se han puesto de manifiesto tanto en
su ejecucion efectiva como en su fil-
tracion a la economia real han hecho
que los analisis de impacto que han
realizado otras instituciones como el
Banco de Espana o la Autoridad Inde-
pendiente de Responsabilidad Fiscal
(Airef) hayan reducido de manera sig-
nificativa ese optimismo.

Los andlisis de la Autoridad Fiscal
reducen a un 1.1% el impacto sobre el
crecimiento economico de los fondos
europeos, una tercera parte de lo esti-
mado por el Gobierno; en tanto que el
Banco de Espana viene estableciendo
una horquillla que va desde ese suelo
del 1.1% hasta el 1.75% en funcién de la
capacidad de movilizacién que de-
muestre la Administracidn y el mayor
omenor tino en el destino de las in-
versiones elegidas por La Moncloa y

de las reformas estructurales impul-
sadas. En el mejor de los casos, suim-
pacto superaria en poco la mitad de lo
que estima el Gobierno.
Experiencia hasta la fecha
Los calculos del Banco de Espana v de
la Autoridad Fiscal se sustentan en las
evidencias observadas hasta la fecha.
En 2021, el Gobierno apenas fue capaz
de aplicar 11.000 millones de los cer-
ca de 25.000 millones que habia inclui-
dos en los Presupuestos, v de esa cifra
la cantidad que llegé de manera efec-
tiva a la economia real fue mucho me-
nor, de menos de 6.500 millones de eu-
ros segin una estimacion realizada
por Fedea. El consenso de los analis-
tas estimo el impacto de los fondos en
ese ejercicio en dos décimas de PIB,
pero el Gobierno lo elevo a siete.

Lo hizo bajo la conviccion de que el
poder vivificador de los fondos euro-
peos sobre la actividad econdmica no
reside solo en la inyeccidn directa de
recursos en la misma y en la capaci-
dad de traccién que esta puede tener,
sino en las expectativas que genera en
los agentes, gue segiin fuentes del Mi-
nisterio de Asuntos Econdémicos in-
centiva a las empresas v a los poten-
ciales receptores a prepararse para su
gestion contratando personal v reali-
zando las inversiones necesarias.

En 2022 volvié a ocurrir algo pare-
cido. El Gobierno se dejé en caja sin
aplicar mas de 7.000 millones de eu-
ros, pero eso no fue obstiaculo para
atribuir 1,2 puntos del crecimiento
del 5,5% registrado el ano pasado al
impacto de los fondos europeos,

En lo que parece haber coinciden-
cia entre los analistas y el Ejecutivo es
en que este ano serdn el impulso de los
fondos europeos el que permitaa la
economia espanola esquivar el estan-
camiento econdmico que estin su-
friendo la mayor parte de las econo-
mias del euro. El desplome de la eco-
nomia espaiola durante la pandemia
es la que ha permitido al Gobierno de
Espana acceder a esta inyeccion mi-
llonaria de recursos europeos, hasta
el punto de que el peor desempenio de
la economia respecto a lo previsto en
2021 le ha proporcionado un extra de
cerca de 8.000 millones en transferen-
cias a fondo perdido, que se aplicarin
de acuerdo con que se acuerde con
Bruselas en la adenda del Plan de Re-
cuperacion. Segun Radl Minguez, de
la Cimara de Espana, los fondos per-
mitirdn paliar al menos en parte la me-
nor actividad que generara el plan de
consolidacion fiscal que tendrd que
realizar el pais.

| [ pressreader




Lunes 3 julio 2023 Expansion 17

FINANZAS & MERCADOS

El cédigo de buenas practicas pierde protagonismo
como vehiculo de ayuda a los hipotecados

POR DESCONTADO

Salvador Arancibia

0 lgo ha cambiado en las preocupaciones

sobre la incidencia del codigo de bue-

nas practicas firmado entre Economia
y el sector financiero sobre el conjunto de las
personas con créditos hipotecarios afectadas
por lasubida de los tipos de interés.

No se trata ahora tanto de determinar cuén-
tos se han acogido a esa formula para aliviar su
deuda hipotecaria como de saber el niimero de
familias que han aligerado sus cuotas debido al
cddigo y al resto de medidas adoptadas, como
las mayores facilidades para cambiar aspectos
concretos de los préstamos hipotecarios.

El nimero de familias que se han acogido al
cddigo de buenas practicas para reducir el es-
fuerzo que deben hacer para pagar sus cuotas
hipotecarias es reducido, al menos hasta ahora.
Apenas unas 30.000 lo han hecho, segun las
entidades financieras. Se esperaba que fueran
bastantes mas. Economia hablo de hasta un
millén, cifra rebajada sustancialmente por el
Banco de Espafia y el sector, pero en todo caso
muy superior a esa cantidad.

Las explicaciones sobre esta divergencia son
varias. La primera de ellas es que, aunque ya ha
pasado casi un afio desde que el Banco Central
Europeo (BCE) empez6 a subir los tipos de in-
terés, la repercusion real sobre las cuotas no se
ha acabado de notar con toda su intensidad.

Quienes vieron revisada su cuota en el tercer
trimestre del afio pasado o incluso en el cuarto,
vieron cOmo sus pagos se incrementaban lige-
ramente, porque el euribor se situaba en terre-
no positivo, pero en torno del 1%, no del 4% co-
mo estd ahora.

A medida que el tipo de referencia haido su-
biendo, lo han hecho las cuotas, pero a la gran
mayoria de los hipotecados atin les queda por
experimentar la mayor parte de ese incremen-
to, que llegard en los proximos meses.

Mejor de lo previsto

Otrarazon que se apunta tanto por el sector co-
mo desde la Administracion es que el entorno
econdmico esta siendo mucho mejor del que se
esperaba cuando se actualizo el codigo de bue-
nas practicas, actualizacion que, segtin fuentes
de la Administracion, hay que recordar que
“tenia caracter preventivo y anticipatorio”.

El mayor crecimiento econdémico de 2022y
la aceleracion registrada en los dos trimestres
de este afio estdn generando una mayor crea-
cion de empleo sobre lo previsto, que, en tér-
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Nadia Calvifio, vicepresidenta primera del Gobierno.

El mayor crecimiento econémico
y el mayor empleo eleva la renta
disponible de las familias

Las entidades han facilitado
alternativas a los clientes con

dificultad para pagar la hipoteca

minos globales, hace aumentar la renta dispo-
nible de las familias.

Ademas, la combinacion del descenso de la
inflacién desde el pico de julio pasado, acelera-
da en estos ultimos meses, con el acuerdo na-
cional sobre salarios rubricado entre patronal
y sindicatos y la revalorizacion de las pensio-
nes, “esta permitiendo recuperar poder adqui-
sitivo a las familias en 2023, sefialan las mis-
mas fuentes.

Por eso, las mayores cuotas hipotecarias se
estan pagandoy no hay un repunte de la moro-
sidad en este segmento del crédito. “Nuestra
mora hipotecaria esta por debajo del 1%”, ase-
guraba recientemente el presidente de uno de
los bancos en el que las hipotecas a familias tie-

nen un mayor peso en su balance.

Pero al tiempo hay que tener en cuenta otros
movimientos protagonizados tanto por los
deudores hipotecarios como por los bancos,
que también han contribuido a esta situacion.

La panoplia de alternativas ha sido variada:
desdeladecision, en cifras muy superiores alas
que se daban hasta ahora, de amortizar total o
parcialmente créditos para que la cuota resul-
tante seanula (en el caso de la amortizacion to-
tal) o se reduzca hasta un nivel aceptable para
ellas, hasta el cambio en las condiciones de los
créditos.

La acumulacién de un ahorro forzoso du-
rante la pandemia permitio que muchas fami-
lias decidieran reducir su deuda con los bancos
ante la perspectiva de tener que pagar mas en
el futuro.

Esta alternativa se ha utilizado mayoritaria-
mente en la segunda mitad del afio pasado,
cuando los tipos de interés empezaron a subir.
Pero no todas las familias tenian ahorros para
hacerlo, porque en los niveles de renta mas ba-
joslaelevadainflacion de ese afio, unida en bue-
na parte de los casos a la ausencia de una revi-
sion salarial, reducia la renta real disponible y la
capacidad de generar ahorro.

La adaptacion del nuevo codigo de buenas
practicas permitia en todo caso ahorros signifi-
cativos para el supuesto de cambiar la hipoteca
de banco o las condiciones del crédito, aunque
fuera con la misma entidad: menos gastos de ta-
saciény de notaria y registros.

Cambio de banco

Laalternativa de cambiar de banco hasido uti-
lizada por familias que asi veian como obtenian
mejores condiciones por su hipoteca. Algunos
bancos que querian recuperar parte de la cuota
de mercado perdida en afios anteriores han si-
do especialmente activos tratando de conse-
guir nuevos clientes.

Al principio de la subida de los tipos de inte-
rés, lo que ofrecieron los bancos, especialmen-
te los que en los ultimos afios habian promo-
cionado la hipoteca a tipo fijo, fue pasar las va-
riables a fijo, elevando lo que habian ofrecido
hasta entonces, pero a un coste para el deudor
inferior al que habria tenido que soportar si hu-
biera seguido en variable.

Una vez que se ha comprobado que el BCE
vaasubir los tipos hasta donde considere nece-
sario para reconducir la inflacion hasta el 2%y
teniendo en cuenta que las nuevas hipotecas a
tipo fijo se han encarecido de manera conside-
rable, en linea con lo que lo han hecholas de ti-
po variable como consecuencia de la subida del
euribor, algunas entidades han optado, ala ho-
ra de proponerles soluciones a sus clientes, por
modificar las condiciones de sus hipotecas en
lo que se refiere al tipo de interés, lo que no se
considera una refinanciaciony, por lo tanto, no
se tiene que provisionar, pactando un primer
periodo de unos cinco afios a tipo fijo y, pasado
ese plazo, volver a las condiciones iniciales, es
decir, el euribor mas el diferencial acordado en
Sumomento.

Una de estas entidades, que afirma que estos
cambios pueden haber afectado aun porcenta-
je superior al diez por ciento de su stock de hi-
potecas —centrado sobre todo en préstamos
concedidos en los tltimos cinco afios a tipo va-
riable (cuando mas baratos resultaron) y a los
que les queda un periodo largo de amortiza-
cién- asegura que supone para el banco “re-
nunciar a corto plazo a parte de la rentabilidad
(porque el tipo fijo que se pacta es inferior al
que cabria esperar) a cambio de mantener al
cliente y una rentabilidad estable en el futuro”.

Esta renuncia a parte de la rentabilidad es
posible porque las entidades han recuperado la
que habian ido perdiendo en los afios de tipos
negativos y se lo pueden permitir, entre otras
cosas, porque, como dijo recientemente el go-
bernador del Banco de Espafia, los bancos han
superado en rentabilidad su coste de capital.
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JAVIER MACIAS
SEVILLA

Siete reproches, como los primeros pe-
cados capitales de José Luis Sanz, fue la
cartade presentacion del exalcalde An-
tonio Munoz el dia de su debut en el ban-
quille de la oposicion durante un Pleno
que apenas duro 20 minutos pero que
tuvo mas salsaque los cara a cara entre
ambos durante la campania electoral,
[Porgue ayer se pusieron todas las car-
tas sobre la mesa. Porunlado, un PSOE
que, pese al batacazo electoral v lapér-
dida del gobierno, dard guerra desde el
primer momento con su lider al frente,
¥ que vaa tensar la cuerda por manda-
toelectoral de agui al 23-], En esa estra-
tegia Muiozencontroun argumento
para patear el avispero de la relacion de
PPy Vo, Sanz haentregado a la forma-
cion de Abascal un puesto en la comi-
si0n ejecutiva de la Gerencia de Urba-
nsmo rompiendo el sentido de propor-
clonalidad de la Comporacion, Muioz se
lo reprocho de forma airada recordan-
dole que desde el primer dia falta a su
ofrecimiento de cordialidad institucio-
nal, Vox respondia aver a la concesion
del PP siendo el unico grupo que voto
encontraa unode los puntos del orden
del dia, el relativo a la asignacion eco-
nomica a cada formacion, que sera de
1.275 euros mensuales con vanrable por
concejal de 1,327,

El Pleno tenia poca historia, no ha-
biasubida de sueldos, seran 22 los con-
cejales con dedicacion exclusiva, pero
esono impidio el debate, José Luis Sanz,
que no pronuncio palabraenel Pleno y
lecedio el testigo en todo momento a
su portavoz Juan Bueno, le ha quitado
al PSOE el puesto que tradicionalmen-
te le correspondia al principal partido
de la oposicion en organismaos comao la
Gerencia de Urbanismo. En ocho aflos
del gobiemo de Espadas vy de Munoz, el
1 tuvo su sitio, mcluso con menos con-
cejales de los que actualmente tienen
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Muinoz reclama la
silla que el le dio al
PP en la oposicion

» [l exalcalde debuta tenso en el nuevo
Ayuntamiento y critica que Sanz ponga
a Vox en el sitio que debia ser del PSOE

los socialistas, Aplicando la maximade
Enrigque |V de Castilla, quien se fue de
la Alcaldia de Sevilla perdio su silla Sanz
s la hadado a Vox,

[*or eso, Mufoz, que desde la noche
electoral parecia noqueado, no le dio
tregua, ni quince dias de margen, alal-

El ahora portavoz socialista
denuncia que el alcalde
tuviese trabajando al
director de Protocolo 24
horas después de su cese

LATOMA DE POSESION DEL CONCEJAL ISMAEL SANCHEZ
Enun plenoque se tenso de forma inesperada, el momento mias calurosoy
entrafable fue al principio, cuando el concejal de Podemos-1U Ismael Sanchez
tomo posesion de su acta tras no haber podido hacerlo el dia 17 por un serio
problema de salud. Todos se pusieron en pie ¥ le aplaudieron. ;; roros vanissa cowez

calde en su primerpleno, y eso que era
de tramite, Se alargo en su intervencion
porgue no guiso dejar pasar la oportu-
nidad de atearle a Sanz cuestiones por
falta de elegancia v tacto y de paso re-
prochar ‘fallos administ rativos’ que, se-
gun el exalcalde, contradicen ladefini-
cion que hizo Sanz de si mismo en su
discurso de mvestidura: «Detesto lade-
solganizacion v la improvisacions,

Lno, por tener que repetiruna jun-
ta general de Tussam al nfringir apar-
tados como el numero de concejales
que se nombraron. O por tener traba-
jando al directorde Protocolo, Fran-
cisco Yuste, durante 24 horas después
de ser cesado «porgue no se le comu-
nico de la forma debida» v teniendo
que gestionar«nada menos gue con la
Casa Real lavisita de Felipe Ve, O por
que, en la citada unta general de Tus-
sam, se diyjo que el sueldo del nuevo
gerente —Manuel Torreglosa— era de
140,000 euros anuales acuando luego
en una nota de prensa aparecia que
eran 150,000», O el hecho de que di-
rectivos alin no nombrados oficial-
mente «deambulen por dependencias
municipalesy tengan contacto con
funcionarioss», O el hecho de que se ha-
van convocado consejos de adminis-
tracion «sin documentacions, O, por
ultimo, el acinismor» —segun Mufioz—
de plantear subidas de sueldo a los ge-
rentes «atendiendo a un argumento
de profesionalidad, que podemos es-
tar de acuerdo —dijo—, v al mismo
tiempo se rebajen los requisitos», en
relacion a la formacion academica de
los nuevos directivos,

LUna ristra de acusaciones, en un tono
nervioso, tensoy a contrapie que evi-
dencian el dificil papel que le tocari asu-
mira Antonio Mufioz en laoposicion a
la que porlovisto ayer Sanz no daramu-
cha tregua atenor de laexplicacion ofi-
cial expresada vianota de prensa; «Pa-
rece que aunno se handado cuenta de
que han perdido las elecciones»,
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La promotora Inbisa
invierte 65 millones en
Entrenucleos para
levantar 300 viviendas

» La compania indica
que en esta zona se
mantiene muy alta
la demanda

LUIS MONTOTO
SEVILLA

La subida de los tipos de interésy el
efecto de la inflacion no ha enfriado
lIos animos del sector de la promocion
inmobiliaria. Elaltimo ejemplo lo pro-
tagoniza la compania Inbisa, que ha
decidido aterrizar en Entrenicleos
conun proyecto que rozaralas 300
viviendas v que se ubicard en la ave-
nida Manuel Clavero Arévalo, La cons-
truccion de este nuevo complejo re-
sidencial conllevaria una inversion
cercana a los 65 millones de euros,
sepin ha desvelado la companiaa
ABCde Sevilla.

La operacion supone un nuevo res-
paldo para este barrio emergente de
Dos Hermanas, que Inbisa define
como «un mercado que pese a las cir-
cunstancias economicas actuales
mantiene una alta demanda de obra
nuevas, El solar gue ha adquirido esta
compania -con sede en Madrid, Bar-
celona vy Bilbao- cuenta con 12,011
metros cuadrados v 31.829 metros de
superficie edificable.
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Los factores que explican el movi-
miento de Inbisainciden en las for-
talezas de Entrentcleos, «Es uno de
los espacios de expansion urbanisti-
ca mas grandes de Espana con 750
hectareas; en el disenio de este muni-
cipio se ha aplicado un modelo de or-
denaciéon moderno en el que son pro-
tagonistas las grandes avenidas vy las
amplias zonas verdes lo que, suma-
doa lagran oferta de servicios tanto
comerciales como de ocio, hacen de
esta zona una gran oportunidad de
inversion», segun apunta Pedro Viz-
caino, director del negocio residen-
cial de Inbisa,

Desarrollo solido

En esta linea, Vizcaino sostiene que
aEntrentcleos posee solidas dinami-
cas, con altos ritmos de comerciali-
zaciony donde se estan desarrollan-
do promociones residenciales de alta
calidad, conuna firme demanda de
obra nuevay que, por lo tanto, enca-
jan con nuestros criterios de inver-

12.011w

Es el tamaniode la parcela adquiri-
da por la compaifiia en la avenida
Manuel Clavero Arévalo, que tiene
una superficie edificable que roza
los 32,000 metros cuadrados

5100, Inbisa también apunta que en
esta zonade expansion del drea me-
tropolitana existen importantes «po-
los dinamizadores» de la actividad
econdmica y social sevillana como
son la Universidad de Lovola, la nue-
va Ciudad Deportiva del Betis o el fu-
turo Palacio de Congresos y Exposi-
ciones,

Poraltimo, en la promotora sefla-
lan que es emuy importante que, en
la concepcion de este nuevo barrio,
el disenio haya sido proyectado para
que convivan diferentes tipos de usos,
el residencial, comercial, terciario y
dotacional, lo que, estamos seguros,
garantizara que en pocos anos se pro-
duzca una conselidacion de la zona
v su transformacion en un importan-
te enclave que impulse la economia
v elempleo en Sevillas,

Tras esta adguisicion, Inbisa eleva
su cartera residencial a mas de 1,100
viviendas repartidas por Andalucia,
Baleares, Castilla y Ledn, Catalufnia,
Madrid, Navarra vy Pais Vasco,

Los expertos del sector sefialan que
se mantiene alto el apetito de los com-
pradores por la vivienda nueva, Pese
a la caida de las compraventas enel
sector inmobiliario en el primer se-
maestre de 2023, la construccion resi-
dencial esta todavia por debajo de la
demanda (debido a que hay escasez
de suelo finalista), El segmento de se-
gunda mano es el que estd mas afec-
tado actualmente por la ralentizacion
de las ventas.

Se trata de la segunda gran opera-
ciongue lidera Inbisa en Sevilla, La
companiavyaadguirio el pasado ano
un suelode uso logistico de mas de
72.000 metros cuadrados en el Poli-
gono Industrial de Cabeza Hermosa
en Alcald de Guadaira. En esta oca-
sion esta desarrollando un desembol-
so de 40 millones de euros para un
centro que tendrd 50.000 metros cua-
drados.

Manzana en la que se ubica el nuevo proyecto de Inbisa, que tendra casi 300 viviendas / anc
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GUARDIA CIVIL

La rama sevillana
del fraude del

aceite destapaa
los fabricantes, los
tres cabecillas

J SEVITLLA

Larama sevillana del fraude en la
elaboracion, comercializacion vy eti-
quetado de aceite de oliva ha des-
tapado a los fabricantes del produc-
to, los cabecillas de la trama, enuna
nave del poligono La Red, en Alca-
la de Guadaira, Es el resultado de la
investigacion del Seponade la Guar-
dia Civil en Sevilla, en ladenomina-
da operacion ‘Giraoliva2sev' Sein-
vestigan a ocho personas por pre-
suntos delitos de estafa contrael
mercado vy los consumidores y la
propiedad industrial y se han inmo-
vilizado mas de 143,000 litros de
mezcla de aceite de semilla con acei-
te de orujo, que se comercializaba
con diferentes marcas como aceite
de oliva,

La Guardia Civil andaba det ras
de destapar este fraude en Sevilla
cuando en Badajoz salté una aler-
ta sanitariade la Agencia Espano-
la de Seguridad Alimentaria v Nu-
tricion. Se iniciaba entonces una
doble investigacion del Seprona; Se-
villa v Badajoz, cuya operacion se
cerm con nueve investigados, alos
que hay que sumar los ocho de la
investigacion en Sevilla. Se habia
detectado la «falta de trazabilidad
fiable» v de «garantias sanitarias
en unas marcas de aceites, Enun
juzgado de Alcald de Guadaira

Segin detallo ayer la Guardia Ci-
vil de Sevilla, el aceite era distribui-
do conuna etigueta dada de baja y
uncodigo de barras que no se co-
rrespondia con éste, todo ello bajo
la denominacion de aceite de oliva
virgen extra, utilizando distintos
domicilios sociales v responsables,
asi como unos precios «muy porde-
bajo» del mercado.

Los investigadores detectaron
dos naves en las cuales se podrian
estar realizando el envasado vy eti-
quetado del aceite. En los registros,
los agentes encontraron dos depo-
sitos que contenian aceite de semi-
lla, maguinaria parma lamezclay en-
vasado asicomo un ordenadory
unaimpresora de etiquetas,

En los analisis del producto se
detecto una composicion de acei-
tes ajenos que correspondian con
aceite de semilla v aceite de orujo,
nocon el de oliva virgen extra. Por
ello, se han inmovilizado 143,433 li-
tros de esta mezcla de aceite entre
las provincias de Sevilla, Cordoba
v Badajoz, del cual se habria obte-
nidoun beneficio ilicito de 851,992
euros, La Guardia Civil ha investi-
gado a tres personas como autores
de los hechos vy a otras cinco como
distribuidores de las marcas, todas
ellas en la provincia de Sevilla.
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Ocho entidades financieras se han presentado a la
convocatoria de la Junta y cuando se firmen los convenios
se abrira el plazo de solicitudes para los jovenes andaluces

cComo conseguir las

ayudas a la vivienda joven?

SORAYA FERNANDEZE SEVILLA
lles de jovenes andaluces
estan pendentes de que se
abra el plazo para acceder
al nuevo programade la
Juntade Andalucia para adquirir su
pnmera vivienda. Se tratadel progra-
ma Garantia Vivienda Joven, por el que
el Gobilerno andaluz concedera avales
aandaluces de hasta 35 anos. que. jun-
toa la hipoteca bancana, les permiti-
ran cubrir el 95% de la compra de su
pnmera casa

El objetivo de este programa. que
para este ano dispone de 20 millones
de euros, es ayudar a los venes anda-
luces que, pese a contar con INgresos
suficientes para hacer frente al pago
de las cuotas del préstamo hipoteca-
rio parafinanciar su primera casa, no
han podido ahorrar lo suficiente para
a entrada. los impuestos y demas gas-
tos que la compraventa y la financia-
cion conllevan, una dificultad agrava-
da en los ultimos anos por la precarie-
dad laboral, los bajos salarios, el alto
indice de desempleo y la crisis finan-
clera

Pero ese momento aun no hallega-
do. Todavia no hay fecha para la aper-
tura del plazode solicitudes. Tras la
comvalidacion, a finales de mayo, en el
Parlamento andaluz del decreto ley
para la primera edicion de este progra-
ma, el primer paso fue abrir la convo-

fll\ﬁ[:jl:ﬂi-i DE FOMENTO

catoria a entidades financieras intere-
sadas, un plazo que ya ha concluido
Segun confirmo ayver a ABC la Conse-
jeria de Fomento, Articulacion del Te-
rritorio v Vivienda. han sido ocho las
entidades bancanas presentadas
Ahora laJuntay estos bancos debe-

La Junta prorroga hasta fin de
ano la subvencion al transporte

ABC SEVILLA
La bonificacion del 60 por ciento en
los viajes del transporte publico me-
tropolitano de la Juntade Andalucia
{autobu ses, metros y tranvias) se pro-
rrogara hasta final de ano. Los usua-
rios seguiran optando aeste descuen-
toutilizando la tarjeta del Consorcio
v los bonos de los metros

Esta bonificacion se incluye dentro
del Pacto Social y Economico por el
I mpulso de Andalucia que suscribio
la administracion autonomica con la
Confederacion de Empresarios de An-
dalucia (CEA) v los sindicatos UGT-A
v CCO0-A. Esta bonificacion se suma

a los descuentos que ofrece desde hace
anos y de forma permanente la tarje-
ta del Consorcioy que oscilan entre el
30 y 40 por clento, asi como a las ven-
tajas que ofrece la Tarjeta Jovende
[ransporte desde hace ano v medio,
con rebagas de al menos el 50 porcien-
todel precio del billete sencillo para
andaluces menores de 30 afnos

Andalucia aplicaba desde enero de
2023 una bonificacion adicional del S0
porciento en el transporte publico.
aunque a partir de abnl laadmmnistra-
cion autonémica asumia un diez por
ciento adicional para alcanzar una re-
baja de hasta el 60 por ciento

% TEC!

INCARA
IVUHOH

La Junta concedera avales

a jovenes de hasta 35 anos
que, junto a la hipoteca, les
permitira cubrir el 95% de la
compra de su primera casa

La consejera de Fomento, Rocio Diaz

Al
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ran firmar los convenios de colabora-
clonpertinentes y seraentonces cuan-
do se abra la convocatoria paraque los
jovenes soliciten. sin coste alguno. el
aval adichas entidades financieras.
algo que no debera sobrepasar el mes
segun establece el programa

Requisitos
Serandichas entidades financieras las
que deberan acreditar el cumplimien-
to de los requisitos de los solicitantes
deben estar empadronados enun mu-
nicipio de Andalucia. tener hasta 35
anos cumplidos y destinar la vivienda
a domicilio habitual durante al menos
dos anos

Solo se prestaran garantias hipote-
carias para adquinentes de primera vi-
vienda, va sea libre o protegida, sea
nueva o usada. Tambien es un requisi-
to indispensable encontrarse al cornen-
te del cumplimiento de las obligacio-
nes tributarias y de la Seguridad So-
cilal

El demandante tampoco podri ser
titular del pleno dominio o de un de-
recho real de uso o disfrute sobreotra
vivienda en todo el territono nacional,
salvo excepciones; deberi estar empa-
dronado en el municipo donde se ubi-
que la casa a adquinr y tener suscrito
un contrato de arras o preacuerdo que
acredite el compromiso de compraven-
ta del inmueble

La vivienda debe estar situada en
un municipio de la Comunidad auto-
noma de Andalucia. 5u precio de refe-
rencia maximo sera de 295.240 euros
con caracter general, pudiéndose in-
crementarun 20% si la vivienda es efi-
cient e energeticamente en grado A o
B. hasta los 354.288 euros

Con el prestamo preconcedido, la
Consejeria de Fomento, Articulacion
del Territorio y Vivienda resolvera la
concesion de la garantia y, posterior-
mente, quedara concedido el présta-
mo. Con la partida inicial, se estima
que el programa Garantia Vivienda Jo-
ven alcance a unos 1.000 andaluces,
aunque esa cifra se ira incrementan-
do a medida que se vayan amortizan-
do los préstamos
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Espana dobla el paro
europeoy es lider
en desempleo juvenil

» Mas del 28% de los
jovenes espanoles
menores de 25anos no
tiene trabajo

SUSANA ALCELAY
MADRID
«Espaia vacomo una motos. El pre-
sidente del Gobierno celebraba asi las
dos buenas noticias economicas co-
nocidas esta semana. La OCDE elevo
su prevision de crecimiento del PIB
por encima del 2% para este ano vy Eu-
rostat informd de que la eurozona en-
tro en recesion en el primer trimestre
del afo, pero con Espana creciendo a
tasas del 0,5% trimestral. ;Que esta
ocurriendo? La economia crece y se
crea empleo, pero no con la suficien-
te fuerza para absorber los casitres
millones de parados que tiene nues-
tro pais ya pricticamente cronicos, Un
desequilibrio que sitiia a Espafiaa la
cabeza de Europay ello pese al lava-
do de cara de lareforma laboral de Yo-
landa Diaz, que prometiaser unpode-
roso estimulo para generar puestos de
trabajo v aliviar mas de lo que lo esta
haciendo las listas del desempleo.

La oficina estadistica ha certifica-

ANTIGUEDADES
COMPRO MUEBLES
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do que Espafa contabilizdé en mayo
tres millones de personas sin empleo,
de las cuales 472,000 eran menores de
25 afos. Eurostat refrescaba asi lame-
moria al presidente Pedro Sanchez en
la cuenta atras del 23] y volvia a col-
gara Espana la medalla de paro juve-
nily a avisar de que el desempleo do-
bla la media de nuestros competido-
res con una tasa del 127%, El paro de
los jovenes ha crecido casi un punto
enunafno, hasta rozar el 29% v la tasa
general esta practicamente estanca-
da mientras Espafia se afianza como
lider del desempleo desbancando a

ESTADISTICAS DEL INE

Paroen Europa
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Grecia, que hace apenas un afo copa-
ba el primer puesto de la clasificacion.

Los datos de Eurostat reflejan que
la zona euro logro mantener sus ni-
veles de paro en un 6,5% durante el
pasado mayo con respecto a abril, por-
centaje que permite mantener el mi-
nimo histérico de toda la serie. En
comparacion con el mismo mes del

Espana tenia 3,8 millones de
viviendas vacias en 2021

S E. MADRID
El Instituto Nacional de Estadistica
(INE) ha cifrado el numero de vivien-
das vacias en Espafiaa 1 deenero de
2021 en miis de 3.8 millones, el equiva-
lente al 14,4% del total del parque con-
tabilizado por el organismo (26,623 708
viviendas). Asilo refleja la estadistica
‘Censo de Poblaciony Viviendas 2021;
en los que se procede a una clasifica-
cion «mas precisa» del parque de vi-
viendas en Espafiagracias a datos como
los del consumo eléctrico, que a su vez
se basanen 28,8 millones de contado-
res o CUPS (codigo tnico de punto de
suministro),

Estos resultados precisa el INE, ain
tienen la consideracion de provisiona-
lesy ofrecen resultados paratodos los

municipios mayores de 1.000 habitan-
tes, que representan el 97% de la pobla-
cion, y se agrupan a nivel provincial los
de los menores de LO00 habitantes,

Las viviendas vacias se encontra-
ban en 2021 con mucha mayor propor-
cion en municipios pequefios, Asi, los
de menos de 10,000 habitantes, enlos
que residia el 20,3% de la poblacidn to-
tal, registraron el 45% del parque de vi-
viendas vacias, Por el contrario, las ciu-
dades de mis de 250,000 habitantes,
donde residia el 23.8% de lapoblacion,
solo contenian el 10,5% del total de vi-
viendas vacias.

Atendiendo solo a las 30 ciudades
con mas de 200,000 habitantes, los ma-
yores porcentajes se dieron en Santa
Cruz de Tenerife (17.3%), Vigo (151%),

SABADO. 1 DEJULIO DE 2023 ABC

aflo pasado, la tasa se redujo dos dé-
cimas y es nueve inferior al registra-
do antes de lapandemia, cuando en
febrero de 2020 marco el 7.4%. En el
conjunto de la Union Europea, el de-
sempleo cayd una décima respecto al
mes anterior y también dos décimas
frente a mayo de 2022, situdndose en
el 5,9%. E1 12,7% de paro en Espafia
tiene cerca el registrado por Grecia,
con un 10,8%, e ltalia, con un7.6%. En
el otro extremo se sittan paises como
Republica Checa(2,4%), Polonia (2,8%)
v Alemania (2,9%),

Peor dato de 30 paises
El doble de paro... v lider en desem-
pleo juvenil con una tasa cercana al
29% frente al 13,9% de la UE y la eu-
rozona, Espafia se anota asi el peor
dato de los 30 paises que conforman
la lista, seguida de Grecia, con una
tasa del 27.2%, e Italia, que alcanza el
24,5%. Son los tres paises que peores
datos tienen en empleabilidad joven.

Miis alla de las cifras, la compara-
tivade latasadeparo entre los jove-
nes refleja el gran problema que arras-
tra nuestro pais, El paro, especial-
mente el juvenil, se ha convertido ya
en un desequilibrio estructural que,
aungque mejora, sigue en variables ex-
cesivamente altas, Distamos mucho
de competidores como Alemania, don-
de el desempleo entre los jovenes solo
es del 5,5% o Francia, conun 16,3%,
mais de doce puntos, sin embargo, le
separan de Espafa. Estamos mas cer-
cade Grecia, conuna tasa de paro en-
tre los menores de 25 afios del 27.2%
o de [talia, con un 24,5%.

< Qué pasa con los jovenes? Las ele-
vadas cotizaciones que se pagany el
sistema de entrada y salida del mer-
cado de trabajo no estan ayudando,
segun coinciden los expertos labora-
les, alo que también se suma la falta
de formacion en algunos casos que
se convierte en una barrera insalva-
ble para dar el salto al mercado labo-
ral.

La Corufa (14.7%), Las Palmas (14,3%)
y Cartagena (13

Segunelcenso de 2021, tres de cada
cuatro hogares, el 75,5%, tenia su vivien-
daenpropiedad, frente al 78,9% obser-
vado 10 anos antes y el 82,2% de 2001,
Por el contrario, el porcentaje de vivien-
das en alquiler crecio en 2021 hasta el
16,1% del total, continuando asi con la
tendencia al alza registradaen las dos
ultimas décadas, En 2011, este porcen-
taje era del 13,5%, yen 2001, del 11.4%.
Barcelona (31,1%) y Gerona (30,9%) son
las capitales con mayor porcentaje de
viviendas en alguiler en 2021, mientras
que Huelva (8,6%) y Jaén (9,8%) presen-
tan los porcentajes mas bajos,

Vivienda en alquiler

En laaltima década, el porcentaje de
viviendas en régimen de alquiler ha
aumentadoen casi todas las capitales
de provincia, Por el contrario, descen-
dio en seis, de las que cuatro estaban
en Andalucia, destacando el descenso
de Cadiz del 24,8% al 16,5% del total.
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® | a ejecucion de este transporte en Nervion, cuyo estreno se anuncia para 2024, se suma

a la lista de obras interminables con sobrecoste que parecen una constante en Sevilla

La ampliacion del tranvia: dos
anos de obra para 1,4 kilometros

AMENEIRD

'l:f_l'-'tlril g

A tonica de obras piblicas
que se eternizan en plazoy
derivan en un sobrecoste
sobre el presupuesto de
adjudicacion se ha convertido va
en una constante en Sevilla. La
ampliacion del tranvia a Nervion
se suma a esa lista, a juzgar por las
dltimas noticias que ha ofrecido
esta semana el Ayuntamiento de
Sevilla: que la obra no se acabara
hastaenerode 2024 y que va a cos-
tar mas dinero del previsto.
;Como es posible que la pro-
longacidn del Metrocentro de
San Bernardo a Nervidn vaya a
duplicar el plazo de adjudica-
cidn cuando estamos hablando
tinicamente de un tramo de 1.4
kildmetros? El Ayuntamiento de
Juan Espadas adjudicé alaUTE
formada por las constructoras
Sando y Vias v Construcciones

Los trabajos de
construccion avanzan
a un ritmo insufrible
de 58 metros al mes

esta primera fase que llega al
cruce con Luis Montoto por 14,9
millones de euros y un plazo de
construccion de 12 meses.
Pues bien, finalmente va a ne-
cesitar nada menos que dos anos
de obra para construir ese kilg-
metro y medio, Ese ritmo implica
que las obras del tranvia avanzan
a razon de 58 metros cada mes,
algo insufrible. Los trabajos se ad-
judicaron en diciembre de 2021.

FOTOE JUAK CARLTEGGILE S

Respecto al presupuesto; esta
semana también se ha sabidoque
que el tranvia costard mas de los
14,9 millones, aunque el gobierno
actual de José Luis Sanz (PP} ha
preferido no ofrecer por ahorade-
talles de este sobrecoste. Oficial-
mente, por tanto, no ha traseendi-
do la cuantificacion de los millo-
nes de mas que costard la obra.

La causa del desfase de plazos y
de presupuesto se debe, sobreto-
do, alos problemas que ha dado la
construccion del ninel por elque
discurrird el tranvia en el cruce de
Ramdn y Cajal hasta San Francis-
co Javier. Este paso inferior tiene
una profundidad de 5 metros, una
longitud de 96 metros y una an-
chura de 7,8 metros. El destvie de
los servicios afectados (gas;-Mo-
vistar y Endesa) para ejecutar este
subterrineo de 96 metros de lon-
gitud ha dado tantos problemas
que se ha tenido que replantear la
estructura. Lamentablemente, es-
ta incidencia se parece demasiado
los problemas que se dieron én la
construccion de la primera linea
del Metrode Sevilla, sobre todoen
el barrio de Los Remedios, debido
a deficientes estudios del subsue-
lo en el proyecto.

A estos problemas que hadado
esta estructura subterranea tan
sencilla se han sumado otros.co-
mo el aumento de costes por la
inflacidon y el retraso con que fue-
ron llegando los materiales de
obra en los primeros meses de la
construccion.

De lalista de obras que se eter-
nizan en la ciudad v sufren desfa-
ses presupuestarios destaga-so-
bremanera la segunda ronda.de
circunvalacion de Sevilla SE-40,
que empezo a ejecutarse en 2007
por parte del Ministerio de Trans-
portes ¥ todavia queda pendien-
te de acabar la mitad de su traza-
do de 77 kildmetros, entré-ellos
el polémico paso del rio. Elilti-
mo plazo que ha dado el Ministe-
rio para estrénar esta intermina-
ble carretera es el afio 2030.
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El alcalde Sanz en la visita el miércoles a las obras con Salvador Botlja (Tussam) v Juan de la Rosa (Urbanismao).

Sanz: “El tranvia y el tranvibus no
me gustan, pero no los paralizaré”

El alcalde, Jos& Luis Sanz, ha re-
calcado esta semana que va a
rantener los transportes pro-
yectados por el anterior gobierno
local socialista (Juan Espadas y
Antonio Munoz): el tranvia de
Mervidn a Santa Justa y las dos
lineas de tranvibus (de la esta-
cion de trenes de Santa Justa al
centro y de Sevilla Este-Torre-
blanca a Santa Justa). Lo dijo es-
ta sermmana a preguntas de este
periddico admitiendo gue ningu-
no de estos proyectos le gustan

porque, en su opinian, lo gue nece-
sita Sevilla es el Metro. "He dicho
durante estos 800 dias que no voy
a ser un alcalde revisionista. Creo
gue las ciudades no pueden avan-
zar si cada vez gque llega un alcal-
de nuevo 5& pone a revisar o a qui-
tar y a cuestionar todo Lo que han
hecho los anteriores”. Sanz desta-
co que la ampliacion del tranvia a
Mervidn no le convence, pero se-
guira adelante con la prolongacidn
hasta Santa Justa que proyectd el

socialista Espadas. “A mi el tranvia

no me gusta, pero evidentemen-
te esto es un proyecto gue ya es-
ta en marcha, gue estaba previs-
ta una segunda fase para llegar a
Santa Justa, y esta se acometera
en el menar tiempo posible”.
Respecto al tranvibus, el alcalde
afirma que no le gusta, pero al
estar en licitacion no lo tocara.
“El trarvibls me parece un par-
che, pero es un proyecto gue se
esta licitando y esta financiado
con fondos eUropeos, luego ni va-
MoSs a poner en riesgo esos fon-
dos europeos que puedan llegar
ni vamos a paralizar ninguna lici-
tacion. Crea gue la solucion in-
mediata era empezar cuanto an-
tes la linea 2 de Metro”, dijo.
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Munoz afea a Sanz su “expulsion”
de la ejecutiva de Urbanismo

® El alcalde crea
cuatro comisiones
permanentes de
caracter especial que
no seran publicas

R.S.

La sesion plenaria aprobd ayer por
unanimidad de todos los grupos
politicos (PP, PSOE, Podemos-TU y
Vox) las retribuciones, “sin altera-
citn” con respecto al mandato an-
terior, parael alcalde, tenientes de
alcalde y ediles con responsabili-
dad de gobierno, concejales, por-
tavoces v Presidencia del Pleno.
José Luis Sanz percibird un sueldo
anual de 92,440 euros.

Los portavoces de los grupos
municipales recibirdn, segin las
tablas salariales para la dedica-
cion a tiempo completo, 78.419
euros al afio. En el supuesto de
que por cualquier motivo no tu-
vieran retribuciones del Ayunta-
miento, el portavoz adjunto ten-
dra derecho a estas percepcio-
nes, recoge la propuesta. Los te-
nientes de alcalde y concejales
con responsabilidades de gobier-
no percibirin 78.419 euros; la
Presidencia del Pleno, la misma
cantidad, v 57.618 euros un edil
sin esa responsabilidad.

El numero de miembros de la
Corporacion que perciben retri-
buciones en dedicacion exclusiva
no podra ser superior a 22; los
que se acojan al régimen de dedi-
cacion parcial tienen tres opcio-
nes: dedicacion al 25%, 50% y
75%. Los miembros de la Corpo-
racion que no tengan ni dedica-
cidn exclusiva ni parcial, por asis-
tir alos plenos y a las comisiones,
podran percibir, finalmente, 300
euros (se ha subido “minima-
mente”, ya que estaba fijado en
220 euros) y un miximo de 1.000
(el tope estaba en 880 euros).

El acuerdo salarial que se so-
mete al Pleno prevé mantener las
retribuciones integras para los
coordinadores generales (69,504

\

Alvaro Pimentel y José Luis Sanz conversan durante la sesién plenaria.

Mar Gonzalez v Antonio Mufoz, antes de arrancar el Pleno,

euros al afio); directores genera-
les (64.622 euros) v directores
generales de Distrito (58.814 eu-
ros). Siestos cargos tienen la con-
dicién de funcionarios de carrera

las retribuciones se fijardn en
77.043 euros anuales.

Los grupos politicos dieron su
apoyo unanime a la creacién de
$e1S COMISIONEes permanentes:

d
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Cultura, Deporte y Fiestas Mayo-
res; Hacienda, Turismo, Partici-
pacion Ciudadana y Transforma-
cion digital; Cartuja, Parques in-
novadores, Empleo, Economia,

Comercio v Consumo; Urbanis-
mo, Patrimonio, Vivienda e Iden-
tidad Urbana y Edificios munici-
pales, limpieza, arbolado vy Par-
ques y Jardines; Seguridad ciu-
dadana, Movilidad y Recursos
Humanos, v Barrios de atencidn
preferente y derechos sociales.

Se crean cuatro comisiones per-
manentes de cardcter especial,
que no tendran caracter publico,
salvo que por acuerdo del Pleno
actien como una comision dele-
gada permanente. Serdn la Comi-
sitn Especial de Cuentas; de Suge-
rencias y Reclamaciones; de Con-
trol v Fiscalizacion del Gobierno, y
de Seguimiento de cumplimientos
del acuerdos plenarios,

El portavoz del grupo municipal
del PSOE, el ex alcalde Antonio
Mufioz, desed que este mandato
transcurra con “absoluta normali-
dad"” e hizo la primera reclama-
cidn al primer edil popular, por sus
primeros dias al frente del gobier-
no municipal, que “marcan el to-
no”, y recordandole sus palabras

El Pleno aprueba

por unanimidad los
sueldos "sin alteracion”
para este mandato

del discurso de investidura en el
que reconocia que “detesta la im-
provisacion v desorganizacion”.

En este sentido, le afed Munioz
la celebracidn de juntas genera-
les en empresas municipales que
“s¢ han tenido que repetir” y
consejos de administracidn “sin
documentacion”. “;Esto es se-
rio?”, se preguntd, El portavoz
socialista elevd el tono de su eri-
tica al referirse a la “expulsion”
del PSOE de la Ejecutiva de Ur-
banismo. El puesto que “por tra-
dicidn” se reservaba al principal
grupo de la oposicidn, Mufoz
aseguro que le ha sido asignado
a Vox. “Explique esto, Usted ha
empezado a elegir’, sentencia.

El partavoz del PP, Juan Bue-
no, lamentd el “nerviosismo y
las medio amenazas” del porta-
voz socialista. “Estd usted de-
masiado exacerbado”, apuntd,
al tiempo que defendid que el
nuevo gobierno municipal ha
trabajado en sus primeros dias
con el objetive de que “todo ro-
dara”. Reconocio “pequenos”
fallos, por los que “hemos pedi-
do disculpas pablicas®,

Casi 600 vecinos piden el “uso pacifico” y
seguridad en el parque canino de la Rosaleda

R.S.

La Asociacion de Vecinos El
Tridangulo ha registrado casi
600 firmas en el Distrito San Pa-
blo-Santa Justa para reivindicar
el “uso pacifico de la zona de es-
parcimiento canino y la seguri-

dad vecinal™ en ¢l parque de La
Rosaleda.

La recogida de firmas se ini-
cid después de que en esta zona
de recreo apareciesen salchi-
chas con clavos, que ademas su-
ponian un peligro para los ni-
fos v las ninas mas pequefias
del barrio.

Cientos de vecinos del parque
de la Rosaleda, situado entre la
Carretera de Carmona y la calle

Arroyo en el barrio de Santa
Justa, han respaldado la inicia-
tiva de la Asociacion de Veeinos
del Tridngulo para “solicitar
una mayor proteccion” enla zo-
na canina de dicho parque.
Desde la apertura de la zona
de esparcimiento canino en es-
te parque se han encontradeo di-
ferentes tipos de alimentos con

agujas o alfileres, clavos v obje-
tos punzantes. Una realidad “to-
talmente intencionada”, segun
esta asociacidn de vecinos. Ade-
mas, advierte del grave riesgo
que supone para cualquier per-
sona, sobre todo nifias y nifios
que pueden “ser victimas direc-
tas de lesiones por tan tremen-
da barbarie".

En este sentido, desde la Aso-
ciacion de Vecinos se reivindica
el uso respetuoso de esta zona
de esparcimiento canino, que se
inauguro hace unos meses tras
ser eliminada para la construc-
cion de un gimnasio en la mis-
ma plaza hace unos 15 afios.

Estos hechos han sido objeto
de la oportuna denuncia ante la
autoridad competente, por un
posible delito contra los anima-
les, tipificado en el art. 340 bis
del Cadigo Penal, cuyas penas
podrian llegar de entre los 3 y
1B meses de prisidn mas cuan-
tiosas multas.
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Precios mas
frecuentes a
los que puede
comprarse una

vivienda en Andalucia s ==

® Jaén y Almeria son las provincias
gue tienen una oferta mas barata
aunque en las ocho andaluzas son
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Oferta de viviendas

&0 una agencia
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PROYECCION DE PRECIOS EN ANDALUCIA

115.000 de Almeria, y, entre
129.500 euros y 169.000, de me-
nos a mas, Huelva, Cordoba, Ca-
diz, Granada, v Sevilla, con la ex-
cepcionalidad de nuevo de Mala-
ga en 271.400 euros. Respecto a
2022 los precios se frenan en Al-
meria, Cordoba, Huelvay Jaén, y
suben en las demas.

En tercer lugar, comentamos el
comienzo del tramo del 10% mas
caro, en €l grafico de barras.

Los precios van desde los
150.000 euros en Jaén. 180.000
en Almeria, y 200.000 en Huel-
va, al abanico entre 224,000 a
280.000, de menos a mas, en
Cordoba, Cadiz, Granada, y Se-
villa; vy a mucha distancia Mala-
ga donde el tramo mas caro em-
pieza en 456.000 euros. Los
precios se frenan en Jaén, Alme-
ria y Cordoba, suben en Cadiz,
Sevilla v Huelva, vy caen en Gra-
nada y Malaga.

Tres ideas al menos se despren-
den de estos datos, Una, que la es-

A Rango 2022 Rango 2023 Rango 2022 Rango 2023 tructura de precios cambia, de
mas Ccaros con rESpEEtD d 2022 10% - 30% 10% - 30% 0% - B 40%-B0%  ahi el interés en observar su evo-
l"'-lIT'IE'.'I’fE 'ﬁ-EElU'?:EﬂD 'ﬁTDDﬂ'?l?EE EEUW-HEWU EE‘UUD'U. Eﬂl}ﬂ Iuciﬁn =] l:!l riempn W E"t e I-J,r,n_

viendas excéntricamente caras. Lz 54D00-88000° 62000-104800 108000-145000 130000-158000 vincias. Otra, que los tramos més

EUROVAL _ En la tabla comparamos para ~ Cordoba | 60000-S1000F 64000-93000 104000-133000 105000-135000  4)ig5 de precio tienen tendencia a
i:ﬂ:‘: E;?,:Eﬁﬁ;f? i cada provincia el tramo hasta el Granada | GSOCD-10S8GC]  70000-110000 _124000-165000 127000-168000 estabilizarse o incluso caer, lo que
30% mis bajo, lo que quiere decir ~ Huelva 5850085000 64000 90000 98500129000 105000128500 p4g indica que la demanda de vi-

que el 70% de las viviendas se  Ja¢n 40000-G4000 40000-654500  74800-80000 7:500-80000  yienda muy cara se estd frenan-

ECURRIMOS aunaba- wvenden a precios mas caros que Melaon R 1000155000 - 211170271400 do, ¥ quizds en algunas zonas se

se de precios propia, losque figuran en este tramo, pa-  Sevila  56000-87800  60000-94000 102500-142000 114893-150000  ||epq a un umbral en que la de-
eliminando losqueson  ra 2023 y 2022, Vemos que estos manda se desplaza a otros rangos
anormalmente muy precios mas bajos oscilan entre los de precios también elevados pero

bajos o altos. Los precios no tie-  64.500de Jaén y 72.000 de Alme- Se frenan th PI'EGIES mas altos no extremos. La disparidad espa-

nen en cuenta la dimensidn ni el
estado de la vivienda. Tomamos

ria (tomameos la parte alta del tra-
mo]), entre 90,000 y 110,000 eu-

Precio en miles de euros en las capitales de provincia

cial de precios es algo obvio, pero
las diferencias que se observan

diez rangos del 10% de la mues-  rospara, de menos a mas, Huelva, o 2022 son tan significativas que merece
tracadauno;enelrango 1conel Cordoba, Sevilla, Cadiz y Grana- @ 2023 analizarse las tensiones locales.
10% estd el precio al que puede  da; vel caso excepcional de Méla- 400 En tercer lugar, si viéramos las
encontrarse las viviendas mds gacon 185.000 euros. Conrespec: 4= principales ciudades, como en ge-
baratas, y en el rango 10 el pre-  to a 2022 en todas las provincias s neral sus precios $on superiores a

cio inicial del 10% de las vivien-
das mas caras. Por motivos de es-
pacio s6lo se recogen en la tabla
el rango de hasta el 30% mas ba-
rato y entre el 40% y 60%, que es
el tramo intermedio que resulta
mas itil, va que en los tramos in-
feriores de precios hay viviendas
cuye estado no es bueno, y no
son comparables con las de los
tramos superiores; v los tramos
muy altos pueden presentar vi-

sube el precio, con Jaén v Almeria
practicamente estable.
Sitomamos el tramo que va del
40% al 60%, estamos viendo los
precios del 20% intermedio, de
manera que fuera de ese tramo ¢l
40% al que puede comprarse una
vivienda es mas caro, y el otro
40% més barato. También vemos
2023 v 2022, Los precios oscilan
(tomamos la parte alta del tra-
mo) entre 90.000 de Jaén y
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la media provincial, esto posibili-
ta encontrar vivienda a menores
precios en los entornos de las
grandes ciudades, quitando algo
de presion a la capital, como ocu-
rre en Granada o Sevilla. En M4-
laga, sin embargo, donde los pre-
cios provinciales son superiores a
los de la capital, hay una tenden-
cia de los dltimos anos a que se
encarezca significativamente la
vivienda en la ciudad.

EN CORTO
Vivienda mabiliario construye B9 viviendas de 1 | hincapié en la privacidad y sequridad | cia la adguisicidn de suelo en Cadiz nalista y por eso sube el precio del
Grupo Jamsa anuncia la construc- a % dormitorios, con inversian de 31 del entorno de la promocion, EnCala | para una residencia de estudiantes suelo en desarrollo.
citn cle 76 viviendas en Cardoba, con | millanas; menciona que han compra- | de Mijas (Malaga) Metrovacesa in- con 136 plazas en pequefios espa-
Zonas comunes, garajes, trasterosy | do 18000 metros de sueloparaotra | vierte 13,3 millones en 48 vivienda cios. El auge de la demanda de pla- Otros Aspectos
locales comerciales, enunaparcela | promocidn de 160 viviendas yunain- | de 2y 3 dormitorios, con varias zonas | zas en residencias puede estar moti- | del Inmobiliario
de 4.000 metros cuadrados, y con versidn de 28 millones. comunes, y certificacion energéticay | vado por la escasez yelevadoprecio | Esinteresante la informacidn de la
un precio inicial de 187,600 euras. de emnisiones B. Inmobiliaria Espacio | de los alguileres de vivienda; un infor- | plataforma Diariodesubastas.com
La prormatora ya ha desarrollado Segunda Residencia desarrolla en Aguadules (Almeria) rme del Observatorio Inmobiliarioin- | de que lleva en Espafia més de
cuatro proyectos en Cordoba, Tam- | Hay numerosos proyectos en Anda- | 35 viviendas de 2 a 4 dormitoriosde | dica gue en Malaga solo el 14% del 3.000 subastas de inmuebles, por
besn en Cordoba Metrovacesa invier- | lucia con orientaciones hacia el mer- | |as que destaca la funcionalidad, el precio de |a oferta de alguileres entra | unos 300 millones, destacando en
te Amillones en la promocionde 47 | cado internacional y autdctono de disefio, y amplias zonas comunes. en lo que se considera sostenible con | primer lugar Andalucia en este mer-

viviendas de 1 a 4 habitaciones, con sequnda residencia. Avantespacio relacion a la renta familiar media; es- | cado, con 769 subastas del total in-
amplics espacios comunes, y califi- | adouiere suelo en Mijas (Mélaga) pa- | Residencia de Estudiantes te porcentaje es del 45% en Cadiz y mgbiliario, La cadena Lidl anuncia la
cacidn energética BB Exxacon cons- | ra 154 viviendas de alto standing, y y Alquileres 48% en Sevilla, pero es que ademas | inversion de BB millones enuna pla-
truye en Dos Hermanas (Sevilla) anuncia una promocian similar en White Investing RE, construye para |2 oferta es muy escasa, Eneste sen- | taforma logistica en Escuzar (Grana-
F25vivienclas, invirtiendo 63 rmillo- Estepona (Malaga). La promaotora vender a la aseguradora AXA unare- | tido la consultora CEBRE analiza el da; con 65,000 metros cuadrados
nes, en una parcela de 13.300 me- londinense Oar Global, con lamarca | sidencia para estudiantes en Cadiz. suelo disponible y las tendencias de serd la segunda mayor de Andalucia,
tros, con amplias Zonas comunes; de automdviles Lamborghini, pre- de 136 plazas, mencionando califice- | demanda y calcula gue en tres afos y lard servicio a parte de las 120

las viviendas tienen 105 metros cua- | sentan un proyecto de lujos de 53 vi- | cidn de sostenibilidad por BREEAM; | Malaga incorporara 1500 viviendas | tiendas que tienen en Andalucia, y
drados de media y se destacasuca- | Was en Benahavs (Malaga) enel que | tiene ya otras residencias en Sevillay | construidas para alquilar, y Sevilla mencionan que auto producira hasta
lidad y disefio. En Sevilla Hahitat In- | seinvertiran 282 millonas. Se hace Malaga. Boost Society tambien anun- | 1.00C; comentan que no hay suelo fi- | el 30% de la energia que consuma.
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La vivienda se encarece mas de un

MERCADO INMOBILIARIO/ Almeria, Valencia y Malaga registran los mayores avances en el Ultimo afio. Mientras, solo una, Girona,

Carlos Polanco. Expansicn

Los tultimos doce meses en el
mercado inmobiliario han si-
do clertamente interesantes.
En ellos hemos podido ver el
miximo esplendor de la, sin
duda, mejor época para la vi-
vienda de la iltima década.
Pero también su lento decli-
nar, que, por ¢ momento, se
percibe principalmente en la
relajacion del dinamismo del
sector y no tanto en la evolu-
citm de los precios. Todo ello,
aderezado por una Ley de |a
Vivienda que, si bien es cierto
nacio con severas limitacio-
nes v puede tener los dias
contados si hay cambio de go-
bierno, puede alterar tanto la
oferta como la demanda de
inmuebles.

Los mercados inmobilia-
rios de las capitales del pais,
todos ellos ecosistemas ani-
0% que muestran tanto las
condiciones generales del
mercado como sus propias
particularidades, han sidotes-
tigns de todos estos pasos en
el camino que han ido dejan-
do huella en la evolucion de
precios, Asi, como regla gene-
ral, lo que reflejan los precios
de las capitales es una impor-
tante subida que no obstante
comienza a moderarse con el
pasode los meses.

Elinforme de laviviendaen
el segundo trimestre de Espa-
fa, realizado por Tinsa y he-
cho piblico ayer, da fe de un
crecimiento del precio de la
vivienda del 4,8% en este es-
carpado afo, Lo cierto s que
no es una subida tan especta-
cular, pero que cobra sentido
al analizar el crecimiento del
preciocada trimestre,

Porque durante el pasado
afio, el crecimiento del precio
meclio de la vivienda en Espa-
fia fue alto, con tasas trimes-
trales superiores al 2%. 2023
fue, en cambio, el inicio del
paran: tras una subida del
0,9% entre enero ¥ marzao, en
€l segundo trimestre se ha
moderado un poco mas, hasta
€l 0,6%. La logica apunta, ade-
mas, a que en los proximos
trimestres estd moderacion se
intensifique mas, hasta el
punto de transformarse in-
cluso enuna congelacion.

Las causas son varias, pero,
en resumen, el furor inmohi-
liario pospandémico tocaa su
fin v vuelve a la normalidad,
con un fuerte ajuste en las
compraventas que llevaria, en
condiciones normales, a una
caida en el precio, si no fuera
porque la escasa oferta de vi-

La falta de oferta empuja hacia arriba los precios en el centro de Madrid.

La zona centro impulsa a Madrid

Madrid se ha corvertido en la
segunda capital mas cara de
Espafia. Con 3.654 euros por metro
cuadrado, tras superar a Barcelona,
solo tiene por delante a una en
apariencia inalcanzable San
Sebastiin, con 4.249 euros. En la
capital de Espafia, el desequilibrio
entre oferta y demanda, unido a los
altos precios que en la actualidad
tiene la vivienda nueva, por los
disparados costes de materiales y
energia, ha incrementado los
precios. Esa falta de oferta se ve en
las subidas de los distritos mas
céntricos de la ciudad, todos ellos
con incrementos holgadamente por
encima de la media del incremento
de la capital del 4,5%:. Asi,
Chamberi se ha encarecido un
8.9% en el ditimo afo; Retiro lo ha

hecho un 75%; Centro, un 74%;
Chamartin un 54%; y Barrio de
Salamanca un 4,8%. Por su parte,
los incrementos en obra nueva
explican la gran subida del distrito
de Vicilvaro, que lo hace un 9,9%.
De hecho, este distrito es el que
mas se ha encarecido en toda la
capital espafiola. En el extremo
contrario de estas fuertes subidas,
esti el avance del 3,990 en Usera,
del 3,.9% también en Villaverde y
del 4,3% en San Blas. Por precio,
los distritos més caros son
Salamanca, donde el metro
cuadrado tiene un coste de 5584
euros; Chamberl, de 5.320 euros; y
Centro, de 4.912 euros. Por contra,
los mas baratos son Villaverde, con
1960 euros; y Puente de Vallecas,
con 2.048 euros.
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El distrito de Ciutat Vella se ha abaratado un 1,7%% respecto al afo pasado.
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Pinchazo en distritos de Barcelona

Mo es solo mérito de Madrid el &l de la media de Madrid capital. A
hecho de que haya superado a nivel inversor puede no ser la mejor
Barcelona en cuanto al precio del de las noticias, pero un crecimiento
metro cuadrado en venta, también  tan timido, que pone fin a unos
tiene la culpa el lastre que resultan meses de subida descontrolada
algunos distritos de la Ciudad facilita un poco el acceso a la
Condal, que no es solo que crezcan  vivienda para las familias que
poco sino gue en un caso buscan una vivienda en la Ciudad
directamente se abaratan. Es el Condal. En un contexto de
distrito de Ciutat Vella, cuye precio dificultades para encortrar

ha bajado un 17% enel ditimoaflio  financiacion, quiza el hecho de que
para situarse en los 3.646 euros por  en Barcelona la vivienda se

metro cuadrado. Ademas, hay encarezea menos que en otras
subidas interanuales muy discretas,  capitales (de hecho, es la quinta
por debajo del 2%, en Sants- gue menos crece de toda Esparia)
Maontjuic (1,5%), Nou Barris y anirme a la gente a seguir con la
Ensanche (ambos 1,8%). Por bisqueda de una vivienda, si bien
contra, los mayores crecimientos se  es cierto que al mismo tiempo
producen en Gracia y Sarria-Sant pueda provocar que el propietario
Gervasi. que avanzanun 4.,1%.Con  selo piense dos veces antes de
todo, ese incremento es menor que  poner su vivienda en el mercado.

vienda ejerce como resisten-
ciaalabajada de precios.
Aungue en esta tesitura hay
realidades muy diferenciadas.
Porque hay sitios en los gque,
pese a que el mercado se esta
relajando, la subida ha sido

tan pronunciada que el inte-
ranual todavia se sita en el
doble digito. En concreto, Al-
meria ha subido un 10,9%,
Valencia un 10,7% y Milaga
un 10,1%. Son, a diade hov, los
maximos exponentes del

gran rendimiento del merca-
do de la vivienda desde el fin
de la pandemia.

Pero hay grandes diferen-
cias por capitales, tanto que
hasta hay crecimientos nega-
tivos. Eso si, solo en una de

ellas, Girona, que es un 1,4%
mas barata que hace un afio.
Junto a la ciudad catalana, en
los altimos puestos estan
Cuenca, que sube un timido
0,4% interanual, v Palencia,
o 0,8%.

“Los crecimientos intera-
nuales, aungue positivos, van
reduciendo su intensidad, re-
sultado de unas variaciones
trimestrales cada vez mas
tendentes a cero. Todo ello
corrobora la tendencia a la es-



10% en tres capitales espanolas

ha bajado de precio. Por primera vez en los ultimos afios, el precio de Madrid supera el de Barcelona.

ASI SE ENCARECE LA VIVIENDA, POR CAPITALES

Evelucidn anual del precio en el segundo trimestre de 2023, en %

{...) Precio, en €/m2
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tabilizacion de precios que
observamos desde finales del
ano pasado™, asegura Cristina
Arias, directora de estudios
de Tinsa,

Respecto a las dos grandes
capitales del pais, Madrid v
Barcelona, el informe deja
claro que tienen una evolu-
cion totalmente distinta, por-
que mientas en ¢l segundo tri-
mestre del afio el precio de la
vivienda se encarecio un 2%
en Madrid, Barcelona se es-
tanco en un 0.3%. Y por ahon-
dar en la distancia que hay en-
re el mercado de ambas ciu-
dades: en el interanual, Ma-
drid subid un 4,5% v Barcelo-

}

Caceres

e

La desaceleracion
en la vivienda se
percibe en el leve
incremento
trimestral del precio

na solo un L6%, lo que la con-
virtic en la quinta capital con
menos crecimiento en ¢l pre-
cio de la vivienda (ver infor-
macion adjunta).

Estos crecimientos tan dis-
pares han provocado un he-
cho inédito en la historia re-
ciente del inmobiliario espa-
fiol: 1a ciudad de Madrid ha
sorpassade a Barcelona en el

Sapntander
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Cuenca

Granada

precio por metro cuadrado.
Mientras en la capital de Es-
pafia se ha situado en los
3.654 euros, en la Ciudad
Condal ha quedado en los
3.619 euros.

En esta comparacion, las
particularidades de cada mer-
cado mencionadas previa-
mente son fundamentales.
Porque loocurridoen Madrid
yen Barcelona es del todo dis-
tinto: aungue en las dos hay
un problema evidente de de-
sequilibrio entre oferta v de-
manda, lo que ocurre es que
en Barcelona ha aparecido
una balsa de oferta inespera-
da: inmuebles que han pasado

Bilbao S. Sebastian
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La subida es del
4.,5% en Madrid,
mientras que
Barcelona solo
avanza un 1,6%

del mercado de alquiler al de
venta, ante €l temor de los
propietarios de que se impon-
gan medidas nuevas de con-
trol de precios. Hay que re-
cordar que la Generalitat fue
pionera en la imposicion de
topes al alguiler y, aungue esa
norma la tird abajo el Tribu-
nal Constitucional, generd
una inseguridad juridica que

Canarna

Fuenke: Tinsa

llegaa nuestros dias. Es el pre-
cedente de la Ley de la Vi-
vienda, que podria generar la
misma inseguridad en pro-
pietarios de todo el pais.

“En todas las grandes capi-
tales se comienzan a detectar
sefiales de desaceleracion que
son consistentes con el con-
texto macroeconomico v la
consecuente moderacion de
la demanda. En Barcelona es-
ta desaceleracion se esta pro-
duciendo de forma mas rapi-
da, dado que, ante el descenso
de la demanda, la oferta com-
pite mads por cerrar las tran-
sacciones de compraventa.
Madrid capital muestra una
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El accesoala
vivienda se
complica

Las generalizadas subidas
de precio de la vivienda
gue se dan en la mayoria
de Espafia son superiores
alos incrementos en la
renta de las familias. al
menas si tenemos en
cuenta la evolucion de las
subidas salariales que se
dan en los convenios
empresariales. Por eso, es
posible decir que comprar
una vivienda es, cada dia
gue pasa, mas inaccesible,
A tal efecto, Tinsa cuenta
con la métrica del esfuerzo
tedrico anual, “un ejercicio
gue simula el porcentaje
de renta disponible que un
hogar medio tendria que
destinar al pago de la
primera cuota de una
hipoteca que cubre el
80% del valor de una
vivienda media a los
precios actuales”. Seguin
este, los espanioles
destinan de media un
33% de su renta al pago
de la primera cuota anual
de hipoteca. 5ieste
porcentaje supera el 359,
so considera que el
esfuerzo as preocupante.
Esto se cumple yaen
cuatro de las seis
principales capitales
espafiolas: Barcelona
(51,2%), Madrid (46,9%),
Malaga (45,8%) y Sevilla
(39.8%). Mientras
Valencia, con un 34,9%, sa
encuentra muy préxima
de rebasar ese limite del
35% vy todo indica que
estara paor encima ya el
proximo trimestre.

clara desaceleracion del cre-
cimiento del precio residen-
cial en términos interanuales
durante los dltimos trimes-
tres en el mercado de com-
praventa. En el actual contex-
{0 MACTOSCONOMICo, Se CSpe-
ra que los precios contintien
tendiendo a la estabilizacion,
sin que se esperen caidas, da-
da la limitada oferta disponi-
ble que sostendra el precio
ante una demanda solvente
que, aundgue se modera, no se
desploma”, afade Arias,

En otras grandes capitales,
Sevilla ha crecido un 3,4%,
Zaragoza un 7,2% v Palma de
Mallorca un 3,8%.
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Pedro Sanchez junto a los primeros ministros de Dinamarca, Mette Frederiksen, v Hungria, Viktor Orban,

Choque enla UE por
la politica migratoria
y la energética

cumBRrE/ La cita del Consejo Europeo finaliza con pugnas en
estas materias en la antesala de |a presidencia espafiola.

Nacho P. Santos. Madrid

La cumbre del Consejo Euro-
peo que reunid en Bruselas
durante el jueves v aver vier-
nes a bos lideres de los Estados
miembro de la UE finalizo sin
evitar el chogue en dos mate-
rias de gran importancia para
el devenir del provecto euro-
peo como son la politica mi-
gratoriay la energética,

En lo que se refiere a la ges-
tion de la inmigracion, la dis-
puta vino por parte de Polonia
v Hungria, que trataron de ve-
tar las conclusiones de los 27
€1 es5ta materia para presionar
contra el acuerdo adoptado
para el reparto de la carga de
asilo entre todos los socios co-
munitarios. Pese a no contar
con la plena unanimidad debi-
do a la postura de Varsovia v
Budapest, ¢l presidente del
Consejo Europeo, Charles
Michel, destacd que “desde
febrero se han hecho muchos
progresos” v que “hoy conta-
mos con una mayoria abru-
madora™ que apoya el pacto
migratorio, Asi, pese a recono-
cer que “dos paises [en refe-
rencia a Polonia y Hungria]
han manifestado que estan en
total desacuerdo™, resaltd que
*25 paises, por conira, lo apo-
van”. “Tenemos una tranguili-
dad absoluta y sangre fria para
continuar con el proceso™, de-
clara.

Por su parte, la presidenta
de la Comision Europea, Ur-
sula von der Leyen, asegurd
que en la UE cuentan “con la
presidencia espaiola [que co-
mienza hoy, 1 de julioy se alar-

Hungria y Polonia
son los Unicos socios
de la UE que se
oponen al pacto
migratorio

gard durante todo el segundo
semestre de 2023] para un cle-
rre exitoso™ de esta reforma,
para la que se espera alcanzar
un pacto antes de las proximas
clecciones europeas de 2024,

Los 27 yva alcanzaron hace
tres semanas un acuerdo en
relacion a los reglamentos de
gestion del asilo v migracion v
de procedimientos de asilo,
pero ambos fueron aprobados
con el voto en contra de Polo-
nia ¥ Hungria, una cuestion
que ambos paises han aprove-
chado durante la cumbre en
Bruselas para oponerse a las
conclusiones del Consejo en
materia migratoria,

Energia

Otra cuestion que ha dividido
a los 27 durante la cumbre ha
sido la reforma del mercado
eléctricov el encaje de la ener-
gia nuclear, En este ambito
son las diferentes posturas en-
tre las dos mayores potencias
comunitarias, Alemania y
Francia, las que mantienen
abierta la brecha y alejan un
pacto para el que también ha-
bra que trabajar durante la
presidencia espaiola.

En relacicn a la reforma del
mercado eléctrico las mayo-
res desavenencias radican en
torno a como funcionaran los

llamados contratos por dife-
rencia (CID) en los que el Es-
tado acuerda con el genera-
dor un precio fijo de compra-
venta de electricidad en un
plazo determinado v luego se
devuelve ladiferencia, en fun-
cidm de si el precio real hasido
miis alto o mas bajo que ¢l es-
tipulado, segun informd Efe.
En concreto, el mayor obstd-
culo para un acuerdo es la di-
ferencia de puntos de vista
para determinar quién recibi-
ri esos ingresos extraordina-
rios v establecer los contratos
se aplicardn a las centrales nu-
cleares ya existentes que ex-
tiendan su vida Gtil o amplien
su capacidad, tal v como de-
fiende Francia. Para prose-
guir en la bisqueda de un
acuerdo, la presidencia espa-
fiola contempla convocar un
consejo extracrdinario de mi-
nistros de Energia antes de
agosto, ¥V antes esta prevista
una reunion en Valladolid los
priximos 10, 11 v 12 de julio
para tratar de acercar postu-
ras.

Por otra parte, durante la
cumbre se discutid también
sobre que hacer con los bene-
ficios extraordinarios obteni-
dos por los activos inmoviliza-
dos del Banco Central de Ru-
siaa causa de las sanciones im-
puestas a este pais por la inva-
sion de Ucrania. En este senti-
do, Von der Leyen anuncio
que la Comision Europea pre-
sentard una propuesta para
utilizar “con prudencia” estos
beneficios destinandolos a la
reconstruccion de Ucrania,

Espana suma 3,8 millones
de viviendas vacias, un
14,4% del total del parque

Carlos Polamco. Wadric

Casas sin gente v gente sin ca-
sa. Es la dltima gran paradoja
del mercado inmobiliario es-
panol, porque mientras en las
srandes ciudades v en los lu-
gares en los que mas deman-
da hay por comprar una vi-
vienda en €] pais, el nimero
de inmuebles es insuficiente,
buena parte de las viviendas
vacias se encuentran en los
municipios de menos de
10,000 habitantes, donde la
demanda es claramente infe-
rior. El porcentaje, en concre-
to, es del 45%, segun los datos
hechos publicos ayer por el
Instituto Nacional de Esta-
distica en su Censo de Pobla-
cion v Viviendas, que en este
caso hace referencia al afo
2021,

El informe del INE especi-
fica que hace dos afios en Es-
pana habia 3,8 millones de vi-
viendas vacias, lo que se tra-
duce en una de cada siete de
las que componen €] parque
de vivienda espafiol, es decir,
el 14,4% del total. De ellas,
1173031, €] 30 %, estaban en
localidades de entre mil ¥
10.000 habitantes, y 557.377,
el 14,4%, en municipios con
un censo inferior al millar de
personas. Teniendo en cuen-
ta quee una de las maximas del
mercado inmobiliario es que
la ubicacion es una de las ca-
racteristicas que despiertan el
interes del comprador, estos
datos son criticos. No deja de
ser, al fin v al cabo, el mismo
problema achacable a las vi-
viendas de la Sareb que el Go-
bierno de Pedro Sanchez
anuncio gque pondrian en el
mercado: muchas de ellas es-
taban situadas en zonas en las
que no hay una demanda de
compra de vivienda lo sufi-
cientemente intensa comao
para que sirvan para solucio-
nar el problema inmobiliario
que asola Espafa, donde el
desequilibrio entre demanda
v oferta empuja los precios al
alza, tanto en venta como en
alquiler.

Mientras, las ciudades que
tienen mas de un cuarto de
millon de habitantes, donde
ese problema de decalaje en-
tre oferta y demanda es seve-
ro, solo tienen un 10% del to-
tal de viviendas vacias. En
ellas, reside el 23,8% de 1a po-
blacion.

El INE ha obtenido estos
datos de viviendas vacias al
incorporar una novedad en
18 sistema estadistico: a dife-
rencia del censo anterior, que

iDONDE HAY MAS VIVIENDAS VACIAS?

Municipios con mas de 10,000 habitantes con mas
porcentaje de vivienda vacia

Tias (Las Palmas) - 48
Mos (Pontevedra) B 455
Monforte de Lemos (Lugo) - 40
Aller {Asturias) - 38,9
Verin (Qurense) - 384
Antigua {Las Palmas) - 372
Formentera (Islas Baleares) - 371
Lalin (Pontevedra) - 358
Santiago del Teide (5. C. de Tenerlfe}- 35,7
O Porrifio (Pontevedra) - 349
Bueu (Pontevedra) - 34.8
Viveiro (Lugo) - 34,7
Rianxo (A Corufia) - 34.4
Mogan (Las Palmas) - 33.7
Fuensalida (Toledo) B 334
Excpsiisiin Fuerite: IME

El 45% de ellas

se encuentran

en municipios

de menos de 10.000
habitantes

s¢ remonta a 2011, se ha teni-
do en cuenta el consumo elée-
trico para certificar si una vi-
vienda estd vacia ono.

Yendo a los municipios de
méds de 10,000 habitantes, se
puede establecer cuales son
aquellos con mayor porcenta-
je viviendas vacias sobre el to-
tal de inmuebles, De este mo-
do, en el primer puesto se en-
cuentra Tias, en Las Palimas,
con un 48% de las viviendas
vacias: Mos, en Pontevedra,
con un 46,5%: Monforte de
Lemos, en Lugo, con un 40%:
Aller, en Asturias, con un
38,9%: v Verin, en Qurense,
oonun 38,4%.

Ademas, el informe revela
otros datos de interés, como
por ejemplo el nimero de
personas que viven solas en
su hogar. Son, de los
47,400,798 habitantes de Es-
paiia, 5.001.166. Al menos, esa
es la cifra de hogares uniper-
sonales, lo que supone un au-
mento de 807.847, el 19,3 %,
en diez afos. De ellos
2.089.175 estaban ocupados
por personas de 65 afios o
mas, un 22,2 % mas que en

2011, de los que siete de cada
diez eran mujeres. Los hoga-
res de dos personas son 5,2
millomes: los de tres, 3,8 millo-
nes; los de cuatro, 3,1 millo-
nes; v los de cinco o més, 1.4
millones,

Teniendo en cuenta el afio
de construccion, el informe
da cuenta de que hay 734.655
viviendas mas en la década
Esto revela otro de los proble-
mas estructurales del parque
devivienda espaiol, una esca-
sez de vivienda nueva que de
ningiin modo puede hacer
frente a la demanda, lo que
provoca gque los precios conti-
nten escalando. Ademas, la
vivienda nueva es mas cara
porlos costes de construccion
relativos a materiales v ener-
gia, Un reciente informe del
Banco de Espafa establece
que el ritmo de construccion
es claramente insuficiente si
tenemos en cuenta el saldo
migratorio de los proximos
afios, lo que agudizard aun
mis el problema.

Por ultimao, hay 2.607 aloja-
mientos que son chabolas v
caravanas, en los que estan
empadronadas 7.199 perso-
nas. También hay 14.066 “es-
tablecimientos colectivos™,
entre los que se encuentran
residencias, cuarteles, prisio-
nes o conventos, en los que en
2021 estaban empadronadas
333.826 personas.



Para evitar los efectos perjudiciales de la nueva
norma, los caseros y profesionales inmobiliarios
disponen de alguna escapatoria legal.

¢Como eludir
la ley de vivienda?

a ley de vivienda perjudica a

propietarios, profesionales del

sector inmobiliario v a la ma-
voria de las familias gque intentan al-
quilar un piso. La aparicion de un
control de precios constituye un
nuevo impuesto a los caseros y una
subvencion de idéntica cuantia a los
inquilinos. Su importe equivale a la
diferencia entre el precio de merca-
do v el establecido por la interven-
cion gubernamental.

La nueva norma afecta negativa-
mente a agentes inmobiliarios y ad-
ministradores de fincas porque les
impide percibir cualguier remune-
racion de los inguilinos por la forma-
lizacion del contrato de alquiler v la
gestion inmobilia-

que les hard gratis la gestion, De una
uotra manera, el coste lo pagaran los
ingquilinos,

Un gjemplo de lo anterior lo pro-
porciona la aplicacion de la reforma
de la Ley de Arrendamientos Urba-
nos de 2019, Por primera vez, dicha
norma establece que las empresas
tenedoras de inmuebles deberin pa-
gar los honorarios derivados de la
tormalizacion del contrato de alqui-
ber. Una disposicion que no fuvo nin-
guna repercusion, pues dichas com-
pafiias se negaron a abonarlos. En
base auno uotro concepto, los sufra-
garon los inguilinos,

Menos oferta
El control de precios disminuira la
oferta de viviendas de alquiler con-
vencional por cuatro motivos: la re-
duccion de la rotacion de arrendata-
rios, el desplazamiento de inmue-
bles al arrendamiento de temporada,
la caida de la de-

ria de la vivienda

manda de inversion

arrendada. La ley La reduccion de la v la venta de pisos
pretende que sus oferta perjudicara debido a la menor
honorarios los pa- Motoriamente a la rentabilidad pro-

guen los propieta-
rios, en lugar delos  solvente
arrendatarios, tal

como sucedia hasta el momento.

No obstante, sera dificil que el an-
terior proposito se convierta en rea-
lidad. En el mercado de alquiler exis-
te un gran exceso de demanda, pues
los caseros son escasos y numerosos
los aspirantes a inguilinos. Por tanto,
los primeros tienen una posicion
predominante sobre los segundos v
son plenamente conscientes.

En el negocio del alquiler, la clave
del éxito consiste en tener como
clientes a numerosos propietarios.
Para conservarlos, en la mayoria de
los casos los profesionales inmobilia-
rios renuncian a percibir remunera-
cion alguna por conseguirles arren-
datarios. Si pretenden obtenerla,
muchos prescindiran de sus servi-
cios, pues encontrardn a mas de uno

demanda menos

porcionada. De los
anteriores factores,
en el corto v medio
plazo, el primero sera el principal.

Después de unos pocos anos, los
inquilinos consideraran un “chollo™
el importe pagado al propietario. Por
tanto, la mavoria agotara el tiempo
minimo establecido por la ley y seran
una minoria los que abandonaran
antes la vivienda. En las grandes ciu-
dades, la anterior coyuntura sera
rmuy diferente de la reciente, puesen
los tltimos ejercicios la permanen-
cia media de los arrendatarios no ha
llegado alos 36 meses.

La reduccion de la oferta perjudi-
card notoriamente a la demanda me-
nos solvente, En muchas ocasiones,
una vivienda tendra mas de cinco in-
teresados. Entre ellos, los propieta-
rios elegiran el que les proporcione
una mayor seguridad econdmica.
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Paradojicamente, los colectivos mas
damnificados por la ley serdn los que
en mavor medida pretende benefi-
ciar. Por ejemplo, los hogares mono-
parentales, las parejas con contratos
de trabajo temporales v numerosos
mmigrantes,

Para eludir los efectos perjudicia-
les de la nueva norma, los caseros y
profesionales inmobiliarios tienen
alguna escapatoria legal, No obstan-
te, desgraciadamente no la poseen
los inquilinos menos solventes, pues
la Administracion ha construido po-
c0s pisos ¥ solo una pequeia parte
de ellos los ha dedicado al alquiler.
Desde mi perspectiva, los primeros
poseen las siguientes alternativas:

1) La inversion en otra comumi-
dad. Los resultados de las recientes
elecciones autondmicas presagian la
aplicacion del control de precios
unicamente en Cataluiia, Navarra y
Asturias, Los caseros que vivan en
ellas dificilmente trasladarian su pa-
trimonio inmobiliario a otra comu-
nidad debido a la negativa repercu-
sion fiscal, pero probablemente rea-
licen nuevas inversiones en una dife-
rente a la que residen. Las ciudades
principalmente beneficiadas seran
Madrid, Malaga, Valencia v Sevilla.

2) El traslado de viviendas al
arrendamiento de temporada. Di-
cha modalidad no esta afectada por
el control de precios establecido en

la ley. El inguilino debe residir tem-
poralmente en laciudad, pero puede
estar en el piso dos meses, un afio o
un incluso un periodo de tiempo
mas elevado. En el contrato, es con-
veniente que figure ladireccion de la
residencia habitual del arrendatario
e indique claramente que este no
puede empadronarse en el nuevo in-
mueble.

3) La oferta al inquilino de pres-
taciones adicionales al alquiler.
Existen tres distintas posibilidades:

a) El amueblamiento de la vi-
vienda. Supone efectuar dos contra-
tos: uno de arrendamiento del piso v
otro de alquiler de los muebles. El
primero cumple estrictamente la ley
y el importe fijado es equivalente al
del (ltimo afio del anterior acuerdoo
al indicado en el indice de precios, El
segundo lo pactan libremente las
partes. A traves de él, el propietario
recupera parcial o totalmente la
cuantia perdida por la instauracion
del control de precios.

b) El arrendamiento de un
parking. El esquema s ¢l mismo
que en el caso anterior. Existen dos
diferentes contratos v el propietario
percibe por el alquiler de una plaza
de garaje un importe superior al vi-
gente en el mercado.

c) Una opcion de compra de la
vivienda. En esta ocasion, el casero
percibe cada mes ingresos por el al-
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quiler del piso v la opeion de compra.
El importe pagado por la ultima se
deduce del precio establecido en
ella. §i el propietario no tiene ningu-
na intencion de vender el inmueble,
la tinica precaucion que debe tener
es establecer un importe notable-
mente superior al del mercado.

En mi opinidn, los profesionales
inmobiliarios pueden percibir sus
honorarios de los inguilinos si:

1) Les buscan una vivienda en el
mercado de alquiler. En otras pala-
bras, acttian como personal shopper.
Para cumplir con la legalidad, en los
portales inmobiliarios no deben
anunciar las distintas viviendas que
poseen en su cartera, sino éstas de
manera genérica. Por ejemplo, ladis-
ponibilidad en el distrito de Argan-
zuela (Madrid) de nueve viviendas
entre 800 y 1.700 euros. Una vez
contactada la agencia vy efectuada la
peticion detallada por parte del inte-
resado, le muestran el piso que mas
se ajusta a sus intereses v disponibili-
dad economica. Por tanto, de mane-
ra directa, es el profesional inmobi-
liario el que le consigue la vivienda al
interesado v no el inguiling al pro-
pietario, tal como sucede ahora.

2) Les contratan commo asesores
inmobiliarios. Dicho asesoramiento
no debe estar ligado a la vivienda
arrendada, sino comprender distin-
tos temas de cardcter especifico. En
el contrato de asesoramiento, han de
estar especificados claramente todos
ellos, En ningun caso, ha de ser ficti-
cio. Un ejemplo seria un acuerdo por
dos afos, sufragado por el inguilino
al principio del primero, por un im-
porte equivalente al que hasta poco
percibian por la formalizacion del
contrato.

En definitiva, como generalmente
sucede, los afectados negativamente
por una ley buscan evitar la mayoria
de sus perjuicios mediante actuacio-
nes que no vulneren la norma, Para
conseguirlo, basta con encontrar en
ella algun agujero. Casi siempre es
posible, pues la imaginacion de los
damnificados suele superar a la de
los legisladores. Estoy convencido
que la Ley de Vivienda no sera una
excepcion.

Profesor de Economia y director

del master inmobiliario de la
Universidad de Barcelona.
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8 OPINION

EN CLAVEDE TRON

ANGEL
EXPOSITO

Los muertos en
Ucrania no se pueden
contar

Cadaveres, restos, civiles, rusos,
fosas, lapidas, sotanos, ucranianos..
me lo pidio el propio Zelenski: «No
0s olvidels de Ucrania»

ARA medirla magnitud de una catastro-

fe hay algo peor que el nuomero de cads-

veres, Y es que sean tantos que resulten

imposibles de contar, Pues eso es lo que
ocurre en Ucrania, El propio Volodimir Zelenski
me lo dijo mirindome alos ojos aun pelo de emo-
clonarse: « No puedo contestar cuantos héroes
hemaos perdido, No sabemos cuantos cadaveres
de civiles hay en los territorios ocupados (mas
del 25 porcilento de Ucrania», Y anadio: «51 di-
jJeraunaciframentiria. No sabemaos cuanta gen-
te hay en los campos de concentracion nicuan-
tos hay enterrados en Mariapol o en los pueble-
citos pequenos, En cada terreno que recuperamos
encontramaos fosas comunes, tumbas y cuerpos
torturados en los sotanoss, Yo no soy capaz de
imaginar el horror o la desesperacion de no sa-
ber durante meses si algunodelos tuyos esta vivo,
0, lo mas seguro, enterrado. La palabra ' muerte’
o susdenrvados surgieron encualquier conver-
sacion mantenida enla capital del pais invadido
por Rusia durante laaltima semana

La misionera dominica Maria Jesus me expli-
co en su ‘Casa de los ninos’ a las afueras de Kiev
como un antiguo alumno suyo, en la actualidad
sargento del Ejércitoucraniano, ha visto morira
dos de sus equipos enteros en sendos ataques del
frente de Jarkov, Oksana, una joven viuda de un
abogado que se alistovoluntario, me explico el or-
gullo quesiente ante la tumba desu esposoen Ir-
pin, El marido cavd en el campode batalla en Ba-
jmut. El cuerpo se recuperd cuat ro meses después
de una trinchera, Julia, profesora de lengua espa-
nola en la universidad, me confeso que tiene mie-
do como cualquier madre al saber que su hijo de
19 afios marchara en breve al frente Este, Es posi-
ble que regrese muerto, sin embargo se mostro
tan preccupada como valiente, También estuve
con el padre Vitali, sacerdote grecocatolico, que
me reconocio pisando una fosa comunen Bucha
que antelos cadaveres v sus familias no puede de-
cir nada, Tan solo,,, cumplir el «sacramentos del
acompanamiento. El deber deestar ahi,

Muertos, cadaveres, restos, fosas, lapidas, so-
tanos, civiles, misos, ucranianos.. desde Zelenski
a la misionera espanola Maria Mayo todo el mun-
do me ha pedido lo mismo: «No os olvidéis de
Leranias, Y tienen razon, Del mismo modo con-
vendria no olvidarse de los muertos. Nide los
que vendran mientras dure este desastre o los
que se descubrirancuando termine,

P Paradojas de lavida (y de la muerte) o
coincidencias del ermviado especial: nuest ra aven-
turaen Ucraniacomenzo en Cracovia (Polonia)
a pocos Kilometros de los campos nazis de
Auschwitzy Birkenau, Un par de horas despucs
cruzamos la frontera hacia la guerra. ¥ no he-
mos dejado de escuchar las palabras ‘nazi, ‘ex-
terminio) ‘campo de concentracion, ‘ocupacion’
v torturas, solo que refendas a Putin,
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Tablada, ahora o nunca

POR ALBERTO GARCIA REYES

El alcalde ha sacado del cajon un proyecto que es una esperanza
para Sevillay que ya estaba tramitando silenciosamente el PSOE,
un plan que sacara ala cindad de un larguisimo letargo

| éxito de Sevilla como urbe universal se

basa en su crecimiento paulatino v bien

organizado desde la Prehistoria. Del Ca-

rambolo a ltalica, de la calle Aire al Alca-
zar, Fernando I11 de Castilla levanto su campa-
mento en Tablada para asediar la ciudad islami-
ca, lo gque da una idea de ladistancia que habia
hace casi ocho siglos entre la dehesa v la muralla.
Sise hubiese aplicado el criterio de los presuntos
ecologistas, Sevilla seria hoy una ciudad del ta-
mano de Soria. Pero por fortuna su expansion ha
estado siempre bien planificada v hoy, ademas de
capital de Andalucia v cuarto nicleo urbano de
Espafna, esta ciudad es
un tesoro patrimonial
que ha incorporado
obras maestras de la ar-
gquitectura desde el pe-
riode romano a la
Expo'92, 5i se hubiese
seguido en todas par-
tesy en cada periodo
historico el plan que la
ext rema 1zquierda tra-
Zopara el desarrollo de
Tablada, hoy no existi-
ria, porponer unejem-
plo cualquiera, la Plaza
de Espafa. Curiosa-
mente, el politico mas
conservador e iInmovi-
lista que ha pasado por
el Ayvuntamiento ha
sido el gque mas golpes
de pecho se daba como
gran revolucionario,
Antonio Rodrigo Torri-
jos. El fue quien se em-
peno personalmente en
frenar el proyecto de
Tablada mientras, para-
dajncamente, demoni-
zaba a los empresarios «conservadores» gue ha-
bian puesto en marcha una de las mayores revo-
luciones urbanisticas y econdmicas de la ciudad.
[Por suerte, esa idea comunista, heredada después
por Podemos, yaesta superada socialmente y cual-
quier sevillano entiende hoy que no se puede pa-
rarel tiempo. Después de distintos gobiemos apa-
lancados en el complejo, porfin ha salido del ca-
jon el provecto de incorporacion de Tablada ala
vidade laciudad. Solo un pequeiio grupusculo
vinculado a estos partidos que no votan los sevi-
llanos dehende yva el inmovilismo en este espacio,
Sevilla necesita una tlusion para despertardel le-
targo que ha sufrido después
de la Expo. Hace treinta anos
que la cindad esta parada. Nila

700,000 habitantes, ¥ economicamente esta en
una abulia desesperante. Tablada es, en este con-
texto, un brote verde,

La idea de los ecologistas es legitima, pero sus
soflamas son falsas. El famoso parque metropoli-
tano que defendio lzquierda Unida jamas se hizo,
Es decin actuaron como el perro del hortelano, Ni
dejaron plantear su propuesta a los propietarios,
niejecutaron el gran jardin que prometieron. El
resultado es que hoy esa dehesa es un erial impro-
ductivoen el corazon de Sevilla. Ni la ocurrencia
peregrina de convertir ese suelo en huertos urba-
nos, que abanderd algin iluminado municipal, ni
el cuento de que esun
paradero de aves que
van hacia Dofana se
sostienen yva. La dema-
gogia ha hecho mucho
dafioa la ciudad. Pero
quedan muy lejos agque-
llos tiempos en los que
los revolucionarios de
saldn hablaban de no sé
qué especulacion del
‘tea party’ sevillano, Los
CONSPIrannicos neces-
taban la excusa de un
conciliabulo para justi-
ficar unos argumentos
tan débiles. Y el tiempo
lo ha puesto todo en su
sitio,

Cuando Jose Luis
Sanz sacoa lapalestra
hace unos dias el pro-
vecto de Tablada, nadie
va, salvo los cuatro de
siempre, hadiscutido
elplan. Una ciudad que
esta dormida, que no
afronta un proyecto
transformador desde
hace tres décadas v que ve como otras capitales
estdn a punto de adelantarle por la derecha, ya no
aguanta mas discursos pobres, Necesita esperan-
zas, Los duenos de Tablada han estado afios en
silencio v aguantando el chaparron. Nadie ha es-
cuchado su propuesta, que es mas verde que la
que proponian los adalides del ecologismo, Cuan-
do se conozea el disefio que tienen previsto, sus
usos, el respeto al rio, los estudios que demues-
tran la viabilidad medioambiental de esos terre-
nos y los beneficios que dejara en Sevilla, no ha-
bra oposicion. El PSOE municipal va estaba im-
pulsando esta expansion que ahora le tocard
promover al PP Porgue Tabla-
dano esunasunto politico, es
un tema de Sevilla. Las admi-

|. M. SERRAND

red de metro ni laronda metro- Sﬂ_fﬂt;!ﬂ grup Eﬂum nistraciones solo tienen la res-
politana SE-40 avanzan. Demo- HSGEIFI 04 partdosque ponsabilidad de sacar ala ciu-
graficamente se ha enguistado nadie vota se opone al dad de su apatiay tramitar su
en una poblacion inferior a desarrollo de Tablada futuro, Ahora o nunca,




“ ECONOMIA

El precio de la
vivienda de obra

nueva sube

como la espuma

» Mas demanda, costes de produccion
mas altos y escasez de producto en el
mercado, algunas de las causas

» El encarecimiento de la vivienda sin
usar «se incrementara» y es una
tendencia general en toda Espana

NOELIA RULZ
sEVILLA

omprarvivienda de obra nue-

va en Sevilla vy su drea metro-

politana cuesta masque el ano

pasado y la previsionesque su
precio siga escalando, En concreto, el
metro cuadrado de las construcciones
plurifamiliares (pisos oapartamentos)
tuvieronun coste un 7% superioren los
tres primeros meses de 2023 en compa-
racion con el ano previo, En el caso de
las viviendas unifamihares (fundamen-
talmente casas) el encarecimiento del
metro cuadrado fue mucho mayor: cos-
toun 21% mas, segan el informe Savills
Vision Sevilla 2023,

El incremento de precio se debe al
aumento de lademanda, alos altos cos-
tes de la construccion y la escasez de
producto en el mercado actual, « No s0-
mos capaces de cubrir la demanda de
nuevos hogares existentes en las ciuda-
des, es una tendencia general en toda
Espafia», explica a ABC José Felix Peé-
rez-Pefa, director de Savills en Anda-
lucia. De hecho, cree que esta tenden-
cla no disminuiraen el cortoplazoy que
los precios tanto de los pisos como de
las casas de nuevo uso seguiin subien-
do. Una muestra del interés por hacer-
se con la vivienda de obra nueva: el 50%
de las 8,400 unidades con entrada al
mercado en 2023 yva estd vendida,

Pero lanota optimista llega con la
posibilidad que tiene la ciudad de ha-
cercrecer su parque de viviendas, «Se-
villatiene lamayor capacidad de creci-
miento de Andalucia, mientras que en
muchas otras ciudades se adolece de
espacio para ellos, apunta,

Hoteles

La oferta hotelera de la ciudad es otro
de los seg mentos que estd acaparando
mas inversion, Elndmero de plazas ha
crecido en comparacion con los datos
prepandemia casienun 4%y, en estos

RADIOGRAFIA

Vivienda de obra nueva

El 50% de las viviendas de nuevo
uso que se entregaran en Sevillay
su drea metropolitana en 2023 ya

estan vendidas. El precio del metro
cuadrado de las casas subid un 21%

en comparacion con el primer
trimestre de 2022,

Alojamientos de lujo

La oferta hotelera de la ciudad ha
crecido en los ultimos anos, Una
gran parte de los nuevos proyectos
estaran dedicados al segmento
superior de lujo vy casi un 30% seran
de cinco estrellas lujoy gran lujo.

Infraestructura saitaria

El incremento de los se guros
privados de salud impulsa el
desarrollo de infraestructuras.
Pero Sevilla estda aan por debajo de
las recomendaciones de la Organi-
zacion Mundial de la Salud (OMS)
en numero de camas hospitalarias
Y geriatricas.

Escasez de espacios

La tasa de desocupacion en logisti-
ca es muy bajay se corresponde,
fundamentalmente, con espacios
que no se adaptan a las necesidades
de lademanda. La ciudad acapara
un porcentaje mayoritario de este
tipo de inversion en la region.

El aumento de seguros
meédicos tras la pandemia
impulsa las
infraestructuras
sociosanitarias
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momentos, hay 21 proyectos en desa-
rrollo que prevén abrir suspuertas an-
tes de 2026, Una gran parte estar de-
dicada a la categoria superiorn, ya que
este segmento se ha reposicionado ha-
claunproducto de calidad con la llega-
da de las principales marcas interna-
clonales, Mas de un 40% de los proyec-
tos se incluiran en el segmento
‘upper-upscale’ yun 29% en elde cinco
estrellaslujo v gran lujo.

Dentro de esta veint ena de proyec-
tos en marcha se encuentran los de Man-
darin en laantigua fabrica de Altadis, y
la renovacion vy desarrollo del Conven-
to san Agustin, entre otros.

Centros comerciales
Sevillacuentacon 13 centros comercia-
les, siendo Lagoh el centro de mayores
dimensiones con 70,000 metros cua-
drados de los mas de 330,000 con los
que cuenta la ciudad y su area metro-
politana.

Latendencia en el segmento es lade
apostar porusos mixtos, ya sea con su-
perficie comercial, hoteles y oficinas,
como en el caso de Torre Sevilla, o 1n-
cluirocio y restauracion como Way Dos
Hermanas, «Los locales vacios vuelven
a estar llenos, los que aun no estan ocu-
pados es porque van a reconvertirse
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para ocupaciones turisticas u hotele-
ras», asegura Perez-Pefa,

El impulso del turismo de alto poder
adquisitivoe podria venir acompasado
deun cambio en el tipo de marcas que
se instalaran en los centros comercia-
les vy enla restauracion,

Sociosanitario
El sector sociosanitano es otmo de los
que ha captado interés de los inverso-
resenlacapital andaluza, lacmdad con
mayor numenn de camas, tanto geriatn-
cas como hospitalanas, en la region. Sin
embargo, aun podria seguir creciendo,
Laratiode camas genatncas estaen tor-
no a las dos plazas porcada 100 perso-
nas mayores de 64 anos, por debajo del
nivel recomendado por la Organizacion
Mundial de la Salud (OMS), En cuanto
al indice de camas hospitalarias, supe-
ralas siete camas por cada 1.000 habi-
tantes, ligeramente por debajo de las
ocho camas gue recomienda la OMS,
El incremento de seguros de salud
privados tras la pandemia del Covid-19
también ha impulsado el desarmrollo de
nuevas infraestructuras hospitalanas,
« Hay mucho interés porparte de hospi-
tales privados v también hay una de-
manda importante de residencias de
mayores en las que, sinembarngo, no hay
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una gran cantidad de proyectos en man-
cha pero creemaos que los habra en el

medio plazos, ha apuntado el director

de Savills en la region.

Logistico

La inversion en el sector logistico en
Sevilla ha representado casi el 60% del
registrado en este segmento en An-
dalucia afianzando su posicionamien-
toen el foco de inversores naclonales
e internacionales que buscanunaren-
tabilidad mayor a la que of recen otros

Construccion de un blogue de
viviendas en Palmas Altas, en
Sevilla capital // manueL comez

mercados como Madnd o Barcelona,
La tasa de desocupacion se encuen-
traen niveles cercanos al 2,5%, segun
el citado estudio, La cifra es «residuals
v a la hora de buscar espacio, la dis-
ponibilidad real es «priacticamente
nula», Este porcentaje disponible co-
rresponde a oferta que no suele cum-
plir con las necesidades actuales de
la demanda,

Cadiz, la capital andaluza con el
metro cuadrado mas codiciado

Cadiz es la capital andaluza
con mayor precio por metro
cuadrado, con 2.450 euros,
segun el 111 Barometro del
Mercado Residencial de
Andalucia. « Esuna ciudad
rodeada por el mar sin posibili-
dad de desarrollarvivienda
nueva. Al ser su precio mas alto
tiene menos rentabilidad
bruta, pero es una inversion
segura porque esta garantizado
el alquiler», explica José

Ramon Menédez, director de
Gloval Analytics.

En todas las capitales se ha
encarecido el precio de la
vivienda en el altimo trimestre,
a excepcion de Jaén, donde el
coste ha decrecido un 0,3% en
comparacion con el mismo
periodo del afio pasado. Huelva
capital es la que presenta
mavor rentabilidad bruta, con
un 7,82%, seguida de Jaén y
Almeria.

ECONOMIA 55

José Felix Pérez-Pena

Director de Savills en Andalucia

«Ninguna capital tiene
tantos proyectos de
ciudad como Sevilla»

» La mversion
extranjera en la capital
es «casi nulay,
mientras que en otras
ciudades llega al 50%

M.
SEVILLA

Eldirector de Savills en Andalucia, Feé-
lix Pérez-Pena, cree que Sevilla esta vi-
viendo un boomde provectos de trans-
formacion de ciudad como ningu na

otracapital, pero echa en falta mayor

impulso ala inversion ext ranjera.

—¢ Por qué es un buen momento para
invertir en Sevilla? ;Qué diferencias
hay entre esta ciudad y otras del en-
torno?

Sevilla tiene una serie proyectos de
gran relevanciaque se van a llevar a
cabo en los proximos cinco anos (Al-
tachs, Transformacion Hotelera 5 es-
trellas GL, Puerto - Las Razas, Pitamo,
Grammy Latinos), Ninguna capital es-
paniolatiene tantos proyectos de trans-
formacion de ciudad activos entan cor-

to espaciode tiempo y es por eso por

lo que ahora es el momento de inver-
tir en Sevilla, Comparativamente con
otras cludades, tiene unos precios sos-
tenidos muy atractivos tanto para el
inversor privado como para el institu-
clonal,
—s0Qué le falta ala ciudad para im-
pulsar su mercado inmobiliario?
Creemaos que es muy importante me-
jorar lacomunicacion de estos proyec-
tos ¥ lacapacidad que existe de impul-
sar nuevas inversiones en Andalucia
en la actualidad para seguir desarro-
llando nuestras ciudades de cara al fu-
turo, con calidad v sostenibilidad. Serd
fundamental dotar de informacion al
inversor institucional que no conoce
la realidad del mercado de Sevilla, con
datos paratomardecisiones, Creemaos
que es importante atacar al mercado
internacional en el que las ciudades
compiten por captar la inversion que
necesitan para desarrollar o rehabili-
tar sus pargues inmobiliarios, vivien-
da v otros usos, desde oficinas a edu-

&6

«Para poder atracr
a tnversores necesttamos
mejorar la capacidad
del aeropuerto de la
ciudad»

José Félix Pérez-Pefa,; anc

cacion, turismo o sociosanitario,
Enotras zonas de Espaia vy de An-
dalucia, la cuota de mercado de este
tipo de comprador/ mversor es muy re-
levante, llegando en casos hasta el 50%,
mientras en Sevilla es casi nula, Son
nversores que ven recorrido a medio
y largo plazo, Envivienda son perhiles
conservadores que valoran la segun-
dad juridica y el recorrido de precios.
En otrosusos como hoteles vemos mas
“walue add, es decir invierten para re-
posicionarenel mercado, elevar la ca-
lidad v el valor de los activos a traves
de sostenibilidad v adaptacion a las ne-
cesidades de la demanda.
—¢Qué porcentaje de la inversion la
acaparan los extranjeros? ; Qué posi-
bilidades hay de crecimiento?

En Sevillaes muy limitado, del 2% en

sector residencial en Sevilla ciudad.
Parapoderatraera este tipo de inver-
sor o comprador, necesitamos mejo-
rar la capacidad de atraccion del agro-
puertoy crear productos con las carac-
teristicas que demanda este tipo de
chientes en calidad, disefio de los espa-
cios, sostenibilidad o servicios, Veo per-
fectamente hueco en Sevilla para crear
productos ‘branded residences’ o atra-
vendo inversion en sectores como 'se-
nior living.
—¢ Enque segmento va a tener mayor
recorrido la inversion inmobiliaria?
—Elsegmento 'living’ en todas sus de-
rivadas, asicomo el sector hoteleroy
el desarrollo de suelo residencial cre-
2Imos que seran los que mayor recorri-
dotendran en la ciudad.



