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Economía

España necesitaría
915.000 obreros
para construir los
pisos de Sánchez
* El sector precisa 5 trabajadores más por cada una de
las 183.000 viviendas prometidas

* La CNC supedita el éxito de los planes a un sistema para
reequilibrar los contratos

* El presidente de la patronal reclamó a Sánchez un plan
de choque para formación
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Alfonso Bello Huidobro
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La vivienda está ocupando gran parte del discurso político del último

mes. La promesa del presidente del Gobierno, Pedro Sánchez, de

construir 183.000 viviendas sociales, sin fecha de entrega, requeriría

de 915.000 obreros para satisfacer la demanda del Ejecutivo en

caso de ejecutar toda la oferta que jura el Gobierno, según

estimaciones de la patronal de la Construcción.

Desde la Confederación Nacional de la Construcción (CNC)

reclamaban la necesidad de 500.000 vacantes en el sector antes

de anunciarse los planes para habilitar alquiler y venta de vivienda

social. De este modo amplían en 915.000 el número de perfiles extra

para cumplir con la demanda generada. Cabe destacar que esta

estimación estaría sujeta a que todos los planes del Gobierno se

ejecutaran en su totalidad en el medio-largo plazo.

Según los cálculos de la patronal, los 915.000 perfiles necesarios

nacen de añadir cinco trabajadores más por cada una de las 183.000

viviendas públicas planeadas.
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En los últimos días, Sánchez ha presentado 20.000 nuevas viviendas

públicas y de alquiler asequible que se van a unir a las 50.000 de la

Sareb y a las 43.000 viviendas públicas que se financiarán a través

del ICO. En total, 113.000 viviendas más. Si se tienen en cuenta las

viviendas públicas ya proyectadas por el Ministerio de Transportes,

Movilidad y Agenda Urbana con el plan de Vivienda para el Alquiler

Asequible, en los próximos años el Gobierno habilitará unos 183.000

inmuebles.

Las viviendas serán tanto de nueva construcción como rehabilitadas

en edificios ya existentes. Para que sean financiadas deberán

cumplir dos requisitos: que se ajusten a unos criterios de eficiencia

energética y que sean de alquiler social o accesible durante, al

menos, 50 años. Podrán acceder a los créditos tanto promotores

públicos como privados.

Reequilibrar los contratos
Para que el plan de Sánchez tenga éxito, la CNC pide al Gobierno "la

aprobación de un sistema para reequilibrar los contratos" y aportar

certidumbre y estabilidad al sector, sobre todo para aquellas

empresas que tengan alguno de larga duración,

"independientemente de si son públicos o privados", ya que tienen

mayores riesgos, "como puede ser la variación o el aumento

desproporcionado de los costes de producción", dice el presidente de
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la CNC, Pedro Fernández Alén, a través de un comunicado después

de la reunión de Pedro Sánchez el lunes en Moncloa con los

principales representantes del sector de la vivienda.

Asimismo, el presidente de CNC considera que los plazos de

ejecución del programa anunciado por el Gobierno se dilatarán en el

tiempo, teniendo en cuenta la gran cantidad de actuaciones que hay

que poner en marcha. En este sentido, Fernández Alén defiende la

necesidad de reducir los trámites burocráticos y de agilizar la

ejecución de los fondos europeos, que siguen sin llegar a las

empresas, sobre todo, a las pequeñas y medianas.

Para ello, Fernández Alén remarca la importancia de fortalecer la

colaboración público-privada y el diálogo entre los principales

agentes del sector, aunque recuerda que la construcción va más allá

de la vivienda y que será determinante para conseguir algunos de los

más importantes desafíos del Plan de Recuperación, Transformación

y Resiliencia; entre los que destacarían los relacionados con las

transiciones ecológica y digital.

Necesario plan de choque en
formación
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La CNC aprovechó la reunión para pedirle al Gobierno un plan de

choque en formación para el sector, que solucione el problema de las

vacantes en diversos perfiles. La fórmula propuesta incluye formar a

los trabajadores del sector en los nuevos oficios que están

apareciendo como consecuencia de su modernización. Y en esta

línea, plantea prestar especial atención a los colectivos formados por

jóvenes, mujeres e inmigrantes. En la actualidad, el sector cuenta

con un total de 1,3 millones de empleados para cubrir una demanda

pública y privada en alza, no solo para vivienda. Cabe recordar que,

antes de la crisis financiera, el sector de la Construcción contaba con

una cifra de trabajadores cercana a los tres millones.

Medida correcta
Desde la patronal de la Construcción apuntan que las políticas

adoptadas, que pasan por aumentar la oferta, "son las correctas,

tanto en lo que respecta a generar más suelo como en lo relativo a

aumentar el número de hogares en alquiler o venta", valorando

positivamente el encuentro del lunes para paliar "un problema social

de primer orden".

Relacionados
El Gobierno financiará 4.000 millones a los promotores para que

levanten pisos de alquiler asequible

Una comunidad de propietarios de Arroyo (Valladolid) denuncia la

okupación de 80 pisos de la Sareb

Cataluña expropiará entre 50 y 70 pisos vacíos de grandes

tenedores para destinarlos a alquiler social

El milagro de los panes y los pisos
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financiará 4.000

millones a los
promotores para

que levanten pisos
de alquiler
asequible

* El sector pide concreción y agilidad para que la medida
sea efectiva
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El Gobierno va a movilizar una nueva línea de préstamos ICO de

4.000 millones de euros para que los promotores públicos o privados

levanten viviendas de alquiler social.

Así lo ha encomendado el Consejo de Ministros al Ministerio de

Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (Mitma) y al Instituto Oficial

de Crédito, en el marco de la agenda al Plan de Recuperación.

El objetivo es poner a disposición de la ciudadanía hasta 43.000

viviendas en edificios energéticamente eficientes, que deberán

destinarse al alquiler social o a precios asequibles durante, al menos,

50 años. Así, Mitma distribuirá, a través del ICO, los fondos europeos

del Plan de Recuperación en forma de préstamos a largo plazo para

la construcción de vivienda, sobre suelo público o privado, y para la

rehabilitación de edificios, tanto de titularidad pública como privada,

que vayan a destinarse a vivienda habitual en alquiler social o

asequible.
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Los fondos van dirigidos a promotores públicos o privados y

financiarán desde la adquisición de suelo público o privado y la

construcción de vivienda nueva, hasta la adquisición de edificios

públicos o privados para rehabilitar y/o las actuaciones de

rehabilitación. El desembolso de todos los fondos a los beneficiarios

se completará antes del 31 de agosto de 2026.

Las obras se podrán ejecutar en un plazo de entre cuatro y ocho

años desde la formalización del préstamo, en función del tipo de

actuación y sus condicionantes, con opción a prórroga de cuatro

años más una posible prórroga de dos años, como norma general. Si

bien hay excepciones. Así podrá ser de ocho años más cuatro años

de prórroga si, por ejemplo, los terrenos a adquirir están en proceso

de ordenación urbanística.

El ICO ejercerá el papel de intermediario financiero y canalizará los

fondos europeos hacia los promotores directamente o a través de

entidades financieras.

Mitma e ICO firmarán un convenio en el que se fije el tipo y

condiciones de los préstamos y se asegure el cumplimiento de los

requisitos de la normativa reguladora del Mecanismo de

Recuperación y Resiliencia, así como la definición de los detalles

(potenciales beneficiarios, control y auditoría de los préstamos, entre

otros).
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"Se trata de un nuevo instrumento para avanzar en el ejercicio

efectivo del derecho a una vivienda digna y adecuada, y facilitar el

acceso a las personas y hogares de menores recursos económicos,

así como a los jóvenes y colectivos que tienen mayores dificultades

de acceso en el mercado", explican desde el ministerio que lidera

Raquel Sánchez.

Los promotores piden agilidad
urbanística
La Asociación de Promotores y Constructores de España

(APCEspaña) considera positivas las medidas aprobadas  por el

Consejo de Ministros en materia de vivienda, aunque cree que

necesitan "desarrollo y concreción" para ser eficaces, así como

agilidad en la gestión urbanística.

El aval del 20 % del Instituto de Crédito Oficial (ICO) para facilitar la

compra de viviendas a familias con menores y a jóvenes es, a su

juicio, una medida "muy positiva y necesaria", que va "en línea con lo

que ya propuso el sector hace ocho años", al igual que la inversión de

4.000 millones de euros para el desarrollo de nuevas viviendas.

"Estas medidas confirman la necesidad de la colaboración público-

privada que defiende el sector, para poder desarrollar la oferta de

vivienda que permita el acceso a todos los colectivos, especialmente

a los menores de 35 años", defiende el colectivo en un comunicado.

En su opinión, "el alquiler y la compra tienen que ir de la mano" para

solucionar el problema del acceso a la vivienda y, por ello, "las

medidas adoptadas hoy en el Consejo de Ministros van en la

dirección correcta y ayudarán a los jóvenes a emanciparse, ya sea

alquilando o comprando una vivienda".

En cualquier caso, APCEspaña insiste en que es "fundamental"

trabajar en la concreción y detalle de las medidas para que Estas

sean realmente eficaces y se puedan llevar a cabo.



"Será necesaria una gestión urbanística eficaz y ágil de los suelos

para que se puedan desarrollar viviendas en un plazo corto de

tiempo, así como consensuar los pliegos y condiciones de licitación

entre todos los agentes del sector para que la iniciativa privada

pueda desarrollar los proyectos", argumenta.

Por contra, defiende que la Ley de Vivienda no tendrá los

resultados esperados por el Gobierno al contener medidas

"contrarias" a lo que necesita el mercado de la vivienda.

Relacionados
¿Tienes menos de 36? Dime dónde vives y te diré que ayudas

puedes solicitar para comprar un piso

Los avales del ICO para la compra de vivienda estarán disponibles

hasta 2025

La banca aplaude el aval del ICO a las hipotecas para jóvenes con la

demanda desplomada

5

Te puede interesar

Fisher Investments Esp…

¿50 años con más
de 350.000 €?
¿Puede permitir…

Raid: Shadow Legends

Este juego es tan
bueno que vale la
pena instalarlo…

MICHELIN

¿Tu nuevo
compañero de
viaje? MICHELI…
Gracias a los
neumáticos que…

https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/12264348/05/23/tienes-menos-de-36-dime-donde-vives-y-te-dire-que-ayudas-puedes-solicitar-para-comprar-un-piso.html
https://www.eleconomista.es/banca-finanzas/noticias/12265252/05/23/los-avales-del-ico-para-la-compra-de-vivienda-estaran-disponibles-hasta-2025.html
https://www.eleconomista.es/banca-finanzas/noticias/12263315/05/23/la-banca-aplaude-el-aval-del-ico-a-las-hipotecas-para-jovenes-con-la-demanda-desplomada.html
https://api.whatsapp.com/send?text=https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/12266268/05/23/el-gobierno-financiara-4000-millones-a-los-promotores-para-que-levanten-pisos-de-alquiler-asequible.html?utm_source%3Dwhatsapp%26utm_medium%3Dshare_button&id=1648118629957_whatsapp
https://twitter.com/share?text=El+Gobierno+financiar%C3%A1+4.000+millones+a+los+promotores+para+que+levanten+pisos+de+alquiler+asequible&url=https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/12266268/05/23/el-gobierno-financiara-4000-millones-a-los-promotores-para-que-levanten-pisos-de-alquiler-asequible.html&via=elEconomistaes&id=1648118839245_twitter
https://www.outbrain.com/what-is/default/es
https://www.fisherinvestments.com/es-es/campaigns/la-guia-definitiva-para-generar-rentas-para-su-jubilacion/6y/?v=&PC=OUTOTWDEI5&CC=DZL8&utm_source=Outbrain&utm_medium=Native&utm_campaign=GlobalPerformance_Desktop&utm_term=$publisher_name$&obOrigUrl=true
https://trytech.me/view/5aIJEgFppgfTNJ70E7wdG1UkLppzyk033RSJWVBBaoM?c=41916&pid=328&pid=328&tid=$ob_click_id$&ob_marketer=PLR_1&ob_publisher_id=$publisher_id$&ob_section_id=$section_id$&ob_ad_id=005fca0c6274688814f428cb63fe4c75c9&ob_timestamp=$time_stamp$&ob_platform=WEB&ob_campaign_id=001a162a966ec150a7fb884b5fdb192b23&ob_doc_title=RAID%3A+Shadow+Legends&site=RaidUSCPLTitle1OBX_$publisher_name$_$section_name$_005fca0c6274688814f428cb63fe4c75c9&mavcid=41916&autoexclude=[!arpeely]&ob_cpc=$cpc$&obOrigUrl=true
https://ad.doubleclick.net/ddm/trackclk/N1735690.4256658OUTBRAIN_ES/B29781196.365480735;dc_trk_aid=556463261;dc_trk_cid=190908335;dc_lat=;dc_rdid=;tag_for_child_directed_treatment=;tfua=;ltd=?obOrigUrl=true
https://www.eleconomista.es/finanzas-personales/?obOrigUrl=true
https://www.eleconomista.es/fondos-inversion?obOrigUrl=true


ECONOMÍA / POLÍTICA
Miércoles 10 mayo 202334 Expansión

primeras cartas a los propieta-
rios de las viviendas vacías que 
tiene identificadas para que las 
pongan a disposición de los 
programas de alquiler social. 
Si no atienden su requeri-
miento en el plazo de un mes, 
se iniciará el procedimiento de 
expropiación, y el objetivo del 
Govern es culminarlo en seis 
meses.  

14 patrones muy distintos 
En esta primera fase, la inicia-
tiva se aplicará en localidades 
donde, además de ser conside-
radas como “tensionadas” a 
nivel residencial, sus ayunta-
mientos suscribieron un con-
venio con la Generalitat para 
identificar cuántos pisos va-
cíos hay en su término munici-
pal. 

Son dos requisitos que aho-
ra, solo cumplen 14 munici-
pios con características muy 
distintas: una capital provin-
cial, Tarragona; dos ciudades 
de más de 100.000 habitantes 
–Mataró y Reus–, ciudades in-
termedias –Cornellà de Llo-
bregat, Vilanova i la Geltrú, 
Rubí, Viladecans, Mollet del 
Vallès, Figueres, Vic, Lloret de 
Mar, Salt y Valls–y un munici-
pio turístico que no alcanza los 
10.000 habitantes, Roda de 
Berà. El comportamiento del 
mercado del alquiler es muy 
desigual, con alzas acumula-
das durante el último año que 
se mueven entre el 1,1% de 
Mataró y el 22,4% de Cornellà, 
según Idealista, informa Car-
los Polanco. 

Barcelona se queda fuera ya 
que cuenta con su propia bolsa 
de viviendas vacías y en  2018 
empezó a expropiar el usu-
fructo de pisos vacíos de gran-
des tenedores. Además, tam-
bién obliga a reservar el 30% 
para VPO en la obra nueva y 
las grandes rehabilitaciones, 
algo que ha paralizado este ti-
po de promociones. En 2022, 
apenas visó 55 viviendas con la 
nueva normativa, según los ar-
quitectos. 

David Casals. Barcelona 
Después de que el presidente 
del Gobierno, Pedro Sánchez, 
haya anunciado la puesta en 
marcha de ayudas para jóve-
nes, la movilización de 50.000 
pisos de la Sareb para incre-
mentar el parque de alquiler 
asequible y la compra al Mi-
nisterio de Defensa de suelo 
para construir nuevas promo-
ciones, la Generalitat también 
se sumó ayer a los anuncios en 
esta materia a las puertas de 
empezar la campaña de las 
elecciones municipales.  

Sin embargo, lo hace con 
una medida que, en palabras 
del profesor de economía de 
la Universidad de Barcelona y 
consultor inmobiliario, Gon-
zalo Bernardos, cruza una lí-
nea delicada, ya que cuestiona 
“un derecho constitucional 
que fundamenta cualquier 
economía liberal, la propie-
dad privada”.  

El Consell Executiu aprobó 
ayer un acuerdo de gobierno 
que, cuando esté publicado en 
el Diario Oficial de la Generali-
tat (DOGC), le permitirá com-
prar pisos que llevan al menos 
dos años vacíos si sus propieta-
rios rechazan ofrecerlos al al-
quiler social. Los adquirirá por 
la vía de la expropiación, por lo 
que su precio será mucho me-
nor al del mercado. 

La medida sólo afectará a 
los grandes tenedores –según 
la ley nacional de vivienda, lo 
son quienes poseen al menos 
cinco inmuebles– y a los pisos 
que figuran en el Registro de 
Viviendas Vacías de la Gene-
ralitat. Según el Govern, está 
formado “casi en su totalidad” 
por pisos de bancos o fondos 
de inversión, procedentes de 
ejecuciones hipotecarias o da-
ciones en pago. 

Cinco millones ampliables  
En una primera fase, la medi-
da se aplicará en 14 municipios 
–en toda Cataluña hay 947, y 
Barcelona no está entre los 
elegidos– y la partida presu-
puestaria que se ha reservado 
es muy discreta: cinco millo-
nes de euros, “que podrían 
ampliarse”, en palabras del 
consejero de Territorio, Juli 
Fernández (ERC). 

El político republicano 
anunció que, por la vía de ur-
gencia, en 2024 se habrán in-
corporado entre 50 y 70 vi-

Cataluña expropiará pisos vacíos a grandes 
tenedores si no van al alquiler social
EL SECTOR PRONOSTICA UNA CASCADA DE RECURSOS/  Agentes de la propiedad inmobiliaria y expertos ven en riesgo el respeto 
constitucional a la propiedad privada y auguran una parálisis de la inversión privada ante la inseguridad jurídica.

Tarragona es la ciudad más poblada en la que empezará a aplicarse el controvertido plan para expropiar pisos vacíos de grandes tenedores.
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Tarragona, Reus, 
Mataró, Rubí y 
Cornellà, entre las 
ciudades pioneras  
en aplicar la medida

viendas al parque público. Son 
muy pocas frente a los  32.000 
pisos desocupados de grandes 
tenedores que la Generalitat 
tiene contabilizadas.  

Sin embargo, según Bernar-
dos, lo relevante del plan del 
Govern no es su dimensión 
“cuantitativa”, sino “cualitati-
va”. Es una pequeña puerta 
que ahora se abre y que “pue-
de convertirse en una autopis-
ta”, señaló Carles Sala, porta-
voz y responsable de asesoría 
jurídica de los Agentes de la 
Propiedad Inmobiliaria (API) 
de Cataluña. 

“Aquí lo que se dice es que la 
vivienda tiene una función so-
cial, que pasa por encima de la 
propiedad privada”, lamentó 

Bernardos. “Un propietario 
debería hacer lo que conside-
rase oportuno; el sector públi-
co tiene un problema impor-
tante, el acceso a la vivienda”, y 
lo que hace con este plantea-
miento es trasladarlo a los 
grandes tenedores, agregó el 
académico y analista.  

En cualquier caso, tanto 
Gonzalo Bernardos como 
Carles Sala consideraron que 
el mensaje de “inseguridad ju-
rídica” que se lanza dificultará 

cumplir el objetivo que las ad-
ministraciones pretenden 
buscar: incrementar la oferta 
de pisos de alquiler para con-
seguir que los precios bajen. 
“Baleares también anunció 
expropiaciones y al final sólo 
hizo una veintena de opera-
ciones de este tipo”, recordó el 
portavoz de los API. 

Juli Fernández expresó su 
pleno convencimiento de que 
en 2024 la Generalitat habrá 
conseguido adquirir los pri-
meros pisos por esta vía. Sin 
embargo, tanto Bernardos co-
mo Sala auguran que estos pla-
zos se dilatarán ya que los afec-
tados recurrirán hasta las más 
altas instancias. 

Sin embargo, el Govern pu-

Baleares y la ciudad 
de Barcelona                  
han planteado 
expropiaciones, pero 
no han ido tan allá

Tarragona                                                134.883                     9,3 €/m2                          -1,10%                           6,30%                     9,4 €/m2 feb 2023 

Mataró                                                     128.956                    10,5 €/m2                         -3,10%                           1,10%                      10,9 €/m2 feb 2023 

Reus                                                          106.741                      7,7 €/m2                          -0,90%                          5,50%                     7,9 €/m2 mar 2023 

Cornellà de Llobregat                          89.039                     14,3 €/m2                         6,60%                          22,40%                    14,3 €/m2 abr 2023 

Rubí                                                           79.007                     11,2 €/m2                         4,90%                           8,60%                     11,4 €/m2 mar 2023 

Vilanova i la Geltrú                               68.152                     10,6 €/m2                         4,80%                           9,00%                     10,7 €/m2 sep 2022 

Viladecans                                               66.720                     11,3 €/m2                         -2,40%                          1,30%                     11,9 €/m2 nov 2022 

Vic                                                               47.545                       9,1 €/m2                           1,80%                           3,50%                     9,1 €/m2 abr 2023 

Lloret de Mar                                          38.941                     12,2 €/m2                        10,00%                        20,40%                    12,2 €/m2 abr 2023 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       Fuente: Idealista

EL MERCADO DEL ALQUILER, EN 9 DE LAS 14 LOCALIDADES AFECTADAS
Habitantes 

(2022)Municipio
Precio m2  
abr 2023

Variación 
trimestral

Variación 
 anual

Máximo 
histórico

so ayer el foco en otro mensaje: 
“Utilizamos las herramientas 
que tenemos para dar res-
puesta a las familias en situa-
ción de vulnerabilidad”, dijo el 
consejero. Según resaltó, el 
acuerdo desarrolla un punto 
de la ley catalana de vivienda 
1/2022 que no fue recurrido ni 
suspendido por el Tribunal 
Constitucional (TC). Es lo que 
pasó con los topes al incre-
mento de los alquileres, que se 
aplicaron durante un año y 
medio, hasta que el alto tribu-
nal los impugnó por invasión 
de competencias del Estado. 

Se “asusta” al inversor 
La campaña de las municipa-
les y autonómicas arrancará 
en la medianoche del jueves al 
viernes y Sala lamentó que to-
do lo relativo a la vivienda se 
haya convertido en una  “su-
basta”, algo que contribuye a 
“asustar” a los inversores, en 
vez de facilitar a que se pongan 
más pisos a disposición del 
mercado. “Cataluña necesita-
rá 220.000 viviendas hasta 
2040”, recalcó.  Sin embargo, 
para los API, las políticas que 
ha seguido la Generalitat y el 
Ayuntamiento de Barcelona 
en los últimos años van en di-
rección contraria. 

En los próximos días, la Ge-
neralitat empezará a enviar Editorial / Página 2



ECONOMÍA / POLÍTICA  

Miércoles 10 mayo 2023 35Expansión

Carlos Polanco. Madrid 
El Consejo de Ministros apro-
bó ayer la medida de vivienda 
que más polvareda ha levan-
tado en los últimos días, sobre 
todo a cuenta del nuevo desa-
cuerdo que ha provocado en 
el seno del Gobierno de coali-
ción: la línea de avales, a tra-
vés del Instituto Oficial de 
Crédito (ICO), para el 20% de 
la compra de una primera vi-
vienda para jóvenes y familias 
con menores a su cargo. Se 
trata de la apuesta más decidi-
da en materia de compra de 
vivienda impulsada por el Go-
bierno en las últimas semanas 
y forma parte de un corpus de 
medidas para solventar los 
fuertes problemas de acceso a 
la vivienda que se están expe-
rimentando en el país en los 
últimos meses y que también 
contempla acciones para el 
mercado del alquiler. “Es evi-
dente que estamos atendien-
do a una urgencia que no tie-
ne una solución única por lo 
que tenemos que impulsar to-
das las medidas posibles”, ex-
plicó la ministra de Transpor-
tes, Movilidad y Agenda Ur-
bana, Raquel Sánchez, en rue-
da de prensa posterior al Con-
sejo de Ministros. 

Aunque dependerá del nú-
mero de demandantes y de si 
la medida, inicialmente pro-
yectada hasta el 31 de diciem-
bre de 2025, se prorroga dos 
años más, desde el ministerio 
estiman que la iniciativa, con 
cargo a los presupuestos pro-

pios, tendrá un coste de 2.500 
millones de euros. La idea es 
facilitar la compra de aproxi-
madamente 50.000 viviendas 
para aquellas personas que 
“siendo solventes, no dispo-
nen de un ahorro previo”, co-
mo indica el ministerio. 

La línea de avales, aunque 
será como regla general del 
20%, puede ampliarse al 25% 
en caso de que la vivienda ob-
jeto de compra tenga una cali-
ficación energética de D o su-
perior. Según el portal inmo-
biliario Fotocasa, solo una de 
cada cinco viviendas del par-
que inmobiliario nacional 
cumpliría este requisito, lo 
que da una perspectiva del 
envejecido parque español, 
que con una media de 45 
años, encuentra en la eficien-
cia energética una de sus asig-
naturas pendientes. 

Para aspirar a los avales, se-
rá necesario que la hipoteca 
se formalice antes de que aca-
be 2025, con la posibilidad de 
prorrogar dos años la medida, 
y el préstamo a avalar no pue-
de superar el 100% del menor 
valor entre el de tasación y el 
precio de compra. Además, es 
posible que se establezca un 
límite máximo de precio de 
venta o tasación de la vivien-
da, atendiendo a las particula-
ridades del mercado en fun-
ción de la zona en que se com-
pre la misma, porque “no es lo 
mismo una vivienda en Ma-
drid que en Zamora”, tal y co-
mo explicó Sánchez. “Aten-

El Gobierno gastará 2.500 millones 
en avales a la compra de vivienda
AYUDAS AL ACCESO AL MERCADO INMOBILIARIO/  Es la estimación de una medida que se extenderá hasta 
finales de 2025 pero que puede ser prorrogable dos años más. Los avales podrían llegar hasta el 25%.

C. P. Madrid 
El Gobierno concretó ayer la 
localización del suelo que el 
Ministerio de Transportes, 
Movilidad y Agenda Urbana 
comprará a la cartera de De-
fensa para la construcción de 
19.876 viviendas asequibles. 
Con un presupuesto de 620 
millones de euros, la cartera 
dirigida por Raquel Sánchez 
adquirirá 8,25 millones de 
metros cuadrados, reparti-
dos en 34 municipios de 14 
comunidades autónomas, 
además de Ceuta y Melilla.  

El dato más llamativo es 
que dentro de la ciudad de 
Madrid se construirán 
10.500 de esas viviendas, o lo 

que es lo mismo, el 53% del 
total. Se da la circunstancia 
de que la capital de España es 
una de las ciudades más im-
pactadas por el incremento 
de precios del alquiler y de 
compra del último año, por lo 
que la aparición de nueva 
oferta de vivienda en el mer-
cado ayudaría en parte a mi-
tigar esa situación. 

El resto de viviendas se re-
partirá de esta forma. Hay un 

primer nivel de regiones que 
contarán con más de mil vi-
viendas nuevas: en Cataluña, 
1.600, exclusivamente en 
Sant Boi de Llobregat; 1.516 
en Castilla y León, repartidas 
entre León, Valladolid, Medi-
na del Campo, Ávila y Valver-
de de la Virgen; 1.274 en la re-
gión de Murcia, repartidas 
entre la capital, Lorca, Carta-
gena y San Javier;  y 1.000 en 
Asturias, todas en Oviedo. 

Por debajo de las mil: 659 
en Andalucía, repartidas en-
tre Sevilla, San Fernando, 
Ronda, Málaga y Algeciras; 
486 en las gallegas Ferrol, A 
Coruña y Pontevedra; 465 en 
las extremeñas Mérida, Ba-

dajoz y Plasencia; 462 en las 
castellanomanchegas Tole-
do, Guadalajara y Albacete; 
393 en las canarias Las Pal-
mas, Santa Cruz de Tenerife 
y San Cristóbal de la Laguna; 
257 en Cantabria, todas en 
Santander; 120 en Aragón, 
solo en Zaragoza; 112 en las 
valencianas Alicante y Alcoy 
y 16 en la capital de La Rioja, 
Logroño. Baleares, País Vas-
co y Navarra son las únicas 
regiones que se quedan fuera 
del reparto. Melilla contará 
con 972 y Ceuta, con 44. 

La presión de los precios 
del alquiler y compra se pro-
duce especialmente en las ca-
pitales de provincia, así como 

en los municipios de la costa 
mediterránea. En este senti-
do, solo 20 capitales de pro-
vincia contarán con alguna de 
las viviendas construidas en 
terrenos del Ministerio de 
Defensa. Algunas de las que 
no dispondrán de viviendas 
construidas en suelo de De-
fensa son algunas de las que 
han protagonizado impor-
tantes subidas de precio en 
los últimos meses. Destaca 

Barcelona, cuyo alquiler se ha 
encarecido un 18,7% en el úl-
timo año, según Idealista, o 
Palma de Mallorca, que ha es-
calado un 21,2%. Ambas están 
en su precio máximo históri-
co. 

En paralelo a estas actua-
ciones, el ministerio recordó 
otras que están firmadas por 
la Entidad Pública de Suelos 
(Sepes) y harán aflorar otras 
16.000 viviendas. La actua-
ción más destacada es la de la 
Operación Campamento, 
con 10.700 inmuebles, la de 
Buenavista Residencial en 
Málaga, con 1.362 o la del 
Cuartel de Artillería de Sevi-
lla, con 853.

10.500 viviendas de los terrenos de Defensa, en Madrid

20 capitales de 
provincia contarán 
con alguno de los 
inmuebles que 
saldrán de la medida

País Vasco, Baleares 
y Navarra son las 
únicas regiones 
que se quedan         
fuera de este reparto

La ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, Raquel Sánchez, ayer, en rueda de prensa.
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deremos a esa diferenciación 
en función del ámbito territo-
rial”, añadió. 

Las condiciones para aspi-
rar a esta línea de avales, ade-
lantadas por el presidente del 
Gobierno, Pedro Sánchez, se 
confirmaron ayer con su 
aprobación en el Consejo de 
Ministros. Podrán acceder a 
ellos los jóvenes menores de 
35 años o familias con meno-
res a su cargo, siempre que 
acrediten unos ingresos anua-
les de hasta 4,5 veces el Indi-
cador Público de Renta de 

Efectos Múltiples (IPREM), 
es decir, 37.800 euros brutos, 
o del doble en caso de que la 
compra la formalicen dos 
personas. Además, el límite 
aumentará 0,3 veces el 
IPREM por cada menor a 
cargo, aproximadamente 
2.250 euros más al año, y en 
caso de familia monoparental 
el límite se puede incremen-
tar un 70% más. 

Desde los sectores de la 
construcción y la promoción 
inmobiliaria ven con buenos 
ojos la medida impulsada por 

el Gobierno para facilitar el 
acceso a la compra de vivien-
da. Desde la Asociación de 
Promotores y Constructores 
de España (APCEspaña) cali-
ficaron de “positivas” tanto 
esta propuesta como la otra lí-
nea del ICO, en este caso de 
4.000 millones, para cons-
truir y rehabilitar viviendas 
para alquiler asequible. Eso sí, 
pidieron “desarrollo y con-
creción” de las mismas para 
que tengan un verdadero im-
pacto en el mercado inmobi-
liario y recalcaron “la necesi-

dad de la colaboración públi-
co-privada que defiende el 
sector”. Por su parte, desde 
PP y Vox animaron con cierta 
sorna a continuar con el “cor-
ta y pega” de las propuestas 
defendidas por estos partidos 
en materia de vivienda. “Pri-
mero insultan y descalifican y, 
al final, lo adaptan y copian”, 
aseveró la portavoz popular 
en el Congreso, Cuca Gama-
rra, en referencia a que desde 
su partido ya se hizo una pro-
puesta de avalar a jóvenes 
compradores hace unas se-
manas. 

Por su parte, los socios par-
lamentarios que ayudaron a 
sacar adelante la ley de vivien-
da no están nada de acuerdo 
con la medida. Incluso Uni-
das Podemos, que a pesar de 
ostentar cuatro carteras en el 
Consejo de Ministros que 
aprobó esta medida, verbalizó 
su oposición. “No tiene senti-
do volver a propuestas cadu-
cadas”, explicó la vicepresi-
denta segunda Yolanda Díaz, 
al considerar que van “en la 
dirección opuesta al espíritu 
de la ley de vivienda”. Por su 
parte, Gabriel Rufián, porta-
voz de ERC, la calificó de 
“mala idea”, mientras que la 
portavoz de EH Bildu, 
Mertxe Aizpurúa, la conside-
ró “contraria al interés gene-
ral y que beneficia a propieta-
rios, bancos y especuladores. 
No nos convence en absoluto, 
fomenta el endeudamiento y 
la burbuja inmobiliaria”.

En viviendas con 
eficiencia energética 
D o superior, los 
avales podrán ser  
de hasta el 25%

El Gobierno 
contempla poner un 
límite máximo de 
compra en algunas 
zonas de España
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M.Valverde. Madrid 
La patronal CEOE calcula 
que, en 2023 y 2024, la revi-
sión de los salarios pactados 
con los sindicatos en el V 
acuerdo para la negociación 
colectiva sea  moderada entre 
los dos ejercicios. Es más, los 
empresarios esperan que en 
2024 ya no haga falta aplicar 
una cláusula de revisión retri-
butiva al pacto. 

El servicio de estudios de la 
confederación calcula que es-
te año la tasa anual de los pre-
cios en diciembre puede estar 
entre el 4,8% y el 5,2%. Esto 
haría que entrase en vigor la 
revisión de los salarios pacta-
da en el acuerdo, que tiene un 
techo del 1%. Si se cumpliese 
esta previsión, los precios su-
birían hasta 1,2 puntos más 
que el incremento del 4% 
pactado para 2023 con CCOO 
y UGT. 

Hay que recordar que el 
acuerdo menciona para 2023, 
2024 y 2025 el IPC interanual 
“de diciembre” para revisar 
los salarios; no la media anual 
del IPC.  

Sin embargo, el servicio de 
estudios de la CEOE estima 
que la misma tasa anual de 
precios en diciembre de 2024 
se situará en una horquilla 
comprendida entre el 2% y el 
2,5%. Esto significa que, se-
gún el acuerdo que firmarán 
hoy las confederaciones em-
presariales y sindicales, en lí-
neas generales ya no hará falta 
aplicar la cláusula de revisión 

CEOE prevé que con el IPC de 2024 no 
hará falta cláusula de revisión salarial
ACUERDO PARA LA NEGOCIACIÓN COLECTIVA/ CEOE calcula que en 2024 las subidas salariales pactadas con 
los sindicatos –un 3%– ganarán ya poder adquisitivo a la inflación, que vaticina de entre un 2 y un 2,5%.

Comienzan las 
negociaciones 
para elevar el 
techo de deuda 
en EEUU
S.Saiz. Nueva York 
Las posturas no pueden estar 
más enfrentadas en el primer 
encuentro entre el presidente 
de EEUU, Joe Biden, y los lí-
deres de ambos partidos del 
Congreso: los republicanos 
Kevin McCarthy y Mitch 
McConnell; y los demócratas 
Hakeem Jeffries y Chuck 
Schumer. Los cinco se reu-
nión ayer a última hora de la 
tarde para intentar acercar 
posturas sobre el techo de 
deuda y llegar a un acuerdo 
antes de la fecha tope, el 1 de 
junio, cuando EEUU se que-
dará sin dinero para hacer 
frente a sus pagos. 

La secretaria del Tesoro, 
Janet Yellen, insistió ayer en 
la importancia vital de llegar a 
un acuerdo, pero también re-
conoció que es consciente de 
que no se trata de una tarea 
sencilla “porque las posicio-
nes están muy enfrentadas”. 
Tanto, que ni siquiera se pue-
de hablar de un inicio de las 
negociaciones, ya que el obje-
tivo de Biden es transmitirles 
a los líderes del Congreso que 
no hay nada que negociar. 

El presidente de EEUU se 
mantiene firme en su conven-
cimiento de que el Congreso 
debe levantar el techo de deu-
da (situado en 31,4 billones de 
dólares) porque “es lo justo”, 
sin obligarle a hacer concesio-
nes de ningún tipo. Después, 
ya se debatirá sobre posibles 
recortes en los presupuestos 
públicos. 

Posiciones enfrentadas 
Con Chuck Schumer la bata-
lla está ganada, ya que el sena-
dor demócrata controla el Se-
nado y apoya las pretensiones 
de Biden. El adversario difícil 
es McCarthy. El republicano 
preside la Cámara de Repre-
sentantes y no está dispuesto 
a darle carta blanca al presi-
dente sin que haga concesio-
nes previas. La primera, que 
se siente a negociar.  

A partir de ahí, cada uno 
plantearía sus exigencias. Las 
del partido conservador pasa 
por aplicar un importante re-
corte en políticas sociales, 
mientras que Biden ya ha ad-
vertido de que esa tampoco es 
una opción. 

Todos los analistas confían 
en que se llegue a un acuerdo 
en el último minuto, pero la 
situación está tan enconada 
que están recomendando a 
empresas e inversores que se 
prepararen para un escenario 
en el que EEUU suspenda pa-
gos el próximos 1 de junio.

El presidente de la CEOE, Antonio Garamendi, con los líderes de CCOO, Unai Sordo, y de UGT, Pepe Álvarez.

salarial, porque el incremento 
pactado es del 3%. Esto supo-
ne que los trabajadores gana-
rán entre medio punto y un 
punto de poder adquisitivo. 

CEOE no ha ido más allá de 
2024 en sus cálculos sobre el 
crecimiento de la inflación. 
Sus estimaciones de la evolu-
ción de los precios respecto a 
los salarios figuran en el docu-
mento que se entregó el pasa-
do lunes, día 8, al Comité Di-
rectivo de la patronal, sobre la 
interpretación del acuerdo 

con los sindicatos de la nego-
ciación colectiva para el trie-
nio 2023-2025.  

En el documento, al que ha 
tenido acceso EXPANSIÓN, 
no sólo figuran los cálculos 
del servicio de estudios de la 
CEOE, sino también de lo que 
se conoce como el panel de 
expertos. Así, como referen-
cia para los salarios, figuran  
los cálculos del Banco de Es-
paña, BBVA, CaixaBank y 
Funcas. Y también, de la Co-
misión Europea, el FMI y la 

OCDE. El resumen de todas 
estas instituciones, sin tener 
en cuenta a la CEOE, es el si-
guiente: el Índice de Precios 
de Consumo en 2023 tendrá 
una tasa media del 4,2%. Esta 
cifra significa dos décimas 
más que el incremento sala-
rial del 4% pactado entre la 
CEOE, Cepyme, CCOO y 
UGT. 

Por lo tanto, si en los secto-
res y empresas se utilizase esa 
referencia de precios, ni de le-
jos llegaría la revisión de los 

Los expertos prevén 
que 2023 terminará 
con una media de 
precios del 4,2%,  
y del 3,1%, en 2024

salarios al 1% previsto en el 
acuerdo para la negociación 
colectiva. Para 2024, el con-
senso de los expertos sitúa la 
inflación media en un 3,1%, 
una décima más que el incre-
mento salarial del 3%, pacta-
do por la patronal y los sindi-
catos para el próximo año. 
Por lo tanto, la revisión sala-
rial respecto de la inflación se-
ría tan solo de una décima. 

Igualmente, el panel de ex-
pertos, sin la CEOE, calcula 
que la media de la inflación 
subyacente, sin los precios de 
los carburantes y de los ali-
mentos frescos, cerrará este 
año con una tasa del 5,4%. Es 
decir, 1,2 puntos menos que el 
6,6% en la que se encuentra 
en estos momentos. El año 
que viene, la tasa subyacente 
de los precios terminará en un 
3%. Por  su parte, en estos mo-
mentos, el servicio de estu-
dios de la CEOE  sostiene que 
el indicador de precios, sin los 
carburantes y los alimentos 
frescos, cerrará este año con 
una horquilla media com-
prendida entre el 5,2% y el 
5,6%. Y entre el 2% y el 2,5%, 
el año que viene. CCOO apro-
bó ayer el acuerdo por mayo-
ría aplastante.

G. Trindade. Barcelona 
Fomento del Trabajo prosi-
gue con su guerra contra el 
Impuesto de Patrimonio. La 
patronal catalana ha abierto 
un nuevo frente contra el gra-
vamen en la Audiencia Na-
cional con el fin de que eleve 
la cuestión al Tribunal Cons-
titucional. El abogado de Ro-
caJunyent, Manuel J. Silva, 
explicó ayer que la patronal 
ha presentado un recurso en 
la sala contencioso-adminis-
trativa contra la orden de Ha-
cienda 310/2023 que regula 
la declaración de este im-
puesto, entre otros. Es el ter-

cer frente que Fomento tiene 
abierto contra el impuesto. 
La patronal ya presentó en 
2021 un dictamen de incons-
titucionalidad sobre una mo-
dificación del tributo a gru-
pos parlamentarios e institu-
ciones y el PP acabó recu-
rriendo al TC. En 2022, en los 
Presupuestos del Estado, el 
Gobierno introdujo el llama-
do impuesto a grandes fortu-
nas, y la patronal catalana ela-
boró otro dictamen que remi-
tió a partidos e instituciones. 
Algunos gobiernos autonó-
micos han presentado recur-
so al Constitucional. Por el 

camino, la patronal intentó 
recurrir al Defensor del Pue-
blo, pero éste desestimó la 
causa. 

El presidente de Fomento, 
Josep Sánchez Llibre, lamen-
tó que haya “varios impues-
tos cedidos y propios que van 
contra la economía producti-
va, y este es un impuesto in-
justo”. El líder patronal re-
cordó que “el impuesto de 
Patrimonio era transitorio en 
1977 y fue pensado para el 
control de la riqueza de en-
tonces”. “Todavía estamos 
ahí: es una auténtica ver-
güenza”, proclamó. “Nos 

preocupa mucho el Impues-
to de Patrimonio porque cre-
emos que es confiscatorio”, 
afirmó. “Queremos que desa-
parezca de la legislación es-
pañola porque es inconstitu-
cional”, remachó.  

Por su parte, a finales de 
abril, la Asociación Madrile-
ña de la Empresa Familiar 
(AMEF) anunció la presenta-
ción de un recurso en la Au-
diencia Nacional contra el 
impuesto a las fortunas de 
Sánchez en base a un dicta-
men jurídico del catedrático 
de Derecho Constitucional y 
exmagistrado del TC Manuel 

Fomento busca llevar el impuesto de 
Patrimonio al Tribunal Constitucional

El presidente de Fomento del 
Trabajo, Josep Sánchez-Llibre.
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Aragón Reyes, en el que se de-
tectan numerosos “posibles 
vicios de inconstitucionali-
dad” en el nuevo tributo.



España tiene más de 306.000 pisos turísticos y suponen el 1,2% de todas las

viviendas

El INE detecta un crecimiento del 16,4% en el último año, aunque el volumen de viviendas

vacacionales sigue por debajo del registrado en 2020
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Las viviendas turísticas en España aumentaron un 16,4% en el último año, con un

total de 306.136 apartamentos, según datos hasta el pasado mes de febrero que

publica este martes el Instituto Nacional de Estadística (INE).

Todos estos pisos turísticos representan el 1,21% del total de viviendas en territorio

nacional, mientras que hace un año concentraban el 1,13%. Estas cifras son aún inferiores

al 1,28% que aglutinaba en 2020, con 321.496 pisos de uso turístico.

Por comunidades autónomas, Andalucía lidera el número de apartamentos turísticos, con

70.194, seguido de la Comunidad Valenciana y Cataluña, con 49.950 y 45.709 pisos,

respectivamente. Les siguen Canarias (42.651), Baleares (25.393), Madrid (16.351) y Galicia

(14.775). Este es el reparto de los pisos turísticos en España, según la última estadística del

INE:

Fuente: INE • Descargar los datos • Creado con Datawrapper

Cuántos pisos turísticos hay en cada comunidad
autónoma
[Datos de febrero de 2023]

CCAA Nº pisos turísticos

Andalucía 70.194

Comunidad Valenciana 49.950

Cataluña 45.709

Canarias 42.651

Baleares 25.393

Madrid 16.351

Galicia 14.775

Murcia 6.288

Castilla y León 6.231

Asturias 5.810

Cantabria 5.701

País Vasco 4.353

Castilla-La Mancha 3.891

Aragón 3.880

Exrtremadura 1.520

Navarra 1.236

La Rioja 1.105

En cuanto a las plazas que suponen este total de viviendas turísticas, alcanzaron la cifra

de 1.545.368 en febrero de este año, frente a las 1.455.967 del mismo mes de 2022. Por
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otro lado, las plazas por vivienda turística pasaron así a las 5,06, ligeramente inferior a los

anteriores años que tenían 5,09 por piso. La cifra de este año es la misma que en 2020.

Por provincias, Málaga es la que cuenta actualmente con más apartamentos de

alquiler vacacional (35.360), destronando a Alicante, que el año pasado era la número

uno del ranking (33.115). Baleares es la siguiente en la lista (25.393), seguida de Las Palmas

(23.161), Santa Cruz de Tenerife (19.490), Girona (18.498), Madrid (16.351), Barcelona (14.188),

Cádiz (12.424), Valencia (11.308) y Tarragona (10.354). Al otro lado de la tabla está Palencia,

en cuya provincia solo hay 167 viviendas turísticas, según el INE.

Un impacto económico de más de 20.000 millones 

La Federación Española de Viviendas y Apartamentos Turísticos (Fevitur) ha

publicado un informe para poner negro sobre blanco sobre el mercado del alquiler de los

alojamientos turísticos. Según la patronal, estas viviendas vacacionales aportaron a la

economía 20.388 millones de euros durante el año pasado, incluyendo reservas,

ocio, restauración, actividades o compras. E insiste en que su impulso en la actividad

es transversal: cerca del 80% se queda en los municipios donde se encuentran estos

alojamientos vacacionales.

Fevitur también asegura que el principal usuario de este modelo son familias y parejas, y

descarta que se pueda producir un trasvase de viviendas desde el alquiler tradicional al

turístico por los topes a las rentas que contempla la Ley de Vivienda, ya que es necesario

que los inmuebles cumplan unos requisitos y hay muchas ciudades que tienen congelada

la tramitación de nuevas licencias. 
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