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Vivienda - Inmobiliario

Menos viviendas
en venta y precios

más caros: la
realidad del

mercado
inmobiliario

* El stock de vivienda venta se redujo un 12% en los
últimos cuatro años

* Los precios de las casas usadas subieron un 15% en el
mismo periodo

Lorena Torío
12/05/2023 - 11:45

Menos oferta y precios más altos. El mercado inmobiliario español

sigue transformándose al calor del contexto económico, el apetito

comprador -la compraventa de viviendas alcanzó niveles preburbuja

Menú
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el año pasado- o los cambios regulatorios. Los últimos datos del

portal inmobiliario idealista cifran en un 12% el descenso de la

oferta de viviendas en venta en los últimos cuatros años (desde el

primer trimestre de 2019 hasta el mismo periodo de 2023). En

paralelo a esa merma, los precios caminaron al alza, hasta subir un

15% en el mismo periodo.

El análisis por capitales señala a Cuenca como la ciudad en la que

más se redujo la oferta de vivienda: lo hizo un 66%. Le siguen

Santander (-54%), Segovia (-49%), A Coruña (-43%), San Sebastián

(-42%), Pontevedra (-42%), Valencia (-41%) y Ávila (-40%). Por el

contrario, el número de viviendas en el mercado creció en siete

capitales durante los últimos cuatro años. Se trata de Granada (66%),

Jaén (37%), Cáceres (28%), Ourense (7%), León (7%), Córdoba (6%) y

Gerona (5%).
PUBLICIDAD
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Variación del stock de vivienda en
venta
Capitales de provincia (1T 2023 vs 1T 2019) durante
esta legislatura que termina.
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Capital Variación stock Variación precio

Granada 66% 10%

Jaén 37% -7%

Cáceres 28% 7%

León 7% -1%

Ourense 7% 0%

Córdoba 6% 1%

Girona 5% 7%

Palencia -1% -9%

Logroño -2% 7%

Barcelona -4% -4%

Zamora -7% -5%

Madrid -10% 4%

Huesca -11% 19%

‹

Fuente: idealista.
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Por comunidades autónomas, la oferta disponible en venta se redujo

con especial intensidad en la zona norte del país. Es el caso de

Cantabria (-39%) y Pasco Vasco  (-37%), a las que se suma Aragón

(-33%). Por su parte, Andalucía es la única en la que el stock creció

en estos cuatro años, en un 6%. 

Precios al alza 

Bank of America pone cifras al impacto en la deuda
corporativa de una posible recesión

Ghana, de éxito económico africano a caer en desgracia

Empresas españolas con dos buenos motores sin
revolucionar: potencial y dividendo
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En cuanto a los precios, los datos ofrecidos por Idealista señalan que

la vivienda de segunda mano se encareció con especial fuerza en

Santa Cruz de Tenerife (32%), Palma (26%), Alicante (24%) y Valencia

(24%). Las grandes ciudades también se anotaron incrementos

destacados. Es el caso de Málaga (19%), Zaragoza (11%) y Bilbao

(9%). En Madrid, Barcelona y Sevilla las subidas fuero del 4%. Por el

contrario, los precios bajaron en Palencia (-9%), Jaén (-7%) y Zamora

(-5%).

Respecto a la evolución de precios como comunidades autónomas,

la vivienda se encareció con especial fuerza en Andalucía y Baleares

(29% en ambos casos), Comunidad Valenciana (25%) y Canarias

(23%). Asturias, Galicia y Castilla y León son las únicas regiones

donde los precios bajaron durante estos cuatro años (-1%).

El alquiler
La oferta de vivienda en alquiler también se ha reducido

sustancialmente en los últimos años. Un reciente informe del portal

inmobiliario apuntaba que el stock de casas destinadas al

arrendamiento se redujo un 28% desde 2019, coincidiendo con la

llegada al Gobierno de la coalición PSOE - Unidas Podemos. La

merma es acuciante en las dos principales ciudades del país: en

Barcelona alcanza el 51% y en Madrid el 44%.

La situación es similar en otros grandes mercados como Valencia

(-45%), San Sebastián (-35%), Alicante (-33%) Málaga (-33%), Sevilla

(-28%) o Bilbao (-24%). A ellas se suma Cuenca (-59%), que lidera el

descenso de stock en todo el país. "El principal problema del alquiler

en nuestro país es la falta de oferta disponible, y las medidas que se

toman y se anuncian desde el Gobierno, lejos de solucionar el

problema, solo contribuyen a empeorarlo. El límite del 2% a las

actualizaciones de los alquileres, que cumple ahora un año, ha tenido

un efecto devastador en el mercado",  decía recientemente Francisco

Iñareta, portavoz de idealista.
PUBLICIDAD
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El experto añadía que estas medidas están provocando que muchos

propietarios retiren sus viviendas del mercado y que otros

incrementen los precios en los nuevos contratos. "El resultado no ha

sido otro que la drástica reducción de vivienda disponible", decía. La

mayoría de expertos del sector coincide en que la oferta seguirá

reduciéndose tras la entrada en vigor de la ley de vivienda.
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El Banco de España advierte sobre las consecuencias "indeseadas"
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abordar la crisis de vivienda
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MÁLAGA

Crespo: "El Gobierno andaluz es el que ha
salido al auxilio del Estado, si no es por la
Junta, no hay obras”

La consejera de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural critica que el Decreto del Ejecutivo
central no atiende actuaciones como la desoladora de Marbella-Mijas



El Gobierno aprueba la construcción de una desaladora en Málaga para hacer frente a la sequía

Hugo Morán, secretario de Estado de Medio Ambiente: "El sector agrario debe adaptar sus
producciones a las condiciones climáticas"



Carmen Crespo, en una imagen de archivo.

MÁLAGA
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La consejera de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, Carmen Crespo, ha criticado al Gobierno central por "llegar tarde y
poner en marcha un Decreto con medidas a todas luces insuficientes para paliar los efectos de la sequía en Andalucía" Además,
asevera que "han actuado cuando se lo ha pedido el Gobierno de Andalucía”.

Crespo ha recordado que "las actuaciones que van a llevar a cabo, dejando muchas e importantes fuera de la planificación, son
de competencia del Estado, por lo que no tenían que esperar petición alguna”. No obstante, la consejera ha subrayado que
"llevamos cuatro años pidiendo que ejecuten las obras de interés general del Estado y si no es por el Ejecutivo andaluz, que ha
salido al auxilio del Estado, no hay obras".

Crespo ha apuntado que el Decreto del Ejecutivo central no atiende actuaciones como la nueva desaladora de Marbella-Mijas, a
lo que se suma la falta de una solución de abastecimiento para la comarca de Antequera;  las presas de Alcolea, Gibralmedina o
San Calixto; las conducciones de la presa de Siles; la conexión de Puente Nuevo con Sierra Boyera; la conexión hídrica entre
Tabernas y La Venta del Pobre o la ampliación de las desaladoras de Carboneras y Campo de Dalías.

La consejera ha lamentado "el barniz ideológico que impregna las actuaciones del Gobierno de España en materia hídrica,
posicionándose en contra de las presas y trasvases sin tener en cuenta criterios científicos y técnicos y pese a poner, así, en
desventaja a la España más seca".

Por otro lado, Crespo ha ensalzado la reciente aprobación de un III Decreto de Sequía de la Junta para Andalucía, donde cobran
especialmente protagonismo las aguas regeneradas, con la consecución este semestre de hasta 70 hm3 y el objetivo de que la
comunidad autónoma sea líder en esta fuente hídrica tan sostenible con 120 hm3 al finalizar la legislatura. La consejera ha
recordado que, “además de en las provincias de Almería y Málaga, ya contemplamos aguas regeneradas también para la de
Huelva”.

Crespo ha animado al Gobierno de España a dejar atrás la confrontación y a arrimar el hombro, "como hace Andalucía". La
consejera ha recordado la financiación al 50% de grandes depuradoras que son de competencia del Estado, como es el caso de
las de El Ejido, Roquetas de Mar o Sanlúcar de Barrameda, así como la financiación de la parte correspondiente a los regantes
del Desglosado 3 de las conducciones de Rules. Se suma el ofrecimiento de la Consejería de, en territorio de la Cuenca
Hidrográfica del Guadalquivir, de competencia estatal, realizar los tratamientos terciarios para la consecución de 20 hectómetros
cúbicos de aguas regeneradas para regantes de las provincias de Sevilla, Córdoba y Jaén.

La consejera ha lamentado la concreción de las ayudas del Gobierno para agricultores y ganaderos y ha pedido que "tengan
especialmente en cuenta a Andalucía, una tierra en la que está afectando de manera más pronunciada la sequía, que se suma a
los efectos de la guerra en Ucrania".

Crespo ha recordado también la falta en el texto del Decreto del Gobierno de España de una "flexibilización al máximo de los
ecorregímenes de la PAC, para que no haya ni un solo agricultor o ganadero que se quede sin cobrar por no poder cumplir, por
ejemplo, las cubiertas vegetales en plena sequía".



Finalmente, la consejera de Agricultura ha pedido "sensibilidad" al Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentación con los
agricultores y ganaderos andaluces respecto a la corrección de la rebaja de módulos del IRPF de 2022 solicitada por Andalucía
en la que, por ejemplo, se reclama una rebaja generalizada del 50%, y no del 25%, que es lo que ha aprobado el Ministerio.
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