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Madrid y Andalucía no concedieron ninguna solicitud del Bono de Alquiler Joven en 2022

¿Fracaso de la ayuda o demasiadas expectativas? De 182.026 solicitudes presentadas se resolvieron a favor 12.425, solo el

7%
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Las comunidades de Madrid, Andalucía, Aragón, Cantabria, Castilla y León, Castilla-La Mancha y Murcia, así como la

ciudad autónoma de Melilla, no resolvieron de manera favorable ninguna de las solicitudes presentadas del Bono

Alquiler Joven, creado hace algo más de un año para dar una ayuda de 250 euros al mes a ciudadanos menores de 35

años.
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Según se desprende de una respuesta parlamentaria del Gobierno a varios diputados del PP, en dichas

comunidades autónomas el número de solicitudes ascendió hasta 84.813 en diciembre de 2022, pero el número de

resoluciones favorables fue de cero.

Esta ayuda estatal que gestionan las comunidades se concede por un plazo de dos años con un importe máximo

de 6.000 euros repartidos en 24 mensualidades. Para poder acceder a la subvención, la renta del alquiler deberá

ser igual o inferior a 600 euros mensuales. En el caso de alquilar una habitación el precio tendrá que ser igual o

inferior a 300 euros mensuales.

En la comunidad donde se presentaron más solicitudes hasta esa fecha fue Madrid, con un total de 31.755; seguido

de Andalucía, con 17.280; Castilla y León, con 17.624; Castilla-La Mancha, con 6.880; Aragón, con 6.835; Cantabria, con

2.798; Murcia, con 1.546 y Melilla, con 95.

Pese al retraso el año pasado, comunidades como Madrid ya han dado a conocer los primeros beneficiarios de la

medida, mientras que Andalucía dijo en marzo que empezaría resolver ese mismo mes las solicitudes de la

convocatoria.

Cataluña resuelve más solicitudes favorables al Bono de Alquiler

En el lado opuesto está Cataluña, donde se resolvieron de manera favorable 9.753 de las 39.347 solicitudes

presentadas, lo que equivale a un porcentaje de resolución del 24,7%. La siguiente en número de solicitudes resuelta

fue Valencia, con 650 de un total de 20.244 solicitudes presentadas.

En total, el Gobierno cifra a finales de año pasado un total de 12.425 solicitudes resueltas de manera

favorable de un total de 182.026 solicitudes presentadas. Es decir, menos de un 7% de las solicitudes presentadas

consiguieron acceder a la ayuda.

El Ejecutivo presupuestó este plan con un total de 400 millones de euros, la mitad en 2022 y la otra mitad este

año. En su respuesta parlamentaria el Gobierno ha desglosado también las cantidades destinadas a cada comunidad

autónoma para esta ayuda del alquiler. Así, se desprende que Madrid y Andalucía, regiones en las que no se concedió

ninguna ayuda, fueron las más beneficiadas, con 31,8 y 34,2 millones de euros, respectivamente.

A estas le siguió Cataluña, con 29 millones de euros y Valencia, con 22,8 millones. En total, el presupuesto destinado

en 2022 para esta medida alcanzó los 200 millones de euros.
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Carlos Polanco. Madrid 
Entre las críticas que ha reci-
bido la Ley por el derecho a la 
vivienda, que si nada cambia 
será aprobada este jueves, 
una de las más recurrentes 
tiene que ver con el hecho de 
que su redacción actual deja 
fuera la regulación de los pi-
sos turísticos. Esta omisión ha 
llevado a Unidas Podemos a 
plantear la introducción de 
una enmienda que limite la 
presencia de viviendas desti-
nadas a este fin en las denomi-
nadas por la ley como zonas 
tensionadas, aquellas en las 
que los precios han subido 
tanto en los últimos años y 
que, como tal, se contemplan 
medidas de carácter interven-
cionista. 

En concreto, el portavoz de 
la Ejecutiva en el partido, Pa-
blo Fernández, explicó ayer 
en rueda de prensa la medida: 
se trataría de que en esas zo-
nas haya como máximo un 
2% de plazas en pisos de al-
quiler turístico del total de po-
blación que resida en esa zo-
na. Fernández razonó que la 
naturaleza de esta medida se-
ría “evitar que los grandes 
propietarios y que los fondos 
buitre puedan retirar inmue-
bles del mercado residencial y 
destinarlos al arrendamiento 
vacacional”. En cualquier ca-
so, este límite afectaría no solo 
a los grandes tenedores, sino 
también a los pequeños, pues-
to que no se establecen medi-
das concretas en función del 

número de viviendas en pro-
piedad, sino que es un tope 
para una zona de población 
específica y, por tanto, no se 
puede discriminar en función 
del tipo de propietario. Ade-
más de esta propuesta princi-
pal, la enmienda también ha-
ce referencia a un refuerzo de 
las inspecciones para elimi-
nar del mercado, de forma 
efectiva, aquellas viviendas 
que no tengan la autorización 
pertinente. 

 De este modo, Unidas Po-
demos realizó un llamamien-
to al resto de grupos para in-
troducir una enmienda que 
permitiera legislar esta zona 
gris del inmobiliario. Un lla-
mamiento que no recibió un 
gesto afirmativo por parte del 
partido con el que forma el 
Gobierno de coalición, aun-
que por ahora tampoco una 
negativa: desde el PSOE sub-
rayaron que la regulación de 
las viviendas turísticas es 
competencia de las comuni-
dades autónomas. De hecho, 
la mayoría de competencias 
en esta materia están cedidas. 
“A la hora de legislar y plan-
tear distintas enmiendas hay 
que ser conscientes de no in-
troducir temas o asuntos que 
no sean de competencia esta-
tal. Hay que ser muy respe-
tuosos con las competencias 
del resto de administracio-
nes”, desarrolló la portavoz 
del PSOE, Pilar Alegría. Fuen-
tes del grupo parlamentario 
socialista explicaron ayer que 

Podemos insta a regular los pisos 
turísticos con la Ley de Vivienda
MERCADO INMOBILIARIO/  Pide que, en las zonas tensionadas, las plazas de este tipo de viviendas se limiten 
a un 2% de los habitantes para evitar el trasvase del alquiler tradicional al turístico, lo que subiría precios.

Carlos Polanco. Madrid 
La apuesta estrella del PP en 
materia de vivienda, como 
contrapropuesta a la Ley de 
Vivienda del Gobierno de 
coalición, ya ha salido de boca 
del presidente popular, Al-
berto Núñez Feijóo, y de la 
presidenta de la Comunidad 
de Madrid, Isabel Díaz Ayu-
so: más suelo. Ayer, en un en-
cuentro con la patronal ma-
drileña CEIM, Ayuso adelan-
tó que, de repetir como presi-
denta de la Comunidad de 
Madrid tras las elecciones del 
28 de mayo, llevará a la Asam-

blea una nueva Ley de Orde-
nación del Territorio, Urba-
nismo y Suelo que tendría, 
como atractivo principal, el 
aterrizaje en el mercado de 
“más suelo público” en el cual 
“favorecer la construcción de 
nuevas viviendas y la atrac-
ción de inversión”. 

La presidenta de la Comu-
nidad de Madrid resumió que 
su receta para atenuar el seve-
ro problema que tiene el mer-
cado inmobiliario pasa por 
“más oferta, menos regula-
ción y más facilidades para 
quienes quieren construir en 

Madrid y necesitan una casa”, 
puntos, en su opinión, básico 
“para afrontar el incremento 
de los precios de la vivienda”. 
A la creación de una nueva 
ley, Ayuso añadió que su pro-
grama electoral incluirá una 
“nueva estrategia para poner 
en el mercado, junto a los 
ayuntamientos, más suelo”. 

Frente a las políticas de ca-
rácter intervencionista que 
proponen el Gobierno de 
coalición y sus socios parla-
mentarios, como los topes a 
los precios del alquiler, el mo-
delo de Ayuso se basa en una 
apuesta por atraer más em-
presas. A través de la nueva 
ley, argumentó que se “fo-
mentará la creación de nue-
vos puestos de trabajo a largo 
plazo”, no solo en el sector de 
la construcción, sino también 
en las actividades derivadas y 
también a través del empleo 
indirecto. Es decir, tanto “en 

la fase de construcción como 
cuando se ponga en marcha 
su actividad”. 

Finalmente, Ayuso asegu-
ró que dará impulso a una 
nueva oficina de apoyo urba-
nístico, centrada en ayudar 
en tareas de planificación de 
esta materia a los 137 munici-
pios de la Región de Madrid 
que tienen menos de 15.000 
habitantes. Su principal co-
metido será, en sus palabras, 
“ofrecer un servicio de infor-
mación, orientación y segui-
miento en la tramitación del 
planeamiento”.

Ayuso apuesta por una nueva ley del suelo para 
construir más vivienda y conseguir bajar precios

La presidenta de                
la Comunidad de 
Madrid centra 
su propuesta en 
“atraer la inversión”

La presidenta de la Comunidad 
de Madrid, Isabel Díaz Ayuso.
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La enmienda que plantea Podemos incluye aumentar inspecciones para detectar pisos sin autorización.

Ef
e

la propuesta está siendo anali-
zada. 

La inclusión de la vivienda 
turística en la próxima ley re-
cibiría el visto bueno de orga-
nizaciones y empresas del 
sector turístico: la semana pa-
sada, Exceltur, la asociación 
que representa a numerosas 
empresas del sector, llamó la 
atención sobre este asunto. 
Alertó en concreto de que no 
regular la vivienda turística 
conseguiría el efecto contra-
rio al que pretende la ley. Y es 
que uno de los efectos princi-

pales que se persigue es poner 
fin a la intensa escalada de 
precios de compra y de alqui-
ler que se ha producido a lo 
largo y ancho del país en los 
últimos años, algo que a juicio 
de la organización no se con-
seguiría sin regular la vivien-
da turística. Su razonamiento 
es que regular el alquiler resi-
dencial y no el turístico pro-
vocaría un gran trasvase de 
oferta del primer mercado al 
segundo, y menos oferta se 
traduce en un tensionamien-
to en el mercado que, en últi-

ma instancia, catapulta los 
precios. Desde el punto de 
vista de las empresas del sec-
tor turístico, además, hay un 
especial interés en limitar este 
tipo de viviendas, ya que en su 
opinión incide en un rechazo 
al turismo por parte de los lo-
cales muy palpable en aque-
llos barrios de las grandes ciu-
dades donde hay una gran 
presencia de este tipo de vi-
viendas. 

Precisamente en estos ba-
rrios con mayor presencia de 
viviendas para uso turístico es 

donde más se palpa la dife-
rencia de rentabilidad entre 
los dos modelos de arrenda-
miento. Tal es el salto que en 
algunos barrios de Barcelona 
es posible triplicar los ingre-
sos por alquiler turístico con 
respecto al alquiler residen-
cial. Esta situación podría 
agravarse ahora, que el tope a 
los precios del alquiler va a 
dejar de ser una medida tran-
sitoria, impulsada en el pa-
quete de ayudas anticrisis por 
la guerra de Ucrania, y con-
vertirse en algo permanente 
con la ley de vivienda. Para 
muchos propietarios podría 
ser el empujón definitivo para 
pasar su vivienda del alquiler 
tradicional al turístico o inclu-
so, para evitar estar al albur de 
futuras medidas legislativas, 
venderla directamente. 

“Chollo” para okupas 
Lejos de ser una sorpresa, el 
PP anunció que votará en 
contra de la Ley de Vivienda. 
Así lo confirmó ayer el porta-
voz de campaña del PP, Borja 
Sémper, que acusó al presi-
dente del Gobierno, Pedro 
Sánchez, de no haber llevado 
a cabo ninguna política de vi-
vienda destinada a aliviar el 
mercado inmobiliario desde 
que está en La Moncloa. Ade-
más mostró la postura contra-
ria del partido a topar los al-
quileres, sin descartar incluso 
recurrir la ley ante el Tribunal 
Constitucional: “Todos los es-
cenarios están abiertos”. 

Sémper señaló que el fenó-
meno de la okupación en Es-
paña se verá beneficiado por 
la nueva ley, a la que calificó 
de “chollo para los okupas” 
puesto que “obstaculiza” las 
vías judiciales para que los 
propietarios recuperen su vi-
vienda de manera rápida. Du-
rante el pasado año se regis-
traron un total de 16.726 de-
nuncias de okupación ilegal, 
según datos del Ministerio del 
Interior.
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Beatriz Amigot. Madrid 
La imparable subida de los al-
quileres, que los ha llevado a 
precios máximos en muchas 
capitales, ha provocado que el 
esfuerzo para pagarlos tam-
bién haya batido récords. Los 
españoles tuvieron que desti-
nar de media el 43% de su 
sueldo bruto al alquiler de su 
vivienda en 2022 (el nivel más 
alto), frente al 40% que nece-
sitaban en 2021. Así se des-
prende del último estudio  
realizado por Fotocasa e Info-
jobs, que cruza los datos de los 
precios de alquiler del portal 
inmobilario con los sueldos 
medios de las ofertas de la pla-
taforma de empleo .  

En 2022, el precio de los 
arrendamientos en España 
cerró con un incremento 
anual del 7,4%, hasta situarse 
en los 11,03 euros/metro cua-
drado al mes en diciembre. 
Esto supone que, teniendo en 
cuenta el salario medio de Es-
paña registrado por InfoJobs, 
que en 2022 era de 24.395 eu-
ros (2.033 euros brutos men-
suales si lo dividimos en 12 pa-
gas), los españoles tuvieron 
que dedicar el 43% del sueldo 
al pago del alquiler de un piso 
de 80 metros cuadrados. “La 
principal razón de alcanzar la 
cota más alta desde que tene-
mos registros es que el precio 
del alquiler se encuentra en su 
nivel máximo histórico, mos-
trando los incrementos más 
abultados de los últimos 17 
años”, explica María Matos, 
directora de Estudios y porta-
voz de Fotocasa. 

A esto se suma que los suel-
dos no han crecido en el últi-
mo año. Mónica Pérez, direc-
tora de Estudios de InfoJobs, 
apunta que “el promedio sala-
rial bruto mensual en 2022 ha 
alcanzado los 2.033 euros (un 
0,7% menos que en 2021). Es-
to supone una pérdida del 
6,4% en el poder adquisitivo, 
si tenemos en cuenta que la 
inflación cerró en un 5,7%”. 

Además, “las subidas de 
sueldo se han dado sólo en de-
terminados sectores profesio-
nales, más tensionados por la 
falta de personal, como infor-
mática y telecomunicaciones, 
construcción y turismo y res-
tauración, lo cual genera tam-
bién diferencias territoriales”, 
añade. 

En este contexto, el esfuer-
zo salarial que el ciudadano 
realiza para acceder al alqui-
ler (43%) se sitúa muy por en-

EN 33 PROVINCIAS SE SUPERA EL LÍMITE DEL 30% DE INGRESOS RECOMENDADO
Porcentaje del sueldo bruto destinado al pago del alquiler en 2022

Fuente: Fotocasa e InfonjobsFu
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El esfuerzo para pagar el alquiler, 
en máximos: ¿dónde se dispara?
RÉCORD/ Los españoles dedicaron de media el 43% de su sueldo bruto al pago de las rentas en 2022. 
Pero hay zonas donde el esfuerzo es mucho más elevado como Barcelona (62%) y Guipúzcoa (57%). 

EL ESFUERZO PARA ABONAR EL ALQUILER SE DISPARA EN LA ÚLTIMA DÉCADA
Salario bruto destinado al pago de la vivienda en arrendamiento. En porcentaje.

Fuente: Fotocasa e Infojobs
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cima de lo recomendado por 
los organismos de control eu-
ropeos, que establecen que no 
se debe destinar más del 30% 
al pago de la vivienda. La es-
calada se ha acelerado en los 
últimos años y, en estos mo-

mentos, se encuentra más de 
10 puntos por encima de la ci-
fra de hace una década  “A ni-
vel general y, sobre todo, en 
las zonas tensionadas es evi-
dente que la problemática de 
acceso al alquiler se agrava ca-

da vez más”, añade Matos. 

Barcelona, a la cabeza 
Según el salario medio de los 
españoles y el valor del metro 
cuadrado de las viviendas en 
alquiler en 2022, los residen-

tes del 67% de las provincias 
destinaron más del 30% de su 
sueldo bruto al pago de una 
vivienda en alquiler de 80 me-
tros cuadrados. Los inquili-
nos de las provincias de Za-
mora, Jaén, Cáceres y Ciudad 

Real fueron los únicos que 
destinaron menos del 25% de 
sus sueldos al alquiler. 

En el otro lado, los barcelo-
neses fueron los que mayor 
esfuerzo realizaron, teniendo 
que destinar el 62% de su 
sueldo a pagar su vivienda en 
alquiler. Hay que recordar 
que la provincia de Barcelona 
es la que tiene los alquileres 
más altos del país –cerraron 
2022 con un alza anual del 
7,3% hasta situarse en los 6,10 
euros/metro cuadrado al mes 
en diciembre–, mientras que 
el salario bruto medio en esta 
región fue de 24.876 euros 
(2.073 euros al mes). 

Tras Barcelona, completan 
el top diez de las provincias en 
las que más sueldo se dedica 
al pago del alquiler Guipúz-
coa (59%), Baleares (58%), 
Madrid (57%), Málaga (52%), 
Las Palmas (51%), Vizcaya 
(50%), Santa Cruz de Teneri-
fe (47%), Girona (46%) y Ála-
va (46%). 

También  soportan un es-
fuerzo relevante los habitan-
tes de  Valencia (45%),  Canta-
bria (43%), Sevilla (42%), Ali-
cante (42%), Pontevedrá 
(40%) y Navarra (40%).  

¿Y por autonomías? 
En el último año, en diez co-
munidades autónomas se ha 
incrementado el dinero desti-
nado a pagar el alquiler, mien-
tras que, en siete de ellas, el 
porcentaje ha disminuido. En 
Baleares, una de las comuni-
dades que destina el mayor 
porcentaje de sueldo bruto al 
pago del alquiler, se ha pasado 
del 49% en 2021 al 58% en 
2022, según el estudio. 

Si se pone el foco en esta co-
munidad, llama la atención 
que el precio del alquiler ce-
rró 2022 con una subida anual 
del 18,2% y se situó en 14,16 
euros/metro cuadrado al 
mes. Esto supone que, tenien-
do en cuenta que el salario 
bruto medio en Baleares en 
2022 era de 23.292 euros 
(1.941 euros brutos mensuales 
en 12 pagas). los baleares tu-
vieron que destinar el 58% de 
su sueldo al alquiler. 

Junto a Baleares, en el rán-
king de esfuerzo para pagar el 
alquiler se sitúa Cataluña 
(58%), seguido de Madrid 
(57%), País Vasco (52%), Ca-
narias (49%), Cantabria 
(43%), Comunidad Valencia-
na (42%), Navarra (40%), An-
dalucía (38%), Aragón (36%), 
Galicia (35%), Asturias (33%), 
Castilla y León (33%), La Rio-
ja (33%), Murcia (32%), Ex-
tremadura (25%) y Castilla-
La Mancha (24%).

Ciudad Real es la 
provincia donde los 
inquilinos menos 
parte del sueldo 
destinan a las rentas
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Expansión. Madrid 
Los bancos deberían poner el 
euro digital, que entra ahora 
en el tramo final de su fase de 
investigación, a disposición 
de sus clientes, según el Ban-
co Central Europeo (BCE). 

La entidad publicó ayer su 
tercer informe sobre el euro 
digital en el que describe las 
principales características 
que debería tener y señala  
que debería ser accesible a los 
residentes, comercios y go-
biernos de la zona del euro. 

El informe expone tam-

bién la forma en que los ciu-
dadanos podrían acceder al 
euro digital, mantenerlo y 
empezar a utilizarlo. 

Fabio Panetta, miembro 
del Comité Ejecutivo del 
BCE, dijo que “el euro digital 
es para la gente de Europa”. 

En su intervención ante la 
Comisión de Asuntos Econó-
micos y Monetarios del Par-
lamento Europeo, Panetta 
afirmó también que “la mejor 
manera de garantizar un am-
plio acceso a los consumido-
res sería obligar a los bancos y 

otros proveedores de servi-
cios de pago de la zona del eu-
ro a poner el euro digital a dis-
posición de sus clientes”. 

Los intentos anteriores de 
crear iniciativas paneuropeas 
en materia de pagos han 
puesto de manifiesto que ga-

rantizar un amplio acceso en 
toda la zona del euro siempre 
ha requerido, en última ins-
tancia, medidas regulatorias. 

“El euro digital podría estar 
disponible a través de las apli-
caciones bancarias y las apli-
caciones del Eurosistema que 
existen”, según el BCE. 

Además, los ciudadanos no 
residentes en la zona del euro 
podrían tener también acceso 
al euro digital si tienen una 
cuenta en un suministrador 
de servicios de pago de la zo-
na del euro, según el BCE.

El BCE dice que la banca debe poner el 
euro digital a disposición de los clientes

La moneda virtual 
respaldada por el 
BCE entra en el 
tramo final de su 
fase de investigación

IRREGULARIDAD EN BOLSA
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El consejo de 
Bankinter adquiere 
acciones del banco
E.Utrera. Madrid 
Los consejeros y directivos de 
Bankinter están haciendo una 
demostración de apoyo a la 
entidad tras la publicación de 
los resultados del primer tri-
mestre del año. El consejero 
dominical Fernando Masa-
veu y el independiente Fer-
nando José Francés adquirie-
ron 45.000 y 75.000 títulos, 
respectivamente, inmediata-
mente después de la publica-
ción de las cuentas, el pasado 
20 de abril.  

Las compras de Francés 
fueron realizadas en tres tra-
mos iguales de 25.000 accio-
nes a precios que se situaron 
entre los 5,86 y los 5,89 euros 
cada una. Por su parte, Masa-
veu, a través de la Fundación 
María Cristina Masaveu Pe-
terson, pagó 5,71 euros por ac-
ción en sus primeras compras 
de títulos de Bankinter de 
2023.  

También justo después de 
las cuentas en las que Bankin-
ter presentó un beneficio de 
184,7 millones en el primer 
trimestre, un 19,7% más que 
hace un año, algunos de los di-
rectivos del grupo han pasado 
a la acción con pequeñas 
compras de títulos.  

Directivos 
Se trata de el director finan-
ciero Jacobo Díaz y del direc-
tor de auditoría interna, Fran-
cisco Martínez García, los dos 
directivos más activos habi-
tualmente en la operativa con 
acciones del banco.  

La presentación de los re-
sultados del banco han tenido 
una acogida fría en el parqué. 
El día 20, la publicación de 
unas cuentas en las que todos 
los márgenes crecieron por el 
incremento de los tipos de in-
terés, por mayores volúmenes 

de negocio y por una activi-
dad comercial más orientada 
hacia productos de inversión, 
provocó una subida de hasta 
el 6% en los mejores momen-
tos de la sesión. 

Luego, la cotización perdió 
gas y finalizó con una caída 
del 1,16% que tuvo continui-
dad el viernes, cuando perdió 
otro 2,57% en un día de co-
rrección en el conjunto del 
sector financiero. Ayer se dejó 
otro 0,39%, hasta los 5,58 eu-
ros. 

Los expertos aseguran que 
el valor llegó a la presentación 
de las cuentas con cierto can-
sancio acumulado después de 
ocho subidas consecutivas. 

Un amplio grupo de gran-
des fondos apostó fuerte por 
una sorpresa positiva en las 
cuentas. Hicieron fuertes 
compras y realizaron parte de 
los beneficios acumulados 
cuando se concretó.  

En el primer trimestre, 
Bankinter consiguió un mar-
gen bruto de 615,9 millones de 
euros, lo que supone un alza 
del 23,3% respecto al mismo 
período del año anterior. Un 
22% del margen bruto proce-
de de los ingresos por comi-
siones, que alcanzaron 153 
millones de euros, un 4% más, 
en los tres primeros meses del 
año. 

En lo que va de año, Ban-
kinter acumula un descenso 
cercano al 10%. Es el peor 
banco del año y uno de los sie-
te valores que bajan en el Ibex 
35 en lo que va de año. 

La acción acumula 
tres sesiones de 
pérdidas tras el 
‘rally’ previo a las 
cuentas trimestrales 

Nicolás M. Sarriés. Madrid 
El Banco de España alienta al 
uso de las reestructuraciones 
y refinanciaciones a deudo-
res hipotecarios en proble-
mas. En su último Informe de 
Estabilidad Financiera, pu-
blicado la semana pasada, el 
supervisor bancario destaca 
la capacidad de estas modifi-
caciones contractuales para 
“corregir o prevenir las situa-
ciones de mayor deterioro de 
la calidad crediticia”. 

El informe llega a estas con-
clusiones al analizar los im-
pactos y los efectos relaciona-
dos con los códigos de buenas 
prácticas negociados con las 
autoridades y destinados a 
mejorar la situación financie-
ra de los clientes hipotecarios 
en problemas. 

El Banco de España ha 
constatado que la calidad cre-
diticia de un hipotecado se ve 
deteriorada cuando llegan 
perturbaciones económicas y 
no puede acceder a “medidas 
de mitigación, como una rees-
tructuración”,  en referencia a 
que una determinada opera-
ción acabe siendo reclasifica-
da como dudosa o fallida, con 
los consiguientes costes que 
acarrea para los bancos, que 
se ven obligados por la regula-
ción a cubrir con su capital 
una gran parte del riesgo. 

En este contexto, la aplica-
ción de extensiones de pla-
zos y carencias “puede ayu-
dar a prevenir, gestionar y 
corregir una evolución más 
desfavorable de la calidad 
crediticia”, añade el supervi-

El Banco de España alienta 
la refinanciación hipotecaria
PARA PREVENIR RIESGOS FUTUROS/  El supervisor considera que la reestructuración  
de deuda puede reducir los costes de la banca. 

Viviendas de segunda mano en venta.

sor, lo que redundará en me-
nores costes para las entida-
des a medio plazo, aún a cos-
ta de asumir, potencialmen-
te, una carga de coberturas 
mínima en el corto. 

“La presencia de la vivien-
da como garantía real contri-
buye a que las pérdidas espe-
radas en caso de impago sean 
relativamente reducidas en 
los préstamos a hogares con 
garantía de inmuebles resi-
denciales”, añade el docu-
mento.  

No obstante matiza que las 
coberturas medias se incre-
mentan cuando un préstamo 

en situación normal se recla-
sifica, algo que ocurre en cual-
quier refinanciación o rees-
tructuración. 

Más costosas son, como 
señala el Banco de España, 
otras medidas de alivio a los 
hipotecados contempladas 
en los códigos de buenas 
prácticas, como la conocida 

dación en pago (la entrega de 
la vivienda que actuaba co-
mo garantía con el objetivo 
de cancelar las obligaciones 
del hipotecado). 

“La dación en pago con 
exención de responsabilidad 
del deudor requeriría cubrir 
el importe de los préstamos 
que exceda el valor de la ga-
rantía de la vivienda”, explica 
a este respecto el supervisor, 
que también advierte acerca 
de los efectos nocivos de las 
quitas sobre la base de costes 
de los bancos y sobre la “capa-
cidad de intermediación” de 
las entidades.

El regulador ve más 
costosas medidas  
de alivio a los 
hipotecados como  
la dación en pago
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C.Morán. Madrid 
Adif se ha convertido en la 
unidad inversora del Estado 
que más fondos de recupera-
ción y resiliencia ha ejecutado 
en los dos primeros años del  
plan de inversiones, que  se 
extiende hasta 2026. 

El gestor de la red de alta 
velocidad ha engrasado la 
maquinaria burocrática y ad-
ministrativa del tal forma que 
ha conseguido adjudicar a 
empresas contratos financia-
dos con fondos NextGen por 
valor de 3.616 millones de eu-
ros desde 2020, con picos de 
hasta siete licitaciones diarias 
con cargo a esta financiación 
extraordinaria aprobada por 
la UE para impulsar la econo-
mía de la zona tras la pande-
mia. “Los compromisos de la 
empresa se están cumpliendo 
por encima del 100%”, seña-
lan desde la compañía estatal 
presidida por María Luisa 
Domínguez. 

La asignación de fondos eu-
ropeos a Adif para el periodo 
2020-2026 se elevó a 5.974 
millones de euros. El admi-
nistrador de la red de AVE ha 
dedicado buena parte de estos 
recursos a cumplir con los hi-
tos vinculantes marcados por 
Bruselas. En concreto, Adif y 
Adif AV, sus dos grandes filia-
les, han adjudicado obra al ca-
pítulo de movilidad urbana 
por valor de 1.485 millones de 
euros en el componente Co-
rredores europeos, un 106% de 
los objetivos marcados. 

Otros 734 millones han ido 
a parar a obras de la red  
TEN-T (Red Transeuropea 
de Transporte), lo que supone 
un 106% de grado de cumpli-
miento. La empresa depen-
diente del Ministerio de 
Transportes también ha adju-
dicado 304 millones a traba-
jos relacionados con el desa-
rrollo de terminales intermo-
dales y logísticas estratégicas 
y accesos a puertos, con un 
grado de ejecución del 159%.  

Adif es una pieza clave del 
Plan de Recuperación, Trans-
formación y Resiliencia, con 
el que el Gobierno pretende 
movilizar más de 140.000 mi-
llones de euros de inversión 
pública hasta 2026. 

Adif supera el test de NextGen con 
3.620 millones invertidos en el tren
FONDOS DE RECUPERACIÓN Y RESILIENCIA/  El gestor de la red de alta velocidad se convierte en la unidad de 
inversión que más adelantada va en la ejecución de proyectos financiados por el mecanismo de la UE.

Adif ha creado un sis-
tema que obliga a  
todos los departa-
mentos a reuniones 
de seguimiento 
semanales,  
quicenales y al mes.

GOBERNANZA

Obras del Corredor del Mediterráneo de Adif.

C.M. Madrid 
Renfe ha conseguido redu-
cir sensiblemente las pérdi-
das en el arranque de 2023. 
El operador estatal perdió 
70,5 millones de euros hasta 
marzo, frente a los casi 96 
millones de un año antes. El 
incremento del tráfico tanto 
en servicios comerciales co-
mo en OSP, y la reducción 
de los costes de explotación, 
especialmente la factura 
energética, han contribuido 
a esta mejora. 

Los ingresos por venta de 

billetes (incluyendo la com-
pensación por la prestación 
de obligaciones de servicio 
público) y transporte de 
mercancías alcanzaron 901 
millones de euros, un 6,8% 
más. Si se añade el negocio 
generado en el corredor in-
ternacional La Meca-Medi-
na (Arabia Saudí), la cifra se 
eleva a 981 millones, un 7% 
de crecimiento. 

La compañía se ha visto 
beneficiada por la gratuidad 
de los billetes aprobada por 
el Gobierno para cercanías 

y media distancia. Los tráfi-
cos subvencionados han au-
mentado un 35%. En servi-
cios comerciales (AVE, 
Avlo, Alvia, Euromed e In-
tercity) el crecimiento de la 
demanda fue del 19,7%. En 
total, Renfe ha transportado 
más de 128 millones de via-
jeros hasta marzo, lo que su-
pone un aumento de 33 mi-
llones en el trimestre.  

El mejor equilibrio entre 
ingresos y gastos ha contri-
buido a mejorar la rentabili-
dad de la compañía. El re-

sultados bruto de explota-
ción (ebitda) se situó en 28,6 
millones, un crecimiento 
exponencial respecto a 
2022 cuando el ebitda se re-
dujo a 0,5 millones. 

Parte de esta mejora está 
vinculada con la reducción 
de gastos relacionados con 
el consumo eléctrico. Renfe 
ha conseguido reducir la 
factura de la luz un 33%, lo 
que se ha traducido en un 
aumento menos acusado de 
los gastos totales, del 4%, 
hasta 953 millones.

Renfe reduce pérdidas a 70 millones 
por el tráfico y la luz más barata

De estos fondos, 18.000 mi-
llones han sido asignados al 
Ministerio de Transportes ( el 
33% para Adif). 

Aunque no forman parte de 
los hitos vinculantes, Adif 
también ha superado  con no-

ta la inversión (1.094 millo-
nes) dedicada al componente 
relacionado con cercanías y 
movilidad urbana, un 300% 
por encima de las  mediciones 
exigidas 

Para tener una dimensión 

del esfuerzo para captar tan-
tos fondos en tan reducido es-
pacio de tiempo, otras plata-
formas de inversión, como el 
PERTE del vehículo eléctrico 
ha comprometido fondos por 
valor de 2.000 millones, la mi-

tad de lo que el Gobierno te-
nía asignado a esta línea estre-
lla de los Next Gen. 

“El trabajo se ha hecho en 
un complejo contexto, prota-
gonizado por la pandemia y, 
más tarde, la inflación y el in-

cremento de precios de mate-
rias primas, el déficit de mano 
de obra en el sector y la crisis 
energética, derivada del con-
flicto en Ucrania”, indican 
desde el gestor de la red de al-
ta velocidad que creen que ha 
sido  clave  el grado de madu-
rez de su modelo de gober-
nanza. “El planteamiento de 
ir más deprisa no era suficien-
te”, destacan. 

Este engranaje de la maqui-
naria se apoyó en la creación 
en diciembre de 2021 de la 
Oficina de Seguimiento de 
MRR, encargada de recopilar, 
gestionar y aportar una visión 
global integrada del avance de 
la ejecución.  

La oficina descansa  sobre  
grupos de trabajo que se reú-
nen semanal y quincenal-
mente para  vigilar la marcha 
de la contratación, ejecución 
de las obras y cumplimiento 
de  objetivos transversales, 
como, por ejemplo, la hoja de 
ruta climática. 

En estas reuniones periódi-
cas participan los departa-
mentos de contratación, cir-
culación, asesoría jurídica  y 
mantenimiento. Mensual-
mente se reúne el Comité de 
Seguimiento de los MRR, in-
tegrado por el comité de di-
rección de Adif y la oficina de 
seguimiento donde  discuten 
las posibles desviaciones  de 
los proyectos, anomalías  y 
grado de cumplimiento. 

Internamente, Adif ha de-
nominado a este proceso las 4 
Cs: “Coordinación de las 
áreas de Proyectos con Su-
pervisión para comprometer 
plazos; cooperación de Pro-
yectos y Asesoría para reducir 
plazos; comunicación de Pro-
yectos con las áreas de  Con-
tratación y Gestión Adminis-
trativa para actualizar precios 
de las obras; y conexión entre 
los equipos de proyectos y 
construcción”. 

La unión y coordinación de 
estos eslabones en la cadena 
de mando de Adif ha permiti-
do que la compañía haya con-
tribuido a promover reformas 
legislativas de calado como, 
por ejemplo, la revisión de 
precios en los contratos públi-
cos o que se “se haya triplica-
do el volumen de trabajo en 
cartera”, indican desde la em-
presa estatal. 

Entre los grandes proyec-
tos del MRR destacan las 
obras de mejora de estaciones 
y nueva plataforma.

El gestor de la red 
AVE supera el 100% 
de los objetivos 
comprometidos  
con la Unión Europea

 Con el mecanismo europeo 
Adif ha financiado el canal de 
acceso a la Estación del AVE 
de Valencia con un 
presupuesto de 530 millones.

 Los MRR también 
financiarán la construcción 
de la nueva estación de 
Montcada (Barcelona) por 
otros 500 millones.

 En el Corredor 
Mediterráneo, Adif ha 
financiado la plataforma 
multimodal de La Llagosta 
por 80 millones. 

 En cercanías, Adif ha 
destinado más de 1.000 
millones de euros a proyectos 
en Madrid, Barcelona y  
A Coruña.

PLATAFORMA Y ESTACIONES


