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Yolanda Díaz: "Es urgente limitar el precio del alquiler como han hecho Berlín y París"

Defiende contar con un parque público de viviendas de alquiler social a través de la rehabilitación

 Comentarios: 0

Ricardo Rubio - Europa Press - Archivo

Autor:

3 Abril 2023, 11:23

La vicepresidenta segunda del Gobierno y ministra de Trabajo y Economía Social, Yolanda

Díaz, ha afirmado que en España urge "limitar el precio del alquiler como ha hecho Berlín, como hace

París y como hacen muchas ciudades del mundo".
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Díaz, en declaraciones a TVE, ha señalado que muchas de estas ciudades que limitan los precios de los

alquileres no cuentan con gobiernos progresistas, pero toman esas medidas porque "quieren dar

salida a un problema gravísimo" para sus ciudadanos.

"Hoy, pagar un alquiler en Madrid, en Valencia, en Vigo o en Sevilla es imposible", ha subrayado Díaz,

que ha añadido que su proyecto político Sumar es, en materia de vivienda, mucho más ancho y

mucho más ambicioso que la Ley de Vivienda que hoy se discute en el seno del Gobierno.

Así, Díaz ha remarcado que en su proyecto político, con el que se presentará a las elecciones generales

de este año, la vivienda se concibe "como un derecho de la ciudadanía", con unas pautas legislativas

"absolutamente diferentes".

En este sentido, ha defendido la necesidad de contar en España con un parque público de

viviendas de alquiler social a través de la rehabilitación de las que ya existen.
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De Baleares a
Galicia: cómo se

comporta el precio
de la vivienda en el
primer trimestre

del año
* A nivel nacional el precio de la vivienda de segunda se
sitúa en 2.102 euros/m2

* En Baleares las viviendas se han encarecido un 9,9%
intertrimestral

Mónica G. Moreno
3/04/2023 - 10:10

El precio de la vivienda de segunda mano ha cerrado el mes de

marzo en 2.102 euros/m2, lo que deja un incremento en el primer

trimestre del 2,5%, según los datos del Índice Inmobiliario Fotocasa.

Menú

https://www.eleconomista.es/autor/Monica-G-Moreno
https://www.eleconomista.es/


Las subidas se han instalado en 14 comunidades autónomas, por lo

que las casas usadas se han abaratado tan solo en tres de ellas en el

primer trimestre.

Baleares ha protagonizado el mayor incremento, donde las

viviendas de segunda mano se han encarecido un 9,9%. Así, se

trata de la región con el precio más elevado del país, al situarse em

3.615 euros/m2 a cierre de marzo. Por su parte, el archipiélago

canario ha mostrado un ascenso trimestral del 3,6%. Le siguen

Cantabria y Cataluña, en línea con el comportamiento nacional, con

variaciones trimestrales del 2,5%. En el caso de Andalucía,

Extremadura y Comunidad Valenciana, las alzas han superado el 2%,

seguidas de Madrid (1,9%), La Rioja (1,8%), País Vasco (1,6%), Castilla

y León (1,3%), Navarra (1,2%), Región de Murcia (1%) y Asturias

(0,4%).
PUBLICIDAD



Las islas protagonizan los mayores
incrementos
Variación trimestral, en porcentaje y precio en euros el
metro cuadrado (Mar. 2023)
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Una fotografía distinta han mostrado las regiones de Galicia,

Castilla-La Mancha y Aragón, donde las viviendas de segunda mano

se han abaratado en su variación trimestral. El mayor descenso se ha

registrado en Galicia, un 0,3% hasta situarse el precio de las casas en

1.671 euros/m2. Le sigue Castilla-La Mancha, la comunidad

autónoma más barata del país para adquirir una casa de segunda

El recorte de tipos de la Fed en 2023 de 50 puntos no
es una señal positiva

La OMS deja de recomendar la vacuna del Covid a la
población general

McDonald's cierra temporalmente sus oficinas en EEUU
en anticipación a un anuncio de despidos
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mano (1.153 euros/m2), con un descenso del 0,2% y Aragón con

-0,1%.

Capitales
En el caso de las capitales de provincia, las tres que han

experimentado un mayor incremento trimestral son Palma de

Mallorca con 8,3%, Valencia con 7,1% y Badajoz con 5,4%, según

los datos de Fotocasa. Por otro lado, las tres capitales que más han

descendido trimestralmente el precio de la vivienda de segunda

mano en este periodo son: Huesca (-1,3%), Tarragona (-1,2%) y

Ciudad Real (-1,1%).

La capital más cara del país para comprar una vivienda es San

Sebastián, la única que supera la barrera de los 5.000 euros/m2, al

situarse concretamente en n 5.698 euros/m2. Le siguen Barcelona

con 4.425 euros/m2, Madrid con 4.299 euros/m2, Palma de Mallorca

con 3.876 euros/m2, Bilbao con 3.438 euros/m2 y Pamplona con

2.971 euros/m2. Por otro lado, la ciudad con el precio más

económico para comprar una vivienda es Jaén con 1.279 euros/m2.

"El aumento trimestral es moderado, debido a que el precio del

alquiler lleva presentando subidas muy acusadas desde los últimos 8

meses y por eso la variación no es tan significativa", señala  María

Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa. Sin embargo,

en cuando al incremento interanual, se alcanza a nivel nacional el

9,9%, "supone un aumento récord y la mayor aceleración de los

últimos 17 años, desde que el Índice Fotocasa tiene registros. Esta

subida nos sitúa en niveles similares al 2006, en el periodo de

calentamiento previo a la burbuja inmobiliaria. Esta aceleración se

produce por el cambio en la política monetaria de la subida de los

tipos de interés por parte del BCE, que ha ocasionado que la

demanda de compra resurja y tensione los precios debido a la

escasez de oferta", explica Matos. Desde Fotocasa consideran que

estos aumentos son "temporales, que es cuestión de tiempo que el

precio comience a dar indicios de moderación y que vuelva a la

senda estable, teniendo en cuenta el ritmo de encarecimiento

hipotecario provocado por el euríbor", concluye la experta.
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Las auditoras crean más de 
2.000 nuevos empleos en 2022
AUMENTA LA CONTRATACIÓN/ Las firmas de servicios profesionales incrementan un 
6,8% sus plantillas en el ejercicio fiscal de 2022 hasta los 35.879 empleados.

Álvaro Zarzalejos. Madrid 
Las firmas de servicios profe-
sionales, especializadas en 
servicios de auditoría, consul-
toría, legal y asesoramiento en 
transacciones, cerraron el últi-
mo ejercicio fiscal con una 
plantilla conjunta de 35.879 
empleados, un 6,8% más con 
respecto al año anterior, según 
el ránking elaborado por EX-
PANSIÓN a partir de los datos 
aportados por más de cuaren-
ta compañías del sector. El 
crecimiento es mayor respec-
to al 4,8% registrado en el ejer-
cicio anterior. En total, el sec-
tor ha creado 2.292 empleos 
nuevos. 

En el caso concreto de las 
Big Four, las cuatro mayores 
firmas de servicios profesio-
nales, el empleo total asciende 
a 24.122 trabajadores, un 5,8% 
más con respecto al anterior 
ejercicio fiscal.  

Crecimiento 
El resto del sector da empleo a 
11.757 personas, un 8,9% más 
con respecto a los 10.789 em-
pleados registrados el año an-
terior. La clasificación de las 
firmas con mayor número de 
empleados la lidera Deloitte, 
con un total de 8.895 profesio-
nales, un 10,5% más con res-
pecto a los 8.050 empleados 
con los que contaba el año an-
terior. La firma, a diferencia 
de años anteriores y para ho-
mogeneizar datos, aporta el 
número de profesionales en 
España que realizan proyec-
tos para la firma española. 

La segunda plaza es para 
EY, que se convierte en la se-
gunda firma por número de 
empleados de España tras re-
gistrar la subida más fuerte de 
las Big Four. La compañía ter-
minó su último ejercicio fiscal 
con un total de 5.207 trabaja-
dores, un 14,5% más.  

La compañía incorporó el 
año pasado 1.200 profesiona-
les recién titulados. En térmi-
nos totales, la compañía con-
trató el año pasado 1.750 pro-
fesionales. 

Le sigue muy de cerca 
KPMG, con prácticamente el 
mismo número de trabajado-
res, un total de 5.203, un 13% 
más en comparación con su 
ejercicio fiscal 2022. 

PwC se anota un creci-
miento de plantilla del 6,52% 
hasta los 4.817 trabajadores. El 
año pasado, la firma reunió a 
toda su plantilla en España 
(tiene 19 oficinas) en un acto 

EVOLUCIÓN DEL EMPLEO EN EL SECTOR

Crecimiento del empleo
En porcentaje.

Número de empleos.

Fuente: Elaboración propia con datos de las firmas
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En cifras

 Las 41 firmas incluidas 
en el ránking de 
EXPANSIÓN empleaban, 
al cierre de su último año 
fiscal, a un total de 
35.879 personas,  
tras incrementar sus 
plantillas un 6,8% con 
2.292 nuevos empleos. 
 
 Las Big Four (Deloitte, 
PwC, EY y KPMG) 
cuentan con una plantilla 
de 24.122 trabajadores, 
un 5,8% más. El resto  
de empresas del sector 
sumaba 11.757 
empleados, 968 
profesionales más. 
 
 Las Big Four afianzan 
su liderazgo: Deloitte 
suma 8.896 empleados 
(+10,5%), EY cuenta  
con 5.207 profesionales 
(+14,5%), KPMG tiene 
5.203 (+13%) y PwC  
una plantilla de 4.817 
personas (+6,52%).

en Madrid a modo de home-
naje tras la pandemia. 

La siguiente firma por nú-
mero de empleados es ETL 
Global, que registra un fuerte 
aumento de plantilla hasta los 
2.035 empleados, un 37,3% 
más. BDO suma 1.481 profe-
sionales, un 7,63% más. 

Auren se apunta un aumen-
to de casi el 3% de su plantilla, 
hasta un total de 942 profesio-
nales. Le sigue Grant 
Thornton, que en el último 
ejercicio fiscal contaba con 
una plantilla de 811 profesio-
nales, un 3,58% más. 

El top ten lo completa E-
Consulting/Grupo Adade, 
que registra un aumento del 
8,1% hasta los 747 empleados, 
y Mazars, que también termi-
nó su último ejercicio con un 

crecimiento del 2,28% hasta 
los 717 empleados.  

El número de empleados 
de Crowe Spain, que asciende 
a 455, un 7,31% más, se ha cal-
culado sin tener en cuenta un 
grupo de sociedades que se 
escindieron del grupo el año 
pasado. 

Sin tener en cuenta a ETL, 
la subida más fuerte de toda 
la clasificación es la de Baker 
Tilly, que aumenta su planti-
lla un 32,7% hasta los 365 
profesionales. Este salto se 
explica por la fusión el año 
pasado con AddVante, que 
poseía la firma auditora Au-
diaxis que ahora forma parte 
de Baker Tilly. 

El mercado también ha su-
mado nuevas firmas como 
SW International, que opera 

en España desde el 1 de enero. 

Sostenibilidad 
Ferrán Rodríguez, presidente 
del Instituto de Censores Ju-
rados de Cuentas de España 
(ICJCE), pone en valor la im-
portancia de contar con bue-
nos profesionales de cara a 
abordar la trasposición de la 
Directiva sobre Información 
Corporativa sobre Sostenibi-
lidad. “Somos conscientes, 
porque está en el espíritu de la 
Directiva, de que estamos lla-
mados a juzgar un papel muy 
relevante en la verificación de 
esta información y, por lo tan-
to, a ser claves en la confianza 
que los grupos de interés van 
a depositar en ella”, explica. 
“No va a ser un trabajo senci-
llo, porque, a diferencia de la 
auditoría de cuentas, requiere 
verificar áreas que tienen una 
naturaleza muy heterogénea 
y no existe una experiencia si-
milar a la que tenemos en el 
terreno de la contabilidad y 
las finanzas, en el que lleva-
mos trabajando décadas, pero 
creemos que poseemos el co-
nocimiento y la experiencia 
para garantizar la fiabilidad 
sobre la que debe asentarse la 
sostenibilidad”. 
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La directiva de 
información sobre 
sostenibilidad es una 
oportunidad para los 
auditores

Las firmas  
de servicios 
profesionales suman 
un total de 2.292 
empleos nuevos

Las auditoras 
medianas aumentan 
un 8,9% sus 
plantillas frente al 
5,8% de las Big Four

La creación de 
empleo repunta y  
se acerca a las cifras 
más altas de los 
últimos años
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Víctor M. Osorio. Madrid 
Uber Eats, la división de deli-
very del gigante de la movili-
dad, ha cerrado un acuerdo 
con la Federación Nacional 
de Pescaderías (Fedepesca) 
para iniciar el reparto a domi-
cilio de los productos frescos 
y congelados que se venden 
en sus establecimientos. 

La iniciativa se desarrollará 
a través de un marketplace 
para pescaderías tradiciona-
les bajo el nombre La Pesca-
dería Tradicional y contará 
con la tecnología de Herme-
neus World, sociedad espe-
cializada en la transforma-
ción digital de pequeños co-
mercios. 

El lanzamiento del servicio 
contará en una primera fase, 
y a modo de test, con cuatro 
pescaderías madrileñas en la 
app de Uber: Pescadería El 
Cantil, Pescados y Mariscos 
La Estrella, Pescadería Fran-
cisco Abad y Pescadería Gó-
mez. La intención es que en 
los próximos meses se incor-
poren más de una decena de 
establecimientos, con el obje-
tivo de escalar el proyecto y 

desarrollarlo en toda España 
ya en 2024.  

El foco estará en las gran-
des ciudades, pero el poten-
cial es enorme. Fedepesca su-
ma 7.000 pescaderías asocia-
das en el país y Uber Eats 
opera en más de 300 localida-
des, incluyendo todas las 
grandes ciudades y su área de 
influencia. 

El modelo de negocio será 
el habitual en la plataforma: el 
comercio realizará la venta y 
Uber Eats cobrará una comi-
sión por la utilización de su 
tecnología y la realización de 
la entrega. Los repartidores 
contarán con mochilas iso-
térmicas diseñadas para 

transportar el producto a 
temperatura controlada, re-
frigerada o congelada. 

Un paso más allá  
Los servicios de delivery ges-
tionados a través de platafor-
mas siguen avanzando en la 
experiencia de cliente y am-
pliando su oferta. Si su de-
sembarco se realizó princi-
palmente enfocado a la res-
tauración, todas las grandes 

plataformas han dado ya el 
paso al reparto de la cesta de 
la compra por tratarse de un 
mercado mucho más grande 
y con más potencial de creci-
miento que el de la hostelería. 
Los primeros acuerdos se 
dieron sobre todo con cade-
nas de supermercados, tien-
das de conveniencia o merca-
dos municipales, pero la ofer-
ta ha avanzado hasta cubrir la 
venta directa por parte de 
productores, la creación de 
plataformas especializadas 
en algunos productos o la in-
corporación de las tiendas 
tradicionales que venden 
frescos, como es el caso de las 
pescaderías. 

La propuesta de Uber Eats 
y Fedepesca permitirá a los 
clientes elegir cómo quiere 
que la pescadería prepare el 
producto (rodajas, sin espi-
nas...). Los usuarios suscritos 
a Uber One tendrán gastos de 
envío gratis. 

“La alianza con Uber Eats 
es el primer paso en nuestra 
estrategia de multicanali-
dad”, afirma María Luisa Ál-
varez, directora general de 
Fedepesca. “Supone un paso 
clave en nuestra apuesta por 
la compra de productos fres-
cos y de proximidad”, ha indi-
cado Ricardo Pabón, director 
de Márketing de Uber Eats 
en España y Portugal.

Uber lanza el ‘delivery’ desde pescaderías tradicionales

El potencial es 
enorme: Fedepesca 
tiene 7.000 socios y 
Uber opera en más 
de 300 localidades

Rebeca Arroyo. Madrid 
Stoneshield, gestora fundada 
por Juan Pepa y Felipe More-
nés, ha captado 300 millones 
de euros de capital de inver-
sores institucionales para ha-
cer crecer MiCampus, plata-
forma española de residen-
cias de estudiantes. 

La gestora ha levantado es-
te capital a través de un fondo 
evergreen, es decir, un vehícu-
lo abierto y sin fecha de extin-
ción, cuyo objetivo es captar 
hasta 600 millones de euros, 
lo que permitirá doblar el ta-
maño actual de MiCampus.  

Este fondo a perpetuidad 
permite abrir la empresa a 
nuevo capital y facilitar su 
crecimiento a futuro vía fusio-
nes y adquisiciones. 

En este primer cierre el 
fondo ha contado con UBS 
Asset Management como in-
versor ancla, según adelantó 
ayer la web especializada 
React News y confirman a 
EXPANSIÓN fuentes del 
mercado. Consultados al res-
pecto Stoneshield y MiCam-
pus declinaron hacer comen-
tarios. 

Stoneshield ha estado ase-
sorado en la operación por 
Eastdil Secured, como asesor 
inmobiliario y financiero ex-
clusivo; por UBS como agente 
de colocación líder y asesor fi-
nanciero y por PJT Partners 
como agente de colocación.   

Tamaño 
MiCampus es la segunda ma-
yor plataforma de residencias 

de estudiantes de España con 
casi 6.000 camas operativas 
bajo gestión, repartidas en 28 
inmuebles, y otras 15 en desa-
rrollo que añadirán más de 
2.500 camas al portafolio en 
los próximos dos años, según 
los datos de su página web. 

Presente en Madrid, Barce-
lona, Sevilla, Málaga, Valen-
cia, Alicante, Murcia, Logro-
ño, Burgos, Pamplona, Bilbao, 
Valladolid, Zaragoza, Santan-
der, Oviedo y Lugo, MiCam-
pus cuenta con más de veinte 
años de experiencia en el sec-
tor y alrededor de 150 profe-
sionales. 

Esta operación es un paso 
más dentro de los planes de 
Stoneshield para sacar a coti-
zar MiCampus como Socimi 

en el Euronext de París. Este 
movimiento permitirá impul-
sar el negocio de la compañía 
en un momento en el que el 
negocio de residencias de es-
tudiantes se ha convertido en 
uno de los focos del inversor, 

como demuestra la compra 
por parte del fondo de pensio-
nes holandés PGGM de Resa 
cerrada el pasado verano por 
820 millones de euros .  

Potencial 
En España hay cerca de 1.100 
residencias de estudiantes 
operativas con capacidad pa-
ra 114.000 estudiantes, princi-
palmente repartidos en Ma-
drid (22.600), Andalucía 
(19.600) y Cataluña (18.400). 

A esta oferta se sumarán 56 
nuevos centros y 20.300 ca-
mas hasta 2026, según los da-
tos del informe The Student 
Accommodation Property Te-
lescope elaborado por EY.  

Además de PGGM, con Re-
sa, y de Stoneshield (MiCam-

pus), otros inversores que han 
apostado por este sector en 
España son el fondo cana-
diense Brookfield y su socio 
Temprano, que cuentan con 
14 activos operados bajo las 
marcas Livensa Living y Stu-
dios Livensa en España; la  
británica Global Student 
Accommodation (GSA) y Ha-
rrison Street, con la marca 
Yugo, o la empresa cotizada 
belga Xior, que aterrizó en Es-
paña en 2019 y cerró la com-
pra de la Socimi Student Pro-
perties Spain en 2021. 

Otras inversiones 
Stoneshield Capital, fundada 
en 2018 por Juan Pepa y Feli-
pe Morenés, cuenta con unos 
3.000 millones de euros en 
activos gestionados en Espa-
ña. 

La gestora es uno de los 
principales accionistas de la 
promotora inmobiliaria Nei-
nor, con una participación del 
23% de la compañía. Stones-
hield es propietario además 
de Masid, un campus de life 
science ubicado en el munici-
pio madrileño de Tres Cantos 
con quince edificios y más de 
60.000 metros cuadrados de 
superficie. La gestora tiene 
presencia además en el nego-
cio logístico y en la gestora in-
mobiliaria Domo. 

A finales del pasado año ce-
rró un acuerdo con el gigante 
norteamericano Iron Moun-
tain (IRM) para la venta de su 
empresa de centros de datos 
Xdata Properties.

Stoneshield capta 300 millones  
para sus residencias de estudiantes
CON UBS ASSET MANAGEMENT COMO INVERSOR ANCLA/  La gestora de Juan Pepa y Felipe Morenés busca 
levantar hasta 600 millones para hacer crecer su plataforma MiCampus y sacarla a Bolsa en París.

MiCampus Santander, una de las residencias de estudiantes de la compañía.

MiCampus cuenta 
con 43 residencias, 
entre operativas y en 
marcha, con 8.500 
camas

El objetivo es hacer 
crecer la compañía  
y sacarla a cotizar 
como Socimi en el 
Euronext París

A&M Partners 
acuerda la 
compra del 
100% de Seinsa 
Corporation

Pepe Bravo. Madrid 
A&M Partners, sociedad in-
versora que nació años atrás 
como un search fund, ha ce-
rrado la adquisición del 100%  
de Seinsa Corporation, em-
presa navarra especializada 
en recambios de sistemas de 
freno. Se da la circunstancia 
de que A&M es dueño de 
Frenkit desde 2019, empresa 
que opera en el mismo sector. 
Pese a que ambas compañías 
formarán parte del mismo 
grupo industrial, seguirán 
operando cada una por sepa-
rado, según aclaran desde la 
firma inversora. 

Los search fund son un tipo 
de vehículos que están ganan-
do peso en España, siguiendo 
la estela de EEUU. Se trata de 
profesionales con sólida for-
mación que levantan un fon-
do para convertirse en em-
presarios a través de la com-
pra de pequeñas compañías 
para gestionarlas y revalori-
zarlas. El modelo sigue la filo-
sofía del capital riesgo, pero 
con empresas de menor ta-
maño que escapan del radar 
de los grandes fondos. 

La adquisición de Seinsa, 
que era propiedad de la fami-
lia Azcárate-Etxaniz, tiene lu-
gar un año después de la con-
tratación de AZ Capital para 
buscar un comprador, como 
publicó EXPANSIÓN el 8 de 
febrero de 2022. La empresa 
exportaba el 98% de su pro-
ducción en 85 países entre los 
que destacaban Rusia, Polo-
nia, República Checa o Bielo-
rrusia, por lo que es previsible 
que la guerra en Ucrania haya 
impactado en su negocio.

El cliente podrá 
elegir cómo quiere 
que la pescadería 
prepare el producto: 
rodajas, espinas...
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E.Utrera. Madrid 
Cambio de ciclo confirmado 
en el mercado hipotecario es-
pañol. En febrero, los bancos 
concedieron nuevos présta-
mos para vivienda por valor 
de 3.996 millones de euros.  Es 
la primera vez que la contra-
tación baja del listón de los 
4.000 millones mensuales 
desde agosto de 2021. 

Las cifras oficiales del Ban-
co de España son elocuentes y 
dan continuidad a la tenden-
cia a la baja que comenzó en el 
último trimestre del año pasa-
do. En los dos primeros meses 
de 2023  se han firmado nue-
vas  hipotecas  por importe de 
8.098 millones de euros. La 
cifra es un 13% inferior a los 
9.310 millones de los dos pri-
meros meses de 2022.  

Pero lo más significativo es 
que el retroceso gana veloci-
dad en este arranque de año. 
Si en enero de 2023 la caída 
fue de  un 8% respecto al mis-
mo mes del año pasado, en fe-
brero el descenso más que se 
duplicó hasta el 17,5% respec-
to al segundo mes de 2022. 

El mercado hipotecario es-
tá en pleno punto de infle-
xión: la brusca subida de los 
tipos de interés está provo-
cando un cambio de escena-
rio muy radical,  después de 
un 2002 extraordinario en el 
que la producción superó los 
65.000 millones de euros 
hasta niveles sin precedentes 
desde antes de la gran crisis 
financiera de 2008 y el pin-
chazo de la burbruja inmobi-
liaria. 

Progresión 
Si se mantiene la progresión 
de los dos primeros meses de 
2023, la nueva contratación se 
situaría al cierre del ejercicio 
alrededor de los 48.500 millo-
nes de euros, lo que supondría 
volver a los niveles más bajos 
en tres años. 

Una proyección que, de 
cumplirse, se situaría clara-
mente por debajo de las previ-
siones de la Asociación Hipo-
tecaria Española (AHE), que 
en enero lanzó el primer aviso 
sobre la contracción en mar-
cha anticipando que las nue-
vas contrataciones podrían 
bajar en torno a un 10% este 
año, hasta situarse alrededor 
de los 58.600 millones de eu-
ros, dada la situación macroe-
conómica.  

¿Cómo se explica un dete-
rioro tan rápido de las cifras? 

EL MERCADO HIPOTECARIO EN 2023

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*

FEB ENE FEBMAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

20232022

Menos actividad
Importe nuevas operaciones. En millones de euros.

El saldo vivo, marcha atrás
Crédito para vivienda. En millones de euros. *Al cierre del mes de febrero.

Fuente: Banco de España
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El negocio hipotecario de la banca 
cae un 13% en el arranque de 2023 
CAMBIO DE CICLO/  El valor de las nuevas operaciones en enero y febrero es 1.212 millones de euros menor 
que en los dos primeros meses del año pasado. El saldo vivo se reduce por séptimo mes consecutivo. 

El sueco 
Söderberg 
compra la 
correduría 
Galilea
E. del Pozo. Madrid 
El bróker sueco de seguros 
Söderberg & Partners ha fir-
mado la compra de la corre-
duría de seguros Galilea, valo-
rada en 35 millones. 

Galilea estaba controlada 
desde hace 18 años por el fon-
do estadounidense JZ Inter-
national (JZI), que tenía el 
74% de la entidad. El 26% res-
tante del capital estaba ligado 
a José María Galilea, presi-
dente de la compañía e hijo de 
Vicente Galilea, fundador del 
bróker, que ha vendido la mi-
tad de su participación. 

“Galilea continuará ope-
rando exactamente igual que 
ahora. La gestión, los socios y 
el personal seguirán siendo 
los mismos”, afirmó ayer el 
presidente de la entidad. 

Los vendedores han estado 
asesorados por DC Advisory y 
por el despacho de abogados 
RocaJunyent. Gómez-Acebo 
& Pombo ha trabajado para la 
parte compradora. 

La venta atrajo a muchos 
de los inversores interesados 
en adquirir corredurías de se-
guros en España, un sector en 
continua ebullición desde ha-
ce ya años.  

Blackfin 
La adjudicación de Grupo 
Galilea a la firma sueca se ha 
producido tras descartar la 
oferta finalista del fondo fran-
cés Blackfin Capital Partners, 
que en septiembre pasado ad-
quirió el bróker de seguros 
Concentra. 

Tras la transacción Söder-
berg controla el 87% de Gru-
po Galilea, que trabaja en se-
guros para empresas y co-
mercios y en productos de 
ahorro, áreas en las que tam-
bién está presente Söderberg. 

No es la primera operación 
del fondo sueco en España. 
En febrero pasado adquirió el 
el 40% del capital de la corre-
duría ERSM Insurance Bro-
kers, cabecera de Grupo 
ERSM, antiguo socio de Cre-
dit Andorrà a través de una 
alianza ya zanjada. 

Grupo ERSM se ha conver-
tido en la cabecera de la firma 
sueca en España y acaba de 
firmar sendos acuerdos de co-
laboración con las agencias de 
suscripción Epsom y Credi-
cand. Con estas operaciones, 
que incluyen la entrada en el 
capital de ambas sociedades, 
ERSM y Söderbergre afirma-
ban su apuesta por la especia-
lización y adaptación a las ne-
cesidades de sus clientes, se-
ñalan en la entidad.

La razón de fondo es que, des-
pués de unos años de barra li-
bre, en estos momentos el 
crédito hipotecario es más es-
caso y más caro, y por lo tanto 
más selectivo.  

Según datos del Banco de 
España, el tipo de interés de 
las nuevas hipotecas a más de 
tres años se situaba al cierre 
del mes de febrero en el 
3,58%, muy por encima del 
3,11% al que finalizó el pasado 
año y también del mínimo de 
la década del 1,50% registrado 
en 2021. 

Los tipos fijos que en la pri-
mavera pasada se encontra-
ban en una franja entre el 1% y 
el 1,5% ahora superan clara-
mente el 3% TAE (tasa anual 
equivalente, que recoge todos 
los gastos) en las mejores 
ofertas del mercado, que exi-

gen (ver tabla) una elevada 
vinculación a cambio de boni-
ficaciones. 

Por su parte, la histórica su-
bida vertical del euribor ha 
dejado fuera del mercado a 
miles de familias que a los 
nuevos precios de los présta-
mos a tipo variable ya no tie-
nen acceso a la financiación 
hipotecaria. 

El ascenso del euribor a 12 
meses hasta niveles cercanos 
al 4% en tasa anual antes de la 
tormenta bancaria que provo-
có el cierre de Silicon Valley 

Bank y el rescate de Credit 
Suisse tiene una gran efecto 
disuasorio.  

Aunque se ha alejado de los 
máximos del año ante la ex-
pectativa de un freno en el rit-
mo de las subidas de interés 
en la zona euro, los expertos 
creen que, si no hay más sor-
presas negativas en la banca, 
el índice hipotecario remon-
tará la senda alcista, aunque lo 
hará a un ritmo más lento. De 
momento, ha iniciado abril 
con una subida hasta el 
3,651% en tasa diaria.  

Saldo vivo 
La caída de la contratación 
tiene un impacto directo en el 
saldo vivo, que en febrero su-
frió la séptima caída mensual 
consecutiva hasta los 506.157 
millones de euros.   

En este caso también se 
acelera el ritmo de desacele-
ración. El saldo vivo que refle-
ja el valor de los préstamos 
para vivienda que generan in-
tereses para el sector finan-
ciero se ha reducido en 4.800 
millones de euros sólo en los 
dos primeros meses del año.  

El descenso del saldo vivo 
se dispara ya por encima de 
los 10.000 millones de euros 
(10.085 millones exactamen-
te), desde que en julio de 2022 
el importe de las hipotecas 
amortizadas empezó a supe-
rar el de las nuevas operacio-
nes. El brusco cambio de sen-
tido en el mercado hipoteca-
rio mete presión a la banca 
para no perder ingresos en un 
negocio clave en el que ha si-
do muy competitiva durante 
los últimos años. 

El valor de las 
hipotecas que 
generan intereses 
cae 10.000 millones 
en siete meses

HIPOTECAS A TIPO FIJO 
A 30 años. Ordenadas de menor a mayor TAE*. Con máxima bonificación

Evo Banco                                                  25                                       3,28                                   600 

Openbank                                                  25                                       3,42                                    900 

Imagin                                                         25                                       3,47                                  1.200 

Coinc                                                           25                                       3,63                                     No 

MyInvestor                                               30                                       3,91                                  2.500 

BBVA                                                            25                                       4,04                                   600 

Caja Ingenieros                                      30                                      4,06                                     N0 

Bankinter                                                  30                                      4,09                                   600 

ING                                                               25                                       4,18                                    600 

Ibercaja                                                      25                                       4,19                                  2.500 

(*) Tasa Anual Equivalente.                                                                                                                   Fuente: Elaboración propia

Plazo   
(años)

TAE* 
(%)

Ingresos  
mínimos (€)  Entidad

HIPOTECAS A TIPO VARIABLE 
Ordenado por el mejor diferencial. Con máxima bonificación

Kutxabank                                               2,47                                    0,49                              3.000 

Evo Banco                                               0,99                                   0,50                                600 

Unicaja                                                     0,99                                   0,50                              2.500 

ING                                                               1,5                                     0,59                                600 

Ibercaja                                                      1,5                                     0,60                              2.500 

BBVA                                                          1,49                                   0,60                                  No 

Openbank                                                  1,6                                     0,60                                900 

Targobank                                               2,85                                   0,65                                  No 

Santander                                                1,79                                    0,69                                600 

Coinc                                                           1,5                                     0,75                                  No 

                                                                                                                                                                           Fuente: Elaboración propia

Tipo fijo inicial 
(%)        

Diferencial sobre 
euribor (%)     

Ingresos  
mínimos (€)  Entidad
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siendo “incompatible con el 
derecho de buena Adminis-
tración en los términos que 
contempla” la Carta de los 
Derechos Fundamentales de 
la UE. Al tiempo, advertía de 
que la caótica situación del 
organismo está obligando a 
muchos afectados a “acudir a 
una provincia menos satura-
da que no corresponde a su 
domicilio, o a recurrir a gesto-
rías privadas, con el consi-
guiente abono del servicio”.  

“Situación insostenible” 
Precisamente, los gestores 
administrativos, tabla de sal-
vación para muchos ciudada-
nos desesperados que no lo-
gran acceder a una cita por su 
cuenta, denunciaron el pasa-
do miércoles “la situación in-
sostenible que se vive en las 
Administraciones Públicas 
respecto a la deficitaria aten-
ción al ciudadano”. De hecho, 
según el último barómetro 
del colectivo, el 67% de los 
gestores considera que, en el 
caso de la Seguridad Social, 
“se han deteriorado todos los 
canales de atención”: cita pre-
via, telemático y presencial.  

Aún peores son las cifras de 
la propia Seguridad Social. A 
falta de que se publique el in-
forme estadístico de 2022, ya 
ha trascendido que el año pa-
sado las quejas ciudadanas 
contra el Instituto Nacional 
de la Seguridad Social rebasa-
ron las 15.600 frente a las 
9.002 de 2021 (un incremen-
to superior al 70%), cuando 
ya crecieron casi un 9% res-
pecto al año previo.  

En este escenario y aunque 
su impacto no es homogéneo, 
los cuellos de botella admi-
nistrativos se extienden co-
mo una mancha de aceite a lo 
largo y ancho del territorio 
nacional, con numerosos ciu-
dadanos que muestran públi-
camente su enojo y frustra-
ción, incluidos episodios de 
tensión entre usuarios y em-
pleados públicos en algunas 
oficinas de la Seguridad So-
cial, o ciudadanos que, en su 
desesperación, llaman a la 
Policía porque no logran una 
cita. La casuística es tan am-
plia como variada dentro de 
una lista de agravios que cre-
ce cada día que pasa. Desde 
familias con hijos con disca-
pacidad que denuncian no re-
cibir las prestaciones corres-
pondientes desde hace me-
ses, hasta errores en el cobro 
de las cuotas de los autóno-
mos (8.000 trabajadores por 
cuenta propia a quienes co-
rrespondía la tarifa plana pa-
garon de más en enero, error 

después subsanado), pasando 
por casos igualmente flagran-
tes como el de un grancanario 
que denunció llevar más de 
un año esperando que se le 
reconociese la paga por jubi-
lación. 

Plantilla mermada  
Según los propios trabajado-
res de la Seguridad Social, en 
pie de guerra contra el Go-
bierno, al igual que los em-
pleados de media Adminis-
tración Pública, la raíz de los 
males se encuentra en el 
brusco encogimiento de su 
plantilla. El sindicato de fun-
cionarios CSIF, que en octu-
bre de 2019 ya vaticinó el co-
lapso de la Seguridad Social 
“en cinco años” si no se refor-
zaban sus efectivos, ha de-
nunciado en reiteradas oca-
siones que la plantilla de la 

Seguridad Social “ha pasado 
de 36.000 a 26.000 trabajado-
res en tan solo una década” y 
que esos menguados efecti-
vos “atienden a 20 millones 
de afiliados, 10 millones de 
pensionistas y 1,4 millones de 
empresas”. A eso se suma la 
llegada de nuevas prestacio-
nes, como el ingreso mínimo 
vital, que ha absorbido buena 
parte de la gestión de la Segu-
ridad Social: “Hasta el 60%”, 
denunció el pasado 22 de 
marzo el delegado de CSIF en 
el Instituto Nacional de la Se-
guridad Social, Haraldo 
Dahlander. Todo ello en un 
contexto en el que se prevé 
que en los próximos cinco 
años se jubile el 28,5% de los 
efectivos actuales.  

Medidas tomadas 
En el mes de febrero, el Go-
bierno decidió intentar sol-
ventar el monumental atasco 
que sufren las oficinas de la 
Seguridad Social obligando a 
los empleados a trabajar más 
horas sin compensación sala-
rial y reduciendo a menos de 
10 minutos los tiempos de 
atención a los ciudadanos, de-
cisión contra la que se revol-
vieron las organizaciones sin-
dicales.  

Además, el Ejecutivo ha 
comenzado a reforzar la 
plantilla del organismo con la 
incorporación de 747 trabaja-
dores interinos que, previsi-
blemente, comenzarán a tra-
bajar en este primer semes-
tre. Una medida que los sindi-
catos consideran un mero 
parche y del todo insuficien-
te, ya que además es personal 
al que hay que formar, e insis-
ten en la necesidad de que se 
convoquen plazas fijas con la 
mayor celeridad posible.  

Pese a que el Gobierno nie-
ga que haya un colapso en la 
Seguridad Social, algunos mi-
nistros reconocen que los 
problemas de atención exis-
ten. La titular de Hacienda, 
María Jesús Montero, admi-
tió el miércoles de la semana 
pasada que la atención pre-
sencial en el organismo “tiene 
que mejorar”, aunque en su 
caso se limitó a resaltar que la 
Administración cuenta con 
164.000 funcionarios más 
desde la llegada de Pedro 
Sánchez a la Moncloa, recor-
dando las 44.787 plazas de 
empleo público que se anun-
ciaron en 2022, refuerzos 
que, en el caso de la Seguri-
dad Social, no acaban de lle-
gar o lo hacen con cuentago-
tas. Mientras, el atasco persis-
te y la paciencia de la ciuda-
danía se agota.

Allí donde hay problemas 
afloran los oportunistas y 
la economía sumergida. Y 
la situación de colapso 
que sufre la Seguridad 
Social se ha convertido en 
terreno abonado para los 
emprendedores de la 
picaresca, que han 
intentado sacar ganancia 
del río revuelto de esa 
saturación, generando un 
mercadillo negro de 
reventa de citas previas. 
Esto es, zocos ocultos que 
se aprovechan del caos 
que ha engullido a la 
Seguridad Social para 
hacer negocio fraudulento 
y cuya existencia 
reconoció el propio 
ministro de la Seguridad 
Social, José Luis Escrivá. 
“No sé si llamarlo fraude o 
picaresca: se estaban 
revendiendo algunas 
citas”, admitió Escrivá a 
mediados de marzo, 
aunque quitó hierro al 
alcance del fenómeno al 
asegurar que solo “se 
estaba revendiendo un 1% 
de las citas” y que el 
problema se había 
resuelto bloqueando las 
direcciones IP implicadas 
en esas reventas. Un 
mercadeo que, según 
distintas fuentes, prometía 
lograr citas a cambio de 
determinadas cantidades 
(de 10 a 50 euros e incluso 
cantidades superiores, 
según los casos) y que, 
neutralizado o no, el PP ha 
atribuido al “colapso 
administrativo y la 
imposibilidad de los 
ciudadanos de conseguir 
una cita presencial por los 
cauces legalmente 
establecidos”.

El zoco negro de 
las citas previas

El ingreso mínimo 
vital copa hasta el 
60% de la gestión 
de la Seguridad 
Social, según CSIF

El colapso obliga a 
muchos ciudadanos 
a acudir a otras 
provincias en           
busca de atención

Díaz entra en campaña: 
urge a topar el precio  
de los alquileres
ANTICIPO/ Asegura que sus planes en vivienda son mucho 
más ‘ambiciosos’ que la Ley que se negocia en el Gobierno.

J.D. Madrid 
Yolanda Díaz calentó motores 
electorales durante la moción 
de censura de Vox, aprove-
chando la oportunidad que le 
brindó Pedro Sánchez de re-
plicar al candidato Ramón Ta-
mames para lanzar su proyec-
to político, Sumar, y entró en 
campaña a pleno rendimiento 
el pasado domingo, con la 
puesta de largo de dicha plata-
forma. Una escenificación en 
la que Díaz se erigió en el rele-
vo de Podemos y en el nuevo 
aglutinante de los intereses 
políticos de los partidos más a 
la izquierda del PSOE. Ahora, 
Díaz y Sánchez son aliados y, 
sin embargo, rivales. De he-
cho, la lideresa de Sumar ha 
comenzado a marcar distan-
cias con el Gobierno en cues-
tiones tan sensibles como la vi-
vienda. La vicepresidenta se-
gunda urgió ayer a “limitar el 
precio del alquiler como ha 
hecho Berlín, como hace París 
y como hacen muchas ciuda-
des del mundo”.  

Díaz, que aseguró que “hoy, 
pagar un alquiler en Madrid, 
en Valencia, en Vigo o en Sevi-
lla es imposible”, lanzó así un 
brindis a su futuro electorado 
y un recado a sus aliados socia-
listas en el Ejecutivo de coali-
ción, donde los límites al pre-
cio del alquiler se han conver-
tido en el principal escollo pa-
ra sellar un pacto en la nueva 
Ley de Vivienda. Una norma 
que a Díaz se le queda corta, 
asegurando que su proyecto 
político en este ámbito es “mu-
cho más ancho y mucho más 
ambicioso que la ley” que se 
debate en el seno del Gobier-
no. 

Para respaldar su convic-
ción de que hay que actuar so-
bre los precios, la vicepresi-
denta segunda utilizó como 
referencia ejemplos de políti-
cas intervencionistas que, 
paradójicamente, han naufra-
gado. Así, por ejemplo, en Ber-
lín, cuyo tope a los precios fue 
tumbado en 2021 por el Tribu-
nal Constitucional alemán, la 
intervención pública en el 
mercado se tradujo en una 
fuerte reducción de la oferta 
de vivienda sin lograr abaratar 
de forma significativa los pre-
cios. Y otro tanto sucedió en 
París.  

Pero no es necesario traspa-

sar las fronteras españolas pa-
ra apreciar el impacto negati-
vo de los controles de precios. 
De un lado, el límite de precios 
que estuvo en vigor en Catalu-
ña durante año y medio a par-
tir de diciembre de 2020 logró 
reducir un 5% el coste agrega-
do de los alquileres, pero a 
cambio redujo en un 10% la 
oferta de vivienda disponible, 
según un estudio de Esa-
deEcPol publicado en febrero. 
Y de otro, el tope de subida del 
2% aprobado a escala nacional 
dentro del plan anticrisis por 
la guerra en Ucrania, acordado 
en marzo de 2022 e inicial-
mente temporal aunque en di-
ciembre ya se prorrogó para 
todo 2023, tampoco está miti-
gando el problema. Al contra-
rio. Entre febrero de 2022 y fe-
brero de este año, el precio del 
alquiler en España se disparó 
un 8,7%, más del cuádruple 
que el mencionado 2%, con 
numerosas capitales subiendo 
a tasas de doble dígito, como 
Alicante, Málaga, Barcelona, 
Valencia o Madrid, como pu-
blicó EXPANSIÓN el 10 de 
marzo. Además de no lograr 
contener los precios, esta me-

dida ha agudizado los proble-
mas de oferta. Según el portal 
inmobiliario Idealista, la oferta 
de alquileres menguó un 17% 
en toda España el año pasado, 
con reducciones de hasta el 
48% en Granada. A las tensio-
nes entre oferta y demanda se 
suma, además, la paralización 
de los desahucios, que ha 
alumbrado fenómenos como 
la inquiokupación; es decir, in-
quilinos que dejan de pagar el 
alquiler. El año pasado se efec-
tuaron 16.726 denuncias de 
ocupación en España, según 
datos del Ministerio del Inte-
rior. 

Con este telón de fondo y a 
pesar de los datos y de las ad-
vertencias de los expertos, to-
do apunta a que la interven-
ción de los precios de los alqui-
leres será una de las grandes 
banderas políticas que enar-
bolará Díaz en su carrera para 
intentar ser la “primera presi-
denta de España”. De hecho, la 
vicepresidenta segunda y mi-
nistra de Trabajo dejó claro 
ayer que en su proyecto políti-
co la vivienda representa “un 
derecho de la ciudadanía”, an-
ticipando pautas legislativas 
“absolutamente diferentes” a 
las actuales, y defendiendo la 
necesidad de crear un parque 
público de viviendas de alqui-
ler social a través de la rehabi-
litación de las que ya existen.

Los expertos insisten 
en que intervenir  
el mercado no 
reduce precios y 
contrae la oferta

La vicepresidenta segunda y ministra de Trabajo, Yolanda Díaz.
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