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LIBERALIDADES

GIRAUTA

Promociones Sanchez

Tomen esas veinte mil viviendas
publicas de la ultima

patrana electoral: su suelo

esta todavia jsin identificar!

L Fraudillo, también conocido estos dias

como Don Piso, solo se acuerda de que las

autonomias deben cumplir la ley cuando

habla de Madrid o de Andalucia. Las otras
del PP las maneja menos porque no sabe donde caen.
En la cabeza del cabecilla estidn esas dos, las desa-
fectas, luego hay un gran espacio borroso y;, por fin,
estan Cataluna y el Pais Vasco, que son ejemplares.
A estas tltimas nunca les recuerda que las leyes hay
gue cumplirlas; nos recuerda a nosotros lo bueno
que es que no las cumplan, sobre todo en el caso ca-
talan.

No cumplir la ley incluye una variedad de recur-
sos propios de la gente del bronce metida en politi-
ca: hacer leyes particulares (singular aberracion ju-
ridica), conceder indultos de forma arbitraria (la ar-
bitrariedad es distinta a la discrecionalidad y no cabe
en el ordenamiento), o pasarse por el arco del triun-
fo sentencias firmes sobre las horas lectivas en cas-
tellano. Incumplir sentencias también es infringir
la ley, en concreto el articulo 118 de 1a Constitucion:

«Es obligado cumplir las sentencias y demas reso-
luciones firmes de los Jueces y Tribunales».

El nacionalismo catalan ya desestabilizo la Se-
gunda Reptblica. De hecho, se alzé contra ella en
1934, coincidiendo con la revolucion fallida del PSOE,
fijate. El nacionalismo catalan siempre ha interpre-
tado, y siempre interpretara, las concesiones como
signos de debilidad del Estado y, en consecuencia,
como seinales de que hay que forzar mas las costu-
ras del sistema. He ahi el anuncio de nuevo referén-
dum de Aragonés. Va a ser muy divertido y, sobre
todo, muy instructivo, pues demostrara hasta que
punto mete la pata Don Piso también aqui, cuando
se vanagloria de no sé qué normalizacion de Cata-
luna.

Quiza por la desesperacion propia del que se ve
fuera del poder en cuestion de meses, el Fraudillo
ha elegido una nueva via para atraerse el voto joven
una vez ha nacionalizado a todo lo que se movia: una
ley de vivienda que basicamente perjudica a todos,
arrendadores y arrendatarios. Lo perverso del me-
canismo es tan evidente que lo pilla un nifio de diez
anos si se lo explicas. Pero este es el Gobierno de las
consecuencias indeseadas y, sobre todo, de las men-
tiras. De lo malo que pasa, que es casi todo, no tie-
nen ellos culpa porque su intencion era buena, y asi
siguen empedrando el infierno. Su torpeza es tal que
yo ni siquiera les supongo buenas intenciones para
no tener que considerarlos directamente una pan-
dilla de imbéciles. Luego estd la mentira, que ha sido
a menudo flagrante y que esta vez adopta la forma
de promesa ful. Tomen esas veinte mil viviendas pu-
blicas de la tiltima patrana electoral: su suelo esta
todavia jsin identificar! Con Zapatero, Vivienda re-
galaba una zapatilla deportiva para buscar pisoala
pata coja. Con Sanchez tendran que regalar unas ga-
fas de realidad virtual para que el joven se meta va-
rios minutos al dia en su sala de estar ficticia.
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Negociar ilegalidades
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La culpa de lo que pasa en Dofiana no
es de los que gobiernan hoy en
Andalucia, sino de los que han
dejado que la situacion se pudra

MARIN SICILIA

on el desparpajo que caracteriza a la cofra-
dia del sanchismo, la vicepresidenta de Tran-
sicion Ecoldgica ha proclamado con énfasis
chulesco que el Gobierno de Sanchez «no va
anegociar ilegalidades». Cerraba de esta manera ro-
tunda cualquier contacto solicitado por la Junta de
Andalucia para abordar la problematica del entor-
no de Dofana que los distintos gobiernos socialis-
tas andaluces dejaron pudrir durante los casi cua-
renta anos de su mandato absoluto en Andalucia.

Aparte del menosprecio que sistematicamen-
te viene prestando el Gobierno central a las legi-
timas demandas del andaluz sobre cuestiones di-
versas, empezando por su discriminatoria finan-
ciacién, resulta indignante que se pretenda
despachar una cuestion que afecta a muchos an-
daluces con una descalificacion aprioristica so-
bre una ilegalidad que solo existe en la mente ma-
nipuladora de quienes saben sobradamente que
ningun proyecto ni ninguna proposicién legisla-
tiva puede calificarse de legal en tanto no haya
culminado su proceso de debate y aprobacion o
rechazo segin lo determine la mayoria parlamen-
taria correspondiente. Por tanto, no hay ninguna
ilegalidad en este momento, y es, precisamente
en este momento de tramitacién parlamentaria
cuando procede, si hay voluntad de pacto, cual-
quier tipo de negociacion.

Que el entorno de Donana merece toda la pro-
teccién habida y mucha mas es indudable. Por
ello resulta lamentable la dejaciéon que ha inspi-
rado el largo mandato socialista, durante el cual
se han producido todas las captaciones irregula-
res y todos los abusos, desde Matalascafas has-
ta la llamada Corona Norte, y a cuyo resolucién
reglamentaria se dirige en principio la propues-
ta del actual Ejecutivo andaluz que, por supues-
to, debe ser escrupuloso con el equilibrio ecolé-
gico medioambiental, al tiempo que tiene la obli-
gacion politica de sacar del limbo juridico en que
la dejacién socialista ha mantenido un espacio
ubicado a una treintena de kilémetros del entor-
no protegido y que es la base econémica y el sus-
tento de una amplia poblacion pionera en explo-
taciones agroalimentarias. Una situacion de aban-
dono y de limbo juridico que se habria clarificado
previsiblemente si el Gobierno de Sanchez hu-
biera cumplido el compromiso legal de realizar
las obras de trasvase de aguas superficiales.

Pero, al margen de las anteriores consideracio-
nes, lo que no puede aceptarse sin sentir una pro-
funda indignacién es que un Gobierno experto en
negociar ilegalidades se permita ofender con su
afrenta a los legitimos representantes de los an-
daluces. Es intolerable que se diga ptiblicamente,
en la mesa del Consejo de Ministros, que «solo se
abrira didlogo con Andalucia cuando tengamos
un marco legal». Si tantos tiquismiquis con Anda-
lucia hay, si tantos condicionantes se ponen a nues-
tros legitimos representantes, ¢ por qué se consti-

tuyo a bombo y platillo, con todo tipo de solemni-
dad y boato, una llamada ‘Mesa Bilateral de Dia-
logo, Negociacion v Acuerdo para la resolucion del
Conflicto Politico’ con Catalufia? Una mesa de dié-
logo cuya finalidad, expuesta de manera expresa,
era ni mas ni menos que liberar a los presos sepa-
ratistas y reconocer un referéndum de indepen-
dencia. ;Era legal liberar a los condenados por se-
dicién en Cataluiia, o solo es ilegal resolver con-
flictos de supervivencia en Andalucia?

¢Qué autoridad moral tiene un Gobierno para
decir que no negocia con Andalucia porque actiia
ilegalmente? ;Cémo se puede tener tan poca ver-
glienza de insultar a los andaluces porque han ini-
ciado un proceso de regularizacién de una zona
olvidada por la negligencia de unos gobernantes,
mientras no se ha tenido ningtin pudor de nego-
ciar con delincuentes condenados por sentencia
firme? ¢Cémo se le puede exigir a Andalucia que
retire un proyecto de ley de su gobierno para sen-
tarse a negociar, después de haberse sentado con
los golpistas, indultarlos, suprimir el delito de se-
dicién para que, asi, su préxima asonada no sea
ilegal y rebajar las penas a quienes esquilman el

dinero de todos los espaiioles para beneficiar a
los suyos?

Que Donana es una joya que hay que cuidar,
no ofrece ninguna duda. Que el gobierno de la
Junta de Andalucia pretende, con mds o menos
acierto inicialmente, acometer la resolucién de
una situacion irregular y nebulosa, tampoco ofre-
ce duda. Que los anteriores gobiernos de izquier-
da, tan ecologistas ellos, han permitido abusos y
han dejado que la situacién se pudra, solo puede
negarse desde el descaro y la sinrazén.

Una situacién como esta, que afecta al medio
ambiente pero que afecta también a la supervi-
vencia de miles de familias, incluso al recreo de
conjuntos playeros limitrofes con Dofiana, no
puede despacharse desde la arrogancia ni desde
el desdén. Sobre todo si quienes se niegan al dia-
logo son los principales responsables de la pro-
blemadtica actual debida a su negligenciayala
falta de una decision politica coherente. Es por
ello que no deben equivocarse: la culpa de lo que
pasa en Dofiana no es de los que gobiernan hoy
en Andalucia sino de los que han dejado que la
situacién se pudra hasta los niveles actuales. Por
ello, lecciones de ecologismo y de respeto a la le-
galidad, ninguna. Que ya nos conocemos.

LUIS MARIN SICILIA ES NOTARIO




PATRIMONIO

Comienzan las
labores previas al
montaje de las rejas
en las columnas de
la Alameda

ABC SEVILLA

El Ayuntamiento de Sevilla ha ini-
ciado los trabajos previos para el
montaje de las rejas perimetrales en
las columnas de la Alameda de Hér-
cules, una vez que la Comisién Eje-
cutiva de la Gerencia de Urbanismo
y Medio Ambiente adjudicé el pasa-
do 1 de marzo el contrato de sumi-
nistro e instalacion de las mismas,
con lo que se recuperard el cerra-
miento original del siglo XIX.

El contrato se ha adjudicadoala
empresa Thicorca Herreriay Cons-
truccién S.L. por 55.851 euros (IVA
incluido). Las dos parejas de colum-
nas que flanquean el paseo de la Ala-
meda en sus extremos sur y norte
respectivamente contaron hasta
2007 con un cerramiento de rejas.
Fueron retiradas en aquellas fechas
con motivo de las obras de remode-
lacion de este espacio por parte del
Ayuntamiento.

El motivo esgrimido por el Ayun-
tamiento es el de proteger estos
«singulares elementos» de «facto-
res que inciden enormemente en su
conservacion». En concreto, el Con-
sistorio pretende evitar que las co-
lumnas —construidas en 1578 las
del sur y en 1764 las del norte— «si-
gan siendo objeto de actos vanda-
licos» y sufran la «accién corrosi-
va» de la orina de los perros, que
«afecta gravemente sobre todo a los
pedestales».

Urbanismo recuperard asi la ima-
gen que les dio el cerramiento des-
de que se instalo en el caso de las
columnas sur —las que represen-
tan a Hércules y Julio César— en
1876, y en las del norte —las de los
leones— en 1886. Las nuevas rejas
que se coloquen serdn «idénticas»
en su aspecto a las instaladas en-
tonces, si bien «respetando la nor-
mativa vigente en materia de segu-
ridad». De este modo, tanto los pi-
lares como los barrotes seran de
aceroy los elementos decorativos
de fundicion.

Cada una de las verjas que rodea-
rd a las columnas estard formada
por cuatro panos de 2,07 metros de
altura por 3,05 metros de ancho,
unidos por pilares tubulares de ace-
ro. Estos estaran compuestos por
barrotes de acero redondos y ma-
cizos de 22 milimetros de didmetro,
terminados en punta de lanza con
acabado romoy con elementos de-
corativos de fundicion en sus extre-
mos. La separacion entre barrotes
no serda mayor de diez centimetros
«segun exigencia de la normativax.
Para el acceso al espacio interior,
se construird una puerta en uno de
los pafios.
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Una persona pasea por delante de varios contenedores con bolsas de basura e;

11 SU eXterior // MANUEL GOMEZ

Una encuesta deja a Sevilla como la
tercera ciudad mas sucia del pais

» Los sevillanos se
quejan de la «excesiva
presencia de
excrementos caninos»

S.L.
SEVILLA

Una encuesta de satisfaccion con la
limpieza viaria a 6.863 vecinos de 69
ciudades espanolas realizado por la
Organizacion de Consumidores y Usua-
rios (OCU) sitia a Sevilla como la «ter-
cera poblacién mads sucia entre las se-
leccionadas». Segtin esta radiografia
de la OCU, la capital ha bajado diez
puntos sobre 100 respecto a la encues-
ta elaborada hace cuatro anos. Por en-
cima de Sevilla estdn Palma de Mallor-
cay Alicante. En los primeros puestos
de ciudades mas sucias estan también
Jerez de la Frontera y Malaga capital.

Entre la docena de aspectos relacio-
nados con la limpieza urbana que han
evaluado los sevillanos, las «peores ca-
lificaciones» se refieren a la «excesiva
presencia de excrementos caninos» en
las aceras, a la «acumulacion de res-
tos» junto a los contenedores, a la «su-
ciedad derivada» de los botellones y a
la falta de limpieza general en las zo-
nas del extrarradio, segin la informa-
cién seleccionada por la OCU.

En general, las grandes capitales
mediterraneasy del Sur, «con gran
afluencia turistica», concentran las

valoraciones més bajas. Entre las peo-
res destacan Palma, Alicante y la re-
ferida Sevilla. Jerez de la Frontera tam-
bién se encuentra entre las ciudades
mas sucias, ademas de Malaga. De he-
cho, «ninguna de las nueve localida-
des andaluzas seleccionadas consigue
un buen resultado, si bien Cadiz sube
cinco puntos y es la que consigue una
mejor calificacion de sus vecinos». Jun-
to con Cérdoba, son las Ginicas que
aprueban, ha destacado la OCU.

Las mas limpias
Entre las poblaciones con mejores ca-
lificaciones en limpieza sobresalen
Oviedo, Bilbao y Vigo, por este orden.
Les siguen Pamplona y Albacete, esta
tltima tras una subida de once pun-
tos sobre 100 frente a la anterior en-
cuesta. Otras subidas notables en el
ranking son las de Guadalajara, que
aumenta 25 puntos; Lugo, que tiene
ahora 18 puntos mas; o Jaén, que tam-
bién sube 18 puntos y «deja de ser la
ciudad mds sucia», tal como refleja-
bala encuesta de hace cuatro anos.
Pamplona y Albacete, dos de las
ciudades més limpias segin sus veci-

También destaca el estudio
dela OCU la acumulacion
de restos junto a los
contenedoresy la suciedad
que dejan los botellones

nos, gastan 46 euros al afio por resi-
dente en esta partida, frente a los mas
de 80 euros de Sevilla, Mdlaga y Gra-
nada, entre otras. «Lo que si influye
de forma positiva es el nimero de dias
de lluvia. Pero, sobre todo, la asidui-
dad de las tareas de limpieza: a ma-
yor frecuencia de barrido y de baldeo
declarada, mejor calificacion», ha ex-
plicado la organizacion.

Criticas de Sanz

Por su parte, el candidato del PP ala
Alcaldia de Sevilla, José Luis Sanz,
achacé ayer a la «incapacidad y mala
gestion del alcalde Antonio Mufioz en
Lipasam» el hecho de la capital his-
palense «lidere el ranking de ciuda-
des mas sucias de Espana».En una
nota de prensa, Sanz indico que «se-
gun esta radiografia de la OCU, laca-
pital ha bajado diez puntos respecto
al estudio elaborado hace cuatro anos.
El inico responsable del caos que hay
en Lipasam y de la suciedad de las ca-
lles es Antonio Mufioz».

Sanz concluyo diciendo que «mi ob-
jetivo es mejorar los servicios de lim-
pieza, ampliar la plantilla y seguir de-
mostrando la profesionalidad que hay
en Lipasam para garantizar que esta
empresa puede funcionar como servi-
cio publico, siempre que esté en manos
de gestores que sepan dirigirla. Sevilla
esta muy sucia y es lo primero que voy
aarreglar, a partir del 17 de junio cuan-
do tome posesién como alcalde».
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Los vecinos de mas 600 parcelas
irregulares de Utrera se unen
para llevar el agua a sus casas

» Se trata de un acuerdo
histérico sin
precedentes que
podria afectar a méas
de dos mil personas

ALBERTO FLORES
UTRERA

Las urbanizaciones irregulares, ilega-
les, alegales, asimiladas o como que-
ramos llamarlas, han sido problema
eterno en Utrera que ninguna admi-
nistracién ha sido capaz de solucio-
nar de manera completa. La enorme
extension del término municipal de
Utrera y la escasa vigilancia que se eje-
cuto durante décadas, permitioé que
en NUMerosos parajes se asentaran es-
tos nucleos de poblacién que han ido
creciendo de manera importante a lo
largo de las tiltimas décadas.

Uno de los principales problemas
que han afectado de manera histéri-
ca a estas urbanizaciones ha sido sin
lugar a dudas la falta de agua corrien-
te y alcantarillado, algo que se ha agu-
dizado de manera clara recientemen-
te a causa de la extrema sequia que se
vive en Andalucia. La gran mayoria de
estas viviendas usaban agua de pozo
-muchos de ellos también irregulares-
, que cada vez estdn mds secos y con
menos agua por lo que las dificultades
ya son mayusculas.

Sin precedentes

Ante esta situacion, los vecinos que vi-
ven en diferentes urbanizaciones que
se ubican principalmente en la zona
norte del término municipal de Utrera
se han unido en una decision que no tie-
ne precedentes, para tratar de poner los
medios necesarios para llevar el agua

Un instante de la reunién mantenida por los vecinos en Utrera /A E

hasta sus viviendas. Han impulsado una
comision gestora, llamada ‘Arco Norte
de Utrera), que ha avanzando notable-
mente en su objetivo a lo largo de las ul-
timas semanas.

Es una iniciativa en la que también
estd colaborando el Ayuntamiento de
Utrera, a través de la delegacion de Ur-
banismo y que esta siendo también

coordinada por el bufete Sanguino
Abogados, con experiencia en este tipo
de procesos urbanisticos que se pue-
den alargar varios afios. Las cifras son
ciertamente importantes, porque los
responsables del proyecto aseguran
que en la actualidad «se han unido
unas 600 parcelas de la zona, lo que
quiere decir que somos mas de 2.000

vecinos afectados». Antonio Criado
es un vecino de una de estas urbani-
zaciones que se ha convertido en uno
de los portavoces del movimiento, y
quien ha explicado que «llevo mds de
30 afos sonando con este instante».
Criado ha precisado que ya se han
avanzando de manera destacada las
conversaciones y ha afirmado que «la
obra para llevar el agua a nuestra ur-
banizaciones, llegaria a un presupues-
to de once millones de euros».

Diez mil euros

En esta tesitura, lo mas delicado es sin
lugar a duda el aspecto econémico, ya
que hasta el momento el planteamien-
to pasa porque sea cada uno de los par-
celistas los que aporten la cantidad
necesaria para acometer las infraes-
tructuras. Antonio Criado ha afirma-
do que «la idea es que no supere los
10.000 6 12.000 euros por parcela, aun-
que es probable que la cuantia sea algo
menor».

Enlo que estdn en estos momentos
trabajando los impulsores de la inicia-
tiva es en plantear que «la administra-
cion pueda adelantar dicho montan-
te econdmico para que las familias pue-
dan fraccionarlo en pequeiias cuantias
alolargo de varios afios». Sobre el pla-
20 de materializacion del citado pro-
yecto, «el estudio correspondiente se
extenderd a lo largo de nueve meses,
mientras que la obra durara en torno
a un afio o afio y medio»

Criado ha sefialado que «debemos
estar unidos en este proyecto porque
nos estamos jugando tener que cerrar
nuestras casas y marcharnos de aqui
debido a la situacion de sequia». Un pro-
yecto que sin lugar a dudas llama la aten-
cién, porque hasta ahora era practica-
mente impensable que el agua llegara
a este tipo de viviendas, por lo que al pa-
recer se esta corriendo la voz del movi-
miento que hay en Utrera a otras loca-
lidades de la provincia de Sevilla don-
de existe el mismo problema.

«La verdad es que en los tltimos
dias no he parado de recibir llamadas
de teléfono de personas que tienen el
mismo problema que nosotros, que vi-
ven en diferentes pueblos de Sevilla y
que todavia no creen que esto pueda
ser posible», cuenta el utrerano.
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Moreno se abre a nuevas formulas
para los regadios cerca de Donana

» El presidente andaluz esta dispuesto a
«estudiar» vias como la permuta de
tierras que plante6 Alfonso Guerra

» El PP europeo acusa a Bruselas de
«hacerle la campana» a Sanchez con su
rechazo ala proposicién autonémica

ANTONIO R. VEGA / E. SERBETO
SEVILLA / BRUSELAS

1 Gobierno andaluz est4 dis-

puesto a explorar nuevas for-

mulas para dar una solucion

a los 1.500 agricultores que se
encuentran en un limbo legal al nor-
te dela corona forestal del Parque Na-
cional de Dofiana. El presidente auto-
noémico, Juanma Moreno (PP), se abre
a estudiar cualquier «alternativa ima-
ginativar, incluida la adquisicion de
tierras de cultivo en la comarca del
Condado de Huelva para canjearlas
por otras fincas agricolas fuera de la
zona que si se puedan regar, con el ob-
jetivo de reducir asi la presion que la
agricultura ejerce sobre el acuifero de
que nutre las marismas, los humeda-
les y el bosque mediterraneo de la ma-
yor reserva ecolégica de Europa.

La Junta no ha dejado de tender
puentes de didlogo con el Gobierno de
Pedro Sanchez desde meses antes de
que el partido que la sustenta, el PP,y
Vox registraran una proposicién de
ley en el Parlamento andaluz para fa-
cilitar estatus de regables a entre 750
vy 800 hectdreas que se quedaron fue-
ra de la regularizacion que el Ejecuti-
vo andaluz de Susana Diaz (PSOE)
aprobo por decreto en el afo 2014.

Pero la Moncloa ha dinamitado to-
dos los puentes de negociacion, hasta
que no retire una iniciativa que con-
sidera ilegal, mensaje en el que insis-
tio ayer la portavoz del Gobierno, Isa-
bel Rodriguez, durante una visita a la
Feria de Abril en Sevilla.

La solucion planteada tampoco con-
vence a Bruselas, pese a los esfuerzos
de la Junta para persuadir al comisa-
rio europeo de Medio Ambiente de que
su iniciativa persigue acabar con el ex-
polio del acuifero, agravado por la se-
quia, al sustituir las captaciones de
aguas subterraneas por aguas super-
ficiales procedentes de trasvases que
penden de las obras que debe ejecutar
el Gobierno. Entre otras razones, por-
que la Justicia europea condeno a Es-
pafia en 2019 porque no habia realiza-
do las infraestructuras hidricas nece-
sarias para poner fin a las extracciones
ilegales de agua en la comarca.

En este contexto ha salido el exvi-
cepresidente del Gobierno y exvicese-

cretario general del PSOE Alfonso Gue-
rra para llamara la cordura y criticar
que Dofiana se esté utilizando «como
un disparadero electoral», justo lo que
el PP le afea a Sanchez. No sélo eso,
sino que también ha puesto sobre la
mesa la formula de permutar tierras
para dar una salida a unas 650 explo-
taciones agricolas que no se pueden
cultivar cerca del espacio natural.

Moreno comparte el diagnéstico de
esta figura de la Transicion sobre el
problema y se muestra abierto a estu-
diar ésta y otras alternativas, frente a
la actitud intransigente que, a su jui-
cio, mantiene el Gobierno central.

El presidente andaluz abogé por
«retirar del debate politico» el tema
de Donana y reconducirlo mediante
«reuniones discretas» para buscar
«una alternativa imaginativa». « Por
ejemplo, el sefior Guerra ha propues-
to una de ellas. Estudiémosla. Yo es-
toy dispuesto a que se estudie cual-
quier propuesta que haga el Gobier-
no» para buscar una solucién a
«cientos de familias atrapadas en una
situacion de cierta alegalidad», con-
testo el presidente andaluz a la perio-
dista Susana Griso, que lo entrevisté
ayer en su programa de Antena3.

Espadas planteé la compra

La propuesta del exdiputado socialis-
ta no es nueva. En la exposicién de mo-
tivos de la iniciativa parlamentaria
que presento el PSOE el pasado mes
de marzo, como alternativa a la del PP
y Vox, ya se proponia «estudiar la po-
sibilidad de forma voluntaria de ad-
quirir fincas o derechos de agua que
incidan desfavorablemente sobre el
acuifero». Lo recordd ayer el lider de
los socialistas andaluces, Juan Espa-
das, quien pidié a Moreno que reco-
nozca «el gran error que cometio» y
retire el plan de regularizacion. «No
se puede abrir el melén de ampliar las
zonas regables cuando no se ha cum-
plido la sentencia del Tribunal de Jus-

El Gobierno se enroca en no
negociar, el PSOE pide que
retire la propuesta y Vox
plantea acampar en el
Ministerio de Teresa Ribera

'de Expertos
'a lasequia

El presidente andaluz, Juanma Moreno, tras analizar la sequia // MANUEL GOMEZ
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ticia de la UE», aseverd Espadas.

Vox, el otro grupo proponente,
defiende que la iniciativa que tra-
mita la Cdmara autondmica es «bue-
na para los agricultores del Conda-
do de Huelva y no toca el acuifero»,
segtin sefialé su portavoz, Manuel
Gavira. «Lo vamos a decir todas las
veces que sea necesario y si el Go-
bierno no nos recibe pues habra que
acampar en la puerta del Ministe-
rio hasta que baje un funcionarioy
nos atienda, advirtié.

Bronca en Europa

La bronca sobre Dofiana se encona
en Bruselas. El presidente del Parti-
do Popular Europeo, Manfred We-
ber, acus¢ ayer a la Comision Euro-
pea de «hacerle la campana» al Go-
bierno de Pedro Sanchez por su
intervencion critica contra el pro-
yecto de ley del gobierno andaluz
para los terrenos agricolas de la co-
rona del Parque de Dofiana. «Tengo
que ser muy claro: vemos al comisa-
Tio con una camiseta roja para ha-
cer campafa para Sdnchez y no pre-
sentdndose como alguien que bus-
ca soluciones en este nivel», dijo
‘Weber a la prensa tras una reunion
dela jefa de la delegacion popular
espanola, Dolors Montserrat y Juan
Ignacio Zoido, con el comisario eu-
ropeo de Medio Ambiente, Virgini-
jus Sinkevicius. Por la mafiana, el
comisario se habia reunido con la
portavoz del grupo socialista euro-
peo, Iratxe Garcia, que habia pedi-
do la entrevista precisamente para
reiterar su posicion contraria al tex-
to andaluz, posicion que concuer-
da con la del Gobierno espafiol.

En todo caso, Weber tildé de «ina-
ceptable» el comportamiento del
comisario tras reunirse con el con-
sejero de sostenibilidad, Ramoén Fer-
nandez-Pacheco. Es poco habitual,
por no decir absolutamente extraor-
dinario, que la CE acepte pronun-
ciarse con tal vehemencia sobre un
proyecto legislativo que no ha sido
oportunamente aprobado.

El comisario de Medio Ambien-
te, por su parte, contestd desde Twi-
tter que la Comision es «imparcial»
y que el cumplimiento de la senten-
cia del TJUE es «una prioridad».

Un agricultor observa un antiguo invernadero en el Condado de Huelva, al n

«No se puede expulsar del paraiso a
las familias que pertenecemos a él»

» La Plataforma en
Defensa de los
Regadios del Condado
culpa a Sanchez de
usarlos electoralmente

A.R.V.
SEVILLA

En el Condado de Huelva, donde el cul-
tivo de frutos rojos constituye el mo-
tor econémico de la comarca, el pro-
blema de Dofnana se ve de una forma
muy diferente a la perspectiva que se
tiene desde los despachos de Madrid.
Julio Diaz, portavoz de la Plataforma
en Defensa de los Regadios del Con-
dado —-que representa a unos 1.500 agri-
cultores de esta comarca-, defiende
que la proposicion de ley del PP y Vox

que promueve regularizar entre 750 y
800 hectareas de regadios siga su tra-
mite «en los términos en los que esta»
en el Parlamento andaluz. La permu-
ta de las tierras, una alternativa que
ha propuesto el exdiputado socialista
Alfonso Guerra, no les gusta. «No se
puede expulsar del paraiso a las fami-
lias que pertenecen a él. En los cinco
pueblos afectados por la reordenacién
de regadios (Almonte, Bonares, Luce-
na del Puerto, Moguer y Rociana del
Condado), entre el 80 y el 90 por cien-
to de la poblacién viven de la agricul-
tura. ¢Como fijamos poblacién al te-
rritorio si les decimos a la gente que
tiene que irse a Ayamonte porque aqui
no pueden cultivar sus tierras?», se
pregunta el portavoz del colectivo. El
apuesta por dialogar «pero siempre en
el cauce» de la iniciativa parlamenta-
ria. Ademas, acusa al Gobierno de Pe-

dro Sanchez de situar este asunto en
el «disparadero electoral», parafra-
seando a Guerra.

La hoja de ruta de los regantes afec-
tados pasa por aprobar la proposicién
y reclasificar los suelos que ahora son
de secano para que sean regables. «Lo
primero es recuperar los cultivos de
tierras que compraron con mucho es-
fuerzo sus padres y abuelos. Si luego
alguien quiere ceder sus derechos al
Gobierno o permutar las tierras, que
lo haga, estd en su derecho», sefiala.

Hay 1.500 agricultores que queda-
ron fuera de regulacién que la Junta
de Andalucia aprobdé en 2014, via de-
creto. Lo plasmo en el llamado plan de
la fresa, el Plan Especial de Ordena-
cion de Regadios del Condado de Huel-
va que afecta a cinco municipios. Para
ello se utilizé el mapa de regadios que
se habia realizado diez afios antes.
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Carboneras declara al
fin no urbanizable el
terreno donde sigue
en pie El Algarrobico

» Es un primer paso para
su demolicion, pero
aun falta que se anule
la licencia de obra

RAQUEL PEREZ
ALMERIA

Cuatro anos han sido necesarios para
que el Ayuntamiento de Carboneras,
presidido por el socialista José Luis
Amérigo, cumpla con una sentencia
firme del Tribunal Supremo. La admi-
nistracion local tenia que declarar sue-
lo no urbanizable los terrenos donde
se levanta el hotel El Algarrobico. Tras
los avisos del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Andalucia (TSJA) sobre laim-
posicion de multas, el pleno del con-
sistorio carbonero aprobé ayer anular
el sector urbanistico donde se asien-
ta la construccion ilegal.

Los suelos se han declarado no ur-
banizables de especial proteccidn por
enclavarse en el Parque Natural Cabo
de Gata-Nijar. Este paso significa la
modificacion del planeamiento urba-
nistico que da sustento legal ala licen-
cia municipal de obras concedida en
2003.

Los concejales de la oposicion, PP
y Carboneras Avanza, se abstuvieron
en la votacion. Estos ediles pidieron
una investigacion para depurar res-
ponsabilida-
des. «Ahora se
abre una verdade-
ra batalla judicial con
la promotora del hotel y
su derecho a ser indem-
nizada», reprocharon.

Imagen de las labores de extincion del incendio en El Portil // iNroca

El alto tribunal andaluz apercibid
a Amérigo el pasado 17 de abril con
una multa de 700 euros cada 20 dias
para que cumpliese con la sentencia.
La oposicién criticé que «deprisa y co-
rriendo haya convocado en menos de
24 horas un pleno para defenderse» y
evitar el pago de las sanciones. La re-
solucién aprobada se remitird al TSJA
yala Consejeria de Fomento de la Jun-
ta de Andalucia.

Las obras de El Algarrobico, promo-
vidas por Azata del Sol, se paralizaron
en 2006. En ese momento se inicié un
periplo judicial con cientos de senten-
cias. La empresa no ha recibido nin-
guna sancién por su proyecto. Hace
tres afios solicitaron una indemniza-
cion de casi 100 millones de euros, una
peticion que rechazé la Audiencia Na-
cional.

¢Significa el paso dado ayer por el

El alcalde de la localidad
almeriense no ha actuado
hasta que el TSJA le
amenazo con multas de 700
euros cada 20 dias

La mole del
Algarrobico,
aun sin fecha
para dejar de
| existir //EFE
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Ayuntamiento de Carboneras el fin de
la mole? En absoluto. Este no es el ul-
timo paso para la demolicién del ho-
tel. La licencia sigue siendo plenamen-
telegal. Asilo estimé el Supremo a fi-
nales de 2022, el derribo estd
supeditado a la anulacién del permi-
so de obra, un documento que aun esta
vigente.

Sin anular la licencia

«Eso ya lo tendran que decidir los in-
formes judiciales y los técnicos», dijo
ayer Amérigo. El regidor carbonero
no preciso cudl serd el siguiente tra-
mite. Hay una segunda sentencia del
alto tribunal que le obliga a iniciar un
procedimiento para proceder a su de-
rogacion y que atin no se ha ejecuta-
do.

Al menos son trece los fallos emiti-
dos por el Supremo y medio centenar
de otros tribunales los que dejan de
manifiesto que el hotel El Algarrobi-
co es ilegal. La construccién invade la
servidumbre de proteccion de la Ley
de Costas y ademads estd en terrenos
protegidos.

Hasta la fecha la inica sentencia
con efectos reales ha sido la suspen-
sion de las obras que determiné un
juzgado de Almeria. El hotel se encon-
traba al 95% de su ejecucién. Una mole
de 21 plantas y 411 habitaciones a me-
nos de 14 metros del mar.

Los grupos ecologistas presionan a
la Justicia para que se aceleren los tra-
mites y se derribe el edificio. Con la
desclasificacion de los terrenos se abre
la puerta a su demolicion, pero tam-
bién a recursos con la promotora que
podrian alargar el proceso.

UNA GRAN NUBE DE HUMO ALERTO A LOS VECINOS

El Infoca estabiliza un incendio
en la laguna de El Portil

S.H. HUELVA

Una gran nube de humo turbd el ha-
bitual clima de tranquilidad del na-
cleo costero de El Portil, donde se de-
clard ayer un incendio en el entorno
del paraje natural de la laguna. El Plan
Infoca desplazo efectivos de los ser-
vicios de extincién a la zona, como
tres grupos de bomberos forestales,
dos brigadas, dos técnicos de opera-
ciones y dos agentes de medio am-
biente, ademas de dos vehiculos au-

tobomba, dos helicéptero stiper puma
y otro kamov.

ElInfoca indicé que se trata de una
zona con pasarelas «que ha ardido otras
veces», por lo que es «recurrente en in-
cendios», y apunto que es una masa fo-
restal compuesta fundamentalmente
por pino y matorral. A las 21.30 el in-
cendio fue estabilizado -aunque no ex-
tinguido- pese a las malas condicio-
nes meteorologicas (con calor y vien-
to de noroeste).
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Espana tendra que ajustar
7.000 millones al ano con
las nuevas reglas de la UE

» En caso de incumplimiento, Bruselas
podria abrir un expediente con una
multa equivalente al 0,05% del PIB

» La propuesta sera negociada bajo
presidencia espanola para empezar

a aplicarse en 2025

ENRIQUE SERBETO
CORRESPONSAL EN BRUSELAS

as nuevas reglas de control pre-

supuestario que propuso ayer

la Comision Europea prevén

que los paises que superen los
limites tradicionales del 3% de déficit
0 del 60% del PIB de deuda ptblica o
ambos deberdn presentar un plan para
reconducir la situacion en cuatro afos,
en el que se han de establecer recor-
tes de gasto de al menos un 0,5% del
PIB en los presupuestos, lo que en el
caso de Espania equivaldria a alrede-
dor de 7000 millones de euros.

Se mantienen los objetivos clasicos
de déficit y deuda, pero la Comision
quiere dar por finiquitada la época en
que el inico mecanismo para alcan-
zarlos era la austeridad en el gasto,
que ha sido combatida politicamente
con tenacidad desde el Parlamento
Europeo y desde muchos de los gobier-
nos de los paises miembro.

Cuando un pais supere los limites,
la Comisién le enviard una guia para
enmarcar los planes de ajuste concre-
tos, que deberan ser completados des-
pués por los propios gobiernos. Bru-
selas debera decidir si esa senda que
le llega de los paises es «plausible»
para permitir mantener la deuda en
niveles «prudentes». En casos mas
complejos, el periodo de cuatro anos
podrd ampliarse hasta un maximo de

siete, si el gobierno en cuestion se com-
promete a hacer reformas e inversio-
nes especificas enfocadas a los obje-
tivos de la Union Europea como cam-
bio climdtico y transiciéon energética.
En casos de incumplimiento recal-
citrante de la senda fiscal acordada,
la Comision podria abrir un expedien-
te por déficit excesivo que eventual-
mente desembocaria en multas equi-
valentes al 0,05% del PIB del Estado
miembro cada seis meses hasta un
maximo del 0,5% del PIB. Las sancio-
nes, sin embargo, quedarian en ma-
nos del Consejo Europeo, donde el
resto de los paises miembro deberan
o bien confirmarlas o anularlas si con-
sideran que el pais incumplidor «ha
adoptado acciones efectivas» para
controlar su déficit y su deuda.
Respecto al déficit presupuestario,
el objetivo establecido para cualquier
plan nacional de ajuste serd estar por
debajo del 3%. Hasta llegar a ese um-
bral, el aumento de los gastos «netos»
de los gobiernos (todo el gasto publi-
co sin contar el pago de intereses de
la deuda o los costes del desempleo)

Cuando un pais supere
los limites, la Comision
le enviara una guia para
enmarcar los planes

de ajuste

Evolucion del déficit pablico en Espana

En porcentaje del PIB
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no podrd superar el crecimiento eco-
némico nominal previsto para el pais.

En cuanto a la deuda publica, se
evaluara solamente que haya dismi-
nuido respecto al punto de partida
del periodo del plan. Se elimina la re-
gla de cédlculo que regia hasta ahora.

Las nuevas reglas sustituyen a las
que se implantaron en el Pacto de Es-
tabilidad y Crecimiento en 1997 y que
fueron la base de la creacion del euro
como moneda comun.

La discusion sobre la version final
de estas nuevas reglas se va a llevar
a cabo en el semestre que viene, es
decir, bajo la presidencia espafiola,
cuyo principal objetivo serd conven-
cer a los paises mas reticentes a sua-
vizar las reglas, sobre todo Alemania,

JUEVES, 27 DE ABRIL DE 2023 ABC

para que las acepten. Segtin fuentes
de la Comision, Alemania se habria
comprometido a no bloquear esta pro-
puesta a cambio de algunas modifi-
caciones, por lo que es poco probable
que a lo largo de la negociacién se
pueda llegar a flexibilizar mas, dado
que para Berlin este enfoque «a me-
dida» podria favorecer que los paises
no redujeran suficientemente su deu-
da publica. El ministro de Finanzas
alemdan, Christian Lindner, queria
«salvaguardias comunes», que en su
opinién deberian incluir un objetivo
minimo anual de reduccién de deu-
da obligatorio para todos los paises.
La idea inicial de la Comisién era que
los paises mas endeudados fijaran
planes con «sendas plausibles de re-
duccién» de deuda; en la que ha apro-
bado al final se dice claramente que
la deuda deberd haberse reducido cla-
ramente entre el inicio y el final del
periodo de aplicacidn de las correc-
ciones fiscales.

Al presentar la propuesta, el comi-
sario de Economia, Paolo Gentiloni,
recordo que «durante 25 anos, el Pac-
to de Estabilidad fue esencial para
apuntalar la Union Economica y Mo-
netaria. Sin embargo, las deficiencias
del Pacto también han sido demasia-
do evidentes», dado que finalmente
los niveles de deuda ptiblica han al-
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canzado un promedio del 90% del
PIB en todo el bloque, con varios
paises (Espana entre ellos) por en-
cima o muy por encima del cien
por cien. El comisario considera
también que el excesivo celo en el
gasto, es decir, en los recortes, ha
reducido los indices de inversién
vy ha hecho que el crecimiento prac-
ticamente se estanque en las dos
altimos décadas. Gentiloni fue mi-
nistro de Economia de Italia, que
es uno de los paises mds endeuda-
dos de la UE.

Fuentes del Ministerio de Asun-
tos Econémicos de Espana dijeron
ayer que la propuesta de Bruselas
incluye algunas de las «grandes li-
neas» que consideran imprescin-
dibles, como la consideracién di-
ferenciada por paises, el enfoque
en el crecimiento y el mecanismo
para promover la sostenibilidad
fiscal a través de «incentivos para
las inversiones y reformas».

En principio, de ser aprobadas,
estas reglas no se aplicardn hasta
2025. La clausula de suspension de
las actuales caduca en diciembre,
por lo que el afio que viene serd un
periodo de transicion en el que la
Comisién ya ha advertido que los
paises deberan regresar a la senda
de control del déficit piblico.

Alref y analistas avisan
de que sin recortes extra
el agujero de las cuentas
no bajara del 3% del PIB

» La Autoridad Fiscal
vaticina una década de
ajustes presupuestarios
para bajar la deuda

BRUNO PEREZ
MADRID

Espaifia se pasé una década completa
(2009-2019) con un expediente euro-
peo abierto por déficit excesivo como
consecuencia de su incapacidad para
rebajar el agujero de las cuentas pa-
blicas por debajo del umbral del 3% del
PIB. Y habria caido de nuevo en esa si-
tuacion, que desencadena toda una se-
rie de actuaciones correctivas por par-
te de las autoridades europeas entre

las que el control reforzado del proce-
dimiento presupuestario es la mds cé-
lebre, si no fuera porque Bruselas de-
cidié suspender la aplicacion de las
reglas fiscales para permitir a los go-
biernos incurrir en el gasto que nece-
sitaran para afrontar primero el Co-
vid y después el ‘shock’ energético.

La Comision Europea tiene la firme
intencién de instaurar el nuevo mar-
co de control fiscal europeo en 2025y
o mucho cambian las cosas o el Reino
de Espafia volverd a estar en la lista de
paises incumplidores que superan el
limite maximo de déficit del 3% del
PIB, que seguird marcando el umbral
a partir del cual la Comisién entiende
que hay riesgo de sostenibilidad en las
cuentas puiblicas de un pais miembro.

Seglin la propuesta perfilada ayer
por la Comision, superar ese limite del
3% del PIB obligara al pais incumpli-
dor a presentar un plan para recondu-
cir la situacién y a disponer un ajuste
presupuestario anual de 0,5 puntos de
PIB (unos 7000 millones de euros) has-
ta reducir el agujero de las cuentas pa-
blicas por debajo de ese limite. Tam-
poco podran incrementar sus gastos
por encima del PIB nominal.

Desequilibrio del 3,7%

Hasta la fecha el relato del Gobierno
ha venido sosteniendo que sise cum-
plen sus planes el déficit caera por de-
bajo del 3% en 2025 y la deuda por de-
bajo del 110% a esa misma altura.

La Autoridad Independiente de Res-
ponsabilidad Fiscal, el Banco de Es-
panay el consenso de los analistas no
comparten su optimismo. La Autori-
dad Fiscal emiti6 hace unos dias una
opinién -un informe no solicitado se-
gun su mandato- en la que advirtio de
que en ausencia de un plan de ajuste
la inercia de las cuentas publicas y las
nuevas necesidades de gasto publico
que se adivinan a futuro en materia de
pensiones, sanidad o dependencia el
desequilibrio de las cuentas publicas
no bajarfa del 3% antes del afo 2070.
Advertia, no obstante, de que ese es-
cenario central no tenia en cuenta el
impacto de las reglas fiscales.

A corto plazo, las previsiones de la
Autoridad Fiscal apuntan a que el dé-
ficit llegaria a un suelo del 3,2% en 2025
gracias al repliegue de las medidas ex-
traordinarias, pero que a partir de ahi
empezaria a subir progresivamente.

Seglin sus proyecciones, el presu-
puesto ptiblico espafiol necesitaria de
un ajuste de un 0,27% anual durante la

Ursula von der Leyen y el comisario
econdmico, Paolo Gentiloni // asc
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proxima década para mantener a raya
la evolucion de la deuda y estabilizar-
la en el entorno del cien por cien del
PIB; o de un ajuste de 0,43 puntos al
ano para conseguir hacerla entrar en
una senda descedente que la llevara
hacia el entorno del 90% del PIB.

El Banco de Espafia es aiin mds pe-
simista. Su dltima actualizacién de
previsiones apunta a que el déficit cae-
ra al 4,1% este afio, bajara un poco mas,
hasta el 3,7% en 2024; y pasard de nue-
vo al 4,5% en 2025, en ausencia de un
plan de ajuste que contenga la evolu-
cion del desequilibrio de las cuentas
ptiblicas.

El consenso de los analistas volca-
do en el panel de Funcas se mueve en
una longitud de onda similar y prevé
un déficit del 4,2% este afio y del 3,7%
en 2024, lo que harfa entrar a Espaia
en 2025 con un ajuste pendiente de
mas de 10.000 millones de euros para
conseguir el objetivo del Gobierno de
colocar el déficit por debajo del 3% en
2025 para evitar la intervencion de la
Comision Europea. Los analistas se di-
viden casi al 50% entre los que confian
en que se logrard reducir el déficit por
debajo del 4% en 2024 y los que creen
que eso no serd posible.

En su tltima actualizacién de pre-
visiones, Funcas advertia la presencia
de al menos cuatro factores que difi-
cultaran a corto plazo la reduccion del
déficit en Espafia: la ralentizacion del
PIB que se espera respecto a las cifras
de los ultimos dos afios, que provoca-
ra también una evolucién menos di-
namica de la recaudacién de impues-
tos; la persistencia de la inflaciéon, que
podria hacer que algunas de las medi-
das extraordinarias se mantuvieran
durante mas tiempo del inicialmente
esperado; la indiciacién de las pensio-
nes a la inflacidn, que provocara un
fuerte incremento del gasto de la Se-
guridad Social en tanto persista el con-
texto de alta inflacién; y el incremen-
to de las cargas financieras, que du-
rante ano han estado en niveles
minimos y que se calcula que lleguen
alos 50.000 millones de euros en cosa
de cuatro o cinco afos.

La cifra de déficit con la que Espa-
na llegue a 2025 se ha convertido en
relevante. L.a mayor o menor cercania
respecto al umbral méaximo del 3% del
PIB que marcardn las nuevas reglas
fiscales europeas determinara la mag-
nitud del ajuste que tendra que abor-
dar Espana y el tiempo durante el cual
debera prever un incremento del gas-
to inferior al PIB nominal y ese ajus-
te de 0,5 puntos del PIB.

El Gobierno presentard en los pro-
ximos dias la actualizacién del Pro-
grama de Estabilidad y empezara a dar
pistas sobre sus intenciones a partir
del afio 2024. Tras la presentacion de
los Presupuestos de 2023, la ministra
de Hacienda, Maria Jestis Montero, sub-
ray6 que la prioridad era proteger a
ciudadanos y empresas de los costes
de la inflacién y que la posibilidad de
ajustes ni estaba sobre la mesa ni se
abordaria en tanto no se disipara la
incertidumbre. Habra que ver si las
nuevas reglas fiscales han hecho cam-
biar de opinién al Ejecutivo.
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LA JUNTA, EL1DE JUNIO

Cellnex completa
su consejo y allana
el nombramiento
de Marco Patuano
como nuevo CEO

J. G. N. MADRID
El consejo de administracién de
Cellnex nombro ayer a Maria Tere-
sa Ballester como consejera inde-
pendiente y a Jonathan Amouyal
como consejero dominical en repre-
sentacion de TCI Luxembourg y
CIFF Capital UK. De esta forma, es-
tos inversores contardn por prime-
ra vez con un representante en el
consejo después de elevar recien-
temente sus participaciones en el
capital de la compania de teleco-
municaciones.

Ambos nombramientos debe-
ran ser ratificados por la préxima
junta de accionistas, que se cele-
brard el dia 1 de junio. En la mis-
ma se despedira oficialmente el
consejero delegado Tobias Marti-
nez, que anuncié su marcha a prin-
cipios de ano.

Su salida provocé una guerra en
el seno del consejo que ocasiond in-
clusola destitucion de su presiden-
te, Bertrand Boudewijn Kan, por las
presiones de TCL el principal accio-
nista de la compania. Hace justo un
mes, Anne Bouverot fue elegida pre-
sidenta no ejecutiva.

Con los nuevos nombramientos
en el consejo, se allana el camino de
cara a la eleccion del nuevo conse-
jero delegado que sustituya a To-
bias Martinez v, que segun fuentes
del mercado, podria ser Marco Pa-
tuano, quien ya presidi6 la compa-
nia entre 2018 y 2019 y ha dirigido
Telecom Italia y Edizione.

La intencién de TCI, del inversor
britanico Chris Hohn, que posee un
9,3% del capital de Cellnex, era con-
tar con un asiento en el consejo -el
ocupado por Amouyal desde ayer-
con el fin de que la compania se cen-
tre en la bisqueda de un nuevo con-
sejero delegado.

Iberdrola dispara sus
resultados un 40% a pesar
de la elevada fiscalidad

» Galan cree que
no hay razones para
prolongar las medidas
extraordinarias

JAVIER GONZALEZ NAVARRO
MADRID

Iberdrola registré un beneficio neto
de 1.485 millones de euros en el pri-
mer trimestre del afio, lo que repre-
senta un incremento del 40%, impul-
sado, principalmente, por su mejora
de resultados en Espafia y el Reino Uni-
do, informé ayer la compafifa, que ce-
lebra mafiana su junta de accionistas.

Esta subida se produjo a pesar del
aumento de los impuestos en el perio-
do, que alcanzo los 591,9 millones de
euros, frente a los 311,5 millones a cie-
rre de marzo de 2022, como consecuen-
cia fundamentalmente del mayor be-
neficio antes de impuestos, la inclusién
del gravamen del 1,2% sobre ventas en
Espaiia y el registro el afio pasado dela
plusvalia por la reorganizacion de los
activos de edlica marina en EE.UU. cuyo
resultado era neto de impuestos.

En cuanto al resultado bruto de ex-
plotacidn (ebitda), aumenté un 38% en
el trimestre, hasta los 4.064 millones
de euros debido, principalmente, a la
recuperacion del déficit de la tarifa re-
gulada SVT en el Reino Unido, el me-
jor desemperiio en los paises de la
Unién Europea por la normalizacién
de la produccion y las menores com-
pras de energia a precios mas bajos
que el afio pasado, asi como por el cre-
cimiento en renovables y redes.

La cifra de ventas se disparé tam-
bién en este primer trimestre hasta los
15.460,6 millones de euros, frente a los
12.150 millones de euros del mismo
periodo de 2022.

Para el conjunto de 2023, el grupo
prevé un crecimiento del beneficio

Galan, presidente del grupo //ep

neto de un digito medio/alto (‘'mid to
high single digit’), sin considerar ex-
traordinarios adicionales, impulsado
por unas inversiones organicas de
12.000 millones de euros para este ejer-
cicio.

Deuda e inversiones

La deuda financiera neta ajustada se
sitlia en 43.722 millones, con un au-
mento del 8%. La empresa cuenta con
una liquidez de casi 21.000 millones
de euros, lo que le permitiria cubrir
22 meses de necesidades financieras
sin recurrir al mercado. Las inversio-
nes alcanzaron los 10.400 millones de
euros en el primer trimestre, un 9%
mas.

Por otra parte, el presidente del gru-
po, Ignacio Galan, dijo ayer ante los
analistas que ya no existe «ninguna
razon» para extender «mas alla del ve-
rano» las medidas excepcionales que
se adoptaron por la crisis energética,
agravada con la invasién de Ucrania
por Rusia, ya que existe una normali-
zacion de los precios del gas natural.

JUEVES, 27 DE ABRIL DE 2023 ABC
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Aena gana

133,6 millones

en el primer
trimestre por la
vuelta del turismo

ABC / EP MADRID

Aena ha registrado un beneficio neto
de 133,6 millones de euros en el pri-
mer trimestre del afio, frente a las
pérdidas de 41,7 millones registra-
das en el mismo periodo del afio an-
terior, segtin informo ayer el gestor
aeroportuario a la Comision Nacio-
nal del Mercado de Valores (CNMV).

La recuperacion vivida en los ae-
ropuertos espafioles en el primer
trimestre de este afio 2023 se ha tra-
ducido en unos resultados muy po-
sitivos para el gestor aeroportuario
espafiol, cuyos nimeros son ya casi
idénticos a los de 2019, el dltimo an-
tes de que estallara la pandemia. En
esta linea, Aena roza el beneficio
prepandemia, situdndose por enci-
ma de los 133 millones de euros, s6lo
un 2% por debajo, y mejorando su
negocio comercial un 12%.

Los ingresos totales consolida-
dos de la compania aumentaron en
los tres primeros meses del afio un
34,3%, hasta alcanzar los 1.026,7 mi-
llones de euros y el resultado bru-
to de explotacidn (ebitda) se situd
en 368,6 millones de euros, lo que
supone un crecimiento del 153,2%
frente a los 145,6 millones de euros
en el mismo periodo de 2022). Por
su parte, los ingresos aeronduticos
fueron 523 millones de euros, un
26% mas que en 2022, mientras que
los ingresos comerciales, apoyados
en un crecimiento de las ventas de
las actividades comerciales, supe-
ran los niveles de 2019, con 3379 mi-
llones de euros, un 40,1% mas que
en el primer trimestre de 2022.

Aena hizo publico en sus resul-
tados trimestrales que se han recu-
perado los ingresos y las ventas en
las lineas de ‘duty free’, restaura-
cion, alquiler de vehiculos, servi-
cios vip y aparcamientos.

SEGUNDO MANDATO

Tato es reelegido como presidente
de los economistas andaluces

S.E.SEVILLA

El decano de los economistas de Se-
villa, Francisco Tato, ha sido reelegi-
do como presidente del Consejo An-
daluz de Colegios de Economistas, un
organo creado hace dos afios para re-
forzar el papel de estos profesionales
en la sociedad civil. En este nuevo
mandato -que se prolongard duran-
te dos anos- la vicepresidencia serd
ejercida por Javier Cabeza de Vaca
Gonzalez (decano de Cadiz) y el se-

cretario serd José Maria Casado Rai-
gbn (decano de Cérdoba). Por dltimo,
la tesorera serd Ana Maria Moreno
Artés (del colegio de Almeria).
«Nuestro objetivo es elevar el pa-
pel de los economistas en Andalucia,
con la puesta en marcha de publica-
ciones sobre la coyuntura de la co-
munidad y con indicadores desagre-
gados por provincias», segin apun-
té Francisco Tato. También «se
elevardn propuestas al Parlamento

-5

Francisco Tato // M. BALANYA

en cuestiones legislativas que afec-
ten al Ambito de los economistas, y
se ahondara en la formacion destina-
da a todos los colegios, a través de la
organizacion de congresos y jorna-
das de temas de actualidad en los que
puedan participar todos los colegia-
dos».

Alo largo de sus primeros dos afios
de vida, el Consejo de Economistas
ha logrado «aunar el esfuerzo de las
ocho provincias andaluzas para lle-
gar donde individualmente no es po-
sible». En esta etapa de consolidacién
«los colegios que disponen de mayo-
res posibilidades han sido tractores
para el crecimiento del resto, pero
siempre respetando la idiosincrasia
de cada unon.
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Las inmobiliarias estudian
formulas para cobrar al inquilino

» Podrian facturarles
por gastos de
asesoramiento
inmobiliario

ANTONIO RAMIREZ CEREZO
MADRID

La ley de vivienda cambiara las reglas
del juego en el negocio de las agencias
inmobiliarias dedicadas al alquiler. La
nueva norma, que serd aprobada hoy
en el Congreso, obligard a los caseros a
hacerse cargo de los honorarios de in-
termediacion, acabando con la regla no
escrita por la que el inquilino debia ser
el que abonara todos los gastos de ges-
tion y formalizacion del contrato. Pero
tampoco podria salirles gratis, segiin
calculan desde el sector inmobiliario.

da experta en derecho inmobiliario. Ese
es el oficio que desarrolla el ‘personal
shopper” inmobiliario en el mercado de
venta de casas. A diferencia de la rela-
cion tradicional entre cliente y agencia,
en la que el propietario se hace cargo de
los honorarios de la agencia, estos pro-
fesionales firman un contrato previo
con el cliente a la bisqueda de la vivien-
da en «el que se incluye el coste final de
los servicios asi como un importe de
gastos iniciales en concepto de honora-
rios por biisqueda de vivienda que se
descontardn del coste total», segiin se
detalla en la web de Aepsi, la patronal
que une al colectivo en Espana.

Las fuentes expertas en derecho in-
mobiliario consultadas ponen en duda
que la ley de vivienda pueda ir en con-
tra de este servicio. Segun se redacta en
la norma, «los gastos de gestion inmo-
biliaria y los de formalizacion del con-

trato serdn a cargo del arrendador». Pero
apuntan exclusivamente a esas presta-
ciones y noaotras.

Con todo, las inmobiliarias ya asu-
men que serd el casero el que se haga
cargo de la mayoria de los honorarios,
que dificilmente alcanzara la cifra co-
rrespondiente a una mensualidad de al-
quiler que hasta ahora se cobra al in-
quilino en mercados con grandes pro-
blemas de oferta como Madrid y
Barcelona. Pero también cambiard la
calidad del servicio si los propietarios

3.000

contratos de alquiler son media-
dos al dia de media en toda
Espaia, segtin la Federacion
Nacional de Asociaciones Inmobi-
liaria (FAI)

ECONOMIA 55

no quieren asumir un coste mayor. «Ten-
dremos que decirle al arrendador que
hay cosas que no vamos a hacer a no ser
que nos paguen por ello, como los cam-
bios de suministros a favor del inquili-
noy el depdsito de la fianza en los or-
ganismos regionales», seniala Alfaro,
que carga contra la ley por desproteger
al inquilinos.

Apunta que con el nuevo escenario
se buscard velar «mas si cabe» los in-
tereses del arrendador. Lo que se tradu-
cird en que de partida se descarten a as-
pirantes y se pidan las maximas garan-
tias que exige la ley. Es decir, un mes en
concepto de fianzay dos meses més en
concepto de garantia complementaria,
lo que elevara la factura inicial al inqui-
lino.

La otra preocupacién esta en el ni-
mero de caseros que perderan las agen-
cias con la entrada de la ley. «Muchos
propietarios prescindirdn de los servi-
cios de las agencias y alquilaran por su
cuenta en aras de sacar mas rentabili-
dad», sefiala Montserrat Junyent, pre-
sidenta de Fadei.

Segtn los calculos de FAI las agen-
cias inmobiliarias median en 3.000 con-
tratos de alquiler al dia en Espana.

«Nos veremos obligados a pedir a
cualquier inquilino que se acerque a
nuestras oficinas a pedirnos informa-
cion sobre una vivienda o a que le bus-
quemos un piso en alquiler, que nos fir-
me un encargo de prestacion de servi-
cios y cobrarle por ello», senala a este
periddico el presidente de la Federacion
Nacional de Asociaciones Inmobiliaria
(FAI), José Maria Alfaro.

Explica que tendrdn que analizar la
norma, pero adelantan que el cobro al
inquilino se podria llevar a cabo a tra-
vés de figuras como la del ‘personal
shopper’ inmobiliario que ya existe en
el mercado de compraventa. Algo que
corroboran distintas fuentes judiciales
a este periddico. «Las agencias pueden
buscar alguna férmula de asesoramien-
to inmobiliario y que asi les paguen el
servicio», explica Arantxa Goenaga, So-
cia de Circulo Legal Barcelona y aboga-

Los caseros deberdn hacer frente a los honorarios de la agencia tras la aprobacion de la ley de vivienda // asc
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A JOHN MULLER
El juego del calamar

Pedro Sanchez es el campedn mundial
de distraccion del personal y
ocultamiento de sus debilidades

laspecto mds critico para el PSOE de la nue-
va ley de vivienda no es la falta de oferta de
vivienda publica, ni siquiera lo es el hecho de
que Sénchez no haya prestado atencion a este
asunto desde que llegé al poder. La cuestion mas pe-
nosa tiene que ver con haber cruzado la linea roja que
existia en el socialismo democratico espafiol respec-
to del control del precio de los alquileres, rompiendo
con la doctrina Boyer del decreto de liberalizacion de
1985. Ademads, el PSOE ha consentido en debilitar el

derecho de propiedad consagrado en la Constitucién
y validar el juego intervencionista de la extrema iz-
quierda con sus taxonomias de ‘zonas tensionadas’
y familias vulnerables; lubricando el camino para que
los morosos se conviertan en ‘inquiokupadores’.

El presidente es un maestro en la manipulacién
de la opinion publica para ocultar sus debilidades.
Esta vez ha recurrido a la tictica de la inundacién.
Ha pasado de los inexistentes 50.000 pisos de la Sa-
reb a «183.000 viviendas de titularidad publica para
alquiler» que anuncio en el Senado. Hace semanas
que se demostré que los 50.000 realmente son 9.000
viviendas, pero Sdnchez sigue sumando. Los me-
dios le hacen caso en su delirante escalada y asi de-
saparece de la conversacion ptiblica el hecho de que
los propietarios no podran compensarse la infla-
cion en la renta de sus propiedades y que tendran
que demostrar que los okupas no son vulnerables.

Elresultado es que la oferta de alquiler en las zo-
nas amenazadas por la politica se reduce y como
han visto que se transforma en vivienda a la venta
o alquiler turistico, Podemos ya ha propuesto una
enmienda para dificultar esto altimo.

También prende la tesis del fantasma de la ocu-
pacion en las tertulias. Encapuchados que aterrori-

zan a las abuelitas. El problema es que vemos a mu-
jeres que acampan en la calle porque un inquilino le-
gal se ha convertido en ‘inquiokupador’ y la Justicia
es lentisima. El asunto de la ocupacién en Espafia no
es baladi porque se ha convertido, con la complici-
dad del Poder Judicial que con otros delitos si levan-
tala voz, en una subcultura y quiza sea uno de los
grandes frenos al aumento de la oferta de alquiler.
Uno de los temas tabues en la banca es el ntime-
ro de pisos de su propiedad que estan ocupados. La
cifra no se publicita para no alimentar al troll’ De
los pisos de la Sareb hay unos 7.000 ocupados, se-
gtin informé ABC, lo que es un 14% del total. Un di-
rectivo de uno de los grandes bancos reconocia que
alrededor de un 10% de su patrimonio ofrecido en
alquiler esta ocupado, lo que vienen a ser unas 4.000
viviendas. Extrapolando, sélo el sector financiero
podria tener 30.000 viviendas ocupadas. Los nlime-
ros son coherentes con los que dio el Ministerio del
Interior en una respuesta parlamentaria a Vox en
noviembre de 2022: casi 10.000 denuncias por ocu-
pacién en los 18 meses precedentes, de las que un
36% estaban habitadas. Si esto es un problema fan-
tasma y no un progresivo debilitamiento del dere-
cho de propiedad, no sé qué decir. jmuller@abc.es
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El historico camino hasta el rio entre
Mairenay Gelves tendra uso publico

UnEvi stadel camino entre Mairenay Gelves.

ﬁJn acuerdo
entre Mairena y
l&Confederacion
rografica
ermitird recuperar

e@valor de esta zona

m
Cco

A.S.A.

El Ayuntamiento de Mairena del
Aljarafe y la Confederacién Hi-
drografica del Guadalquivir
(CHG) han negociado unainicia-
tiva que permite recuperar am-
bientalmente y facilitar el uso pui-
blico de un histérico camino en-
tre Mairena y Gelves, hasta el
mismo Guadalquivir. Los térmi-
nos municipales beneficiados
sonMairenay Palomares delRio.
El proyecto va dirigido a la pro-
teccion del dominio publico hi-
drdulico yal control dela erosién
en el arroyo Porzuna en su tramo
de méxima pendiente hasta su
llegada a la Vega de Gelves.

El proyecto cuenta con un
presupuesto base de licitacion
de 512.626,20 euros, financia-
dos con fondos europeos Next-
GenerationEU.

El camino discurre ala vera del
arroyo Porzuna, desde el mismo
parque periurbano. Llegé a estar
bloqueado por propietarios priva-

Vista del paisaje del camino histérico al rio.

dos colindantes, pero ahora se
convertird en un espacio de sen-
derismo y disfrute, por uno de los
més atractivos paisajes que ofrece
Mairena, rumbo al Guadalquivira
lolargo de unos 2 kilometros.

El proyecto pretende proteger
los valores medioambientales
delarroyo Porzuna, tratando de
mitigar los efectos de las modi-
ficaciones hidroldgicas que han
provocado los cambios en los
usos del suelodelastiltimas dé-
cadas. Estas obras ademds for-
man parte del conjunto de ac-
tuaciones que serdn financiadas
por el Fondo de Restauracién
Ecoldgica y Resiliencia (FRER).

El objeto principal del proyec-
to es revertir el actual proceso
de acreciéon (depdsitos de mate-
rial) del cauce, incrementando
su resiliencia frente a los impac-
tos existentes y restaurando los
procesos naturales. Esto supon-
drd una reduccion de los proce-
sos erosivos, larecuperacion de
la llanura de inundacién del
arroyo y, por lo tanto, el incre-
mento de la recarga del acuife-
ro durante episodios de aveni-
da. La reduccién de la incisién
también supondra un ascenso
delnivel de base y por ello una
subida del nivel fredtico.

Por otro lado, se pretende re-

ducirdelriesgo deinundacién en
las zonas vulnerables colindan-
tesmediantelalaminacién de las
avenidas a través de la recupera-
ciondelallanura de inundacién,
ademds de incrementar los valo-
res ambientales del entorno, me-
diante la recuperacion de diver-
sos habitats, conformando un co-
rredor verde entre el cauce del
Guadalquivir y la cornisa del Al-
jarafe. La creacién deun entorno
natural con una abundante cu-
bierta forestal permitird amorti-
guar la temperatura del entorno,
contribuyendo igualmente al se-
cuestro de didxido de carbono y
ala generacion de oxigeno.

Otro de los objetivos es el fo-
mento de los usos recreativos por
parte de las poblaciones cerca-
nas, contribuyendoala vertebra-
cion del territorio. [gualmente se
busca fomentar las actividades
saludables, lo que contribuird a
mejorar la salud de la poblacién.

Por tiltimo, a través de los valo-
res naturales del entorno se pre-
tende incrementar la oferta turfs-
tica de los municipios del entor-
novy, por lo tanto, el estimulo de
la actividad econémica.

EXPROPIACION DE SUELOS

Se expropia el pleno dominio de
las superficies que ocupen los
elementos superficiales de la
obra: restauracion del cauce, ca-
minos, zonas de integracién am-
biental, as{ como todos sus ele-
mentos funcionales y obras ane-
xas ocomplementarias definidas
en el proyecto, y en todo caso las
superficies que sean imprescindi-
bles para cumplimentar la nor-
mativa legal vigente para este ti-
po de obras.

La expropiacion de los terre-
nos afecta a una superficie de
158.872m?ylavaloracién o cos-
te total se estima en 279.505,08
euros. Debido a la superficie de
los terrenos a expropiar y al he-
cho de aprovechar accesos exis-
tentes, no estd previstala ocupa-
cion de terrenos.

El presupuesto base de
licitacion es de 512.626
euros, financiados

con fondas europeos

Todos los terrenos deberan ser
puestos a disposicion de forma
previaalinicio de las obras. El lis-
tado de las parcelas afectadas
por laexpropiacién parala ejecu-
cion de las obras podrd consul-
tarse en la pagina web de este la
Confederacién (www.chguadal-
quivir.es). Larelacién de parce-
las afectadas debe someterse a
informacién publica.

El proyecto completo se expon-
drd en las oficinas de la CHG, as{
como en el Ayuntamiento de
Mairena del Aljarafe y Palomares
del Rio, donde figura el listado
de parcelas afectadas.

Se solicitardn las correspon-
dientes autorizacionesalos orga-
nismos y entidades competentes
delos servicios afectados duran-
telaejecuciéndelas obras.

SIN EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

Por sus caracteristicas, medicio-
nes y tipologfa, las actuaciones
contempladas en el proyecto no
requieren procedimientoreglado
de evaluacion ambiental. Tam-
poco tienen afeccién ni directa ni
indirecta sobre espacios protegi-
dos. En la zona de estudio se en-
cuentra el habitat de interés co-
munitario Bosques galerfa de Sa-
lix alba y Populus alba. Sin em-
bargo, las actuaciones respeta-
rdn las formaciones existentes y
supondrdn un incremento de su
superficie a medio y largo plazo.
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PLAN DE REGADIOS | BUSQUEDA DE UNA SALIDA

La Junta se abre a estudiar la compra
de terrenos en el entorno de Doilana

® Espadas recuerda a Juanma Moreno que esa posibilidad se incluia en la proposicion del PSOE
® Teresa Ribera habia previsto 100 millones de euros para adquirir terrenos en el Plan Almonte

Oscar Lezameta SEVILLA

Las posiciones parecen tan en-
quistadas que cualquier salida,
venga de donde venga, puede re-
sultar una vélvula de escape que
ayude, por un lado a rebajar la
tensién entre el Gobierno central
y la Junta que inicie el didlogo
entre ambos y, por otro, a encon-
trar una solucién que, tras el va-
rapalo recibido por el consejero
de Sostenibilidad por parte del
responsable de Medio Ambiente
de la Comisién, serd més que
bienvenida. En esta ocasion, el
embrollo en el que se ha metido
el Gobierno de Juanma Moreno
con los nuevos planes de rega-
diosenelentorno de Dofiana, ha
encontrado su mejor aliado en
Alfonso Guerra.

La propuesta lanzada al aire
por parte del ex vicepresidente
del Gobierno y presidente duran-
te afios del Patronato de Dofiana
enelaniversario dela Cepyme en
Madrid, de permutar o comprar
los terrenos afectados por el plan
dereordenacién presentadoaco-
mienzos de marzo por PP y Vox
en el Parlamento de Andalucfa,
no ha sido recibida con malos
0jos ni por parte del presidente
de la Junta, que en un programa
televisivo se mostrd partidario de
escucharla, ni por el secretario
general de los socialistas andalu-
ces,Juan Espadas, quienle recor-
do al primero que dicha alterna-
tiva ya estaba en la proposicién
que present6su partido en el Par-
lamento como alternativa a la
primera de ellas.

Tampoco desde el Gobierno
central, uno delos principales es-
tiletes contra la decisién del Go-
biernoandaluz de respaldarla re-
ordenacion de los suelos agrico-
lasenel espaciode Dofiana, se ha
rechazadode plano. Dehecho, en
el plan presentado -oportuna-
mente— por Teresa Ribera en el
Consejo de Ministros de esta se-
mana, se incluyen hasta 100 mi-
llones de euros paralacompra de
terrenos con derechos de agua.

La alternativa presenta dos op-
ciones. Una primera en la que se
comprarian directamente a los
productores losterrenos que aho-
ra dedican al cultivo de frutos ro-
jos (habrd que decidir si su precio
incluyela opcién del regadio o no
con la subida de precio que esto
llevaria consigo) y la permuta de
los mismos por otros més alejados
del espacio natural de Deflana
que también conllevarfaladificul-
tad de conseguir nuevos derechos
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Cultivo en el entorno del Parque Nacional de Dofiana en el término municipal de Lucena del Puerto.

WWEF estimaen
1.903 las hectareas
regularizadas

Un estudio técnico de la orga-
nizacién ecologista WWF cifra
en 1.903,7 hectéreas La super-
ficie susceptible de ser regu-
larizada en la corona norte de
Dofiana aplicando la Proposi-
cién de Ley de reordenacion
de regadios que se tramita en
el Parlamento, lo que supon-
dria ampliar un 20% la super-
ficie regulable de la zona. EL
responsable de Proyectos de
Aguas y Agricultura, Felipe
Fuentelsaz, y el coordinador
para Dofana, Juanjo Carmo-
na, explicaron que para obte-
ner esa cifra se han cruzado
los datos de la superficie en
regadio en la zona entre 2004
y 2014 con lo recogido en la
proposicion de Ley. Carmona
confirmo que el dato de hec-
tareas que podrian regulari-
zarse es "mucho mas del do-
ble de las que hablan sus pro-
motores” y afadié que “con la
modificacién del Plan de la
Fresa que proponen PP y Vox,
1.432,4 hectareas de secano
pero que regaron en algun
momento entre 2004 y 2014
“pasarfan a ser recompensa-
das con su conversion en sue-
los agricolas regables”.

de agua para continuar con lapro-
duccidn. En cualquier caso, tal y
como estdn las posturas de ambas
administraciones y mds atn tras
la contundente respuesta de las
autoridades europeas, laretirada
de la Proposicion parece el inico
camino mediante el que el Ejecu-
tivo central se sentaria a negociar
conlaJunta.

“REUNIONES DISCRETAS"

Sea como fuere, ayer el presiden-
te dela Junta, se mostré partida-
rio de discutir estos términos en
“reuniones discretas” con el Go-
bierno de la nacion para buscar
“alternativas imaginativas” en
torno alaregularizacién derega-
dios en el Parque Nacional de Do-
flana, como la permuta de terre-
nos fuera del conocido como el
preparque a los regantes que de-
mandan serlegalizados para que
puedan seguir con su actividad.

Moreno aproveché también
para pedirla “retirada del deba-
te politico” de la Proposicién de
Ley, altiempo que lamenté el “ni-
vel de decibelios e insultos” al-
canzado en torno aesta propues-
ta. Igualmente centro sus criticas
en que Pedro Sanchez “use” Do-
fiana de forma “torticera” y como
“estrategia electoral” para las
elecciones municipales del préxi-
mo 28 de mayo.

Ante lo que califico como “la
callada por respuesta” por parte
del Gobierno de Sanchez a “ne-

gociar alternativas” con las que
“resolver el problema” de regan-
tes “atrapados en cierta alegali-
dad”, Juanma Moreno insistié en
que “no se puede construirel Par-
que frente al rechazo de la pobla-
cién”, defendiendo, en este pun-
to, la proteccién ambiental con
undesarrollo econémico. “Un fi-
no equilibrio”, para el que ha pe-
dido “reuniones discretas” frente
aloque “quiere el Gobierno, que
nos crucemos de brazos”.

El mandatario andaluz insis-
tié en que el Gobierno de Espa-
fla “no tiene politica de agua” y

El Gobierno exige
que para comenzar
adialogar se retire

la Proposicion de Ley

recordd que “en 35 afios han
permitido desérdenes” en Dona-
na. “Nosotros lo que queremos
es ordenar”.

“RETIRADA DE LA LEY"

Porsu parte, el secretario general
del PSOE de Andalucia, Juan Es-
padas, reclamé al Gobierno anda-
luz, que “llega el momento de re-
conocerelgran errorque cometié
yparar”, puesto que a su juicio “la
realidad es que se ha pasado de
frenada”, alo que ha demandado

DAVID ARJONA / EFE

que “lo sensato es abandonar la
Proposiciénde Ley”.

Elliderdelos socialistas anda-
luces demandé a Moreno que “se
siente con la Administracién del
Estado, con los ayuntamientos,
con los agricultores parabuscar
soluciones concretas, dentrodel
marco de lalegalidad, contrans-
parencia”, a lo que sumé un po-
sible escenario como que “la
Union Europea plantea sancio-
nesaEspafia, a Andaluciaqueno
nos merecemos”.

Espadas quiso recordar que
esas “soluciones imaginativas”
queel presidente de la Junta ex-
puso “ya se encontraban en la
Proposicién No de Ley que le
planteamos en el Parlamento”.
“Tenfa opciones de permuta, de
adquisicién de fincas para esos
agricultores a los que quiere
ayudar”, explicé Espadas, quien
sostuvo que “la solucién no pa-
sa porincrementar las zonas re-
gables”, antes de preguntar
“por qué no leyd, por qué voté
encontra” deesainiciativapar-
lamentaria del PSOE.

Por su parte, la vicepresidenta
tercera y ministra de Transicién
Ecoldgica, Teresa Ribera, afirmé
enel Congresoque “lo razonable”
y “lo sensato” es que el PP anda-
luz retire la Proposicién de Ley y
preguntada si va a llamar al pre-
sidente andaluz, Juanma Moreno
contestd: “La otra vezllamé yo. Si
él quiere llamar, que llame”.
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® |a ordenacion de terrenos de 2014 fue apoyada de manera mayoritaria
por el Consejo de Participacion; sélo a los ecologistas les parecid escaso

Al principio

JOSE G.
FISCAL

Ex consejero de
Medio Ambiente

ONANA es un espacio

envuelto en la porfia

desde su génesis como

parque nacional, los
tiempos en los que el dictador
quiso convertirlo en un eucalip-
tal. No obstante, en contadas
excepciones ha dado que hablar
como ahora. Y es que la ocasion
lomerece: la proposicién de ley
que pretenden aprobar el PP y
Vox es un hachazo tanto en el
corazon del espacio como en la
columna vertebral de la agricul-
tura de Huelva.

Como el ruido tapa lo impor-
tante, vamos a hacer un breve
recorrido por los avatares que
nos han traido hasta aqui. El es-
tado dela cuestion essimple: el
PP y Vox han aprobado inicial-
mente una proposicién de ley
en la que se convierten en tie-
rras de regadio parcelas que por
ley no lo son. Es decir, una am-
pliacién de regadios juntoaDo-
flana. Solo la intencién ha gene-
rado tal alerta en la comunidad
cient{fica internacional y en la
politica espafiola que la Unién
Europea ha intervenido y ha
amenazado a Andalucfa con
sanciones econémicas y accio-
nes legales. Se trata de un des-
crédito sin precedentes que
puede erosionar de manera
irreparable el parque, pero tam-
bién la agricultura de la zona,
una consecuencia injusta dado
que la inmensa mayoria de estos
agricultores hacen bien las co-
sas y, ademds, sostienen gran
parte de la economia de Huelva.

¢Como hemos llegado a este
punto? Veamos. EIPlande Orde-
naciéndel Territorio del Ambito
deDofiana (el POTAD) obligaba
desde su publicacién en 2003 a
aprobar uno especifico para la
agricultura: el Plan dela Corona
Norte. Es entonces cuando co-
mienzan las tareas para redactar
lo que ahora se quiere modificar
de unamanera drdstica. No creo
que haya habido un documento
elaborado porlaJunta de Anda-
lucfa con mas horas de trabajo
detrds. La primera formulacién
se hizo el 4 de diciembre de
2007. Notese si el plan fue con-
secuencia de arduas negociacio-
nes, que no se aprobo definitiva-
mente hasta 2014, siete anos
después. Por tanto, no es cierto

que se trate de una imposicidén
del gobiernosocialista de enton-
ces. La verdad es justamente la
contraria: las negociaciones se
dilataron hasta la extenuacién,
gracias a lo cual recibié un apo-
yo casi undnime.

Conviene recordar que el plan
esbésicamente un decreto para
ordenar laagricultura de Dofa-
naa partir de la normativa exis-
tente, que incluye el Programa
de Actuacién paraaplicarlo. Pa-
ra que nos hagamos una idea,
en el texto se tienen en cuenta
sesenta y ocho normas, entre

La proposicién del PP
y Vox es un hachazo en
el corazén del espacio
y en la agricultura

Los representantes
populares en el Consejo
de Participacion han
cambiado de opinion

fue el acuerdo

decretos yleyes, pertenecientes
adiez dmbitos.

Hemos ofdo estos dias decir a
los partidos proponentes de la
proposicién de ley que se trata
de un bodrio que aprobé solo el
PSOE. Falso. El plan se aprobd en
Consejo de Gobierno de laJunta
de Andalucia el 16 de diciembre
de 2014 y se publicé en BOJA el
30 de ese mismo mes. Pero don-
de hay que buscar las pruebas de
esa falacia es en el Consejo de
Participacion de Dofana. E1 11
de abril de 2014 se votd el infor-
me de aquel érgano. Los resulta-
dos fueron los siguientes: trein-
tay siete votos a favor, cinco en
contra y una abstencion. El acta
de esta reunién, que estd dispo-
nible en la web de la Consejerfa
de Sostenibilidad, Medio Am-
biente y Economia Azul, noreco-
ge el sentido del voto de los re-
presentantes, perosi se sabe que
los votos negativos procedieron
de los ecologistas al parecerles
que el plan se quedaba corto.

Lo queresulta muy ilustrativo
para demostrar que es el PP el
que ha cambiado “misteriosa-
mente” de opinidn sonlas mani-
festaciones de sus representan-
tes institucionales en el Conse-
jo.Sobre el entonces presidente
dela Confederacion Hidrografi-
cadel Guadalquivir, Manuel Ro-
mero, correspondiente al Minis-
terio de Agricultura y Pesca, Ali-
mentacién y Medio Ambiente
del Gobierno de Mariano Rajoy,
sediceenelactaque: “...D. Ma-
nuel Romero manifiesta que la
participacién de su organismo
ha sido muy activa, se han estu-
diado todas las observaciones
realizadas y las previsiones del
Plan Hidrolégico de la Demar-
caciéon Hidrogréfica del Guadal-
quivir estd (sic) contemplado en
este plan de ordenacién, por lo
que su voto serd favorable”. Por
su parte, del entonces alcalde
popular de Almonte, José Anto-
nio Dominguez, se recogen sus
manifestaciones en el sentido
de que “el plan es una herra-
mienta para dar estabilidad al
sector, por lo que su voto serd
favorable”. En ese momento,
pues, si habia acuerdo.

A partir de entonces se co-
menz6 a aplicar el plan, con di-
ficultades pero sin pausa, con
un horizonte de quince afos,
hasta que en abril de 2022 -an-
tes de las elecciones auton6mi-
cas— y ahora, un afio después
—antes delas elecciones munici-
pales—, PP y Vox han promovido
suderogacion y hangenerado el
escdndalo. En sus manos estd
corregir este disparate.
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El comisario de
Medio Ambiente
rechazala
acusacion del PP
de ser parcial

R. A. BRUSELAS

Elcomisario de Medioambien-
te, Virginijus Sinkevicius, insis-
tid en que la Comisién Europea
“acttia como un guardidn im-
parcial de los tratados” euro-
peos después de que el presi-
dente del PP europeo, Manfred
Weber, le acusara de “ponerse
la camiseta roja y hacer campa-
fia por Sdnchez” ensu posicién
sobre Dofiana.

“Doriana es importante para
Espaiia y para la UE (...). Mi
‘mensaje es el mismo: la Comi-
sién actia como un guardidn
imparcial de los tratados y la
implementacion dela senten-
cia del Tribunal de Justicia de
la Unién Europea es una prio-
ridad”, dijo el comisario en un
‘mensaje en Twitter.

Sinkevicius recordd que ya
se hareunido conel consejero
de Medio Ambiente dela Jun-
ta de Andalucfa, Ramon Fer-
néndez-Pacheco; la vicepresi-
denta del Gobierno, Teresa Ri-
bera; la presidenta del grupo
socialdemécrata  europeo,
Iratxe Garcia; la portavoz del

Los populares le
acusaron de “hacer
la campania electoral
a Pedro Sanchez”

PP en la Eurocdmara, Dolors
Montserrat, y con el propio
‘Weber para “escuchar a todas
las partes”.

El mensaje en redes del co-
misario lituano encargado de
la cartera de Medioambiente
llega después de que Webery
Montserratle acusaran aély a
la Comisién Europea de “ha-
cerle la campafia” al Gobierno
espafol dirigido por Pedro
Sdnchez por su contundente
posicién contra el proyecto de
ley andaluz para Dofiana.

“Tengo que ser muy claro:
vemosal comisario conuna ca-
‘miseta roja para hacer campa-
fla para Sdnchez y no presen-
tdndose como alguienque bus-
casoluciones en este nivel”, di-
jo Weber a la prensa tras una
reunién de Montserrat y el
también eurodiputado popu-
lar Juan Ignacio Zoido con Sin-
kevicius. Weber tildo de “ina-
ceptable” el “comportamien-
to” tras decir que el proyecto de
ley de regadio va “en sentido
contrario” a la obligacién de
proteger el Parque Natural y
“podria degradar el humedal”.
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ANDALUCIA

Los suelos del hotel del
Algarrobico en Almeria
ya no son urbanizables

g
Imadé& del hotel situado en la costa almeriense.

° EEpLeno valida con
loswotos del PSOE y
el edil no adscrito la
modificacién puntual
de%taneamiemto

@

>
M. m@Agencias ALMERTA

El pleho del Ayuntamiento de
Carbaneras aprob¢ definitiva-
menté] con los votos a favor del
Grupo Socialista y el concejal no
adscrito, Pedro Lépez, y la abs-
tencioén de PP, Carboneras Avan-
za y Gicar, la modificacién del
instrumento de planeamiento
general del PGOU por la que se
anula y elimina la clasificacién
urbanistica vigente de los secto-
res ST-1y ST-2 y se procede a su
clasificacién como suelos no ur-
banizables de especial protec-
cién para dar cumplimiento a la
sentencia que asi lo ordena del
Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia (TSJA), confirmada
por el Tribunal Supremo (TS).

El portavoz del equipo de Go-
bierno, Ramon Soto (PSOE), ase-
gurd que asi se da cumplimiento
alasentencia del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Andalucia
(TSJA), dejuliode 2016 que obli-
gaba al Consistorio a clasificar
como no urbanizable los terrenos
del paraje de El Algarrobico, con-
firmada dos afios mds tarde por
el Supremo.

Asimismo, esta aprobacién
abre las puertas a poder cumplir
el fallode julio de 2021 del TSJA
que obliga a la revisién de la li-
cencia del hotel construido por
Azata del Sol, lo que puede de-
sembocar en la anulacién de és-
ta, ya que segtin determiné el pa-
sado mes de diciembre el Supre-
mo, ésta es todavia “plenamente
legal” debido a la planificacién
urbanistica vigente hastaahora.

El pleno ha aprobado eliminar
la clasificacién urbanistica vigen-
teenelsector ST-1 (El Algarrobi-
co) y en el sector ST-2 (El Cani-
1lar) por los “efectos sobreveni-
dos” al planeamiento vigente por
el Plan de Ordenacion de los Re-
cursos Naturales (PORN) y el
Plan Rector de Uso y Gestién
(PRUG) del parque natural Cabo
de Gata-Nijar.

El Algarrobico pasa a tener
ahora la consideracién de suelo
no urbanizable de especial pro-
teccion con grado de proteccion
C1 (4reas naturales de interés ge-
neral) y El Canillar adquiere el
grado de proteccion Bl y B2
(4reas naturales de interés gene-
ral y 4reas seminaturales con
usos tradicionales). Este acuerdo
seraremitido ahoraalTSJAyala
Consejerfa de Fomento delaJun-
ta de Andalucfa.

No obstante, la votacion no es-
tuvoexenta de polémica desde el
primer momento, ya que el por-
tavoz de Carboneras Avanza, Fe-
lipe Cayuela, cuestionéla urgen-
cia de estavotacién sin haberrea-
lizado si quiera una comisién in-

CARLOS BARBA | EFE

El alcalde asegura
que siempre quiso
cumplir el fallo

El alcalde de Carboneras, Jo-
sé Luis Amérigo, sostuvo que
su equipo de Gobierno “siem-
pre" ha sido “partidario” de
cumplir la sentencia del Tri-
bunal Superior de Justicia de
Andalucia (TSJA), ratificada
por el Tribunal Supremo (TS),
que obligaba a declarar no ur-
banizable el paraje de EL Al-
garrobico. “Se ha visto clara-
mente quién es partidario y
quién estd por la labor de ha-
cer cumplir y cumplir la sen-
tencia, como no podia ser de
otramanera”. Con todo, Amé-
rigo dijo gue este cumplimien-
to de los dictamenes judicia-
les debe venir siempre con la
“prudencia” correspondiente y
de la mano de informes juridi-
cos y técnicos. “La ejecucion
al final era una cuestién del
pleno, como se ha visto hoy, y
el alcalde era el que tenia que
convocarlo; pues asf lo ha he-
cho, siempre desde el princi-
pio del escrupuloso cumpli-
miento de los mandatos judi-
ciales, colaboracién y como
no, por supuesto, faltaba mas,
preocupacion por el futuro de
Carboneras que ahora mismo
es lo que nos ocupa, el futuro
de Carboneras”, recordo el al-
calde poco después de la ce-
lebracién del pleno.

formativa de forma previa. El
edil también sefialé que “cambid
de criterio de 180 grados” res-
pecto al pleno celebrado el pasa-
do 30 de marzo, en el que se
aprobd una mocién para desarro-
llarun nuevo Plan General de Or-
denacién Urbana (PGOU) para
dar cumplimiento ala sentencia.
Considera Cayuela que esta “ur-
gencia” se debe a que el TSJA ha-
bia dado al alcalde cinco dfas pa-
racumplirel fallo, ya queen caso
contrario lo sancionarfa con 700
euros cada 20 dias. “Ha convoca-
do el pleno para defenderse de
que lo multen (...) El pleno en
realidad no es para acatar la sen-
tencia, es para que no lo multen”.

Cayuela también reclamé que
se depuren responsabilidades y
se lleve a cabo una auditoria de
lalicencia para conocer quiénin-
tervino cuando se concedid, as{
como que se cree una comision
de investigacién con este mismo
fin, para que no sean los vecinos
v el pueblo los que paguen las
consecuencias si la promotora
del hotel reclama al Ayunta-
miento responsabilidades patri-
moniales.

El portavoz del equipo de go-
bierno, Ramén Soto, asegurd que
estdn “aquipara cumplir y acatar

La oposicion lamenta
las formas y la falta de
tiempo para estudiar
el cambio urbanistica

unasentencia”y afirmé que lo es-
tan haciendo “con todos los in-
formes técnicos correspondien-
tes”, al tiempo que ha defendido
que se ha hecho “lo que nos man-
da la justicia como siempre”, y
aludié ala dacién de cuentas en
los mismos términos que hizo al
pleno en 2021 “impuesta por el
equipo de gobierno” que les pre-
cedia y “que no fue suficiente”.
También negd que la revisién
completa del PGOU fuese la res-
puestaala sentencia, aunque fue-
sela“mdaséptima”, y subrayé que
en todo caso dicho plan tendrd
que recoger lamodificacién apro-
bada ayer.

El portavoz del PP, Salvador
Alarcén, critico la convocatoria
“deprisa y corriendo”, y afirmé
que demuestra que la mocién
aprobada para un nuevo PGOU
“era unamaniobra dilatoria” por
los requerimientos del alto tribu-
nal andaluz. “Nose qué pensar de
este galimatfas en elquehan con-
vertido la ejecuciéon de una sen-
tencia firme e irrecurrible que
han tenido tiempo de sobra para
cumplir, les guste o no”. “Noso-
tros no vamos a entrar en el em-
brollo, en el circo; queremos que
el asunto se resuelva y se ejecute
la sentencia, pero asi no toca, de
cualquier manera”, dijo Alarcon,
quien advirtid de que los “verda-
deros problemas” del Ayunta-
miento de Carboneras “empiezan
ahora”y se “avecina una batalla
judicial” por parte de la promoto-
radel hotel “que supondré la rui-
nadel pueblo”™.

Salud advierte
delarelajacion
de lasnormas
contra el Covid
enresidencias

R. A. JAEN

La consejera de Salud y Con-
sumo de la Junta de Andalu-
cfa, Catalina Garcia, advirtié
de que existe una “relajacién”
eneluso de mascarillas en re-
sidencias de personas mayo-
res ante la Covid-19 e instd a
“incentivar” su utilizacién.

Garcia explicé que lo que se
ha hecho “ha sido recordar, a
través de las enfermeras ges-
toras de casos en las residen-
cias, el uso de la mascarilla”,
ya que es “la principal barre-
ra” que protege a personas
mayores y vulnerables. “Cre-
emos que ha habido una rela-
Jjacidnenlautilizacién porque
hahabido unrepunteenel ni-
mero de casos en residencias.
Tenemos a 400 positivos. EL
91% de las residencias estdn
libres de Covid, pero es ver-
dad que desde el ltimo dato
de Covid que dimos, que eran
el 97%, hemos tenido una ba-
jadaimportante”.

De ahf que desde la Conse-
jerfa de Salud se haya trasla-
dado a las enfermeras gesto-

La consejera cifra en
400 los positivos, por
lo que pide que se
extremen las medidas

ras de casos “que hagan una
revisién” y “que incentiven
ese uso de la mascarilla, que
todavia es obligatorio” en los
centros sanitarios y sociosani-
tarios.

Al hilo, subrayé que “las
personas que visiten a sus fa-
miliares y los profesionales de
las residencias estdn obliga-
dos a utilizarlas™. “El virus si-
glle con nosotros, como se de-
muestra conlas cifras, y debe-
mos seguir pidiendo que se
protejaalos mds vulnerables,
que son los mayores”.

Precisamente a este colecti-
vodelapoblacién “yasele es-
tan dando los consejos habi-
tuales” ante lasaltas tempera-
turas deesta semanay ellosin
que la Junta descarte adelan-
tar las medidas que ante este
escenario “se activan siempre
aprimerosde junio”. “Valora-
remosenlasemana que viene,
Silas condiciones meteorold-
gicas se siguen manteniendo
con temperaturas elevadas,
tendremos que evaluar tam-
bién adelantar ese dispositi-
vo”, sefialé Garcia, quien con-
fia en no tener que hacerlo
porque “bajen las temperatu-
rasy llueva”.
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Fl Senadodalaluz
verde definitiva
alareformadela
ley del ‘solo si es st’

@ Los parlamentarios
del PP vuelven a
aplaudir el cambio
de la norma, como
ya hicieron en

el Congreso

Efe MADRID

El plenodel Senado dio luz ver-
de ayer definitivamente a lare-
forma de la ley del sdlo si es si,
siete meses después de apro-
barse esta polémica iniciativa y
tras la rebaja de un millar de
condenas a agresores sexuales
ylaexcarcelacién de un cente-
nar de ellos.

El PSOE, que impulsd la ini-
ciativa a pesar del rechazo de
Unidas Podemos y de varios de
sus socios de investidura, vol-
vid a contar con los votos del
PP, cuyos parlamentarios, co-
mo hicieron en el Congreso,
aplaudieron puestos en pie al
anunciarse el resultado: 231
senadores votaron a favor, 19
en contra y 4 se han abstenido.

Las nuevas penas, que entra-
rdn en vigor al diasiguiente de
su publicacién en el Boletin
Oficial del Estado, rescatan las
horquillas del anterior Codigo
Penal para castigar con mds
anos de carcel las agresiones
sexuales en las que haya vio-
lencia o intimidacién.

La reforma solo podrd apli-
carse alasagresionesque se co-
metan una vez entre en vigory
seguird habiendo revisiones de
condenas dictadas con anterio-
ridad.

Segtinlos tiltimos datos apor-—
tados por el Consejo General=_
del Poder Judicial a mediados®
de abril, al aplicar la ley del so-—
lo sies si los tribunales acorda=,
do 943 reducciones de penas—
de agresores sexuales, que han=
supuesto al menos 103 excarce-y
laciones.

GRIETAS EN EL BLOQUE
DE INVESTIDURA

La reforma de la Ley de Garan-©
tfa Integral de la Libertad Se=5-
xual, uno de los proyectos estre‘—§
1la del Ministerio de Igualdad,—

0

QEAZOMW

ALEJANDRO MARTINEZ VELEZ

dividié ala coalicién de Gobier-° La bancada popular aplaude tras la aprobacién de la reforma del ‘solo si es si’ en el Senado.

no y abrié grietas en el bloque=
de investidura y en el movi—% Vox, que rechaza de plano la
miento feminista. ) ley, seausento de lavotacion, co-
El PSOE decidié presentar la0) mo ya hizo en el Congreso.
iniciativa ante lo que denomind
“efectos indeseados” de la nor—g SE ELEVAN LAS PENAS
ma y sostuvo que no se tocod elﬂ La reforma mantiene la agre-
consentimiento, pero Unidas. si6énsexualcomo tipo tinico, pe-
Podemos, ERC y EH Bildu estdn’> ro se crea un subtipo agravado
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Mantiene la agresion
sexual coma tipo Unico
pero se crea un subtipo
de agravado

daciénolavictima tenia anulada
suvoluntad, el castigo serd de en-
tre 6 y 12 afos.

Lareforma recupera también
las penas con las que se castiga-
ban los delitos agravados con-
tralalibertad sexual a menores
de 16 afios y corrige la ley de
responsabilidad penal del me-
nor, yaque con la ley del solo st
es si, en algunos casos, los me-

nores agresores sexuales reci-
bian castigos mds duros que los
mayores de edad.

Subsana ademds unerror dela
ley de proteccion a la infancia
frente a la violencia para dejar
claro que el plazo de prescripeién
delos abusos sexuales a menores
empieza a contar desde que la
victima cumple 35 afios.

La reforma se centraen la par-
te penal de laley, que por otra
parte cred un amplio paraguas
de proteccién alas victimas, con
centros de atencion de 24 horas,
ayuda psicoldgica y asistencia
juridica gratuita, y aposté porla
especializacion de los operado-
res juridicos y de todos los pro-
fesionales que las atienden.

La compra de suelo a Defensa para levantar
20.000 viviendas se aprobara “en dias”

Sanchez avisaalas
comunidades del PP
que tienen que cumplir
laley de vivienda

Efe MADRID

Laministrade Defensa, Margarita
Robles, avanzd que “en los proxi-
mos dias” se aprobard la compra
delosterrenos militares en los que
se construiran 20.000 nuevas vi-
viendas publicas y, aunque no con-
cretd la ubicacion, recordd que su
departamento “tiene suelo en to-
doelterritorio nacional”. Mas tar-
de, el presidente del Gobierno, Pe-

dro Sénchez, especifict que estas
viviendas estardn repartidas por
toda Espana.

Durante su comparecencia ante
el pleno del Senado, Sdnchez ex-
plico que éstas son adicionales a
las 12.000 viviendas de la denomi-
nada Operacién Campamento de
Madrid, inmuebles que se levanta-
rdn también sobre terrenos que
pertenecian a Defensa,

La ley no permite la cesion de
esos terrenos de Defensa, que reci-
bird por ellos una contrapresta-
cién econdmica, un dinero que se
invertira “en las necesidades de la
defensanacional”.

Robles explicéd que llevan varios
meses negociando con el Ministe-

Yolanda Diaz y Pedro Sanchez durante un Pleno del Senado.

rio de Transportes, Movilidad y
AgendaUrbana y finalmente se ha
llegado a un acuerdo que se plas-
mard en el Consejo de Ministros.

Este asunto también ha llegado
al Congreso, donde Sanchez y Cu-
ca Gamarra, portavoz del PP, tu-
vieron uncruce de acusaciones en
lasesion de controlal Gobierno.

“Ya se hacen apuestas sobre
cudntas viviendas anunciard hoy.
Eso si, lleva cinco afios y ha cons-
truido cero”, subray6 Gamarra.

Sanchez denosté estas afirma-
cionesylasatribuyé aque el PPba-
sa su oposicion en “la descalifica-
cidn, el insulto, el bulo, la desin-
formacién yelruido”.

El presidente volvi6 a advertir
queloque apruebanlas Cortes Ge-
nerales tiene que cumplirse en to-
doslos territorios y “ya le puede ir
diciendoasus comunidades auté-
nomas que sevaacumplirlaleyde
vivienda en todos y cada uno de
los territorios”, recaled.
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Las medidas
leoninasdela
nuevaleyde
vivienda que
impediran
desalojar alos
okupas

*  Los mas afectados por la normativa que se vota hoy
seran los grandes tenedores

*  Los propietarios de 10 viviendas deberan acreditar que
el inquilino no es vulnerable

* Solo se reactivaran los desalojos st antes se han

sometido a proceso de conciliacion

Reuters.

Alba Brualla


https://www.eleconomista.es/autor/Alba-Brualla
https://www.eleconomista.es/

6:00 - 27/04/2023

La ley de vivienda, que previsiblemente se aprobara hoy en el
Congreso, llega cargada de polémica. Uno de los puntos que mas
ampollas ha despertado tanto entre los partidos de la oposicion
como en el sector inmobiliario es el referido a la okupacion. La
nueva normativa pone barreras al procedimiento de desahucio
ralentizando el proceso de devolucion de las viviendas a sus

propietarios cuando se producen impagos en el alquiler.

Como en otros muchos aspectos, |a ley de vivienda también aplica

diferencias entre los grandes tenedores (propietarios de 10 viviendas
o mas de 1.500 m2 de superficie residencia) y caseros particulares,
por lo que el primer paso sera acreditar que tipo de propietario es.
Igualmente, independientemente de si eres o no gran tenedor, se
exige que cualquier demandante acredite si la vivienda es el domicilio

habitual del ocupante o no.

parte demandada "se encuentra o no en situacion de vulnerabilidad
economica’. Para ello seran los servicios de Vivienda autonomicos y
locales los que deberan realizar una evaluacion sobre la situacion del

ocupante. Este mismo sera el que deba autorizar esta evaluacion.

Te recomendamos

Asi funciona la regla de las dos pizzas de Jeff Bezos para
ser mas efectivo en sus negocios

El secreto de las gasolineras mas baratas de Espafa: el
ahorro es de hasta 70 céntimos por litro

Bankinter prevé una caida del precio de la vivienda en los
dos proximos afios en Espafia

¢Quién es considerado vulnerable?
La normativa apunta que en el caso de un juicio de desahucio el

tribunal podra considerar la situacion de vulnerabilidad econdmica
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cuando el importe de la renta, mas los costes de los suministros de
electricidad, gas, agua y telecomunicaciones supongan mas del
30% los ingresos de la unidad familiar, siempre que el conjunto de
dichos ingresos no alcance, con caracter general, el limite de 3
veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Miiltiples mensual
(IPREM). Este afio el IPREM se fija en 600 euros al mes, por lo tanto,

se establece un limite de 1.800 euros mensuales.

Esto significa que si los gastos mas la renta del alquiler
(independientemente de que la paguen o no) superan los 540 euros
seran considerados vulnerables. Ademas, la ley No obstante, la ley
establece algunos supuestos en los que estos ingesos pueden ser
superiores dependiendo de la situacion del okupa demandado. Asi, el
limite se incrementara en 0,3 veces el IPREM por cada hijo a cargo en
la unidad familiar. Es decir, 180 euros mas al mes por cada hijo. En
caso de que la unicad familiar sea monoparental o el hijo tenga
alguna discapacidad igual o superior al 33% el aumento por
descendiente a cargo sera de 0,35 veces el IPREM, por lo que se
sumarian 198 euros a los 1.800 iniciales. Asimismo, el limite se
incrementara en 0,2 veces el IPREM por cada persona mayor de 65
afios miembro de la unidad familiar o personas en situacion de

dependencia a cargo, lo que supone 120 euros al mes.

Uno de los supuestos eleva los ingresos a 3.000 euros mensuales.
Es el caso cuando alguno de los miembros de la unidad familiar
tenga declarada discapacidad igual o superior al 33%, situacion de
dependencia o enfermedad que le incapacite acreditadamente de
forma permanente para realizar una actividad laboral, elevando el
limite a 5 veces el IPREM, sin perjuicio de los incrementos

acumulados por hijo a cargo.

Favorece la okupacion

El sector denuncia que estos tramites no hacen mas que dificultar y
retrasar los procesos, desprotegiendo a los propietarios y
"forzandoles a ofrecer una solucién a un problema que deberia ser

responsabilidad del Estado y no de la iniciativa privada".

Por otro lado, la enmienda recoge que en el caso de los grandes
tenedores, solo se reanudaran los procedimientos de desahucio

(estdn actualmente paralizados hasta el 30 de junio) si estos



acreditan que "se ha sometido al procedimiento de conciliacion o
intermediacion que a tal efecto establezcan las Administraciones
Publicas competentes, en base al andlisis de las circunstancias de
ambas partes y de las posibles ayudas y subvenciones existentes en
materia de vivienda conforme a lo dispuesto en la legislacion y

normativa autondmica en materia de vivienda".

Ademas la disposicion incluye la obligatoriedad de informar del "dia
y la hora exacta" a la que se va a producir cualquier desalojo. Hasta
ahora era un detalle que en muchas ocasiones el juez omitia si
consideraba que podian producirse altercados en el domicilio, por lo
que el sector interpreta esta medida como un guifio para las
organizaciones antidesahucios y sindicatos de inquilinos, que podran

preparar con antelacion sus actuaciones.
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La ley de vivienda prohibe pagar el alquiler en metalico, salvo

Podemos propone limitar en la ley de vivienda el nimero de pisos

turisticos en zonas tensionadas

La ley de vivienda trae bonificaciones fiscales de hasta el 90% por

bajar precios de alquiler
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En siete provincias
espanolasla
hipoteca mensual
batelamedia
nacional: écuales
son?

* En Espana, el pago de la cuota hipotecaria supone un
desembolso de 648 euros/mes

*  Baleares, donde la hipoteca alcanza los 1.096 euros al
mes, esta a la cabeza

Monica G. Moreno
6:00-27/04/2023

La hipoteca media en Espafia se situd en 145.347 euros en el primer
trimestre, seguin el Instituto Nacional de Estadistica (INE). Cada mes,

el pago de la cuota hipotecaria supone un desembolso medio de
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como recoge la estadistica IMIE Mercados Locales elaborada por
Tinsa que corresponde a los tres primeros meses del afio. En siete
provincias, de acuerdo al coste financiero medio vigente, los

habitantes afrontan un pago mensual superior a la media nacional.

Baleares -con la hipoteca media mas elevada, 233.362 euros- tiene la
cuota hipotecaria mas alta, 1.096 euros al mes, superando en 449
euros la cifra media del pais, segun refleja el informe de Tinsa con
datos del Colegio de Registradores y del INE. Esto supone un
incremento del 6,3% respecto al informe de la tasadora del cuarto

trimestre de 2022, cuando la cuota media se situaba en 1.032 euros.

PUBLICIDAD

Chloé se enorgullece de apoyar o Women for Women, o WOMEN FOR WOMEN
una organizacién que promueve los derechos de las mujeres. INTERMATIONAL

A cierre del primer trimestre del afo, el precio del metro cuadrado de

las casas nuevas y usadas en Baleares era de 2.689 euros, el

segundo mas elevado de Espafia, tras un repunte interanual del 6,2%.
Segun los datos de Tinsa, se trata de la zona donde el precio de las
casas esta mas cercano al nivel mas elevado de su historia, y es que
esta un 1,4% por debajo de los maximos de la época de la burbuja

inmobiliaria.
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En el caso de Madrid, la provincia mas cara de Espaia (2.888
euros/metro cuadrado), todo aquel que haya afrontado el pago de
una hipoteca cuenta con una cuota mensual del 911 euros -25 euros
por encima que los datos ofrecidos en el trimestre anterior-. Por su
parte, la cuantia total de los créditos hipotecarios firmados asciende

a 212.302 euros, segun los datos del INE.

La tercera en el podio es Barcelona, donde la mensualidad media
del préstamo hipotecario es de 808 euros, un 1% superior a los tres
meses previos. Los datos de Tinsa, correspondientes al primer
trimestre de este afio, situan el precio del metro cuadrado de las

viviendas nuevas y usadas en 2.434 euros en la provincia catalana.

Entre las cuotas mas elevadas, en este caso por encima de los 700
euros mensuales, esta el pago de los vecinos malagueiios (783
euros). Es la provincia andaluza donde comprar una vivienda supone
un mayor desembolso, hasta alcanzar los 1.977 euros/metro
cuadrado a cierre del primer trimestre del gjercicio. Le siguen las
cuotas medias mensuales de Guipuzcoa, Vizcaya y Gerona, con 728
euros, 693 euros y 653 euros, respectivamente, todas ellas por

encima de la media nacional.

Las mas bajas

Castilla-La Mancha, Andalucia, Extremadura, Comunidad Valenciana
y Castillay Ledn son las comunidades auténomas que albergan las
provincias mas asequibles en cuestion de las cuotas hipotecarias
que hay que abonar al mes. Asi lo muestra el informe de la tasadora,
y es que en seis provincias el pago mensual de la hipoteca no supera

la barrera de los 400 euros.

La cuota mas baja esta en Ciudad Real, donde el tomador de una
hipoteca afronta un pago de 367 euros al mes. Esta provincia
castellanomanchega cuenta con el precio de la vivienda nueva y
usada mas bajo de todo el pais, con 762 euros/metro cuadrado, de

media, segun los datos de Tinsa.
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cuota hipotecaria mensual se ha situado en 374 euros. Tan solo un
euro por encima ha estado el pago medio en Cuenca, hasta los 375
euros. Se trata de la segunda provincia espafiola mas barata para
adquirir un inmueble, donde el metro cuadrado se paga a razon de
792 euros. El pago mensual, de acuerdo al coste financiero medio
vigente, que afronta el tomador de una hipoteca se sitla en 384
euros en Badajoz, en 392 euros en Castellon y en 397 euros en la

provincia de Avila.

La cuota hipotecaria media es 648 euros/mes

Pago mensual que, de acuerdo al coste financiero medio vigente,
afronta el tomador de una hipoteca. En euros”

367¢€ 1.097€ Media espafiola
i 648 €
A -
¥ 4

Las mas bajas... ... las mas altas
Provincia Cuota media (euros) Provincia  Cuota media (euros)
Ciudad Real [ 367 Guiptzcoa 728
Jaén 374 Malaga 783
Cuenca 375 Barcelona 808
Badajoz 384 Madrid 911

Castell6n 392 |. Baleares - 1.096

Fuente: Colegio de Registradores, INE y Tinsa elllconomista.
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Entre ellas aparecen Cdceres (403 euros/mes), Almeria (418
euros/mes), Huelva (424 euros/mes), Soria (435 euros/mes), Ledn
(456 euros/mes), Toledo (469 euros/mes), Granada (474 euros/mes),
Lérida (484 euros/mes), Burgos (488 euros/mes), Salamanca (490

euros/mes), Alicante (494 euros/mes).

Por su parte, en 15 provincias las cifras de los pagos oscilan entre
los 500 euros y los 600 euros. De este modo, en el informe de la
tasadora se puede observar desde un pago mensual de la hipoteca
de 502 euros, de media, en Tarragona, de 535 euros en la provincia
de Sevilla, hasta los 597 euros al mes en Alava. Superando los 600
euros, pero por debajo de la media nacional estan las cuotas
mensuales de la hipoteca en las provincias de Ceuta (606

euros/mes) y Melilla (628 euros/mes).

Relacionados
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Claves de la nueva Ley de Vivienda: como afecta a propietarios, promotores y fondos
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La Ley de Vivienda encara su ultimo tramite en el Congreso de los Diputados para aprobarse antes de las elecciones autonédmicas y
municipales del préximo 28 de mayo. Tras llevar el proyecto de ley mas de un aiio bloqueado en el Congreso, el Gobierno ha
decidido apretar el acelerador en la Ultima semana en visperas de las elecciones. Este jueves se debatira y votara en el Pleno del
Congreso.

Debe destacarse que, con caracter general, entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en el BOE. A pesar de que el texto del
Proyecto de Ley puede sufrir modificaciones durante el resto de su tramitacion parlamentaria, a continuacion los expertos del despacho
de abogados de Cuatrecasas exponen los aspectos clave contenidos en la norma.

1. Limitaciones al precio de los alquileres de viviendas
1.1. Eliminacién del IPC como indice de referencia para actualizar la renta anualmente
1.2. Zonas de mercado residencial tensionado: tope al alquiler

2. Gastos de gestidon inmobiliaria y de formalizacién del contrato
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Limitaciones al precio de los alquileres de viviendas

Eliminacion del IPC como indice de referencia para actualizar la renta anualmente

Desde marzo de 2022 los propietarios no pueden actualizar las rentas mas alla del 2% y asi sera hasta el 31 de diciembre de 2023. Ahora el
Proyecto de Ley establece que durante el 2024 en los contratos de arrendamiento de vivienda en los que proceda actualizar la renta, el
incremento no podra superar el 3% en el caso de grandes tenedores (personas fisicas o juridicas titulares de mas de 10 inmuebles de uso
residencial o una superficie construida de mas de 1.500 m2 de uso residencial, excluyendo garajes y trasteros). En los supuestos en los
que el arrendador no fuera un gran tenedor, el incremento sera el pactado entre las partes y, en defecto de pacto, no podra ser mas del
3%.

Asimismo, “con el objetivo de evitar incrementos desproporcionados” se habilita al Instituto Nacional de Estadistica a definir, antes del 31

de diciembre de 2024, un nuevo indice de referencia que se aplicara, en lugar del IPC.

Zonas de mercado residencial tensionado: tope al alquiler
El Proyecto de Ley permite a las Administraciones competentes en materia de vivienda declarar zonas de mercado residencial tensionado
si en ellas se cumple cualquiera de estas dos condiciones:

e que la carga media del coste de la hipoteca o del alquiler en el presupuesto personal o de la unidad de convivencia, mds los gastos
y suministros basicos, supere el 30% de los ingresos medios de los hogares;

e que el precio de compra o de alquiler de la vivienda haya aumentado en esa zona, en los ultimos 5 afnos, al menos 3 puntos por

encima del IPC autondmico correspondiente.

El cumplimiento de cualquiera de las condiciones previstas no conllevara que la zona afectada sea considerada automaticamente zona de
mercado residencial tensionado, sino que sera necesario que la administracién competente lo declare expresamente. La vigencia inicial
de la declaracién sera de 3 afos, pudiendo prorrogarse anualmente.

Declarar una zona tensionada implicard dos cosas:

e Modificar el régimen de prérrogas de los contratos: al establecer que, una vez finalizado el periodo de prérroga obligatoria o
de prérroga tacita, el arrendatario podra solicitar una prérroga extraordinaria por plazos anuales, con un maximo de 3 afos,
durante la cual se seguiran aplicando las mismas condiciones del contrato en vigor. Y el arrendador estara obligado a aceptar esta
prorroga, salvo que se hayan pactado otros términos, o que el propietario haya comunicado legalmente la necesidad de ocupar la
vivienda para si o familiares y destinarla a vivienda habitual, o que se suscriba un nuevo contrato con las limitaciones de renta.

¢ Limite al precio del alquiler: Si se firman nuevos contratos las implicaciones seran distintas en funcién de si el arrendador es un
gran tenedor o no es un gran tenedor.

Si el arrendador no es un gran tenedor, la renta no podra exceder la del contrato anterior, una vez aplicada la cldusula de actualizacién
anual, salvo determinados supuestos en los que podra incrementarse en un maximo del 10%, (p.ej. si en los 2 anos anteriores se hubieren
realizado actuaciones de rehabilitacién o mejora que supongan un ahorro de energia primaria no renovable; cuando en los 2 afos
anteriores se hubieren realizado actuaciones de mejora de accesibilidad o cuando el plazo de duracidn pactado sea 10 aflos 0 mas).
Asimismo, no se podra repercutir al arrendatario cuotas o gastos que no estuviesen previstos en el contrato anterior.

e Sin perjuicio de lo anterior, si el arrendador es un gran tenedor la renta del nuevo contrato no podra exceder del limite maximo del
precio aplicable conforme al sistema de indices de precios de referencia que se publique en un futuro. Esta regulacién se aplicard a
los contratos que se formalicen a partir de la entrada en vigor del Proyecto de Ley, una vez esté aprobado el sistema de indices.

Hay que recordar que las CCAA en las zonas tensionadas pueden disminuir el umbral de 10 a 5 inmuebles en propiedad de grandes

tenedores, ya sean fisicos o juridicos.

Gastos de gestion inmobiliaria y de formalizacion del contrato



Los gastos de gestion inmobiliaria y de formalizacidn del contrato seran a cargo del arrendador.
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Beneficios en el IRPF

La modificacién en el IRPF se limita a las personas fisicas perceptoras de rendimientos del capital inmobiliario. Por tanto, afecta a los
tenedores de inmuebles personas fisicas que no realicen, en los términos previstos por la normativa, una actividad econémica de
arrendamiento. En la actualidad, los rendimientos netos positivos obtenidos del arrendamiento de viviendas disfrutan de una reduccion
del 60%. El Proyecto de Ley, prevé las siguientes reducciones incompatibles entre ellas y que se aplican en el siguiente orden:

e Reduccion incrementada del 90%: cuando se hubiera formalizado por el mismo arrendador un nuevo contrato de arrendamiento
sobre una vivienda situada en una zona de mercado residencial tensionado, en el que la renta inicial se hubiera rebajado en mas de
un 5% en relacion con la ultima renta del anterior contrato de arrendamiento.

e Reduccion incrementada del 70%: cuando (i) el arrendador hubiera alquilado por primera vez la vivienda, siempre que se
encuentre en una zona de mercado residencial tensionado y el arrendatario tenga una edad comprendida entre 18 y 35 afos v (ii)
se trate de viviendas arrendadas a la Administracion o a entidades sin fines lucrativos y se destine al alquiler social con una renta
mensual inferior a la establecida en el programa de ayudas al alquiler del plan estatal de vivienda, o al alojamiento de personas en
situacidn de vulnerabilidad econédmica o cuando la vivienda esté acogida a algin programa publico de vivienda o calificaciéon en
virtud del que la Administracion limite la renta del alquiler.

e Reduccion incrementada del 60%: para los casos en que se hubieran efectuado obras de rehabilitacion (en los términos de la
normativa de IRPF) en los 2 afos anteriores a la celebracion del contrato de arrendamiento.

e Reduccion general del 50%.

En resumen, desde Cuatrecasas sefialan que el contribuyente podra aplicar la mayor de las reducciones que le corresponda entre las
indicadas, siempre quedando la posibilidad de aplicar la reduccion del 50%. Todas estas reducciones devienen inaplicables si se
incumplen las normas (previstas en la LAU) sobre incremento de rentas dentro de una zona de mercado residencial tensionado.



La redaccion actual de la medida en sede de IRPF junto con la entrada en vigor del Proyecto de Ley lleva a concluir que las reducciones
incrementadas aplicaran por primera vez para los periodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2024. Si bien, entendemos que

podran aplicarse, en ese momento, para los contratos suscritos desde la entrada en vigor del Proyecto de Ley.

Recargos en el IBI

La normativa actual permite a los Ayuntamientos imponer un recargo del 50% en el IBl de viviendas desocupadas, esta medida afecta,
por tanto, a todos los tenedores de inmuebles. El Proyecto de Ley introduce diversas novedades:

e Permite incrementar hasta el 100% este recargo cuando se trate de viviendas desocupadas por un plazo superior a 3 anos.

e Permite incrementar otro 50% el recargo (entre 100% y hasta el 150%) cuando los inmuebles pertenezcan a titulares de dos o mas

viviendas desocupadas en el mismo municipio.

A estos efectos, define como vivienda desocupada aquella que permanezca desocupada, de forma continuada, por un plazo superior a 2
anos salvo determinadas causas justificadas (como p.ej. el traslado temporal por razones laborales o inmuebles sujetos a actuaciones de
obras o rehabilitacidon). La situacidon de desocupacion debera declararse mediante un procedimiento administrativo con audiencia del
contribuyente.

Si bien estd previsto que la entrada en vigor de estas medidas en sede de IBI sea al dia siguiente de la publicacion de la norma en el BOE,
su aplicacion efectiva requerird la declaracidon de desocupacion del inmueble.

Medidas relativas al régimen de la vivienda protegida

¢ Calificacion de suelos de reserva para vivienda protegida: Se garantiza que la calificacién de un suelo como reserva para
vivienda de proteccién publica no pueda modificarse salvo en casos excepcionales en los que el instrumento urbanistico justifique
la innecesaridad o imposibilidad sobrevenida de dicho destino.

¢ Reserva de vivienda protegida en suelo rural y suelo urbanizado: Se clarifica la posibilidad de que la legislacion urbanistica
pueda establecer una reserva del 40% de la edificabilidad residencial prevista por la ordenacién urbanistica en suelo rural
sometido a actuaciones de nueva urbanizacion, y el 20 % en suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de reforma o
renovacion de la urbanizacion, sin perjuicio de que excepcionalmente se establezca una reserva inferior o se exima a determinados
municipios.

¢ Porcentaje de reserva destinado a vivienda de proteccion publica en alquiler: Se establece que la legislacién urbanistica o de
ordenacion territorial debera establecer el porcentaje que deberd destinarse a vivienda protegida en alquiler, que no podra ser
inferior al 50%, salvo en casos excepcionales.

¢ Descalificacion de la vivienda protegida: Sin perjuicio de las condiciones y requisitos establecidos por la normativa autondmica
0 municipal, que tendran en todo caso cardcter prevalente, se garantiza que las viviendas que se promuevan sobre suelos cuyo
destino sea el de viviendas estaran sometidas a algun régimen de proteccion publica de forma permanente y no podran
descalificarse en tanto se mantenga la calificacion de dicho suelo, salvo en el supuesto de viviendas promovidas sobre suelos cuya
calificacion urbanistica no imponga dicho destino y que no cuenten con ayudas publicas para su promocion, o en aquellos casos
que excepcionalmente se justifique de acuerdo con la normativa autondmica, no pudiendo ser el periodo de calificacion inferior a
30 anos. Las viviendas calificadas definitivamente con algin régimen de proteccion publica con anterioridad a la entrada en vigor
de la norma se regiran por lo dispuesto en dicho régimen, salvo las condiciones previstas en relacién con los periodos de
descalificacion, que se aplicaran a todas las viviendas calificadas con algin régimen de proteccién publica.

¢ Introduccion de la figura de la "vivienda asequible incentivada”: Se trata de viviendas de titularidad privada, incluidas las
entidades del tercer sector, a cuyo titular la Administracién competente otorga beneficios de caracter urbanistico, fiscal u otro
tipo, a cambio de destinarlas a residencia habitual en régimen de alquiler a precios reducidos, o de cualquier otra férmula de
tenencia temporal, de personas cuyo nivel de ingresos no les permite acceder a una vivienda a precio de mercado. Con caracter
orientativo y sin perjuicio de lo que establezcan al respecto las administraciones competentes, se establecen, entre otras, las
siguientes reglas respecto a esta figura: el sometimiento a limitaciones de destino exclusivo de residencial habitual, limites
maximos de precio de alquiler, e innecesaridad de sujecion al procedimiento formal de calificacién como vivienda protegida. En
zonas rurales sujetas a fendmenos de pérdida de poblacidn, podrda acompanar el desarrollo de estrategias de dinamizacién social y

econdmica, asi como la creacion de empleo y actividad.

e Parque publico de vivienda: Se regulan los parques publicos de vivienda, estableciéndose, como criterios orientadores de su
gestion, entre otras cuestiones, que los bienes patrimoniales integrantes de los parques publicos de vivienda Unicamente se
podran enajenar a otras Administraciones publicas, sus entes instrumentales o a personas juridicas sin animo de lucro, dedicadas a
la gestion de vivienda con fines sociales, debiendo prestarse especial atencion a las particularidades de cada entorno territorial.



Ademas, se establece la obligacidn de elaborar y mantener actualizado un inventario del parque publico de vivienda y una

memoria anual en la que se especifiquen las acciones adoptadas para reforzar dicho parque y acomodarlo a la demanda existente.

Cambios en los desahucios, ejecuciones hipotecarias y subasta de inmuebles

El Proyecto de Ley introduce cambios de calado en el procedimiento de desahucios, de ejecucion hipotecaria y en la subasta de
inmuebles en situaciones de vulnerabilidad.

Procedimiento de desahucio

Las principales medidas son las siguientes:

e Se dara traslado en todo caso a las Administraciones publicas competentes, y sin necesidad por tanto de consentimiento de los
interesados, de la resolucidon que fije la fecha del lanzamiento para comprobar la situacion de vulnerabilidad de quienes ocupen la
vivienda.

e Se impone al demandante la obligacion de indicar si el inmueble constituye o no vivienda habitual del ocupante, si es o no gran
tenedor de vivienda y, en tal caso, la de acreditar esta circunstancia mediante certificacion del Registro de la Propiedad con la
relacion de sus propiedades. En caso de que el demandante sea gran tenedor de vivienda, se le impone la carga de acreditar si el
ocupante de la vivienda se encuentra o no en situacién de vulnerabilidad econémica.

e Se establece un requisito de admisibilidad de la demanda en los casos en que el demandante sea gran tenedor de vivienda, la
vivienda sea la habitual del ocupante y éste se encuentre en situacion de vulnerabilidad econdmica, consistente en que
previamente haya habido un procedimiento de conciliacion o intermediacidn entre las partes, que serd establecido por las
Administraciones Publicas competentes.

Se amplia el ambito de proteccidn cuando se identifiquen situaciones de vulnerabilidad. Mientras que en la redaccion vigente de la LEC
la proteccion alcanza exclusivamente a personas vulnerables en procedimientos de desahucio (por impago de renta o expiracion del
plazo) en casos de arrendamiento (ordinario o financiero o en aparceria), la reforma amplia esa proteccion a personas vulnerables que se
pretenda desahuciar de su vivienda habitual en procedimientos (i) de recuperacién de una finca, rdstica o urbana, cedida en precario, por
el dueno, usufructuario o cualquier otra persona con derecho a poseer dicha finca; (ii) que pretendan la tutela sumaria de la tenencia o
de la posesidn de una cosa o derecho por quien haya sido despojado de ellas o perturbado en su disfrute; e (iii) instados por los titulares
de derechos reales inscritos en el Registro de la Propiedad, que demanden la efectividad de esos derechos frente a quienes se opongan a



ellos o perturben su ejercicio, sin disponer de titulo inscrito que legitime la oposicion o la perturbacidon. Asimismo, se amplia el concepto
de persona vulnerable incrementando los criterios de renta para ser calificado como tal y se establece que el juez deberd atender como

criterio adicional para establecer la vulnerabilidad a situaciones personales, como p.ej. que residan menores de edad.

e Se establece un sistema de decision por el tribunal sobre la eventual suspension del procedimiento de desahucio previa valoracion
ponderada y proporcional del caso concreto frente a la suspensién automatica por el Letrado de la Administracion de Justicia
prevista actualmente.

e Se amplian los plazos de suspension de los procedimientos de desahucio a 2 meses para las personas fisicas y 4 para las personas

juridicas (frente a los plazos de 1y 3 meses actuales).

Ejecucion de bienes hipotecados
El Proyecto de Ley también extiende la proteccion del ocupante de la vivienda en situacion de vulnerabilidad para los supuestos de
ejecucion hipotecaria de vivienda habitual, en los mismos términos que en los procedimientos de desahucio.

e Se impone al ejecutante la obligacidn de indicar si el inmueble constituye o no vivienda habitual del ocupante, si es o0 no gran
tenedor de vivienda y, en tal caso, la de acreditar esta circunstancia mediante certificacion del Registro de la Propiedad con la
relacion de sus propiedades. En caso de que el ejecutante sea gran tenedor de vivienda, se le impone la carga de acreditar si el

ocupante de la vivienda se encuentra o no en situacién de vulnerabilidad econémica.

e Se establece como requisito de admisibilidad de la demanda de ejecucidn hipotecaria en los casos en que el ejecutante sea gran
tenedor de vivienda, la vivienda sea la habitual del ocupante y éste se encuentre en situacion de vulnerabilidad econdmica, que
previamente haya habido un procedimiento de conciliacion o intermediacidn entre las partes, que sera establecido por las

Administraciones Publicas competentes.

Subasta de inmuebles
Por ultimo, el Proyecto de Ley extiende la proteccion del ocupante de la vivienda para los supuestos de subasta del bien inmueble en
situaciones de vulnerabilidad. Asi, en las subastas de bienes inmuebles, cuando el bien inmueble sea la vivienda habitual del ocupante y

el propietario sea un gran tenedor de vivienda o una empresa de vivienda:

e Debera acreditarse por el ejecutante, si no se hubiera hecho con anterioridad en el procedimiento, si el ocupante se encuentra o no
en situacion de vulnerabilidad econdmica.

e Siel ocupante de la vivienda se encuentra en situacién de vulnerabilidad econémica, no podrd iniciarse la via de apremio si no se
acredita que el ejecutante se ha sometido al procedimiento de conciliacién o intermediacion entre las partes que a tal efecto

establezcan las Administraciones Publicas competentes.

Finalmente, tanto en los procedimientos de desahucio, como de ejecucion hipotecaria, como en la subasta de bienes, en cualquier
resolucion judicial que tenga por objeto el senalamiento del lanzamiento del ocupante debera incluirse el dia y la hora exactas en que
tendra lugar, tal y como sentencia Cuatrecasas.
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El Banco de Espana pide
subir el IVA delaluzy el gas

ALERTA DE RIESGOS EN TRANSICION ECOLOGICA/ E| Organo regulador da municion alas
eléctricas frente al Gobierno y pide “certidumbre”y un marco “estable” en energfa.

Miguel A. Patifio. Madrid

Ni todo es tan bonito, ni va a
ser tan barato, ni esta todo tan
claro con respecto a la transi-
cion ecologica. Esa podria ser
lalectura, en castellano senci-
llo, del cuarto capitulo del in-
forme anual del Banco de Es-
pana. Centrado en la energia,
ese capitulo fue hecho publi-
co ayer, como avance del in-
forme anual, que se dard a co-
nocer al completo en breve.

El Banco de Espaia apoya
el proceso de transicion eco-
légica sin ninguna duda, pero
ese organismo es realista. En
su informe anual recomienda
“vigilar los riesgos” para la es-
tabilidad financiera del “cam-
bio climatico y la transicion
ecologica”.

Ademas de avisar de esos
riesgos, la maxima autoridad
monetaria en Espafa lanza
otros 6rdagos que pueden ser
usados de municion por parte
de las empresas energéticas
contrael Gobierno.

El Banco de Espana pide,
entre otras cosas, “certidum-
bre” en el sector y un “marco
operativo estable”, conceptos
que no se cansan de repetir
grupos como Iberdrola, En-
desay Naturgy.

El regulador también pide
que empiecen a eliminarse las
rebajasde IVA en luz y gas pa-
ra todos los usuarios, y se cen-
tren las ayudas solo en los ciu-
dadanos mas vulnerables,
vinculandolas ademas al era-
rio publico, en lugar de car-
garlas alas espaldas de lasem-
presas. Una de las peticiones
historicas de las eléctricas es
que ayudas como el bono so-
cial de la luz, que financian
entre las mas grandes, recai-
gan en los Presupuestos del
Estado.

Muchos retos

Para el Banco de Espania, el
historico proceso de descar-
bonizacién de la economia
que estan llevando a cabo go-
biernos y empresas tiene mu-
chos retos por delante que re-
solver.

Se necesita un despliegue
“masivo” de energias renova-
bles que plantean “desafios
tecnologicos” con nuevas

El rgano regulador
avisa: la transicion
ecologica puede
provocar subida de
precios energéticos

r

Se necesita incrementar

la fiscalidad
medioambiental y reforzar
lainversién publica, y se
precisa certidumbre y un
marco operativo estable
para las empresas.

Hay que avanzarenla

regulacién en cuanto a
estandares
medioambientales y de
eficiencia energética.

fuentes que tienen que pro-
barse, como el hidrogeno, o
“posibles nuevas dependen-
cias externas” como el litio
para las baterias, o la falta de
mano de obraespecializada.

Esto puede producir cue-
llos de botella que tensionen
al alza los precios o retrasen
algunos hitos por conseguir.
Ademas, hay que ser muy cui-
dadoso con como se canaliza
la financiaciéon multimillona-
ria que se necesita.

Mas certidumbre

A juicio del Banco de Espafia,
es preciso “un mayor desarro-
llo de infraestructuras de in-
terconexion energética den-
tro de la UE”, y se necesita
“unarespuesta de las politicas
europeas agil, que aporte cer-
tidumbre y que evite que la

-\
Pablo Hernandez de Cos es gobernador del Banco de Espafia.

Se debe empezar a

eliminar la rebaja del
impuesto del IVAen la
energiay volverala
situacion normal, del 21%,
antes de lo programado,
para fin de afio.

Se deben canalizar las

ayudas en energiaa
colectivos vulnerables, por
ejemplo con un cheque de
860 euros por familia.

transicion ecoldgica acabe
provocando una pérdida es-
tructural de competitividad
parael tejido productivo”.

El Banco de Espaiia ve
enorme potencial en Espafia
para la energia edlica y foto-
voltaica (mas que en otros
paises europeos). Y hay “lide-
res” en el desarrollo de pro-
yectos, pero por ejemplo, “no
hay fabricacion de paneles”.

En concreto, el 6rgano re-
gulador sitia a Espafia como
el pais con mas potencial para
desarrollar fotovoltaicas, con
casi 2.000 teravatios hora
mas, por delante de Francia o
Italia. En edlica, estima 1.500
teravatios mas, solo por de-
tras de Francia (2.000 terava-
tios). Por otra parte, los exper-
tos del Banco de Esparia que
han elaborado el informe en-

La autoridad cifra en
15.000 miillones el
impacto del plan de
choque en energia
del Gobierno

tienden que la “transicion
ecoldgica es inflacionaria” en
el sentido de que puede pro-
vocar precios mas altos para
la energia, por la presion de
sustituir de forma acelerada
fuentes de energia fosiles por
las renovables que aun nece-
sitan economias de escala y
abaratar costes.

Otravez el 21%

El Banco de Espana insiste en
pedir al Gobierno que centre
las medidas de choque para
paliar la subida de precios
energéticos, acotandolas a co-
lectivos que realmente lo ne-
cesiten, yno atodala ciudada-
nia, como hasta ahora. En ese
sentido, reclama que se vaya
pensando en ir eliminando ya
la rebaja del TVA en luz y gas,
que en principio estaria vi-
gente todo este afio. Ahora es-
taen el 5% en lugar del 21%.

Elinforme explica que esas
rebajas estan creando distor-
siones. “Mientras que las re-
bajas del IVA de la electrici-
dad, del gas y de los alimentos
habrian supuesto ahorros fis-
cales relativos a su gasto total
mayores en los hogares de
renta baja, la bonificacion a
los carburantes habria su-
puesto ahorros relativos ma-
yores para los hogares de ren-
taalta”, dice el informe.

El Banco de Espana llega a
cifrar a cunto ascenderiauna
ayuda directa a los hogares
mas vulnerables, sustitutiva y
mucho mas efectiva, que la
rebaja generaliza del TVA.

“Una transferencia de 860
euros focalizada en las fami-
lias mas vulnerables hubiera
permitido lograr niveles de
proteccion similares a los al-
canzados con dichas medi-
das, pero con un menor coste
presupuestario y evitando
distorsiones en las sefiales de
precios”, dice el informe.

Con todo, el Banco de Es-
pafia cifra el impacto positivo
de esas medidasenun 1,1 pun-
tos porcentuales en el PIB el
pasado afio, equivalentes a ca-
si 15.000 millones. En térmi-
nos de inflacion, las medidas
ayudaron a amortiguarla en
2,3 puntos porcentuales.

Mauricio Skrycky
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Francisco Reynés es presidente ejecutivo de Naturgy.

Veolia ficha a Reynés
COMO Cconsejero
independiente

Miguel A. Patifio/Ana Medina.
Madrid
El presidente ejecutivo de
Naturgy, Francisco Reynés,
que fue ratificado en la tltima
junta de accionistas de la
compaiiia, el pasado mes de
marzo, entrara a formar parte
del consejo de administracion
del grupo francés Veolia co-
mo consejero independiente.
Asi consta en el orden del dia
de la asamblea de accionistas
de la compania gala, que esta
previsto que se celebre hoy.
Reynés se incorporara a Veo-
lia en sustitucion de Clara
Gaymard, conocida empresa-
ria de Francia que fue presi-
denta de General Electric en
este pais. Fuentes del entorno
de Naturgy explican que el
nombramiento de Reynés es
una muestra de su “valora-
cion internacional” y que la
tarea sera compatible con sus
responsabilidades como pre-
sidente de la firma espafiola.
Ademas, esta nueva res-
ponsabilidad puede ayudarle,
apuntan, a seguir “tejiendo
relaciones internacionales
que seran beneficiosas para el
desarrollo de Naturgy”.

‘Overboarding’

La incorporacion de Reynés a
Veolia en todo caso reabre el
viejo debate de si los presi-
dentes de una empresa, sobre
todo si, como es el caso de
Reynés, acaparan todos los
poderes ejecutivos de la com-

Los motivos

@ La pertenencia de
Reynés al consejo de Veolia
le permitira “seguir tejiendo
relaciones internacionales
beneficiosas para Naturgy”.

Reynés, presidente
ejecutivo de Naturgy,
sera consejero
independiente en
Veolia en paralelo

paiiia, tienen que tener o no
dedicacion exclusiva. Legal-
mente en Espafa ni en otros
paises europeos existe una
prohibicion hacia el pluriem-
pleo. Solo hay algunas reco-
mendaciones en materia de
gobierno corporativo contra
el overboarding (presencia en
varios consejos), que se reco-
mienda no supere los tres.
Empresas, como Iberdrola,
tienen por estatutos acotado
el pluriempleo de su vocales a
no mas de cinco consejos, tres
sisonsociedades cotizadas.

El caso de Reynés no es
nuevo en Espafia. Gonzalo
Urquijo, CEO de Talgo (antes
presidente de Abengoa y de
ArcelorMittal Espana) es vo-
cal independiente de Ferro-
vial. Ignacio Garralda, presi-
dente de Mutua, es consejero
en Endesa; y Sol Daurella,
presidenta de Coca-Cola Eu-
ropacific Partners, es conseje-
rade Santander.

Sueldo

El sueldo base de un vocal de
Veolia es de 42.000 euros, ci-
fra a la que se pueden sumar
otras partidas. El de Naturgy
no bajade 178.000 euros.

@ Hay otros casos de
presidentes y CEO que son
consejeros en grupos
cotizados como Talgo,
BBVA, Endesa o Santander.



16 Expansion Jueves 27 abril 2023

Inmobiliario

REVALORIZACION DE HASTA EL 8% DE LOS INMUEBLES

La sostenibilidad, una
via para impulsar las
rentas de las viviendas

R. Arroyo. Madrid

La inversion en el parque in-
mobiliario sera clave para la
descarbonizacion de la eco-
nomia. Pese a que la profesio-
nalizacion del sector, laindus-
trializacion y la sostenibilidad
se han convertido en pilares
basicos del nuevo modelo re-
sidencial, el parque de vivien-
das en Espana es la tercera
causa de emisiones de COz.

De acuerdo conlosdatos de
la Comision Europea un 36%
las emisiones de CO2 produ-
cidas en Europa son causa di-
recta del sector inmobiliario y
la aplicacion de criterios de
sostenibilidad sera funda-
mental para propiciar aho-
ITOS energeticos.

Ademas de por su obvia
contribucién a un entorno
medioambiental mas saluda-
ble, el impacto de la sostenibi-
lidad puede incrementar el
valor de los inmuebles en un
8% en las mejores zonas y re-
ducir las rentabilidades exigi-
das, segun los datos de CBRE.

El parque de viviendas de
Espafa esta en una fase de
“clara obsolescencia” desde el
punto de vista de la eficiencia
energética, yaque el valor me-
dio de las certificaciones
energéticas se sittia en la cate-
goria ‘E”. En concreto, mas
del 95% de las viviendas re-
quieren acciones para mejo-
rar su nivel de sostenibilidad
con el objetivo de situarse, al
menos, por encima de la letra
‘C. Para ello en los proximos
15 afios va a ser necesario
rehabilitar alrededor de siete
millones de viviendas.

Ahorros

La inversion en mejora de ni-
veles de certificacion redunda
de forma directa en un ahorro
de hasta un 20% en el consu-
mo energético y emisiones de
COg2. El informe desvela ade-
mas que lamejora de los nive-
les de certificacion permite
aumentar las rentas entre un
18 y 20%, incrementar la ocu-
pacion en un 10%, reducir los
periodos de comercializacion
en dos meses, disminuir la ro-
tacion de los inquilinos y
atraer a residentes “mas sol-
ventes” preocupados por los
ahorros energéticos, por el
bienestar, el consumo de
energias verdes y la contribu-

JMCadenas

en Espafia, segtin datos de CBRE.

©® La mejora de los niveles

de certificacion permite
aumentar las rentas entre

un 18y 20%, incrementar

la ocupacién en un 10%

y reducir el periodo comercial
en dos meses.

©® Una mejora de dos niveles
en la certificacion energética
y la obtencién de un
certificado internacional
permite incrementar el valor
de un inmueble hasta un 8%
en las mejores zonas.

©® Mas del 95% de las
viviendas requieren acciones
para mejorar su nivel de
sostenibilidad con el objetivo
de situarse, al menos, en

un certificacion energética
por encimade laletra‘C:

cion al menor impacto en la
huella de carbono.

CBRE puntualiza ademas
que una mejora energética
del 30% facilita el acceso a la
financiacion verde por parte
de las entidades financieras y
recuerda que con fondos
Next Generation se podran
rehabilitar tanto los edificios
de viviendas antiguas, que
necesitan mejorar su eficien-

El parque de viviendas es la tercera causa de emisiones de CO2

cia energética, como el pro-
pio parque inmobiliario pu-
blico.

Evolucién del sector

Todo ello contribuye a que el
futuro del mercado residen-
cial requiera de la implanta-
cion de politicas activas en
materia de ESG y eficiencia
energética algo que ya ha ca-
lado en el inversor institucio-
nal.

Asi, los grandes propieta-
rios ya han auditado sus por-
tafolios, estableciendo planes
de accién en materia de ESG
y transformando los inmue-
bles. Dado que los edificios de
nueva construccion ya cuen-
tan con altos niveles en certi-
ficacion energética, la clave
pasa ahora por actualizar el
parque de vivienda existente
con la aplicacion de politicas
de bienestar, sociales y de go-
bernanza.

Para Fernando Fuente, di-
rector ejecutivo de Valoracio-
nes de CBRE Espaiia, los cri-
terios y politicas ESG se han
convertido engrandesimpul-
sores del valor inmobiliario.
“El cumplimiento o no de es-
tandares de sostenibilidad de
los inmuebles repercuten en
la toma de decisién de los in-
versores y tienen un claro im-
pacto en el valor de mercado
delos activos”.

Ktesios cotizara en
Espaia y crecera
con compras

LLa Socimiimpulsara su negocio con objetivo de multiplicar
por diez su cartera hasta sumar 4.000 viviendas en 2026.

Rebeca Arroyo. Madrid
Ktesios, Socimi especializada
en vivienda de alquiler ase-
quible fuera de las grandes
urbes , se prepara para salir a
cotizar en Espafa con el ob-
jetivo de impulsar su creci-
miento con fusiones y adqui-
siciones. “Queremos ser un
catalizador de Socimis de pe-
quefio tamafio. Creemos que
es mejor una Socimi de 200
millones que veinte de diez
millones”, explica a EXPAN-
SION Henry Gallego, conse-
jero delegado de la compania.
Ktesios, controlada por el
fondo de inversion luxem-
burgués RKS, cotiza desde
junio de 2021 en el Euronext
Lisboa y prevé salir al BME
Growth en los proximos dias.
El proposito de la Socimi es
mantener el dual listing en el
corto plazo y luego cotizar
solo en Espafia.

Compra de QPQ
Como primer paso en su plan
de crecimiento Ktesios lanzo
una opa de 14 millones por
Quid Pro Quo (QPQ), Socimi
hasta entonces en manos de
Alquiler Seguro y que ahora
controla casi en su totalidad.
Actualmente analiza nuevas
operaciones inorganicas me-
diante ampliaciones de capi-
tal con aportaciones no dine-
rarias o la adquisicion y fu-
sion con otras Socimis.
Gallego asegura que, junto
con esta estrategia, el grupo
seguira apostando por el cre-
cimiento organico con el fin

Henry Gallego es el CEO de
Ktesios.

Estudia operaciones
de compra por

casi 1.200 viviendas
en manos

de institucionales

de pasar de las 400 viviendas
que controla actualmente a
las cerca de 1.000 unidades
este afo y superar las 4.000
viviendas en 2026.

Gallego sefiala que el pipe-
Iine (operaciones en estudio)
incluye casi 1.200 viviendas,
con una tasa de ocupacion
del 60%. “Hay un gran stock
de activos adjudicados en
manos de bancos y fondos,

que no son estratégicos para
ellos”, apunta.

En cuanto a los resultados
la empresa espera abandonar
numeros rojos este afo, con
unas ganancias de 520.800
euros, incorporando los acti-
vos de QPQ a su cartera, y lle-
gar alos 6,7 millones de bene-
ficio neto en 2026.

Gallego sefiala que, por sus
caracteristicas, Ktesios es in-
mune a los efectos de la futu-
raLey dela Vivienda. Por una
parte la empresa apuesta por
zonas no tensionadas, lo que
permite “dinamizar” pobla-
ciones pequefias pero “con
gran potencial”. Ademas la
Socimi ya carga con los gas-
tos inmobiliarios y apuestan
por alquileres a largo plazo.

Diversificacion

La Socimi esta presente ac-
tualmente en 26 municipios
de nueve provincias en Espa-
fia con casi 400 viviendas en
cartera y un valor de merca-
dode 36,2 millones.

La estrategia de la compa-
fifa pasa por comprar con un
descuento sobre el valor de
mercado( hasta ahora las ad-
quisiciones se han realizado
con una rebaja media del
58%) en un entorno sin com-
petencia institucional y por
ofrecer alquileres asequibles
a un precio medio cercano a
los 380 euros al mes. La com-
pafiia cuenta con una ocupa-
cion neta actual del 93% y
una morosidad se sitda en el
5,65%.

Ampliacion de capital por 30 millones

Para cumplir con su hoja de
ruta la compaiiia plantea
una ampliacion de capital
por 30 millones de euros
este afio que podria
estructurarse en dos
tramos. Desde que se
constituyo laempresa, en
marzo de 2019, Ktesios ha
llevado a cabo ampliaciones
de capital por un total de
177 millones. Enla
operacion propuesta, que

sera ratificada el préximo
mes de junio por la junta
de accionistas, se incluira
una ampliacion por
compensacion de créditos
derivados de préstamos
convertibles. El principal
accionista de la Socimi

es el fondo luxemburgués
de RKS, con un 79% del
capital. Henry Gallego, CEO
de la empresa, cuenta con
un 3,1%.

La Socimi se constituyé en
marzo de 2019 y en junio

de 2021 empezé a cotizar
en el Euronext de Lisboa
con un precio de 12 euros
por accion, siendo la primera
Socimi en cotizar en ese
mercado. Actualmente
Ktesios cotiza a un precio de
14.5 euros por titulo, lo que
supone una capitalizacion
bursatil de mas de

21 millones de euros.
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El coste de las hipotecas se dispara
un 63% y amenaza con mas alzas

‘RALLY’ EN LOS 12 ULTIMOS MESES/ Eltipo medio inicial de los préstamos salta hasta los niveles mas altos
desde 2017 y reduce el ritmo de concesion. El precio sube un 16% sdlo en el arranque de 2023.

E.Utrera. Madrid

El precio de las hipotecas ace-
lera al maximo en el arranque
de 2023. El coste medio inicial
de los préstamos para vivien-
da se ha disparado un 16%
hasta el 2,86% s6lo en los dos
primeros meses del afio segiin
los datos del Instituto Nacio-
nal de Estadistica (INE), ela-
borados con el precio inicial
de las hipotecas. En los ulti-
mos doce meses, el salto al-
canzayael 63%. No hay regis-
tros de precio medio més al-
tos desde 2017.

Pero si se toma como refe-
rencia el tipo efectivo de defi-
nicion restringida (TEDR)
del Banco de Espania, que tie-
ne en cuenta exclusivamente
la evolucion de los intereses,
el alza del coste de las nuevas
operaciones es aun mayor, de
cerca del 18% (ver grafico ad-
junto) en los dos primeros
meses del afoy de casi el 95%
enun afio.

La vertiginosa subida del
precio medio de los présta-
mos esta cogiendo velocidad
amedida que avanzan los me-
ses y, segun los expertos, aun
estalejos de llegar al final.

Las turbulencias financie-
ras de marzo provocadas por
el colapso de Silicon Valley
Bank en Estados Unidos y por
elrescate de Credit Suisse atin
no se ven reflejadas en el pre-
cio de los préstamos, que en
las dltimas semanas ha regis-
trado una nueva vuelta de
tuerca al alza. Entidades co-
mo CaixaBank y su banco di-
gital Imagin, Evo Banco o
ING han subido el precio ofi-
cial de sus hipotecas a tipo fi-
jo, que estaban entre las mas
baratas del mercado.

Euribor

A tipovariable, los bancos han
elevado el tramo fijo que co-
bran durante el primer afio
para protegerse de la subida
de tipos. En tasa diaria, el eu-
ribor llegb arozar el 4% antes
de la tormenta financiera.
Tras una breve tregua, el indi-
ce hipotecario esta de nuevo
en plena subida y ha escalado
hasta el 3,85%.

En este escenario, todo ha-
ce indicar que los precios de
los préstamos se pueden se-
guir tensionando. “Es cierto
que el coste de las nuevas hi-
potecas se ha encarecido en
los tltimos meses, pero toda-

EVOLUCION DEL PRECIO DE LAS HIPOTECAS

Tipo medio, en porcentaje.

INE. Tipo de interés medio inicial
= Banco Espafia. Tipo de interés medio (TEDR),
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Expansion Fuente: INE y Banco de Espafia
HIPOTECAS ATIPO F1JO HIPOTECAS ATIPO VARIABLE
A 30 afios. Ordenadas de menor a mayor TAE. Con maxima bonificacion Ordenado por el mejor diferencial. Con méxima bonificacion
Openbank 25 342 900 Evo Banco 2,20 (2 afios) E+048 600
Coinc 25 363 No Kutxabank 2,55 £+049 3.000
Evo Banco 25 384 600 Unicaja 149 E+05 2.500
BBVA 25 3,86 600 ING 15 E+0,59 600
Imagin 25 387 1.200 Ibercaja 15 £+0,60 2.500
MylInvestor 30 391 2.500 BBVA 149 £+0,60 No
Caja Ingenieros 30 396 NO Openbank 16 E+0,60 900
Bankinter 30 4,09 600 Targobank 2,85 £+0,65 No
Ibercaja 25 419 2.500 Santander 179 £+0,69 600
ING 25 423 600 Coinc 15 E+0,75 No
Sabadell 30 430 No Bankinter 15 E+0,75 2.500
Santander 30 449 600 Sabadell 15 E+0,75 No
CaixaBank 30 518 No Abanca 2,5 E+0,75 2.500
TAE: Tasa Anual Equivalente. Fuente: Elaboracion propia E: Euribor. Fuente: Elaboracion propia
La tormenta e mpiosines. 1 coste mediode
financieray el La proxima gran piedrade  miento de las hipotecas yla  l0os préstamos a tipo
euribor presionan toque sera lareunién del Ban-  incertidumbre generada por ~ fijo se dispara un
ala banca para coCentral Europeo (BCE)del  los cambios politicosy legisla-  68%b en los ultimos
subir mas los tipos proximo 4 de mayo. El mer-  tivosseranlarealidad durante 12 meses

via es posible encontrar ope-
raciones fijas y mixtas por de-
bajo del euribor, por lo que
posiblemente veamos nuevos
encarecimientos por este mo-
tivo en los proximos meses”,
asegura Juan Villén , respon-
sable de hipotecas de Idealis-
ta, que cree que los bancos se-
guiran ajustando los costes a

cado esta dividido al 50% en-
tre los que apuestan por una
subida de 25 puntos basicos o
por unade 50 puntos.

Por lo tanto, todo apunta a
que lo peor no hapasado enlo
que se refiere a los precios,
que estan pasando facturaala
actividad. En febrero, el INE
ha detectado una caidadel 2%
del nimero de hipotecas
constituidas respecto al mis-

buena parte del ano”, asegura
Ferran Font, director de estu-
dios de Pisos.com.

Lo cierto ahora es que la su-
bida de los precios es de enor-
mes proporciones en todas las
modalidades. A tipo variable,
el tipo medio inicial se ha dis-
parado la friolera de un 27%
respecto al 31 de diciembre,
segun el Ine. Los hipotecados
estan pagando una media del

2,70%. Doce meses antes, el
coste medio era del 1,75%.
Desde entonces, la subida es
del 54%.

A tipo fijo, la subida desde
abril de 2022 es del 68%,
mientras que en estos dos pri-
meros meses de 2023 se acer-
ca al 12%, hasta niveles muy
cercanosyaala cota del 3%.
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EVO Banco
reconvierte
su hipoteca
variable en
una mixta

Expansion. Madrid

EVO Banco, el banco 100%
digital de Bankinter y uno de
los mas competitivos del mer-
cado espafol en el negocio hi-
potecario, ha remodelado su
oferta de préstamos para
compra de vivienda con una
nueva modalidad de hipoteca
variable que amplia de uno a
dos afios el tipo fijo inicial de
salida y que reduce hasta el
0,48% el tipo de interés apli-
cable en el tramo variable.

Con este movimiento,
EVO ofrece a sus clientes la
posibilidad de anticiparse a
un escenario de moderacion
de tipos de interés en el que
los tramos a tipo variable
vuelven a ser convenientes a
largo plazo.

“Ahora que las hipotecas fi-
jas son cada vez menos atrac-
tivas, es el momento de apos-
tar por opciones mixtas que
combinen la certidumbre que
ofrecen los periodos a tipo fijo
con las tarifas més baratas de
la historia en los variables”,
asegura Juan Rosas, director
de Negocio y Laboratorio de
EVO Banco.

La apuesta de EVO por las
hipotecas a tipo mixto se cen-
tra en tres alternativas bonifi-
cadas que se sitdan entre las
cinco mejores del mercado.
La hipoteca variable con tipo
fijo a dos afios es la mas com-
petitiva del momento, con un
coste fijo inicial del 2,20% los
dos primeros afios y el resto
con un diferencial del 0,48%
sobre el euribor.

Por su parte, la hipoteca
mixta con tipo fijo a cinco
afos y el resto variable parte
de un tramo a tipo fijo al
2,45% y completa el resto de
afios con el euribor mas el
0,60%.

Por udltimo, la hipoteca
mixta con tipo fijo a 15 afos y
el resto variable parte de un
tramo a tipo fijo al 3,20% y
completa el resto de afos con
un diferencial sobre el euribor
del 0,75%. La TAE con el tipo
de interés actual se situia en el
3,85% y esta disenada para
personas que optan por un ti-
po fijo mas elevado para ase-
gurar la certidumbre de su
cuotaalargo plazo.

La nueva hipoteca a tipo
variable esta disponible con la
bonificacion por ingreso de
noémina de al menos 600 eu-
rosy seguro de hogar. El resto
de modalidades estan accesi-
bles con las bonificaciones an-
teriores mas seguro de vida.
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Bruselas exigira a Espafna un ajuste anual
de 7.000 millones para drenar el déficit

PROPUESTA DE NUEVAS REGLAS FISCALES/ | a Comision Europea plantea que la reactivacion de las reglas fiscales pase por fijar
planes de consolidacién adaptados a cada pais pero que coincidan en requerir un ajuste minimo de 0,5 puntos de PIB al afio.

Juande Portillo. Madrid
Bruselas puso ayer sobre la
mesa las nuevas reglas del
juego presupuestario que
plantea compartir en la Union
Europea. Tras cuatro afios
con los objetivos de déficit y
deuda suspendidos, para per-
mitir a los socios comunita-
rios combatir la crisis del Co-
vid-19 sin tener las manos ata-
das, la Comisién Europea
presento la letra pequefa de
su propuesta de reedicién de
las reglas fiscales. El docu-
mento supone una suerte de
cuadratura del circulo que
pretende recuperar las costu-
ras de las cuentas publicas eu-
ropeas atendiendo tanto a los
socios que exigen ortodoxia
como a los que reclaman pro-
teger el crecimiento. El resul-
tado pasa por someter a los
paises con desequilibrios a
sendas de ajuste personaliza-
das pero con un ajuste mini-
mo anual comun que en el ca-
so espariol ascendera a unos
7.000 millones de euros.

El documento, presentado
ayer en rueda de prensa por el
vicepresidente econdémico de
la Comision Europea, Valdis
Dombrovskis, y el comisario
europeo de Economia, Paolo
Gentiloni, busca asi ofrecer
una solucién saloménica que
contente a las diferentes sen-
sibilidades comunitarias.

De un lado, la propuesta
pasa por comenzar a reequili-
brar las malogradas cuentas
publicas europeas con planes
de consolidacion plurianual a
la medida de cada pais, con-
templando excepciones que
eviten apretar las tuercas alos
estados durante las crisis (tras
lo ocurrido en la Gran Rece-
sién), como reclaman Paris,
Roma, Madrid y el resto de
socios que aboga por reglas
fiscales que primen el creci-
mientoy las inversiones clave.

De otro, el plan busca con-
tentar a Berlin y los otros
guardianes de la ortodoxia
fiscal exigiendo un relevante
volumen de ajustes presu-
puestarios anuales a los paises
incumplidores y restringien-
do su capacidad de seguir ele-
vando el gasto publico.

De hecho, la Comision Eu-
ropea aboga por mantener vi-
gentes los tradicionales limi-
tes de 3% de déficity 60% de
deuda publica que ya opera-

ban, y por seguir aplicando
protocolos de déficit excesivo
alos paises en los que el aguje-
ro fiscal rebase este tope.

A partir de ahi, sin embar-
go, Bruselas ha introducido
una serie de novedades que,
simplificando las farragosas
reglas originales, buscan equi-
librar la consolidacién, a fin
de “reducir los altos indices
de deuda publica de manera
realista, gradual y sostenida”,
con el crecimiento, “apoyan-
do el progreso hacia una eco-
nomia verde, digital, inclusiva
yresiliente”.

Bruselas establece como
“piedra angular” de su pro-
puesta la peticion de planes
fiscales disefiados por cada
Estado miembro con las me-
didas, reformas e inversiones
que planean acometer para
corregir sus desequilibrios
presupuestarios. Estas hojas
de ruta tendran una duracion
de cuatro afios, ampliables a
siete en el caso de conllevar
reformas e inversiones es-
tructurales con efectos alargo
plazo. En cualquiera de los
dos casos, los paises deberan
comprometer una reduccion
de la ratio de deuda publica
sobre PIB en los cuatro pri-
meros ejercicios. Los docu-
mentos seran evaluados por
la Comision pero requeriran
la aprobacion del resto de so-
cios en el Consejo Europeo.

Posteriormente, los planes
se someteran a una suerte de
evaluacion continua en la que
cada pais debera entregar un
informe de progreso anual y
someterse a la vigilancia fiscal
dentro del Semestre Europeo.

La idea de Bruselas es que
cada Estado miembro pueda
dibujar su propia senda de
consolidacion personalizada
pero sometida al control del
grupo y sujeta a unas exigen-
cias minimas.

Asi, los paises con un défi-
cit publico superior al 3% del
PIB, o una deuda publica de
mas del 60%, estaran sujetos a
una “trayectoria técnica” que
exigira drenar el agujero fiscal
y situar en descenso la senda
de endeduamiento. Para ello,
la Comision Europea planea
prohibirles elevar el gasto pu-
blico neto anual por encima
de la tasa de crecimiento po-
tencial del PIB a medio plazo.
A su vez, establece que mien-

El vicepresidente econémico de la Comisién Europea, Valdis Dombrovskis, y el comisario europeo de Economia, Paolo Gentiloni, ayer.

LAS CUENTAS PUBLICAS ESPANOLAS FRENTE A LAS REGLAS FISCALES EUROPEAS

Evolucion del déficit piblico en Espaiia <
Necesidades de financiacion en porcentaje del PIB. En positivo los afios de
superavity en negativo los de déficit.
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tras su déficit se mantenga
por encima del 3%, el pais de-
bera acometer un ajuste fiscal
anual minimo del 0,5% de su
PIB. En el caso de Espaiia,
que cerr6 2022 con un dese-
quilibrio presupuestario del
4,8%, Bruselas exigiria medi-
das de aumento de ingresos y
reduccion del gasto por valor
de al menos 6.635 millones
cada afio hasta bajar del 3%.
Conviene recordar que
después de que la crisis finan-

ciera disparara el déficit pu-
blico al 11,3% en 2009, Espa-
fia tard6 una década en reba-
jarlo del 3%. Justo entonces la
pandemialo elevé de golpe de
nuevo por encima del 10%, si
bien desde entonces se ha re-
bajado a la mitad (ver grafico
adjunto). La ministra de Ha-
cienda, Maria Jestis Montero,
confia, de hecho, en rebajar el
agujero fiscal al 3,9% este afio,
el 3,3% el proximo y situarlo
en el 2,95% en 2025, lo que

Fuente: IGAE, Gobierno de Espafia y elaboracion propia

permitiria a Esparia salir en-
tonces del procedimiento de
déficit excesivo que se le apli-
cara desde el proximo afio.
En todo caso, la Comision
Europea ha previsto la posibi-
lidad de eximir excepcional-
mente a los paises de estos
ajustes si la coyuntura lo
aconseja, como se ha hecho
desde 2020 ante la pandemia.
Asi, la propuesta recoge la
existencia de clausulas de es-
cape generales y especificas

de cada Estado que permiti-
ran desviaciones de los objeti-
vos de gasto “en caso de una
recesion economica grave en
la Uni6n Europea o en la zona
del euro en su conjunto o en
circunstancias excepcionales
fuera del control del Estado
miembro con un impacto im-
portante en las finanzas pu-
blicas”. La activacién y desac-
tivacion de las clausulas la de-
cidira el Consejo a recomen-
dacion de la Comision.



