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Podemos lleva esta semana al Congreso su propuesta de topar las hipotecas variables

Propone un tope durante un año o hasta que baje el euríbor, así como mantener de forma estructural la

gratuidad del cambio de una hipoteca variable a una fija

 Comentarios: 0

Isabel Infantes - Europa Press - Archivo

Autor:

24 Abril 2023, 6:00

Unidas Podemos llevará a votación esta semana en el Pleno del Congreso una proposición no de ley

para instar al PSOE a poner un tope del 0,1% al diferencial sobre el euríbor de todas las

hipotecas variables inferiores a 300.000 euros y a bonificar de manera temporal el 16,5% de la
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cesta de la compra.

También recoge un punto para hacer gratuito el cambio de una hipoteca variable a fija de forma

estructural, una idea que Unidas Podemos ya recogió en una proposición de ley que está pendiente

de debate.

La propuesta se registró a mediados de abril y los 'morados' han querido incluirla en el orden del día

del Pleno del Congreso de la próxima semana para su debate este 25 de abril.

Su contenido puede provocar un nuevo choque entre los dos socios del Gobierno de coalición.

Y es que, en reiteradas ocasiones, los morados han instado al PSOE a ser "valientes" frente a la

inflación y la subida de los tipos de interés y a adoptar nuevas medidas que vayan más allá de la

rebaja del IVA en alimentos básicos.

Tope a las hipotecas hasta que el euríbor baje del 1,5%

En su iniciativa, recogida por la agencia Europa Press, el grupo confederal engloba varias de las

propuestas que demandan desde hace días a su socio de Gobierno para contener la inflación y sus

consecuencias en las economías familiares.

Así, reclama el tope al diferencial hipotecario, una medida que estaría vigente durante un

periodo mínimo de un año, prorrogable en periodos sucesivos de seis meses o hasta que el euríbor

descienda por debajo del 1,5% durante tres meses consecutivos. Actualmente, el indicador de

referencia para la mayoría de las hioitecas variables en España se mueve en una tasa mensual

provisional del 3,85% y las previsiones apuntan a que su media anual podría quedarse cerca del 4% al

menos hasta 2025.

Esta medida que llega al Congreso esta semana, sin embargo, ya fue rechazaza oir el PSOE a

principios de febrero.

En un segundo punto, se exige facilitar el cambio de hipoteca sin coste, tanto si se trata de una

novación automática en caso de solicitud por parte del cliente, como por la subrogación hipotecaria a

tipo fijo en una nueva entidad financiera También sería aplicable en caso de retención del deudor

hipotecario por el primer acreedor o, simplemente, cuando exista la posibilidad de cambiar a otra

hipoteca de tipo variable con mejores condiciones para el cliente.

En el último punto es donde Unidas Podemos se refiere a crear una bonificación temporal y

extraordinaria de un 16,5% sobre el precio de la cesta básica de productos, en línea con el

aumento del IPC de alimentos y bebidas no alcohólicas en el último año.

Su idea es que esta medida tenga un impacto "notablemente mayor" en los hogares de renta baja, al

suponer la alimentación un mayor peso en su consumo.

Esta bonificación debería ofrecerse por parte de todos los establecimientos comerciales (grandes
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superficies y comercios minoristas) que vendan estos productos, así como aplicarse al conjunto de las

marcas comerciales. El descuento se haría efectiva en el momento de pagar en caja, y se recogerá en

el ticket de venta, mostrando la cantidad total bonificada de acuerdo con los productos vendidos.

Devolución a pequeñas tiendas

Según el plan de UP, lo que se bonifica al consumido se devolverá después a los pequeños

establecimientos, no a las grandes superficies. Y para simplificar los procedimientos

administrativos de devolución de la bonificación a los distribuidores, las bonificaciones totales

realizadas serán deducibles --se entenderán como IVA soportado-- en su liquidación del IVA.

La Agencia de Información y Control Alimentarios, de su lado, se encargaría también de monitorizar

los precios de la cesta de alimentación con carácter semanal, con especial atención a las grandes

superficies, e iniciaría de oficio el procedimiento sancionador en caso de que las bonificaciones

financiadas por la Administración sean capturadas por los márgenes empresariales y no den lugar al

correspondiente descuento al cliente.

Este procedimiento daría lugar a una infracción administrativa sancionada mediante multa y, cuando

el aumento de precios realizado por una empresa sea reiterado, generalizado y sostenido en el

tiempo, la infracción cometida tendrá una consideración similar a la de delito fiscal.
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La producción de vivienda de protección oficial (VPO) ha caído en

picado en los últimos años. Concretamente, en la última década se

ha desplomado un 82%, pasando de una producción media de más

de 53.000 unidades en 2012 a las apenas 9.264 viviendas que se

levantaron en toda España el año pasado.

Con esta cifra sobre la mesa resulta interesante conocer quién

estaba levantando estas viviendas y por qué se han dejado de

construir. Históricamente ha sido el sector privado, es decir, las

promotoras, las que han llevado el peso del desarrollo de este tipo

de viviendas, siendo las impulsoras del 85% de la VPO que se ha

puesto en marcha en España, gestionando, construyendo y

financiando estos inmuebles. "No conseguimos que las

administraciones asuman que estas cifras provienen del sector

privado", explica Carolina Roca, presidenta de Asprima.

"Los promotores llevamos años señalando cuál es la causa de esta

caída y poniendo sobre la mesa las medidas a tomar para darle

solución, pero sin ningún éxito a la hora de convencer a la

Administración (en sus tres niveles) para que las ponga en práctica",

recalca Roca.
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La presidenta de Asprima, explica que "no se trata de vivienda pública

que se ha descalificado y se ha perdido, sino que nunca ha sido

vivienda pública. A pesar de que la vivienda es el cuarto pilar del

Estado de Bienestar, nunca ha tenido la dotación presupuestaria que

han tenido los otros pilares, como la Educación, la Sanidad o las

Pensiones, y por ello no contamos con un parque público de

vivienda. Sin embargo, sí que contamos con unas Leyes del Suelo

muy sociales, con amplias reservas de suelo destinadas a vivienda

protegida, y antes contábamos con un marco jurídico económico

que permitía a los promotores obtener rentabilidad en la

construcción de VPO".

¿Por qué ya no se construye VPO?
El sector denuncia que esa situación ha cambiado en los últimos

años. Los factores que están impidiendo el desarrollo de VPO son

varios. Con una producción que llegó a alcanzar las 75.000 unidades

anuales, la situación cambió de forma radical a raíz de la crisis

financiera del 2008. Con el estallido de la burbuja inmobiliaria "los

precios de la vivienda libre cayeron a tal nivel que se quedaron por

debajo de la vivienda protegida, por lo que en ese momento dejó de

tener sentido levantar VPO", explica Juan Antonio Gómez-Pintado,

presidente de APCEspaña.

Por otro lado, tras la crisis "se eliminaron los modelos de

subvención y de financiación ventajosa para la VPO, de tal forma

que lo único con lo que te topabas a la hora de promover este

producto es que tenías más restricciones que ventajas", explica el

directivo.

Pero con el paso de los años el mercado residencial se recuperó y

nos adentramos de nuevo en un ciclo alcista que nos lleva a un

nuevo encarecimiento de la vivienda libre. "En este punto aparece un

factor que supone de nuevo una barrera al desarrollo de vivienda

protegida y es la subida de los costes de construcción y los

materiales, que se han disparado solo en el último año un 25%",

explica Gómez-Pintado.

Estos son los países que permiten jubilarse más joven
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Esto se suma a "una congelación de los módulos (precio máximo al

que se puede vender la VPO), que están totalmente desactualizados",

denuncia Rafael González-Cobos, presidente de Grupo Inmobiliario

Ferrocarril, una de las mayores promotoras de VPO de nuestro país.

El empresario apunta además a un movimiento político que resultó

demoledor para este sector. "Esperanza Aguirre decidió eliminar los

topes al precio de los suelos destinados a la VPO, para mi gusto fue

un grave error, ya que si tienes el precio de venta topado, pero no el

del suelo, es imposible que salgan los números y menos en un

contexto de aumento de costes de construcción".

Algunas comunidades autónomas ya han actualizado los módulos,

pero según los expertos, "en algunos casos no lo suficiente como

para que salga rentable". "La CAM se ha comprometido a revisarlos

después de las elecciones", apunta González-Cobos.

Desligar el módulo de decisiones
políticas
Por su parte, Gómez-Pintado cree que sería muy interesante y

necesario desligar esto de decisiones políticas. "Sería fundamental

que la actualización de los módulos tuviese un grado de vinculación

a ciertos parámetros como la subida de costes de materiales o al

IPC, de esta forma dejaría de ser una decisión política, con lo que eso

conlleva, y pasaría a ser un planteamiento técnico en función de un

análisis de mercado", apunta el presidente de APCEspaña.

Por su parte, Roca pone el foco en la fiscalidad, que "supone el 25%

del precio final de una VPO. No tiene sentido que la vivienda social

esté gravada como un artículo de lujo. Igualmente, si queremos
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fomentar una gestión profesionalizada de la vivienda en alquiler, no

puede ser que el IVA suponga un coste en la operación".

Producto en alquiler
Esta es otra cuestión a analizar: la VPO para alquiler. Antiguamente

se potenció la vivienda protegida para la venta, pero en el actual

escenario en el que la demanda del alquiler es cada vez más grande

y los precios del alquiler libre son cada vez más inaccesibles para la

población, se ha puesto sobre la mesa la carencia de un parque

público de vivienda en alquiler que dé respuesta a familias

vulnerables para des- tensionar el mercado.

Julián Salcedo, presidente del Foro de Economistas Inmobiliarios del

Colegio de Economistas de Madrid (Cemad) advierte que "el año

pasado hubo una gran retirada de viviendas de alquiler del

mercado y este año todo apunta a que se retirará otro 20%". Además,

el experto advierte que la incertidumbre generada en torno a la nueva

Ley de Vivienda va a "parar una gran parte de la inversión en

proyectos de obra nueva para alquiler (build to rent)". Por lo tanto, la

tensión de precios en el mercado irá al alza.

En este sentido, Salcedo cree que es esencial que exista "voluntad

por parte de las distintas administraciones públicas para impulsar

vivienda de VPO en régimen alquiler". Asimismo, destaca que debería

existir un respaldo para los promotores que se animen a llevar a cabo

estos proyectos, "dándoles facilidades en los procesos de

financiación, si no es bajo el modelo de subvención, se les podría

avalar en sus préstamos".

Precisamente la financiación ha sido una de las barreras

históricas. "El motivo por el que no se ha construido VPO en alquiler

es porque a la banca no le gusta financiar este producto tan a largo

plazo", explica González-Cobos, que asegura que en Ferrocarril

"fuimos los primeros en apostar por la VPO de alquiler".

Cuando Aguirre lanzó al alquiler con opción a compra "entraron

algunos bancos ya que el plazo se reducía a siete años y a día de hoy

siguen teniendo reticencias, pero finalmente han entrado en

proyectos como el Plan Vive", destaca.
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FCC gana un 14% más en los tres primeros meses del año impulsada por
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La empresa presidida por Esther Alcocer Koplowitz ingresó hasta marzo más de 2.000 millones y los

beneficios suben hasta casi 97

Servicio de limpieza viaria de FCC, en una imagen cedida por el grupo.
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Fomento de Construcciones y Contratas (FCC) elevó en el primer trimestre un 21% sus ingresos, hasta los 2.026

millones de euros, gracias al aumento general de su actividad y, en concreto, del área de construcción, que disparó

sus ventas un 55,7%, según los resultados remitidos por la compañía este lunes a la CNMV. El resultado bruto de

explotación (ebitda) creció en este periodo hasta 332,1 millones de euros, un 19,3%, apoyado en la mayor

contribución de la construcción y el cemento. “Al impacto de la moderación de los costes energéticos, con especial

visibilidad en cemento, se contrapone el efecto de menor recuperación de provisiones en el área de Agua y de

ciertas paradas de actividad planificada en la de Medioambiente”, explica la empresa en una nota. El margen

operativo del grupo se situó en un 16,4%, similar al del año anterior, y el resultado neto se elevó un 13,9% hasta 96,9

millones de euros.

La deuda cerró a 31 de marzo pasado en 3.417 millones de euros, con un aumento del 7% respecto diciembre de

2022. La empresa lo explica por la aplicación de capital circulante, “en buena medida en el desarrollo de ciertos

proyectos en la actividad de Construcción, junto con el importe de las inversiones contratadas, especialmente, en

las áreas de Medioambiente y Agua, en diversos contratos obtenidos durante el ejercicio anterior”. La cartera de

obras que acumula el grupo avanzó un 4,5%, hasta los 42.073,8 millones de euros.

La cifra de ingresos del área de Medio Ambiente, que incluye la recogida de basuras, la limpieza de vías públicas, el

mantenimiento de redes de alcantarillado o la conservación de zonas verdes, reportó 912 millones de euros a FCC,

casi un 10% por la entrada en operación y renovación de distintos nuevos contratos de recogida y limpieza viaria en

España y EE UU, así como por la mayor actividad de tratamiento y recuperación de residuos, en gran medida en EE

UU y Reino Unido.

Esta división crece en todas las áreas excepto en Centroeuropa, donde las ventas retrocedieron ligeramente por la

bajada de los precios de los subproductos principalmente en la República Checa, tras los niveles máximos

registrados durante igual periodo del año anterior. Los ingresos en EE UU y otros mercados “aumentaron un

destacado 91%, alcanzando 89 millones de euros, debido a la contribución de nuevos contratos en la actividad de

recogida y en la de tratamiento, principalmente en los mercados de Florida, Texas y California (reforzado por la

apreciación del dólar del 4,54% en el periodo)”.

La gestión del agua reportó 335 millones al grupo que preside Esther Alcocer Koplowitz, un 16,6% más, tanto por el

aumento de la actividad como por la incorporación al perímetro de la sociedad GGU en Georgia y por las nuevas

contrataciones en Colombia y Arabia Saudí. España es el origen del grueso de las ventas —207 millones—, con un

Áreas de negocio
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El caos de precios acaba con una  
de cada diez eléctricas en España
DESAPARECEN 70 EMPRESAS/ La volatilidad del mercado, con precios que han llegado a multiplicarse por diez,  
ahoga a las empresas pequeñas, que no consiguen hacer frente al poder de Iberdrola, Endesa y Naturgy.

Miguel Á. Patiño. Madrid 
La volatilidad de precios que 
vive el mercado eléctrico es-
tá teniendo efectos ruinosos 
sobre las comercializadoras 
independientes de luz. En lo 
que va de año, se han dado de 
baja una docena, casi una por 
semana. Es todo un récord 
trimestral.  

Así se desprende del censo 
de comercializadoras de luz 
que mantiene, permanente-
mente actualizado, la Comi-
sión Nacional de los Merca-
dos y la Competencia 
(CNMC). 

Las comercializadoras 
más pequeñas están cayendo 
víctimas del tsunami de pre-
cios que vive el mercado 
eléctrico, con oscilaciones 
históricas a las que no han 
podido hacer frente, a dife-
rencia de los grandes grupos, 
como Endesa, Iberdrola y 
Naturgy. 

El pasado año  cayeron  35 
comercializadoras, y en 2021 
desaparecieron 22. En total, 
desde enero de 2021 hasta la 
fecha se han dado de baja 69 
comercializadoras. Eso su-
pone casi una de cada diez de 
las que había censadas.     

La razón principal está en 
la ruptura total de mercado 
por una confluencia de facto-
res. La estabilidad que hubo 
durante décadas, con precios 
que se movían en una hor-
quilla estable de entre 30 y 50 
euros por megavatio hora, se 
quebró hace dos años.  

En 2021, las exigencias de 
transición ecológica de la 
Unión Europea provocaron 
que se dispararan los precios 
de los derechos de emisión 
de CO2 –las licencias que 
usan algunas instalaciones 
de producción de luz conta-
minantes para funcionar–.  

En 2022, a ese efecto se su-
mó la inestabilidad por la 
guerra de Rusia contra Ucra-
nia, que rompió el mercado 
del gas, necesario para ali-
mentar algunas centrales de 
luz. España ha llegado a al-
canzar precios récord de 500 
euros por megavatio, diez 
veces la cifra normal. 

De Repsol a El Corte Inglés 
Esas oscilaciones han ido es-
trangulando a muchas co-
mercializadoras, que se 
veían obligadas a comprar la 
luz a precios mucho más ca-
ros de los que se habían com-
prometido a vendérsela a sus 

España es un caso 
único en Europa y ha 
llegado a superar las 
740 empresas de 
venta de luz 
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Los precios del megavatio hora llegaron a marcar un récord de más de 500 euros, frente a la media de 50 de la última década. 

El mercado eléctrico 
está tan alterado que 
las oscilaciones de 
precios son radicales. 
Hace unos días, el 
megavatio marcó 0,1 
euros (mínimo técni-
co) durante varias 
horas. A los pocos 
minutos, llegó a saltar 
por encima de 120 
euros.

CERO EUROS

clientes. A diferencia de las 
grandes eléctricas, las inde-
pendientes no tienen capaci-
dad financiera para firmar 
contratos de abastecimiento 
a largo plazo. 

Aunque la volatilidad de 
precios se ha suavizado, la 
masacre de comercializado-
ras sigue. Con todo, España 
ha sido un caso único en Eu-
ropa por el elevado número 
de comercializadoras que 
han llegado a crearse a raíz 
de la liberalización del mer-

cado, hace dos décadas.  

12 muertes, 6 nacimientos 
Además de las grandes eléc-
tricas –Iberdrola, Endesa, 
Naturgy–, en el mercado se 
han lanzado todo tipo de 
competidores, grandes, me-
dianos y pequeños. Las pe-
troleras, como Repsol y Eni, 
han creado sus propias co-
mercializadoras, ahora muy 
activas. En el negocio tam-
bién han entrado grandes 
grupos como El Corte Inglés 

–marca Sweno Energía–. 
También han llegado opera-
doras de telefonía, como Vo-
dafone y MásMóvil. 

En el censo total de la 
CNMC hay registradas 742  
comercializadoras. Pero el 
problema no es solo la defun-

ción de decenas de ellas.  
La tasa de natalidad tam-

bién se ha hundido. Por pri-
mera vez, hay más empresas 
que se dan de baja de las que 
se dan de alta. Frente a las 12 
desaparecidas en lo que va de 
año, solo ha habido seis nue-
vas empresas que han echa-
do a andar.  Esas cifras con-
trastan enormemente con las 
de 2017, cuando se llegaron a 
lanzar más de 60 comerciali-
zadoras en España, algunas 
con grandes grupos detrás, 

como Tesla, Cepsa, Disa y 
Totalenergies. Algunas gran-
des eléctricas también lanza-
ron comercializadoras ver-
des puras, como Naturgy Re-
novables, para competir por 
contratos de algunas admi-
nistraciones, que piden solo  
luz libre de emisiones. 
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Miguel Á. Patiño. Madrid 
Ayuntamientos, cooperati-
vas, asociaciones sin ánimo 
de lucro y otras ONG, em-
presas diminutas de una 
decena de clientes, empre-
sas con diez millones de 
usuarios... El censo de co-
mercializadoras de luz en 
España es un ecosistema 
variopinto que ahora, por 
primera vez desde 2001, ha 
empezado a disminuir. El 
censo ha llegado a tener ca-
si 750 empresas, pero real-
mente activas se calcula 
que existen no muchas más 

de 200. El resto son marcas 
latentes a la espera de un 
comprador, empresas que 
sirven de soporte para 
otros grupos o sencilla-
mente se están liquidando.  
Existe una gran cantidad 
de empresas vinculadas a 
ayuntamientos, especial-
mente  en la comunidad ca-
talana (Reus Serveis, Socie-
tat de Tirvia) aunque tam-
bién de otras comunidades 
(Municipal de Servicios de 
Villahermosana, Caste-
llón). Todas las grandes 
eléctricas han creado un 

equivalente en renovables. 
Cubren así los requeri-
mientos de algunas admi-
nistraciones, que solo sacan 
a concurso contratos de 
abastecimiento si es con 
empresas 100% verdes 
(Endesa Energía Renova-
ble, Naturgy Renovables). 
También hay hasta cinco 
cooperativas eléctricas, que 
pueden  aglutinar clientes y 
ganar economías de escala. 
Algunas son “benéficas”: 
San Francisco de Asís, Al-
baterense, Catralense, to-
das ellas en Alicante.

Así es el variopinto ecosistema 
de comercializadoras de luz

Más información en la Newsletter  
EXPANSIÓN Energía, en www.expansion.com

Expansion.com

MENOS COMPETENCIA 
Comercializadoras de luz dadas de baja 
desde 2022 en España, por fecha.

Ninobe Servicios Energéticos   11/03/2023  

Acciona Energía  
Comercializadora                            07/03/2023  

Caudalia Soluciones                      07/03/2023  

OVO Energy Spain                           08/02/2023  

Energía DLR  
Comercializadora                            01/02/2023  

Solelec Ibérica                                  01/02/2023  

Comercializadora  
Energética Financiera                   01/02/2023  

Anillaco Energía                               01/02/2023  

MIE Energía                                         26/01/2023  

Aldefe Comercializadora  
de Energía                                             11/01/2023  

Hefamecom                                          11/01/2023  

Ezero Energía Futura                      10/01/2023  

Villar Mir Energía                              31/12/2022  

Green Power Supply                        28/11/2022  

Luz Sureste                                           15/11/2022  

Ingem Energía                                   12/09/2022  

Ibercoen Energía                              11/09/2022  

Simples Energía de España       25/08/2022  

Relax Energía                                     24/08/2022  

Elektron Comercializadora  
de Energía                                           24/08/2022  

Kipin Energy                                       24/08/2022  

Premium Nueva Energía             03/08/2022  

Insignia Energía                                28/07/2022  

Dreue Electric                                     19/07/2022  

Bulb Energía Ibérica                        18/07/2022  

Luzierna Zero                                      14/07/2022  

V3J Ingenieria y Servicios           01/07/2022  

Comercializadora Eléctrica  
del Sureste                                         28/06/2022  

EconomicLuz                                     22/06/2022  

NDOS Servicios Renovables      21/06/2022  

Asistencia Energética                   13/06/2022  

Suministrador Ibérico  
de Energía                                            31/05/2022  

Comercializadora de  
Energía Benuza y Bañesa            15/05/2022  

Biowatio Comercializadora  
Energética                                           22/04/2022  

Renovables Enred Energía          21/04/2022  

Comercial Suministros  
Eléctricos y Gas                                21/04/2022  

Energía Grafeno                                21/04/2022  

Fusiona Comercializadora         20/04/2022  

Iberoelectra 3000                          22/03/2022  

Viva Luz Soluciones                       18/03/2022  

Trade Universal Energy                 21/02/2022  

Luvon Energía                                     31/01/2022  

Vive Energía Eléctrica                    31/01/2022  

Cepsa Comercial Petroleo          26/01/2022  

Vóltico Energía                                  25/01/2022  

Enercoluz Energía                            24/01/2022  

Aura Energía                                        12/01/2022  

Fuente: Comisión Nacional de los Mercados  
y la Competencia (CNMC).

Por primera vez en 
décadas, empieza a 
haber más cierre de 
empresas que las 
que surgen nuevas
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Grupo Ferrocarril se 
alía con Incus para 
crecer en promoción 
NUEVA PLATAFORMA/ Crea Impact Homes con una cartera de 
3.200 viviendas en gestión y 600 millones de ingresos.

Rebeca Arroyo. Madrid 
Grupo Inmobiliario Ferroca-
rril ha escrito un nuevo capí-
tulo de su historia con el lan-
zamiento de la gestora Im-
pact Homes con la que crecer 
de la mano de inversores in-
ternacionales y nacionales. La 
promotora inmobiliaria, pro-
piedad del empresario Rafael 
González-Cobos, se ha aliado 
con Incus Capital para la cap-
tación de fondos que le per-
mitan impulsar el desarrollo 
de proyectos destinados a la 
venta de particulares e insti-
tucionales. 

 Con este objetivo Impact 
Homes puso en marcha el pa-
sado mes de julio un vehículo 
con fondos gestionados por 
Incus  Capital y promociones 
en curso aportadas por Grupo 
Ferrocarril, que se convierte 
en el mayor inversor indivi-
dual con una participación 
del 25%. El capital total capta-
do, y ya invertido, a través de 
este primer vehículo asciende 
a 55 millones. Grupo Ferroca-
rril, fundado en 1992 es una de 
las pocas promotoras que so-
brevivió a la crisis financiera 
de 2007 y la primera que in-
virtió en vivienda protegida 
en alquiler. Con presencia en 
España y fuera de nuestras 
fronteras, ha entregado a lo 
largo de su historia 8.000 vi-
viendas. 

Este vehículo ha comprado 
hasta ahora suelos por impor-
te de 40 millones, que se su-
man a promociones ya en fase 
de ejecución. Con esta inver-
sión, más los proyectos ges-
tionados para terceros y llave 
en mano de build to rent (pro-
mociones destinadas al alqui-
ler) para institucionales, Im-
pact Homes suma una cartera 
de más de 3.200 viviendas en 
26 promociones en Madrid, 
Sevilla, Málaga, Córdoba, Va-
lencia y Seseña. Las entregas 
se realizarán entre enero de 
2024 y julio 2025, e implicará 
un volumen de negocio de 
más de 600 millones  

El 40% de esa cartera serán 
viviendas destinadas alquiler 

y el resto a la venta. Un 80% 
de las promociones cuentan 
con licencia de obra y, para el 
20% restante, Impact Homes 
espera disponer de licencia 
que le permita iniciar obras 
en el segundo semestre de 
2023. 

González-Cobos, presiden-
te ejecutivo de Impact Ho-
mes, adelanta que a finales de 
2023 la compañía prevé le-
vantar un segundo vehículo 
de la mano de Incus por unos 
70 u 80 millones con aporta-
ciones de los inversores ac-
tuales y de otros nuevos que le 

permitirá promover otras 
2.000 unidades más. “El obje-
tivo es ir montando sucesivos 
vehículos de inversión para 
desarrollar viviendas destina-
das a la venta”. 

Pese a la incertidumbre ac-
tual, González-Cobos se 
muestra “muy optimista” res-
pecto al futuro del sector. “Se 
está produciendo embalsa-
miento de vivienda que, en el 
momento en el que los tipos 
se estabilicen, va a explosio-
nar y producir nuevas tensio-
nes entre oferta y demanda”, 
asegura.

Rafael González-Cobos, presidente ejecutivo de Impact Homes.

Seat asocia continuar 
produciendo Ibiza y Arona 
en España a aplazar Euro 7
Carlos Drake. Berlín 
El futuro de la planta de Seat 
en Martorell (Barcelona) está 
asegurado esta década con la 
producción de la nueva plata-
forma eléctrica MEB del gru-
po Volkswagen y los modelos 
que ahora fabrica, aunque la 
actual propuesta de la norma-
tiva Euro 7 –que endurecerá 
desde 2025 las exigencias de 
emisiones para coches de 
combustión– podría afectar a 
la fabricación de sus vehícu-
los pequeños de combustión. 

El CEO de Seat y Cupra, 
Wayne Griffiths, espera que 
se imponga “el sentido co-
mún” y se acuerde un aplaza-
miento hasta 2027 de esta 
norma europea, una modifi-
cación que, en su opinión, 
permitiría a la empresa seguir 
fabricando los modelos Arona 
e Ibiza de la marca Seat, de 
pequeño tamaño, que serán 
los más afectados en caso de 
que la propuesta se apruebe 
en su formato actual. 

“Tenemos interés en cum-
plir la norma Euro 7, es im-
portante bajar las emisiones, 
pero (la norma) tiene que te-
ner sentido y no desviar nues-
tro enfoque actual, que es ha-
cer el coche eléctrico, y tam-
poco encarecer 2.000 euros 
los coches más pequeños, al-
go que sería prohibitivo en al-
gunos automóviles”, dijo en el 
marco de la presentación 
mundial del Cupra Tavascan. 

Segunda plataforma 
Griffiths afirmó que la facto-
ría de Martorell tiene carga de 

trabajo suficiente hasta final 
de década con los modelos de 
Seat y Cupra de combustión, 
así como con el nuevo eléctri-
co Cupra UrbanRebel –que 
previsiblemente se llamará 
Raval y se empezará a produ-
cir en 2025–, aunque afirmó 
que a partir de 2030 la facto-
ría necesitará una segunda 
plataforma eléctrica.  

La decisión sobre la adjudi-
cación de dicha plataforma 
eléctrica se tomará “con tiem-
po” y a su consecución ayuda-
rá el lanzamiento “con éxito” 
de modelos eléctricos en las 
factorías del grupo en Marto-
rell y Landaben (Pamplona) y 
también la construcción de la 

nueva gigafactoría de baterías 
en Sagunto (Valencia). 

“Estamos mejor prepara-
dos que nunca para el futuro. 
Es el primer paso y, si esto lo 
hacemos bien, somos compe-
titivos y usamos las ventajas 
que tiene España, como el sol 
o la energía renovable, creo 
que contamos con buenas 
cartas para tener en el futuro 
más coches eléctricos en Es-
paña. Si se quiere fabricar más 
coches eléctricos en España 
hay que empezar a vender-
los”, sentenció. 

Griffiths, por su parte, re-
saltó que la empresa está ha-
ciendo test para iniciar la co-
mercialización de sus mode-
los en EEUU, aunque indicó 
que todavía “es pronto” para 
entrar en un mercado tan 
competitivo y subrayó que el 
desembarco allí “hay que pre-
pararlo bien” a nivel de mar-
ca, de cartera de producto y 
de sistema de distribución.  

Además, afirmó que la 
compañía se enfoca ahora 
mismo en el crecimiento de 
Cupra y que la marca Seat, 
que contará con nuevos mo-
delos, tiene un papel diferente 
y complementario, con orien-
tación a clientes jóvenes y a la 
entrada a la movilidad soste-
nible. “No tiene sentido que 
Seat intente hacer lo mismo 
que Cupra”, añadió, al tiempo 
que apuntó que la nueva mar-
ca superará este año la mitad 
de la facturación de Seat y tie-
ne la ambición a medio plazo 
de alcanzar las 500.000 ma-
triculaciones anuales.

Prevé lanzar un 
segundo vehículo  
de hasta 80 millones  
de fondos propios  
a finales de año

R. Arroyo. Madrid 
Además de impulsar el ne-
gocio promotor para la 
venta de vivienda asequi-
ble, la hoja de ruta de Im-
pact Homes pasa por au-
mentar progresivamente 
su negocio de gestión de 
alojamientos para terce-
ros y entrar en nuevos 
mercados como el coliving  
o el senior living  (comple-
jos residenciales sin asis-
tencia sanitaria para ma-
yores de 65 años). 

“En la pata de negocio 
para build to rent los fon-

dos nos encargan proyec-
tos sobre suelos que ellos 
ya han adquirido o, en 
otros casos, nosotros de-
tectamos suelos que con-
sideramos aptos para es-
tos desarrollos y se los pre-
sentamos”, indica.  

Rafael González-Co-
bos adelanta que Impact 
Homes mantiene actual-
mente conversaciones 
con fondos interesados 
en desarrollos de coliving 
y empiezan a explorar 
también proyectos de se-
nior living.

Próximos pasos: 
‘coliving’ y ‘senior living’

Presentación mundial del Cupra Tavascan en Berlín.

Cupra lanzará en 
2024 su todocamino 
eléctrico Tavascan, 
diseñado y desarro-
llado en Barcelona y 
que se fabrica en la 
planta del grupo 
Volkswagen en Anhui 
(China). La previsión 
es alcanzar unas ven-
tas de 70.000 unida-
des al año.

TAVASCAN

El Cupra UrbanRebel 
eléctrico se fabricará 
desde 2025 en la 
planta de Martorell 
(Barcelona)



EMPRESAS  

Lunes 24 abril 202312 Expansión

D
re

am
st

im
e

ECOVIDRIO La recogida se-
lectiva de envases de vidrio se 
situó en 2022 en 939.094 tone-
ladas, cifra que supone un au-
mento del 6,2% respecto al año 
anterior y un récord histórico. 
Cada ciudadano depositó en el 
contenedor verde unos 20 kilo-
gramos de envases de vidrio.

Récord de recogida 
de envases de vidrio

TWITTER Numerosas cuentas de la red social de personalidades, 
empresas y medios de comunicación han recuperado en las últi-
mas horas la marca de verificación azul que habían perdido esta se-
mana tras la decisión de Elon Musk de limitar ese distintivo a los abo-
nados al servicio de pago Twitter Blue. Aunque la red social no ha he-
cho ningún anuncio al respecto, este domingo muchas cuentas con 
gran seguimiento –aparentemente aquellas con más de un millón 
de seguidores– volvían a lucir la insignia azul, que hasta hace poco 
distinguía a usuarios notables cuya identidad había sido verificada.

Devuelve la verificación azul a algunas 
personalidades y empresas

VITALDENT El juez de la Au-
diencia Nacional Manuel García 
Castellón, que ha investigado el 
conocido como caso Vitaldent, 
ha propuesto juzgar al expresi-
dente de la firma odontológica, 
Ernesto Colman, y a otras 50 
personas, por presunto fraude y 
y estafa a los franquiciados.

El juez procesa  
al expresidente

RENFE El operador ferroviario ofrece un millón plazas en sus tre-
nes AVE, Avlo, Alvia, Euromed, Intercity y Media Distancia desde el 
28 de abril y hasta el 2 de mayo, con motivo del Puente de Mayo, fe-
chas en las que se celebra la festividad nacional del Primero de Ma-
yo, Día del Trabajo, y la fiesta autonómica de la Comunidad de Ma-
drid el día 2 de mayo, según informó ayer la empresa. La compañía 
oferta plazas adicionales en trenes AVE, Avlo, Alvia, Euromed e Inter-
city. Los destinos más demandados son para viajar a Andalucía, a la 
zona levantina y a Cataluña.

Oferta un millón de plazas para viajar  
en el puente de mayo

Los fondos de infraestructuras 
recaudan más que nunca
CAPTAN 158.000 MILLONES DE DÓLARES EN 2022/ Los megafondos cerrados en el 
ejercicio por grupos como KKR o Brookfield han sido claves para batir récords.

Mamen Ponce de León. Madrid 
El giro de los mercados en 
2022 no afectó por igual a los 
distintos tipos de activos al-
ternativos. De hecho, hubo 
una estrategia para la que el 
cambio de entorno a peor re-
sultó incluso positivo en la 
vertiente recaudadora. Se tra-
ta de las infraestructuras.  

Los fondos que buscan 
oportunidades en la partici-
pación en proyectos de trans-
portes, energía, etcétera, en-
contraron en la adversidad un 
aliado para captar potencial 
de compra. 

Contra cualquier pronósti-
co, los vehículos de infraes-
tructuras cerrados el ejercicio 
pasado alcanzaron un nuevo 
máximo de atracción global 
de recursos, con 158.000 mi-
llones de dólares (143.000 mi-
llones de euros), según los da-
tos reunidos por el servicio de 
análisis Preqin.  

Esta cantidad es un 7% su-
perior a la registrada en 2021, 
que ya fue un periodo boyante 
al absorber los fondos con es-
te enfoque 149.000 millones 
de dólares, un 23% más que el 
año previo. 

“Los inversores acudieron 
en masa a esta clase de activo 
por su capacidad para pro-
porcionar flujos de efectivo 
estables, rendimientos menos 
correlacionados [con el ciclo 
económico] y cobertura con-
tra la inflación”, recalcan los 
expertos de McKinsey & 
Company en el último infor-
me McKinsey global private 
markets review, en el que la 
consultora aborda la situación 
actual del mercado de activos 
alternativos y ofrece algunas 
perspectivas de futuro. 

fondos milmillonarios el KKR 
Global Infrastructure Inves-
tors IV, que echó el cierre en 
marzo después de lograr una 
capacidad de pegada de 
17.000 millones de dólares. El 
Brookfield Global Transition 
Fund y el ISQ Global Infras-
tructure Fund III, los dos con 
15.000 millones de dólares 
cosechados, completan el tri-
dente de cabeza. 

Pese a los extraordinarios 
datos de fundraising global, 
no puede decirse que las in-
fraestructuras no recibieran 
parte del golpe propinado a 
las finanzas y los mercados 
por la nueva coyuntura de in-
quietud.  

En Europa, la cifra de cap-
tación fue un 31% inferior a la 
de un año atrás, pasando de 

77.000 millones de dólares 
conseguidos en 2021 a los 
53.000 millones de dólares 
del último año. 

En el apartado de la inver-
sión, el sector también se vio 
dañado. Los autores del infor-
me de McKinsey & Company 
atribuyen parte importante 
del parón de la actividad ob-
servado a la dificultad para 
apalancar las transacciones.  

“Los volúmenes de nego-
cios disminuyeron a medida 
que la financiación se volvió 
más costosa y de difícil acce-
so”, recalcan. 

En cuanto a la rentabilidad, 
los fondos de infraestructuras 
percibieron asimismo la ra-
lentización, pero dentro de 
los activos alternativos fueron 
los que aportaron mayores re-
tornos en 2022.  

Sobre todo, los vinculados a 
la energía y los recursos natu-
rales, que se vieron favoreci-
dos por el alza del precio de 
las materias primas, conclu-
yen desde McKinsey & Com-
pany.

Los inversores 
valoran la capacidad 
de estos activos para 
proporcionar flujos 
de efectivo estables

Los fondos vinculados 
a la energía y los 
recursos naturales 
se vieron favorecidos 
por el alza de precios

Los peligros derivados de 
los conflictos geopolíticos, el 
fuerte rebote de la inflación y 
el repunte de los tipos de inte-
rés generaron, de esta forma, 
en los partícipes la necesidad 
de ganar exposición en las es-
trategias consideradas más se-
guras –dentro de las que las in-
fraestructuras tienen un lugar 
prioritario– a costa de las de 
mayor riesgo. Y en todas, ade-
más, la apuesta se canalizó ha-
cia los gestores más grandes. 

Megafondos 
El incremento del importe de 
captación de las infraestruc-
turas vino dado, en buen gra-
do, por el cierre de un número 
récord de megafondos de ca-
rácter global.  

La información de Preqin 
apunta que hubo hasta cinco 
fondos lanzados por los pesos 
pesados del sector que exce-
dieron los 10.000 millones de 
dólares. Sólo estos vehículos 
acapararon el 47% del total 
captado. 

Sobresale entre todos los 

Los fondos captan un 7% más de capital con respecto a 2021.

Towa invierte 
85 millones 
en su ‘hub’ 
internacional 
de Barcelona
Gabriel Trindade. Barcelona 
El grupo japonés Towa Phar-
maceuticals aterrizó en Espa-
ña en 2019 con la compra de 
Pensa Investments, el nego-
cio de genéricos de Esteve, 
tras pagar 320 millones de eu-
ros. Con esta operación, la 
compañía de capital familiar 
crecía fuera de su país por pri-
mera vez con el objetivo de 
crear una filial para gestionar 
su negocio internacional. 

Towa ha invertido otros 85 
millones de euros en los últi-
mos tres años para activar es-
te proyecto. La empresa ha 
dedicado 40 millones a insta-
laciones industriales y de I+D 
en Martorelles (Vallès Orien-
tal), mientras que los 45 millo-
nes restantes se han invertido 
en desarrollos clínicos en 
mercados internacionales. La 
filial cuenta con una plantilla 
de 900 empleados y ha incor-
porado 90 trabajadores desde 
su compra a Esteve. 

La filial internacional cuen-
ta también con oficinas en 
New Jersey (EEUU) para su 
filial americana, Brecken-
ridge Pharmaceutical. La em-
presa tiene otras dos filiales 
en Italia y Portugal. “En tres 
años, hemos pasado de tener 
presencia en 35 países a 60 
países”, explica el director de 
Towa Internacional, David 
Peix, ejecutivo que procede 
de la anterior etapa con Este-
ve. “Somos la única empresa 
de genéricos que estamos en 
los tres grandes mercados: 
Europa, Estados Unidos y Ja-
pón”, añade. 

Evolución del negocio 
El año pasado, la facturación 
de la filial internacional au-
mentó un 3%, hasta los 306 
millones de euros. “Se trata de 
una muy buena evolución, si 
tenemos en cuenta que el 
mercado de los genéricos está 
en retroceso en Estados Uni-
dos”, comenta el directivo.  La 
facturación global del grupo 
farmacéutico ascendió a 1.500 
millones, un 28% más.

La cadena  
de decoración 
Bed Bath & 
Beyond entra 
en bancarrota
Expansión. Madrid 
La cadena estadounidense de 
artículos de hogar y decora-
ción Bed Bath & Beyond se 
declaró ayer en bancarrota, 
tras años de dificultades para 
cubrir deudas pendientes y 
financiar sus operaciones. 

La empresa precisó en un 
comunicado que ha recibido 
el compromiso por parte de 
la firma de inversión Sixth 
Street Specialty Lending para 
recibir una financiación de 
240 millones de dólares que 
les permitirá mantener sus 
tiendas y páginas web abier-
tas en este proceso. 

La compañía de Nueva 
Jersey tiene 360 estableci-
mientos Bed Bath & Beyond 
y 120 buybuy BABY. 

“Millones de clientes han 
confiado en nosotros a lo lar-
go de los hitos más importan-
tes de sus vidas, desde ir a la 
universidad a casarse, insta-
larse en una nueva casa y te-
ner un bebé”, recordó su pre-
sidenta y consejera delegada, 
Sue Gove, que prometió que 
seguirán trabajando para ma-
ximizar el beneficio de todos 
los accionistas. 

Bed Bath & Beyond preci-
só que la declaración de ban-
carrota se ha efectuado de 
forma voluntaria para llevar a 
cabo una liquidación ordena-
da de sus negocios mientras 
efectúa “un proceso de már-
keting limitado para solicitar 
interés en una o más ventas 
de algunos o todos sus acti-
vos”. 

Las ventas de la cadena mi-
norista cayeron con fuerza el 
año pasado y la empresa se 
había encontrado con dificul-
tades para refinanciar unas 
deudas que no estaba pudien-
do satisfacer. 

La firma experimentó ade-
más fuertes oscilaciones en 
su cotización bursátil, al con-
vertirse en una de las apues-
tas favoritas de muchos pe-
queños inversores y especu-
ladores que se coordinan en 
foros de internet.
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vestment (TCI), elevó la se-
mana pasada su participación 
al 8% tras hacerse con un 1% 
adicional a su posición previa, 
valorado en 200 millones de 
euros. El vehículo capitanea-
do por Chris Hohn ya había 
destinado 190 millones en 
marzo, en plena tensión por el 
traslado de sede, a incremen-
tar su participación al 7,026%, 
desde el 6,012% precedente. 
Ferrovial ha conseguido en 
este tiempo superar con hol-
gura los 20.000 millones de 
capitalización bursátil, lo que 
le deja como una de las 15 em-
presas con mayor valor de 
mercado del Ibex 35 y entre 
las 10 con mayor ponderación 
en el índice, por encima del 
4%. 

 
 Los bajistas capitulan 
La cotizada sube el 14,14% en 
Bolsa este año y los bajistas 
han capitulado. El hedge fund 

Marshall Wace, que lleva ha-
ciendo incursiones en Ferro-
vial desde 2022, redujo su po-
sición por debajo del 0,5%, el 
nivel sobre el que la CNMV 
comunica los movimientos en 
corto, a principios de abril, en 
plena convulsión por el trasla-
do de sede. Ferrovial cuenta 
con el apoyo del consenso del 
mercado, según se desprende 
del panel de analistas que 
compila Bloomberg, en el que 
la mayoría de los expertos ins-
ta a tomar posiciones en el va-
lor, que todavía puede escalar 
el 8,1% durante los próximos 
12 meses, hasta los 30,19 eu-
ros. Aunque hay firmas de in-

versión como Santander o 
Goldman Sachs que creen 
que puede llegar hasta los 33 
euros y 32 euros, respectiva-
mente. “Seguimos conside-
rando atractiva la historia a 
largo plazo de la empresa”, se-
ñala JPMorgan, pero también 
avisa que, dada su diversifica-
ción geográfica, “es probable 
que la desaceleración ma-
croeconómica en los merca-
dos clave y la fluctuación de 
divisas afecten al a rentabili-
dad de la compañía”. 

Por otro lado, cotiza a múl-
tiplos exigentes, según algu-
nas de las métricas más segui-
das por los inversores. Su ra-
tio/precio beneficio (PER) 
proyectada para este año es 
de 61,81 veces, la mayor de to-
do el Ibex 35, que cotiza con 
un PER de 10,9 veces, y de sus 
comparables en euros, cuya 
media en esta parcela es de 
15,5 veces.

PISTAS
BofA aconseja 
defensivos 
Bank of America aconseja 
infraponderar los valores 
cíclicos frente a los defensivos 
ante las previsiones de menor 
crecimiento y mayores primas 
de riesgo. Espera una caída del 
20% para el Stoxx 600 hasta 
los 365 puntos  (para el inicio 
del cuarto trimestre) y apuesta 
por alimentación y bebidas y 
farmacia.

Iberdrola, en máximos, resultados y junta

Iberdrola arranca la semana 
desde cotas históricas: 11,83 
euros, tras subir un 8,33% 
desde enero. Presenta 
resultados el miércoles y  
el viernes celebra junta  
de accionistas. Si el cuórum 
supera el 70% del capital, 
pagará un “dividendo de 
involucración “ de 0,005 euros 
brutos por acción  a todos los  
accionistas al cierre del día 21.

En euros.
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Técnicas sube  
en plena ampliación 
Técnicas Reunidas vivió 
la semana pasada su mejor 
registro desde el arranque de 
año, al anotarse un alza del 8%. 
La empresa de ingeniería está 
inmersa en una ampliación  
de capital para captar 150 
millones de euros que finaliza  
el miércoles 26, inclusive.   
El viernes dijo que tenía 
asegurada ya el 44,33%.

Raúl Poza Martín. Madrid 
Ferrovial  encara el traslado 
de su sede a Países Bajos con 
la cotización en zona de máxi-
mos. El proceso, no exento de 
polémica por las presiones del 
Gobierno, coincide con un 
momento dulce para el valor. 
El viernes saldó su cuarta se-
mana consecutiva al alza, con 
un avance del 1,23% y del 
5,7% desde la última semana 
de marzo. Se trata de su mejor 
racha desde enero, cuando 
terminó todas las semanas del 
mes en verde más la primera 
de febrero. 

La decisión de la compañía 
a finales de febrero de cam-
biar su sede, previo paso a dar 
el salto a cotizar a Estados 
Unidos (geografía de donde 
proviene la mayor parte de su 
negocio) para aumentar su vi-
sibilidad, no afecta a los fun-
damentales de la compañía, 
pero supone también un ma-
yor acceso a grandes inverso-
res. El gran atractivo de Fe-
rrovial está, precisamente, en 
el crecimiento de negocio en 
América del Norte, según se-
ñalan los expertos. 

El valor, que rebota el 
6,36% desde que se conoció la 
decisión (frente a un Ibex pla-
no), cerró la semana pasada 
en 27,93 euros, cerca de los 
máximos históricos de 28,31 
euros de febrero de 2020. El 
volumen negociado ha sobre-
pasado con holgura los 1.000 
millones en una veintena de 
sesiones del último mes (con 
un pico de más de 2.000 mi-
llones a mitad de marzo), su-
perior a la media de año de 
888 millones, lo que indica 
una elevada actividad de los 
inversores institucionales. En 
este sentido, el tercer máximo 
accionista, el fondo activista 
británico The Children’s In-
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27,93

Precio objetivo: 30,19€

Potencial: 8,1%

Ferrovial sella su mayor 
racha alcista desde enero 
CUATRO SEMANAS CONSECUTIVAS AL ALZA/  La compañía, en pleno proceso de cambio 
de sede social, está en disposición de superar máximos históricos en Bolsa.   

El volumen  
de negociación se 
multiplica, muestra   
del interés de los 
grandes inversores 

Cómo cobrar 
los próximos 
dividendos  
de Santander 
e Inditex
C.Rosique. Madrid 
El próximo miércoles es el úl-
timo día para ser titular de ac-
ciones de dos gigantes del 
Ibex que pagan dividendo 
próximamente: Santander e 
Inditex. Repartirán cerca de 
2.900 millones de euros a los 
que sean accionistas al cierre 
del 26 con los abonos que rea-
lizarán el 2 de mayo. Ofrecen 
una rentabilidad por dividen-
do superior al 4% para los 
próximos años, con las esti-
maciones de los analistas. 

El que tiene más recorrido 
alcista por delante es Santan-
der, un 30%, después de subir 
un 26,48% desde enero y co-
locarse entre los mejores del 
Ibex. El banco repartirá  
0,0595 euros como pago com-
plementario a los que sean ac-
cionistas al cierre del 26 de 
abril y la cotización lo descon-
tará el 27. Recientemente, la 
entidad elevó el pay-out (por-
centaje de beneficio que des-
tina a remunerar a sus accio-
nistas) del 40% al 50% para 
los ejercicios 2023, 2024 y 
2025, incluyendo dividendos 
en efectivo y recompras de ac-
ciones. Los inversores están 
pendientes del valor porque 
mañana presenta los resulta-
dos del trimestre.  

Resistencia 
En cuanto a Inditex, abonará 
0,60 euros como pago ordina-
rio a cargo del ejercicio de 
2022. Es necesario tener las 
acciones al cierre del día 26 de 
abril para cobrarlo. La firma 
textil, que renta por dividen-
do más del 4% anual para los 
próximos años, completará 
este abono con otros 0,60 eu-
ros el 2 de noviembre (0,196 
euros de ordinario y otros 
0,404 euros extraordinario). 
Supone un total de 1,20 euros 
al año, un 29% más que el an-
terior. Inditex sube en Bolsa 
este año  un 26,44%, después 
de aumentar su beneficio un 
27%, hasta los 4.130 millones 
de euros, lo que demuestra la 
resistencia de su modelo de 
negocio.   

“Los resultados fueron 
muy buenos a pesar del difícil 
contexto. Para el año 2023 las 
perspectivas siguen siendo 
muy favorables, ya que en el 
inicio del primer trimestre las 
ventas  crecían por encima del 
13% y van a acelerar las inver-
siones ante las importantes 
oportunidades de crecimien-
to a nivel a global”, comenta 
Albert Fayos, analista-gestor 
en EDM, que confía en su ca-
pacidad de ganar cuota.

EY: Los 
‘millennials’ 
arriesgan más 
su dinero que 
los ‘boomers’
R. Lander. Madrid 
El apetito por el riesgo de los 
más jóvenes es muy alto, co-
mo demuestra su alta inver-
sión en criptodivisas. Y un 
estudio mundial realizado 
por la consultora EY lo co-
rrobora.  

Según la firma, los nacidos 
entre 1981 y 1996 (millen-
nials) tienen una inclinación 
hacia las inversiones más 
arriesgadas en un entorno de 
volatilidad como el actual y 
una propensión a mover su 
dinero activamente y cam-
biar de proveedor muy supe-
rior a los de generaciones an-
teriores, como los baby boo-
mers, que son los nacidos en 
los años 50 y 60.  

Según la consultora, los in-
versores más jóvenes respon-
den más activamente a los 
acontecimientos externos del 
mercado y se ven más influi-
dos por ellos.  

El informe, llamado EY 
Global Wealth Research Re-
port 2023, recoge las opinio-
nes de más de 2.600 clientes 
de gestión de patrimonios de 
todo el mundo.  

La encuesta revela, ade-
más, que el 38% de los millen-
nials europeos está invirtien-
do en activos de mayor riesgo. 
Esto contrasta con el 24% de 
baby boomers.  

El 35% de los jóvenes reco-
noce que no acude lo suficien-
te a su asesor patrimonial.  

Los millennials europeos 
manifiestan el doble de pro-
pensión a mover su dinero y 
cambiar de proveedor que los 
inversores más veteranos.  

Criptodivisas 
Según revela la encuesta, la 
demanda de asesoramiento 
profesional para tomar posi-
ciones en activos digitales no 
para de crecer y se observa 
una propensión cada vez ma-
yor de los inversores hacia las 
fintech.  

“Es esencial que los gesto-
res cuenten con las capaci-
dades necesarias para ofre-
cer asesoramiento tanto so-
bre activos emergentes co-
mo en los tradicionales. En 
un contexto en el que mu-
chos clientes tratan de diver-
sificar sus carteras y cambiar 
de entidad financiera, los 
gestores de patrimonios más 
ágiles y con mayores capaci-
dades digitales serán los que 
obtendrán un mayor éxito 
comercial”, explica Pedro 
Pérez Iruela, socio respon-
sable del sector financiero 
de EY en España. 



ECONOMÍA / POLÍTICA  

Lunes 24 abril 202322 Expansión

C on motivo del Primero de Mayo, los 
sindicatos CCOO y UGT han amenaza-
do a la patronal CEOE con desencade-

nar una ola de conflictos laborales en las em-
presas y sectores donde no haya acuerdo en la 
negociación colectiva. Unas movilizaciones 
que pueden estallar en otoño, si antes de que 
termine mayo no hay un pacto para los conve-
nios del trienio comprendido entre 2022 y 
2024. 

CCOO y UGT están en su derecho de plan-
tear todas las protestas que quieran, siempre 
que respeten el marco legal vigente y la Consti-
tución. Incluso, como manifiestan, tienen de-
recho a llamar a la protesta a los ciudadanos 
que se sientan en una situación económica in-
justa. Bien porque, entre otras muchas razo-
nes, estén en el paro, lleven años con el salario 
congelado, no puedan pagar un alquiler o ten-

gan una pensión muy baja. Los sindicatos son 
organizaciones laborales y sociales, y está claro 
que llevan años disputando la primacía de la 
representación de la izquierda a todas las for-
maciones que han florecido a la izquierda del 
PSOE, como Unidas Podemos, Más País o 
Compromís. Incluso, con ocasión de la refor-
ma laboral, CCOO y UGT se colocaron con Yo-
landa Díaz, vicepresidenta segunda y ministra 
de Trabajo, en su enfrentamiento con Esque-
rra Republicana de Cataluña y EHBildu por la 
reforma laboral. El rechazo de estas dos forma-
ciones al Real Decreto Ley hizo que sólo saliera 
adelante por la equivocación de un diputado 
del PP. 

De hecho, los sindicatos se han convertido 
en uno de los mejores apoyos del Gobierno, 
porque han respaldado los cambios en el mer-
cado de trabajo, incluyendo las subidas del sa-

lario mínimo interprofesional, o la reforma del  
sistema de pensiones. De hecho, un análisis de-
tallado del último acuerdo sobre las prestacio-
nes de la Seguridad Social demuestra que los 
sindicatos han conseguido lo que perseguían: 
más gasto, a costa fundamentalmente de las 
empresas y también de los trabajadores. Y, por 
el contrario, no hay una sola medida de recorte 
del mismo. Y, en 2025, vamos a ver qué pasa y 
cuál es el contexto político para revisar el siste-
ma, a expensas de lo que diga la Autoridad Fis-
cal.  

Sin embargo, cuanto más importante es el 
papel social de los sindicatos, más irresponsa-
ble es su actitud de insinuar que las protestas 
contra las empresas por el bloqueo de la nego-
ciación colectiva pueden terminar con violen-
cia. En su presentación de los actos del Prime-
ro de Mayo, el pasado día 20, los secretarios ge-
nerales de CCOO, Unai Sordo, y de UGT, Pepe 
Álvarez, advirtieron a los empresarios de que 
“se sabe cómo empiezan las movilizaciones, 
pero no se sabe cómo acaban”. Y, a continua-
ción pusieron el ejemplo de las situaciones vio-
lentas en las que derivaron las manifestaciones 

en Francia por la reforma de las pensiones que 
ha promulgado el presidente Enmanuel Ma-
cron. Es un error mayúsculo de CCOO y UGT 
intentar asustar a la CEOE y a los empresarios 
con insinuar, siquiera, que pueden perder el 
control de las protestas, para que deriven en 
una batalla campal. No se puede cantinflear 
con esas cosas. En primer lugar, porque darán 
la razón a quienes con mucha inquina desean 
su desaparición y les acusan de vivir de las sub-
venciones públicas. Máxime, si los antisistema 
de siempre aprovechan el paraguas de CCOO y 
UGT para intentar sembrar el caos en las ca-
lles. En segundo lugar, también darán la razón 
a quienes, como la CEOE, el PP y Vox, critica-
ron la cesión del Gobierno por suprimir el artí-
culo 315.3 del Código Penal, que preveía hasta 
tres años de cárcel para los piquetes que coac-
cionen a los trabajadores para que hagan huel-
ga. En tercer lugar, la violencia en las calles, en 
otoño, en plena campaña de las elecciones ge-
nerales, puede aumentar el voto para el PP y 
para Vox. CCOO y UGT se pegarían un tiro en 
el pie, porque la clase media también quiere vi-
vir en paz.  

La irresponsabilidad de los sindicatos 

Es muy grave que CCOO y UGT 
insinúen que las protestas en la 
negociación colectiva pueden 
acabar en violencia 
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nos interanuales). Este incre-
mento se debe a que los acti-
vos tardan más en venderse; 
sin embargo, el número de ca-
sas nuevas disponibles en el 
mercado se ha desplomado 
un 20% respecto a las cifras 
de hace un año.  

La situación que vive el 
mercado inmobiliario de 
EEUU no es diferente de la 
realidad de otros países, don-
de la escalada de los tipos de 
interés para combatir la infla-
ción se ha dejado notar espe-
cialmente en las estadísticas 
de compraventa de vivienda. 

En Canadá, por ejemplo, el 
precio medio en marzo en las 
11 mayores ciudades del país 
retrocedió un 6,9% respecto 
al mismo mes del año ante-
rior, según datos de The Tera-
net-National Bank. Se trata de 
un registro que no se alcanzó 
ni durante la crisis financiera 
de 2008.  

Al otro lado del Atlántico, 
en Reino Unido el último dato 
publicado recoge una caída 
mensual del 1,1%, su mayor 
retroceso en más de una déca-
da. Su inflación se sitúa en el 
10,1% y el Banco de Inglaterra 
ha llevado los tipos hasta el 
4,25% y seguirá endurecien-
do su postura (en EEUU es-
tán por encima del 4,75%). 

En Europa, las subidas del 
Banco Central (con el precio 
del dinero en el 3,5%) tam-
bién se dejan notar. Concreta-
mente, en España la venta de 
vivienda retrocedió un 6,6% 
en febrero en términos intera-
nuales. 

Sergio Saiz. Nueva York 
El precio de venta de la vi-
vienda en Estados Unidos ca-
yó en marzo un 0,9% respecto 
al año anterior, hasta situarse 
en una media de 375.700 dó-
lares (342.000 euros). Es el 
segundo mes consecutivo en 
el que se registra una caída y 
se trataría del mayor ajuste in-
teranual que el país ha experi-
mentado en los últimos 11 
años, concretamente, desde 
enero de 2012, según datos de 
la Asociación Nacional de 
Agentes Inmobiliarios (NAR, 
por sus siglas en inglés).  

La cifra viene acompañada 
también de un descenso en la 
venta de viviendas. En térmi-
nos ajustados, el retroceso se 
situó en el 2,4% si se compa-
ran las estadísticas de marzo 
con las de febrero de este año; 
la caída es mucho más pro-
nunciada respecto a marzo de 
2022, con un desplome del 
22%. Hay que tener en cuenta 
que fue justo ese mes cuando 
la Reserva Federal empezó a 
subir los tipos de interés, pro-
tagonizando desde entonces 
la mayor escalada en el precio 
del dinero que se recuerda en 
EEUU en los últimos cuaren-
ta años. 

A excepción de febrero, 
cuando las estadísticas sor-
prendieron a los analistas 
mostrando un incremento del 

13,75% respecto a enero, la 
tendencia durante el último 
año en la venta de inmuebles 
ha sido a la baja. Los datos de 
marzo confirman que el re-
punte del mes anterior fue 
puntual, que muchos econo-
mistas achacan a los rumores 
que existían entonces de que 
la Fed se dispusiera a relajar 
pronto la política monetaria. 

Sin embargo, la crisis finan-
ciera de marzo, provocada 
por la caída de Silicon Valley 
Bank (SVB) y Signature Bank, 
ha endurecido el acceso al 
crédito en todo el país. Esa es 
una de las principales conclu-
siones que recoge la Fed en su 
Libro Beige, que publicó esta 
semana y que analiza la eco-
nomía regional de EEUU. 
Además, también ha detecta-
do una moderación en la pro-
moción de obra nueva en todo 
el país. 

Por otra parte, en marzo, en 
plena tormenta bancaria, la 
Fed volvió a subir los tipos 
–igual que hicieron otros ban-
cos centrales, entre ellos, el 
BCE–, y todo apunta a que en 
mayo volverá a hacer lo mis-
mo. Las hipotecas, en máxi-
mos de los últimos 20 años, se 
encarecen y los vendedores 
de vivienda se ven obligados a 
recortar precios para com-
pensar las subidas en el coste 
de los préstamos.  

El precio de la vivienda en EEUU 
registra su mayor caída en 11 años
RESIDENCIAL/  El precio de venta de los inmuebles retrocedió un 0,9% en marzo tras un desplome  
en el número de transacciones del 22% en el último año por el endurecimiento del acceso al crédito.

Actualmente, hay 980.000 inmuebles a la venta en EEUU.
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El coste de las 
hipotecas está  
en máximos de los 
últimos veinte años 
por la subida de tipos

Si se atiende a los precios 
no ajustados estacionalmen-
te, la media ha descendido ya 
un 9,2% desde el récord que 
se alcanzó en junio, cuando se 
situó en 413.800 dólares. Los 
estados de la mitad occidental 
de EEUU es donde más han 
caído los precios, aunque 
también fueron las regiones 
donde más rápido subieron 
tras la pandemia.  

Debido a las particularida-
des y los tiempos del mercado 
inmobiliario norteamericano, 
los analistas advierten de que 
estas estadísticas todavía no 
tienen en cuenta los efectos 
más duros de la crisis banca-
ria, ya que hacen referencia a 
los contratos que empezaron 
a negociarse en enero y febre-
ro de este año y se firmaron a 
lo largo de marzo. Por tanto, 

alertan de que de aquí a vera-
no todavía podrían seguir ca-
yendo. 

Por el contrario, la tenden-
cia podría invertirse en el se-
gundo semestre del año, te-
niendo en cuenta que el stock 
de vivienda disponible podría 
recortarse. En marzo, había 
980.000 inmuebles a la venta, 
es decir, un 1% más respecto a 
febrero (y un 5,4% en térmi-


