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Muñoz presenta un plan de 35 medidas urbanísticas para "acelerar la transformación de Sevilla" tras el
28M
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El alcalde de Sevilla, Antonio Muñoz, cuarto por la derecha, en el Foro Gaesco, donde ha desgranado su proyecto 'Sevilla en marcha'.
- PSOE
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AUDIO: Antonio Muñoz, alcalde y candidato del PSOE a revalidar la Alcaldía de Sevilla
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SEVILLA, 19 Abr. (EUROPA PRESS) -

El alcalde de Sevilla y candidato por el PSOE a revalidar en la Alcaldía, Antonio Muñoz, ha participado este miércoles en una conferencia-coloquio del Foro
Gaesco con el tema 'Sevilla en marcha', donde ha presentado un plan de 35 medidas urbanísticas para "acelerar" la transformación de la ciudad, entre las que
destaca una "firme apuesta" por la promoción de vivienda pública y por las infraestructuras.

Sevilla Informa 19 de abril de 2023
19 abr · Sevilla Informa

MUESTRA PRELIMINAR

En este marco, ha anunciado que el parque público en alquiler de la empresa municipal Emvisesa se incrementará en los próximos años hasta las 12.000,
pasando de su actual ratio de una vivienda en alquiler por cada 82 habitantes a 68. Igualmente, ha subrayado que ya se han captado los fondos suficientes para
afrontar la segunda fase de la rehabilitación de las 144 viviendas de la barriada de Los Pajaritos con cinco millones de euros destinados a la instalación de
ascensores y eficiencia energética y se marca el objetivo de captar otros 300 millones de euros en fondos europeos para inversiones con preferencia para los
barrios de transformación social.

En una nota de prensa de la candidatura de Muñoz, el candidato socialista ha manifestado su compromiso de inversión de 30 millones de euros en cuatro años
para actuaciones en el sistema general viario, entre ellas SE-35, SE-20 y la Ronda Urbana Norte. Durante su intervención en este foro empresarial, ha señalado
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que Sevilla está "en proceso de crecimiento y expansión" y, "en consecuencia, estamos ejecutando el Plan Municipal de Vivienda más ambicioso, diverso y
completo que ha tenido la ciudad, especialmente orientado para nuestros jóvenes, para que puedan iniciar sus proyectos familiares y vitales en Sevilla".

Por otro lado, después de la licitación de las obras de rehabilitación de las viviendas de Los Pajaritos, "ya hemos aprobado una segunda fase con otros cinco
millones para instalar ascensores, escaleras accesibles y un sistema innovador de eficiencia energética de las 144 viviendas y, de nuevo, con fondos europeos".
"Queremos, además, incentivar la promoción privada de viviendas en alquiler asequible en Sevilla. Por ello, estamos dando la oportunidad a todos los titulares de
suelo para que pasen sus VPO a viviendas de alquiler asequible y, así, se puedan promover de forma más rentable generando una oportunidad para los jóvenes",
ha remarcado.

Por último, el alcalde de Sevilla ha recordado la estrategia de Emvisesa para desarrollar nuevas fórmulas de alojamientos, como los coliving o los cohousing,
para adaptarnos a las "múltiples necesidades" de vivienda de colectivos como personas separadas, jóvenes emprendedores, personas mayores, nómadas
digitales o investigadores.

Otro asunto trasladado por el regidor hispalense ha sido la próxima incorporación a la estructura municipal de una unidad específica para la gestión de las
infraestructuras del transporte para la movilidad sostenible y aparcamientos, tanto las que le compete desarrollar al Ayuntamiento como para la coordinación y
supervisión de las que corresponde desarrollar a otras administraciones públicas.

En este sentido --ha detallado--, la ciudad necesita "un impulso y mejora" de su red viaria principal que sería coordinado desde esa nueva unidad de gestión.
Tanto para articular los desarrollos urbanísticos pendientes (Sistema General Viario del PGOU-SE35) como para solventar problemas funcionales de vías
existentes (SE20 o RUN).

"Por tanto, adquirimos aquí el compromiso de invertir más de 30 millones para el sistema general viario en los próximos cuatro años para las siguientes
actuaciones: tramos de la SE-35 no afectados por el expediente ambiental del Parlamento Europeo del año 2015, remodelación de la RUN, remodelación a
características urbanas de la SE-20, remodelación de la Avenida de Séneca en Alcosa, remodelación de la Avenida de la Raza en coordinación con el Distrito
Urbano Portuario y otras actuaciones en el viario principal de distrito como Carretera de Su Eminencia, Avenida de la Paz, Ingeniero La Cierva o Avenida de
Jerez", ha desgranado.

En materia de aparcamientos, Antonio Muñoz ha recordado que ya se encuentra en licitación la nueva propuesta para mejorar la movilidad y la dotación de
aparcamientos en Triana, que incorpora un aparcamiento rotatorio en San Martín de Porres, un aparcamiento de residentes en Monte Pirolo y la ampliación de
los itinerarios peatonales en la calle San Jacinto. "Adquirimos el compromiso de licitar las obras del conjunto de estas actuaciones durante el ejercicio 2023, una
vez hayamos obtenido los anteproyectos y estudios de viabilidad económica-financiera", según ha abundado.

Finalmente, y dada la complejidad del sistema concesional y dificultades de acceso a la propiedad de aparcamientos en zonas residenciales de alta densidad de
vehículos en superficie, el alcalde ha dicho que se iniciará la licitación a lo largo de 2023 de los aparcamientos disuasorios y para zonas residenciales en
superficie previstos en el Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) en solares de titularidad municipal.

En cuando a los fondos europeos, el alcalde de Sevilla ha anunciado su intención de solicitar al Gobierno de España un paquete de financiación para los
proyectos estratégicos incluidos en la Agenda Urbana Sevilla 2030. "Es una herramienta potente que debemos explotar como vehículo de financiación.
Aspiramos a conseguir 300 millones de financiación europea para los próximos 8 años en una estrategia integral de ciudad, que, además de inversiones en



infraestructuras, equipamientos, modernización digital y políticas sociales, incorpore una estrategia de inversión extraordinaria en barrios de transformación
social", ha especificado.

Todas estas iniciativas se incluyen en el plan de 35 medidas urbanísticas que el alcalde ha presentado ante las empresas presentes en el Foro Gaesco para
acelerar la transformación de la ciudad y que incluyen también crear el Centro de Coordinación Operativa (Cecop) para obras de conservación del viario, fijar
criterios técnicos que eviten que las obras sean adjudicadas a empresas sin que estás tengan la solvencia adecuada, duplicar el presupuesto para vías ciclistas
y generalizar asfaltados con materiales sostenibles, entre otras.

"En estos momentos, vivimos un periodo histórico. Sevilla está en marcha. Hacía décadas que no teníamos tanta explosión de proyectos e inversiones públicas
y privadas. Iniciativas transformadoras y estratégicas. Prácticamente hay que remontarse a la Expo del 92 para encontrar algo parecido. El futuro es por tanto
una gran oportunidad que debemos aprovechar", ha concluido el alcalde, no sin antes hacer un repaso de todos los indicadores económicos, laborales y
urbanísticos que indican, a su juicio, "que la ciudad, pese a la pandemia, está mejor que hace ocho años".
Sevilla.







S E V I L L A

Muñoz presenta un plan de 35 medidas urbanísticas
para transformar la ciudad tras el 28M
Muñoz ha anunciado que el parque público en alquiler de la empresa municipal
Emvisesa se incrementará en los próximos años hasta las 12.000

El alcalde de Sevilla y candidato por el PSOE a revalidar en la Alcaldía, Antonio Muñoz,
ha participado este miércoles en una conferencia-coloquio del Foro Gaesco con el tema
'Sevilla en marcha', donde ha presentado un plan de 35 medidas urbanísticas para
"acelerar" la transformación de la ciudad, entre las que destaca una "firme apuesta" por
la promoción de vivienda pública y por las infraestructuras.

En este marco, ha anunciado que el parque público en alquiler de la empresa municipal
Emvisesa se incrementará en los próximos años hasta las 12.000, pasando de su actual
ratio de una vivienda en alquiler por cada 82 habitantes a 68. Igualmente, ha subrayado
que ya se han captado los fondos suficientes para afrontar la segunda fase de la
rehabilitación de las 144 viviendas de la barriada de Los Pajaritos con cinco millones de
euros destinados a la instalación de ascensores y eficiencia energética y se marca el
objetivo de captar otros 300 millones de euros en fondos europeos para inversiones con
preferencia para los barrios de transformación social.

En una nota de prensa de la candidatura de Muñoz, el candidato socialista ha
manifestado su compromiso de inversión de 30 millones de euros en cuatro años para
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actuaciones en el sistema general viario, entre ellas SE-35, SE-20 y la Ronda Urbana
Norte. Durante su intervención en este foro empresarial, ha señalado que Sevilla está
"en proceso de crecimiento y expansión" y, "en consecuencia, estamos ejecutando el
Plan Municipal de Vivienda más ambicioso, diverso y completo que ha tenido la ciudad,
especialmente orientado para nuestros jóvenes, para que puedan iniciar sus proyectos
familiares y vitales en Sevilla".

Por otro lado, después de la licitación de las obras de rehabilitación de las viviendas de
Los Pajaritos, "ya hemos aprobado una segunda fase con otros cinco millones para
instalar ascensores, escaleras accesibles y un sistema innovador de eficiencia energética
de las 144 viviendas y, de nuevo, con fondos europeos". "Queremos, además, incentivar
la promoción privada de viviendas en alquiler asequible en Sevilla. Por ello, estamos
dando la oportunidad a todos los titulares de suelo para que pasen sus VPO a viviendas
de alquiler asequible y, así, se puedan promover de forma más rentable generando una
oportunidad para los jóvenes", ha remarcado.

Por último, el alcalde de Sevilla ha recordado la estrategia de Emvisesa para desarrollar
nuevas fórmulas de alojamientos, como los coliving o los cohousing, para adaptarnos a
las "múltiples necesidades" de vivienda de colectivos como personas separadas, jóvenes
emprendedores, personas mayores, nómadas digitales o investigadores.

Otro asunto trasladado por el regidor hispalense ha sido la próxima incorporación a la
estructura municipal de una unidad específica para la gestión de las infraestructuras
del transporte para la movilidad sostenible y aparcamientos, tanto las que le compete
desarrollar al Ayuntamiento como para la coordinación y supervisión de las que
corresponde desarrollar a otras administraciones públicas.

En este sentido --ha detallado--, la ciudad necesita "un impulso y mejora" de su red
viaria principal que sería coordinado desde esa nueva unidad de gestión. Tanto para
articular los desarrollos urbanísticos pendientes (Sistema General Viario del PGOU-
SE35) como para solventar problemas funcionales de vías existentes (SE20 o RUN).

"Por tanto, adquirimos aquí el compromiso de invertir más de 30 millones para el
sistema general viario en los próximos cuatro años para las siguientes actuaciones:
tramos de la SE-35 no afectados por el expediente ambiental del Parlamento Europeo
del año 2015, remodelación de la RUN, remodelación a características urbanas de la SE-
20, remodelación de la Avenida de Séneca en Alcosa, remodelación de la Avenida de la
Raza en coordinación con el Distrito Urbano Portuario y otras actuaciones en el viario
principal de distrito como Carretera de Su Eminencia, Avenida de la Paz, Ingeniero La
Cierva o Avenida de Jerez", ha desgranado.

En materia de aparcamientos, Antonio Muñoz ha recordado que ya se encuentra en
licitación la nueva propuesta para mejorar la movilidad y la dotación de aparcamientosEl servicio especial de Feria de Tussam comenzará a funcionar el
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en Triana, que incorpora un aparcamiento rotatorio en San Martín de Porres, un
aparcamiento de residentes en Monte Pirolo y la ampliación de los itinerarios
peatonales en la calle San Jacinto. "Adquirimos el compromiso de licitar las obras del
conjunto de estas actuaciones durante el ejercicio 2023, una vez hayamos obtenido los
anteproyectos y estudios de viabilidad económica-financiera", según ha abundado.

Finalmente, y dada la complejidad del sistema concesional y dificultades de acceso a la
propiedad de aparcamientos en zonas residenciales de alta densidad de vehículos en
superficie, el alcalde ha dicho que se iniciará la licitación a lo largo de 2023 de los
aparcamientos disuasorios y para zonas residenciales en superficie previstos en el Plan
de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) en solares de titularidad municipal.

En cuando a los fondos europeos, el alcalde de Sevilla ha anunciado su intención de
solicitar al Gobierno de España un paquete de financiación para los proyectos
estratégicos incluidos en la Agenda Urbana Sevilla 2030. "Es una herramienta potente
que debemos explotar como vehículo de financiación. Aspiramos a conseguir 300
millones de financiación europea para los próximos 8 años en una estrategia integral de
ciudad, que, además de inversiones en infraestructuras, equipamientos, modernización
digital y políticas sociales, incorpore una estrategia de inversión extraordinaria en
barrios de transformación social", ha especificado.

Todas estas iniciativas se incluyen en el plan de 35 medidas urbanísticas que el alcalde
ha presentado ante las empresas presentes en el Foro Gaesco para acelerar la
transformación de la ciudad y que incluyen también crear el Centro de Coordinación
Operativa (Cecop) para obras de conservación del viario, fijar criterios técnicos que
eviten que las obras sean adjudicadas a empresas sin que estás tengan la solvencia
adecuada, duplicar el presupuesto para vías ciclistas y generalizar asfaltados con
materiales sostenibles, entre otras.

"En estos momentos, vivimos un periodo histórico. Sevilla está en marcha. Hacía
décadas que no teníamos tanta explosión de proyectos e inversiones públicas y
privadas. Iniciativas transformadoras y estratégicas. Prácticamente hay que remontarse
a la Expo del 92 para encontrar algo parecido. El futuro es por tanto una gran
oportunidad que debemos aprovechar", ha concluido el alcalde, no sin antes hacer un
repaso de todos los indicadores económicos, laborales y urbanísticos que indican, a su
juicio, "que la ciudad, pese a la pandemia, está mejor que hace ocho años".
Sevilla.
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Muñoz presenta un plan de 35 medidas urbanísticas para
"acelerar la transformación de Sevilla" tras el 28M

El alcalde de Sevilla y candidato por el PSOE a revalidar en la Alcaldía, Antonio Muñoz, ha
participado este miércoles en una conferencia-coloquio del Foro Gaesco con el tema 'Sevilla en
marcha', donde ha presentado un plan de 35 medidas urbanísticas para "acelerar" la transformación
de la ciudad, entre las que destaca una "firme apuesta" por la promoción de vivienda pública y por las
infraestructuras.
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Muñoz presenta un plan de 35 medidas urbanísticas para "acelerar la
transformación de Sevilla"

0 comentarios

Redacción Radio Sevilla 19/04/2023 - 16:28 h CEST

Sevilla • El alcalde de Sevilla y candidato por el PSOE a revalidar en la Alcaldía, Antonio Muñoz, ha
participado este miércoles en una conferencia-coloquio del Foro Gaesco con el tema 'Sevilla en marcha',
donde ha presentado un plan de 35 medidas urbanísticas para "acelerar" la transformación de la ciudad,
entre las que destaca una "firme apuesta" por la promoción de vivienda pública y por las infraestructuras.

Como medida más concreta, se compromete a destinar 30 millones en sistemas generales viarios de la
ciudad. Una propuesta de la patronal de la construcción, Gaesco, sede en la que ha dado a conocer hoy
sus principales retos vinculados al sector. Aspira a aumentar el parque de vivienda de Sevilla de
8.300 a 12.000 en los próximos años. No pretende hacer un nuevo PGOU, sino que se hará una evaluación
con los sectores afectados. Y la gerencia de Urbanismo quiere trasladarla a los tinglados del puerto, junto a
la avenida de Guadalhorce, en el interior del muelle de Tablada.
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Apuesta por fichar en la administración a profesionales del ámbito privado, con mejores salarios, o por
rejuvenecer la plantilla de Urbanismo. Gobierne quien gobierne, dice, seguirá reclamando las
infraestructuras pendientes, como la conexión entre Santa Junta y el aeropuerto. Se compromete a seguir
ampliando los aparcamientos, a aportar más sombra con más arbolado y a una revisión integral de los
planes del conjunto histórico, para que no se den casos como las polémicas edificaciones que se han
levantado en la Avenida de la Palmera.

Antonio Muñoz Martínez Sevilla
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Muñoz presenta un plan de 35 medidas urbanísticas para
"acelerar la transformación de Sevilla" tras el 28M

   

Europa Press

Tiempo de lectura: 4' 19 abr 2023 - 13:53

| Actualizado 13:54

El alcalde de Sevilla y candidato por el PSOE a revalidar en la Alcaldía, Antonio Muñoz, ha participado
este miércoles en una conferencia-coloquio del Foro Gaesco con el tema 'Sevilla en marcha', donde ha
presentado un plan de 35 medidas urbanísticas para "acelerar" la transformación de la ciudad, entre las
que destaca una "firme apuesta" por la promoción de vivienda pública y por las infraestructuras.

En este marco, ha anunciado que el parque público en alquiler de la empresa municipal Emvisesa se
incrementará en los próximos años hasta las 12.000, pasando de su actual ratio de una vivienda en
alquiler por cada 82 habitantes a 68. Igualmente, ha subrayado que ya se han captado los fondos
suficientes para afrontar la segunda fase de la rehabilitación de las 144 viviendas de la barriada de Los
Pajaritos con cinco millones de euros destinados a la instalación de ascensores y eficiencia energética
y se marca el objetivo de captar otros 300 millones de euros en fondos europeos para inversiones con
preferencia para los barrios de transformación social.

En una nota de prensa de la candidatura de Muñoz, el candidato socialista ha manifestado su
compromiso de inversión de 30 millones de euros en cuatro años para actuaciones en el sistema
general viario, entre ellas SE-35, SE-20 y la Ronda Urbana Norte. Durante su intervención en este foro
empresarial, ha señalado que Sevilla está "en proceso de crecimiento y expansión" y, "en consecuencia,
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estamos ejecutando el Plan Municipal de Vivienda más ambicioso, diverso y completo que ha tenido la
ciudad, especialmente orientado para nuestros jóvenes, para que puedan iniciar sus proyectos
familiares y vitales en Sevilla".

Por otro lado, después de la licitación de las obras de rehabilitación de las viviendas de Los Pajaritos,
"ya hemos aprobado una segunda fase con otros cinco millones para instalar ascensores, escaleras
accesibles y un sistema innovador de eficiencia energética de las 144 viviendas y, de nuevo, con fondos
europeos". "Queremos, además, incentivar la promoción privada de viviendas en alquiler asequible en
Sevilla. Por ello, estamos dando la oportunidad a todos los titulares de suelo para que pasen sus VPO a
viviendas de alquiler asequible y, así, se puedan promover de forma más rentable generando una
oportunidad para los jóvenes", ha remarcado.

Por último, el alcalde de Sevilla ha recordado la estrategia de Emvisesa para desarrollar nuevas
fórmulas de alojamientos, como los coliving o los cohousing, para adaptarnos a las "múltiples
necesidades" de vivienda de colectivos como personas separadas, jóvenes emprendedores, personas
mayores, nómadas digitales o investigadores.

Otro asunto trasladado por el regidor hispalense ha sido la próxima incorporación a la estructura
municipal de una unidad específica para la gestión de las infraestructuras del transporte para la
movilidad sostenible y aparcamientos, tanto las que le compete desarrollar al Ayuntamiento como para
la coordinación y supervisión de las que corresponde desarrollar a otras administraciones públicas.
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En este sentido --ha detallado--, la ciudad necesita "un impulso y mejora" de su red viaria principal que
sería coordinado desde esa nueva unidad de gestión. Tanto para articular los desarrollos urbanísticos
pendientes (Sistema General Viario del PGOU-SE35) como para solventar problemas funcionales de
vías existentes (SE20 o RUN).

"Por tanto, adquirimos aquí el compromiso de invertir más de 30 millones para el sistema general viario
en los próximos cuatro años para las siguientes actuaciones: tramos de la SE-35 no afectados por el
expediente ambiental del Parlamento Europeo del año 2015, remodelación de la RUN, remodelación a
características urbanas de la SE-20, remodelación de la Avenida de Séneca en Alcosa, remodelación de
la Avenida de la Raza en coordinación con el Distrito Urbano Portuario y otras actuaciones en el viario
principal de distrito como Carretera de Su Eminencia, Avenida de la Paz, Ingeniero La Cierva o Avenida
de Jerez", ha desgranado.

En materia de aparcamientos, Antonio Muñoz ha recordado que ya se encuentra en licitación la nueva
propuesta para mejorar la movilidad y la dotación de aparcamientos en Triana, que incorpora un
aparcamiento rotatorio en San Martín de Porres, un aparcamiento de residentes en Monte Pirolo y la
ampliación de los itinerarios peatonales en la calle San Jacinto. "Adquirimos el compromiso de licitar
las obras del conjunto de estas actuaciones durante el ejercicio 2023, una vez hayamos obtenido los
anteproyectos y estudios de viabilidad económica-financiera", según ha abundado.
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Finalmente, y dada la complejidad del sistema concesional y dificultades de acceso a la propiedad de
aparcamientos en zonas residenciales de alta densidad de vehículos en superficie, el alcalde ha dicho
que se iniciará la licitación a lo largo de 2023 de los aparcamientos disuasorios y para zonas
residenciales en superficie previstos en el Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) en solares de
titularidad municipal.

En cuando a los fondos europeos, el alcalde de Sevilla ha anunciado su intención de solicitar al
Gobierno de España un paquete de financiación para los proyectos estratégicos incluidos en la Agenda
Urbana Sevilla 2030. "Es una herramienta potente que debemos explotar como vehículo de
financiación. Aspiramos a conseguir 300 millones de financiación europea para los próximos 8 años en
una estrategia integral de ciudad, que, además de inversiones en infraestructuras, equipamientos,
modernización digital y políticas sociales, incorpore una estrategia de inversión extraordinaria en
barrios de transformación social", ha especificado.

Todas estas iniciativas se incluyen en el plan de 35 medidas urbanísticas que el alcalde ha presentado
ante las empresas presentes en el Foro Gaesco para acelerar la transformación de la ciudad y que
incluyen también crear el Centro de Coordinación Operativa (Cecop) para obras de conservación del
viario, fijar criterios técnicos que eviten que las obras sean adjudicadas a empresas sin que estás
tengan la solvencia adecuada, duplicar el presupuesto para vías ciclistas y generalizar asfaltados con
materiales sostenibles, entre otras.

"En estos momentos, vivimos un periodo histórico. Sevilla está en marcha. Hacía décadas que no
teníamos tanta explosión de proyectos e inversiones públicas y privadas. Iniciativas transformadoras y
estratégicas. Prácticamente hay que remontarse a la Expo del 92 para encontrar algo parecido. El
futuro es por tanto una gran oportunidad que debemos aprovechar", ha concluido el alcalde, no sin
antes hacer un repaso de todos los indicadores económicos, laborales y urbanísticos que indican, a su
juicio, "que la ciudad, pese a la pandemia, está mejor que hace ocho años".Sevilla.
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pisos que promete
Sánchez

* La financiación y la ubicación del suelo, claves para el
desarrollo de los proyectos

* El Gobierno financiará 43.000 viviendas destinadas a
alquiler asequible

Lorena Torío
19/04/2023 - 13:41

El Gobierno ha sacado su bazuca y ha comenzado a disparar

promesas prelectorales, muchas de ellas del ámbito de la vivienda. A

saber: financiará 43.000 casas destinadas a alquiler social,
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movilizará otras 50.000 de la Sareb para el mismo fin y llevará la

polémica ley de vivienda al Congreso en tan solo unos días. Todas

estás medidas están generando muchas dudas en el sector

inmobiliario. De hecho, los promotores y constructores se muestran

"escépticos" ante el último anuncio del Ejecutivo de financiar la

promoción de 43.000 viviendas a través de una nueva línea ICO de

4.000 millones con cargo de los fondos europeos.

"Nos parece bien que se ponga dinero para financiar vivienda

asequible a través de colaboración pública-privada, pero tenemos

que saber cuáles son las condiciones de financiación, qué se

entiende por vivienda asequible y las exigencias que incluirán los

pliegos de los concursos", explica Juan Antonio Gómez-Pintado,

presidente de la Asociación de Promotores Constructores de España

(APCE). Para que el sector privado participe en esta iniciativa la

rentabilidad debe ser "como mínimo del 6%", añade. 

Ahora bien, el empresario deja claro que los promotores privados sí

quieren hacer vivienda protegida. "Históricamente hemos sido los

mayores promotores de este tipo de vivienda, incluso más que el

Estado. El problema es que podamos tener los precios adecuados

para hacerlas".

Te recomendamos

La ubicación de suelo también será determinante para definir el éxito

de la iniciativa. "Si los suelos están en Madrid estupendo, pero hay

capitales de provincia donde no hay interés por desarrollar estas
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promociones", añade Gómez- Pintado. De hecho, el empresario

recuerda que este tipo de concursos han quedado desiertos en

algunas comunidades autónomas porque no había posibilidad de

desarrollarlos. 

Sareb y ley de vivienda

También genera dudas la medida del Gobierno de movilizar 50.000

viviendas de la Sareb. De hecho, Gómez-Pintado recuerda que

hay ayuntamientos que han devuelto las viviendas del banco malo,

puede que porque "no estaban acabadas o porque estaban

vandalizadas".

En la misma línea se ha pronunciado sobre la polémica ley de

vivienda que regulará y topará los precios de los alquileres, y que

causará el efecto contrario al deseado: las rentas subirán y la oferta

se reducirá. "Parece que los malos somos los fondos y los grandes

tenedores, pero luego nos piden que la empresa privada -

acompañada por fondos- desarrolle esta tipología de vivienda porque

sino, nadie tiene capacidad de desarrollarla". 

Desde la Asociación de Promotores y Constructores de España

lamentan que el Gobierno no les haya tenido en cuenta para dibujar

una estrategia conjunta en materia de vivienda. "Nos hemos

enterado de todas las medidas a través de los medios de

comunicación. Todas las partes involucradas tienen que sentarse a

buscar soluciones. Por imposición funcionan mal las cosas",

concluye. 

Línea ICO de 4.000 millones
La financiación de las 43.000 viviendas destinadas a alquiler social

se articulará a través de una una nueva línea ICO de 4.000 millones

de euros con cargo de los fondos europeos. Así lo anunciaba el

presidente del Gobierno, Pedro Sánchez, durante su última

comparecencia en el Congreso de los Diputados.

Las viviendas serán tanto de nueva construcción como

rehabilitadas en edificios ya existentes. Para que sean financiadas



deberán cumplir dos requisitos: eficiencia energética y que sean de

alquiler social o accesible durante, al menos, 50 años. Podrán

acceder a los créditos tanto promotores públicos como privados.

"Vamos a hacer del acceso a la vivienda un derecho y no un

problema porque no hay nada más constitucional que la nueva ley de

vivienda y convertir vivienda en el quinto pilar estado bienestar",

remarcaba el presidente.

El objetivo del Gobierno es movilizar un total de 100.000 viviendas en

arrendamiento a precios asequibles a través de los planes puestos

en marcha por el Ministerio de Transportes, los acuerdos con la

Sareb, aquellos que se puedan alcanzar con los fondos de inversión y

las ayudas europeas.

Relacionados
Sánchez eleva en 43.000 viviendas más su apuesta por el alquiler

asequible

La ley de vivienda trae bonificaciones fiscales de hasta el 90% por

bajar precios de alquiler

Sánchez anuncia 50.000 viviendas de la Sareb para alquiler a precio

asequible
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Vivienda - Inmobiliario

El Gobierno
impondrá por ley a

las CCAA un
índice para limitar
el alquiler a nivel

nacional
* Las CCAA tienen cedidas las competencias de vivienda,
pero no de precios

* El TC aclaró en 2022 que solo el Estado puede decidir
sobre los contratos

* Hasta entonces, las regiones se sentían libres para
decidir sobre el alquiler

El presidente del Gobierno, Pedro Sánchez.

Menú

https://www.eleconomista.es/autor/Eva-Diaz
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El Gobierno va a imponer a través de la Ley por el Derecho a la

Vivienda un índice de aplicación nacional para limitar la subida de los

precios del alquiler en la actualización de los contratos,

independientemente de que se trate o no de una zona tensionada.

Para el ello, el Ejecutivo se escuda en la sentencia del Tribunal

Constitucional del 10 de marzo de 2022, que aclaró que el Estado es

el único que tiene competencias para limitar los precios del alquiler, y

no las CCAA, puesto que los contratos se rigen por la norma de

materia civil, y sobre esta solo es competente el Estado con el

objetivo de homogeneizar la situación a nivel nacional.

Hasta el momento, las CCAA se sentían libres a la hora de actuar en

materia de precios del alquiler (aunque ninguna había tomado la

decisión, más allá del intento frustrado de Cataluña, a la que el

Constitucional le echó para atrás parte de su ley de vivienda), puesto

que la Constitución Española recoge que las autonomías tienen el

mando en materia de ordenación del territorio, urbanismo y

vivienda. Sin embargo, a pesar de que tengan la competencia de

vivienda cedida, no la tienen sobre los contratos de alquiler. 

Una cuestión novedosa que sacó a la luz el Tribunal de Garantías con

su fallo, puesto que incluso en 2021, cuando el Gobierno y Unidas

Podemos comenzaron a redactar la Ley por el Derecho a la Vivienda

dejaban a las CCAA la libertad de aplicar los topes del alquiler en

un intento de no entrometerse en sus competencias de vivienda. De

hecho, hasta el propio Consejo General del Poder Judicial (CGPJ) en

su informe de 2021 sobre el primer borrador de la ley, cuestionaba

que la norma entorpecía las competencias cedidas a las

autonomías. 

Te recomendamos

Los años que se necesitan en España para ganar un
millón de euros: en Francia se consiguen 13 años antes
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Sin embargo, el fallo del TC lo cambió todo. Ahora, el Gobierno se

siente libre de actuar en materia de precios al verse con la única

potestad para hacerlo y obligará por ley a las distintas CCAA a

regirse por el nuevo índice para que los propietarios actualicen los

precios del alquiler, sin posibilidad de encarecerlos más allá de lo que

marque este nuevo referente. 

El Ejecutivo ha establecido en la futura Ley por el Derecho a la

Vivienda que el Instituto Nacional de Estadística (INE) definirá este

índice de referencia para la actualización anual de los contratos de

vivienda antes del 31 de diciembre de 2024, por lo que entrará en

vigor el 1 de enero de 2025, "con el objeto de evitar incrementos

desproporcionados en la renta de los contratos de arrendamiento".

El nuevo indicador sustituirá al IPC, índice sobre el que en la

actualidad se referencian las actualizaciones de los contratos.

Mientras el INE elabora el índice para referenciar los precios, el

Ejecutivo limitará la subida de las actualizaciones de los contratos de

alquiler en un 2% para 2023 y un 3%, para 2024. Límites a los que

también deberán acogerse las regiones mientras se crea el nuevo

referente. 

Varias CCAA, especialmente las gobernadas por el PP como Madrid,

Andalucía, Galicia, Murcia y Castilla y León ya se han posicionado en

contra de que el Estado tope los precios del alquiler, en lo que

califican de atentado contra la propiedad, y han anunciado que

recurrirán la futura norma ante los tribunales.

La controversia, a fondo
Sin embargo, desde el Gobierno fían la creación de este nuevo índice

al fallo del Constitucional sobre el recurso de inconstitucionalidad

interpuesto por el PP contra la Ley de Cataluña 11/2020, de 18 de

septiembre, de medidas urgentes en materia de contención de rentas

en los contratos de arrendamiento de vivienda. Esta ley arrogaba a la

Netflix decepciona en suscriptores y lanzará su nuevo
plan con anuncios en España

La bajada de precios de Tesla golpea a sus cuentas: los
beneficios caen un 24%
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Comunidad de Cataluña la competencia para delimitar las zonas

tensionadas y limitar los precios del alquiler. Sin embargo, el Tribunal

de Garantías anuló por inconstitucionales el artículo 6 que le daba

esta primera potestad. El fallo señaló que un contrato de alquiler es

un instrumento de naturaleza jurídico-privada y se encuadra en la

norma de materia civil. Por tanto, señala que la Constitución, en su

artículo 149.1.8, atribuye al Estado "la competencia exclusiva" de la

legislación civil. "Al reservar al Estado la fijación de las bases de las

obligaciones contractuales, le atribuye la competencia para

establecer los criterios de ordenación general del sector de la

contratación privada en aquellos territorios autonómicos que

cuenten con legislación propia. La finalidad de la reserva estatal [...]

estriba en la necesidad de garantizar un común denominador en los

principios que deben regir las obligaciones contractuales", dice el

fallo.

No obstante, el Constitucional sí avaló que sean una Comunidad

Autónoma o un Ayuntamiento (si la autonomía le confiere

competencias) quienes puedan declarar las zonas tensionadas. El

nuevo proyecto de ley sí respeta que la competencia para determinar

estas zonas quede fuera del Estado, pero exige que se comunique, y

también se justifique, a la Secretaría General de Agenda Urbana y

vivienda del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

Relacionados
El Gobierno da aire a los particulares: podrán subir el alquiler hasta

un 10% si realizan mejoras

El Gobierno desinfla su plan de vivienda asequible con Sareb y no

concreta plazos

La ley de vivienda traerá subidas inmediatas del precio del alquiler y

retiradas de pisos del mercado
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El nuevo acuerdo de la Ley 
de Vivienda relaja los 
requisitos por los que un 
área geográfica se 
considera zona 
tensionada. Según el texto 
del anteproyecto, era 
necesario cumplir dos 
requisitos: que la carga 
media del coste de la 
hipoteca o del alquiler más 
los gastos y suministros 
básicos supere el 30% de 
la renta media de los 
hogares y que el precio de 
compra o alquiler de la 
vivienda haya aumentado 
al menos 3 puntos por 
encima del IPC en los 
cinco años anteriores a la 
declaración de área 
tensionada. Entre las 
modificaciones al 
anteproyecto se introduce 
una que establece que 
solo será necesario 
cumplir uno de estos dos 
requisitos. En ese sentido, 
la consultora Real Estate 
Analytics calcula que un 
61,09% de los hogares 
españoles pasarían a 
encontrarse dentro de una 
zona tensionada, con las 
consecuencias que eso 
conlleva. Así, todos los 
alquileres que se 
encuentren en una zona 
tensionada estarán 
sometidos a regulación y 
al tope de precios, ya sean 
de grandes tenedores o de 
pequeños. Las provincias 
con población más 
afectada serán, por este 
orden, Baleares, con un 
total del 94,74%; Málaga, 
con un 94,49%; Madrid, 
con un 84,94%; Cádiz, 
con un 83,18% y 
Barcelona,  con un 
80,07%. La consultora 
calcula que hay 2.300 
códigos postales que 
serían zonas tensionadas.

El 60% de los 
hogares, en zona 
tensionada

72.000 particulares serán grandes 
propietarios con la ley de vivienda
UN 0,3% DEL TOTAL/ Cataluña, Comunidad Valenciana, Madrid y Andalucía son las regiones con más 
grandes tenedores, para los que la nueva ley contempla medidas mucho más restrictivas.

Carlos Polanco. Madrid 
El último acuerdo alcanzado 
para que la nueva ley de vi-
vienda llegue a buen puerto 
incluye cambios sustanciales 
y no solo en materia de tope 
de precios del alquiler. El an-
teproyecto de la ley, que ya 
tiene más de un año, situaba 
en diez el umbral mínimo de 
inmuebles en propiedad para 
ser considerado gran tenedor. 
Tras las modificaciones acor-
dadas entre el Gobierno y sus 
socios, este umbral ha bajado 
hasta cinco. Un asunto que no 
es baladí, puesto que la ley 
contempla medidas más res-
trictivas con los designados 
como grandes propietarios: el 
texto del acuerdo indica que 
“se aplicarán las medidas y es-
pecificidades concretas para 
este tipo de propietarios”, sin 
entrar en detalles concretos. 

La idea detrás de ser más 
duros con los grandes propie-
tarios, según recoge también 
el texto del acuerdo, es “redu-
cir la especulación y el acapa-
ramiento de inmuebles que 
practican fondos buitre y de-
más fondos de inversión”. Pe-
ro no todos los grandes pro-
pietarios son empresas, ya 
que un buen número de ellos 
son particulares. Un informe 
del portal inmobiliario Foto-
casa, publicado ayer, indica 
que un 0,3% de los particula-
res son propietarios de cinco 
o más inmuebles por lo que, 
bajo la nueva ley, serían consi-
derados grandes tenedores. Si 
tenemos en cuenta que el 61% 
de los 39,5 millones mayores 
de edad son propietarios o co-
propietarios de una vivienda, 

lo referido a los topes del al-
quiler. De esta forma, el 
acuerdo establece que “estos 
topes se establecerán, depen-
diendo de la modalidad de 
contrato y propiedad, me-
diante la indexación a la renta 
anterior en vigor para los pe-
queños propietarios y me-
diante la aplicación del índice 
de contención de precios para 
los grandes tenedores”. Poco 
se sabe sobre este índice de 
contención de precios, más 
allá de que entrará en vigor a 
partir de 2025 y que será defi-
nido por el Instituto Nacional 
de Estadística. 

Es más probable, además, 
que este tipo de propietarios 
tenga alguna de esas vivien-
das vacías. Como tal, el nuevo 
acuerdo no incluye referen-
cias en este sentido, pero el 
anteproyecto de ley ya habla-
ba de aplicar un recargo de 
hasta el 150% en el IBI sobre 
las viviendas vacías. También 
es cierto que sería una deci-
sión de los ayuntamientos y 
algunos de ellos, como el de 
Madrid, ya ha anunciado que 
no aplicará una medida de es-
te calado. También algunos 
gobiernos regionales han de-
jado caer que aquellas medi-
das que dependan de ellos de 
la futura ley no tendrán apli-
cación en su territorio. 

Según el estudio del portal 
inmobiliario, la franja entre 
45 y 54 años es aquella con 
mayor número de propieta-
rios con cinco o más inmue-
bles, el 0,8% del total, seguida 
de aquella entre los 55 y 75 
años, con un 0,5% y de aquella 
entre 35 y 44, con un 0,2% del 
total.

El 61% de los mayores de edad son propietarios o copropietarios de vivienda en España.
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según otro informe de la com-
pañía, ese 0,3% se traduce en 
un total aproximado de 
72.300 personas. 

Por regiones, aquellas con 
mayor proporción de propie-
tarios con cinco o más inmue-
bles en propiedad son Catalu-
ña, con un 0,6%; Comunidad 
Valenciana, con un 0,5%; y 
Comunidad de Madrid y An-
dalucía, ambas con un 0,2%. 
Desde el portal inmobiliario 
destacan que en el último año 
se ha producido un creci-
miento “exponencial” de este 

perfil de propietario: este 
0,3% apenas alcanzaba un 
0,1% un año antes. El entorno 
de tipos de interés favorable a 
principios del pasado año ex-
plica este avance tan intenso, 
aunque influyó también “el 
cambio en la política moneta-

ria con la subida de tipos y el 
clima de fragilidad financiera 
vivida los últimos meses, que 
han acelerado la idea de com-
pra como inversión al percibir 
el inmobiliario como valor re-
fugio. Y tampoco hay que olvi-
dar las viviendas heredadas 
que continúan en niveles altos 
desde el 2020”, señala María 
Matos, directora de Estudios 
de Fotocasa. 

El hecho de ser gran tene-
dor conlleva alguna diferencia 
con respecto a los pequeños 
propietarios, por ejemplo en 

El número ha crecido 
“exponencialmente”: 
un año atrás, solo 
llegaba al 0,1% 
de los propietarios

privada y que, en algunos casos, in-
vierten directamente con fondos 
propios en los desarrollos. 

También acudieron representan-
tes de SEPES, entidad pública de-
pendiente del Ministerio de Trans-
portes, Movilidad y Agenda Urbana.  

En esta cita informal se trasladó la 
intención del Gobierno de asignar a 
las comunidades autónomas 4.000 
millones de euros de los fondos eu-
ropeos Next Generation, con un tipo 
de interés no inferior al 4%, a la fi-
nanciación de proyectos encamina-
dos a ampliar el parque de vivienda 

asequible. 
Aunque desde el sector creen que 

la decisión va en la buena dirección 
y que la solución al problema de la 
falta de acceso a la vivienda pasa por 
poner más producto en el mercado, 
y no por topar los precios, recelan 
de que la medida vaya más allá de 
un golpe de efecto encaminado a ga-
nar votos y permitir que el PSOE 
pueda adueñarse de la vivienda co-
mo bandera electoral dado que des-
de Podemos se han encargado hasta 
ahora de reivindicar su autoría en la 
Ley de la Vivienda. La escasa credi-

bilidad del anuncio responde a que 
no hay constancia de que detrás de 
la medida exista un proyecto es-
tructurado. Es más, actualmente, se 
desconocen las condiciones y cómo 
se estructuran los pliegos o, más im-
portante, en qué suelos y Comuni-
dades Autónomas se desarrollarán 
los proyectos. 

Fuentes consultadas recuerdan a 
su vez que los procesos de licitación 
llevan su tiempo y que el plazo para 
ejecutar los proyectos financiados  
con fondos europeos deben estar 
ejecutados antes de que finalice 

2026. Muestran su perplejidad tam-
bién ante el hecho de que el Ejecuti-
vo busque aliados en el sector priva-
do, el único con músculo para asu-
mir estos proyectos,  al tiempo que 
pretende aprobar antes de los proce-
sos electorales del 28 de mayo una 
ley muy controvertida que contem-
pla que los alquileres de viviendas 
puedan incrementarse, como máxi-
mo, un 2% este año, un 3% en 2024 y 
serán regulados, a partir de 2025, en 
base a un nuevo índice que se dise-
ñará distinto al IPC. 

Inversores, expertos y asociacio-

nes empresariales han mostrado 
preocupación e indignación ante 
una norma que, en su opinión, de-
sincentiva proyectos que podrían 
profesionalizar y ampliar la oferta de 
vivienda y la rehabilitaciones de in-
muebles destinados al alquiler.  

Resulta llamativo que se pretenda 
que fondos, gestoras y promotoras 
contribuyan a arriesgar su capital 
cuando, en paralelo, desde el Go-
bierno no dudan en boicotear pro-
yectos encaminados a impulsar un 
parque residencial de mayor cali-
dad.

con fondos Next Generation vivienda asequible
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Sánchez sube la apuesta electoral: 
43.000 inmuebles más para alquilar
MERCADO INMOBILIARIO/ El presidente del Gobierno avanza una línea de crédito de 4.000 millones para la 
construcción y rehabilitación de viviendas para arrendamiento, que se suman a las de Sareb.

Carlos Polanco. Madrid 
Ofensiva total de los princi-
pales partidos españoles por 
ganar terreno en uno de los 
campos de batallas de este 
año electoral, el de la vivien-
da. Ya sea por la subida de 
precios de la compra y del al-
quiler de inmuebles, por el 
encarecimiento de las hipo-
tecas o directamente por la 
falta de un colchón de ahorro 
suficiente para llevar a cabo 
una compraventa, la mayoría 
de la sociedad española se ve 
impactada de una forma ine-
vitable en uno de los requisi-
tos básicos del bienestar, el 
techo bajo el que vivir. Ayer, 
el presidente del Gobierno, 
Pedro Sánchez, intensificó 
las medidas del Gobierno en 
esta materia, en una semana 
de constantes anuncios so-
bre el mercado inmobiliario 
desde que el viernes sus so-
cios parlamentarios avanza-
ran un acuerdo para sacar 
adelante, tras más de un año 
de bloqueo, la ley de vivien-
da. 

Desde la tribuna del Con-
greso, donde compareció pa-
ra hablar de la reunión bilate-
ral con Marruecos, los últi-
mos Consejos Europeos o las 
medidas anticrisis motivadas 
por el conflicto de Ucrania, 
Sánchez avanzó la financia-
ción, a través de una línea ICO 
dotada de 4.000 millones de 
euros de los fondos europeos, 
de 43.000 viviendas destina-
das al alquiler social. Estas se 
suman a las 50.000 que Sán-
chez anunció el pasado do-
mingo que iba a movilizar de 
la Sareb, una idea que tomó 

forma en el Consejo de Minis-
tros del martes, en el que se 
detalló que 15.000 de ellas, 
pendientes aún de construir 
en suelos del banco malo, se 
iniciarán este año. 

Así, en los últimos días ha 
prometido un total de 93.000 
viviendas para sumar al par-
que del alquiler español, que 
es especialmente pobre en es-
te sentido. Con las 50.000 de 
la Sareb aseguró que “el nú-
mero de viviendas destinadas 
al alquiler público se va a in-
crementar en un 20% en un 
breve espacio de tiempo, pa-
sando de las 230.000 a las 
280.000”. Las 43.000 anun-
ciadas ayer tardarán un poco 
más en llegar. De este modo, 
se mitigaría, al menos en par-
te, el “problema muy serio” de 
la vivienda en España. Entre 
otros datos, desgranó Sán-
chez, es el “tercer país de la 
Unión Europea con más pisos 
vacíos y uno de los porcenta-
jes más bajos del parque pú-
blico de vivienda, menos del 
3%”, en contraste con Países 
Bajos o Dinamarca, con una 
de cada cinco viviendas públi-
cas en su parque. 

Sánchez desveló, sin entrar 
en cifras, que este plan inclu-
ye tanto la construcción de 
nueva vivienda que irá direc-
tamente destinada al alquiler 
como la rehabilitación. Tam-
poco entró en otras cuestio-
nes, como por ejemplo en qué 
comunidades se construirán 
las viviendas, dónde se en-
cuentran aquellas que se van a 
rehabilitar o cuándo comen-
zarán las actuaciones necesa-
rias para ambas medidas. 

La localización, de hecho, 
se configura como una cues-
tión fundamental para el éxi-
to de la medida. De hecho, el 
anuncio de las 43.000 vivien-
das más para alquiler llega 
tras días de críticas cosecha-
das por la decisión de movili-
zar las 50.000 de Sareb, debi-
do a que la mayoría de ellas no 
se encuentran en aquellas zo-
nas donde más ha subido el 
precio de la vivienda, por lo 
que el afloramiento de esta 
nueva oferta en el mercado 
inmobiliario no tendría un 
efecto especialmente deter-

minante para conseguir una 
bajada de los precios. Al fin y 
al cabo, son las capitales las 
zonas más tensionadas y en 
ellas sólo hay unas 7.000. En 
capitales como Palma de Ma-
llorca, donde el problema de 
la vivienda ha llegado a cotas 
preocupantes, sólo hay 99 vi-
viendas de la Sareb. Por ello, 
el emplazamiento de las otras 
43.000 viviendas será clave 
para que puedan tener un 
verdadero impacto en el mer-
cado inmobiliario. 

Se da la paradoja, por otro 
lado, de que mientras el Go-

bierno apuesta por medidas 
para generar más oferta de vi-
vienda de alquiler, su acuerdo 
para una ley de vivienda con-
seguirá el efecto contrario, a 
juicio de los expertos del sec-
tor. Esto se debe al polémico 
punto que establece como 
permanentes los topes al pre-
cio de los alquileres. Medidas 
similares llevadas a cabo en 
grandes ciudades europeas o, 
sin necesidad de ir tan lejos, 
en Cataluña, han provocado 
un desplome de la oferta en 
alquiler, lo que se traduce en 
un tensionamiento entre 

oferta y demanda que condu-
ce a subidas de precios. Y esto 
en un país en el que, como se-
ñaló ayer Sánchez, “un millón 
y medio de hogares destinan 
más del 40% de sus salarios 
para pagar el alquiler”. 

Reacciones 
El otro socio del Gobierno de 
coalición, Unidas Podemos, 
no estaba al tanto de que Sán-
chez iba a desvelar esta medi-
da. Lo reconoció su secretaria 
general además de ministra 
de Derechos Sociales, Ione 
Belarra, que tachó el anuncio 
de “preelectoral”, a poco más 
de un mes de los comicios 
municipales y autonómicos, y 
advirtió al PSOE de que nece-
sitará a Unidas Podemos para 
seguir desplegando este tipo 
de políticas sociales. 

Mientras, el principal parti-
do de la oposición presentó el 
asunto de la vivienda como 
una confrontación entre dos 
modelos, el “intervencionis-
mo” que propugna el PSOE 
frente a la “libertad” del PP, 
adoptando así una disyuntiva 
similar a la planteada en su 
momento por la presidenta 
popular de la Comunidad de 
Madrid, Isabel Díaz Ayuso. 
Así lo hizo el vicesecretario de 
Economía del PP, Juan Bra-
vo, que criticó que el PSOE se 
ha “podemizado” al hacer su-
yas algunas de las tesis del 
partido morado en materia de 
vivienda.  

Desde las filas del PP califi-
caron de “mercadeo electo-
ral” los sucesivos anuncios del 
presidente Sánchez de poner 
más viviendas en el mercado 
de alquiler. “No anuncien 
más, vamos a ser creíbles y a 
empezar a hacer alguna”, sen-
tenció Bravo. 
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La localización 
de estas viviendas 
será clave para que 
tengan influencia en 
la bajada de precios

El presidente del Gobierno, Pedro Sánchez, ayer, durante su intervención en el Congreso.

Ef
e

La vivienda se ha convertido en 
una de las principales armas 
arrojadizas de los políticos es-

pañoles  en el despegue de la campa-
ña electoral. En pocos días se han 
concatenado una serie de anuncios 
que han levantado ampollas y cau-
sado estupor en el entorno empre-
sarial e inversor.  

Tras conocerse el pasado viernes 

que el Ejecutivo y sus socios ERC y 
Bildu han alcanzado un acuerdo so-
bre la polémica Ley Estatal por el 
Derecho a la Vivienda, Pedro Sán-
chez anunció dos días después, en la 
clausura de la Convención Munici-
pal del PSOE celebrada en Valencia , 
que el Gobierno pretende movilizar 
50.000 viviendas de la Sareb para al-
quiler a precios asequibles.  

No sería hasta el lunes cuando 
trascendió que 15.000 de estas vi-
viendas todavía son suelos sin desa-
rrollar ni adjudicar, otras 14.000 son 
viviendas ya okupadas y, respecto al 

resto, 21.000 unidades, el plan que-
da a expensas de que las comunida-
des Autónomas y ayuntamientos 
muestren su interés y las adquieran 
para incrementar su parque público 
de vivienda social.  

El colofón llegó ayer cuando el 
presidente del Gobierno aprovechó  
el pleno del Congreso como tribuna 
para anunciar la puesta en marcha 
de otras 43.000 viviendas más de al-
quiler asequible financiadas con 
una nueva línea del ICO dotada con 
4.000 millones de euros de los Fon-
dos Europeos.  

Según ha podido saber EXPAN-
SIÓN, la pasada semana  Javier 
Martín Ramiro, director general de 
Vivienda y Suelo del Ministerio de 
Transportes, Movilidad y Agenda 
Urbana, se reunió con directivos de 
varias promotoras para tantear qué 
acogida podría tener esta medida y 
qué capacidad tiene el sector para 
asumir la inversión necesaria a la 
hora acometer este plan.  

En el encuentro estuvieron pre-
sente directivos de Neinor y Cevasa, 
que en alianza con Habitatge Me-
tròpolis Barcelona construirán 

4.500 viviendas en la ciudad condal 
y su área metropolitana; Culmia y 
Aedas, que participan del Plan VI-
VE lanzado por la Comunidad de 
Madrid; Vía Ágora, que ha ganado 
uno de los lotes del Ayuntamiento 
madrileño para construir vivienda 
asequible; y Urbania, que junto con 
Visoren se presentó al concurso de 
solares públicos para construir 
1.090 viviendas en alquiler social en 
la  Comunidad Valenciana.  

Se trata, por tanto, de empresas 
que cuentan con experiencia en 
proyectos de colaboración público-

Así se gestó el plan del Gobierno para financiar 
ANÁLISIS por Rebeca Arroyo
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10% del beneficio mundial de 
las multinacionales españolas, 
y abona de media impuestos 
por el equivalente al 1,8% de 
sus ganancias. La cifra impli-
ca, de forma orientativa, que 
para cumplir con el tipo míni-
mo global del 1%, estas com-
pañías deberían haber aporta-
do 668 millones más a las ar-
cas públicas del planeta.  

El siguiente subgrupo, con 
tipos efectivos del 5% al 10%, 
está compuesto por 15 firmas 
que aportaron de media una 
tributación por el 8,64% de 
sus beneficios. La cifra se sitúa 
390 millones por debajo de lo 
exigible bajo el nuevo umbral 
internacional. 

Finalmente, existen otras 
seis multinacionales de ma-
triz española que tributan por 
debajo del 15%, concretamen-
te a un tipo efectivo medio del 
11,46%, y que deberían abonar 
58 millones más para cumplir 
con el tipo mínimo.  

Existen, por tanto, unas 52 
multinacionales en España 
que tributan por debajo del 
15% de sus beneficios, lo que 
supone el 41% del total de 
compañías que pasarán a es-
tar obligadas a hacerlo a partir 
de 2024. Su aplicación, según 
estos cálculos, llevaría a este 
medio centenar de gigantes 
empresariales a tener que pa-
gar 1.117 millones de euros 
más en impuestos, frente a los 
807 abonados en 2020. 

Recordemos, en todo caso, 
que dicho ejercicio estuvo 
fuertemente marcado por la 
pandemia, lo que distorsiona 
con fuerza el volumen poten-
cial de beneficios de las em-
presas y el tipo efectivo abo-
nado. Si se toma como refe-
rencia un año de actividad 
plenamente normal, como fue 
2019, las 56 multinacionales 
que pagaron tipos impositivos 
efectivos inferiores al nuevo 
mínimo global del 15% debe-
rían haber abonado 3.100 mi-
llones de euros más en con-
junto para cumplir con el nue-
vo estándar global.   

 La estadística difundida 
por Hacienda permite identi-
ficar, por otra parte, que las 
multinacionales españolas 
declaran en España el 53,6% 
de su facturación mundial y el 
51% de sus activos, pero úni-
camente el 39,1% de sus bene-
ficios y tan solo un 34,4% de 
sus impuestos. Por el contra-
rio, las filiales situadas en el 
continente americano tan so-
lo suponen el 22,4% del nego-
cio, pero su beneficio es el 
33,8% del total y la tributación 
que dejan allí suma el 38,8%.

España lidera el aumento del gasto 
en Europa durante la ‘era Sánchez’
SUMA 9,3 PUNTOS DE PIB AL GASTO PÚBLICO DESDE 2017/ El incremento del gasto público desde que Sánchez 
llegó al Gobierno duplica la media de la Unión Europea, lo que forzará un aumento de impuestos.

Pablo Cerezal. Madrid 
Más allá de la situación sani-
taria en sí misma, la pande-
mia ha sacudido numerosos 
aspectos de las economías oc-
cidentales, como es el caso de 
los cuellos de botella en la in-
dustria, el teletrabajo, la infla-
ción o el gasto público, que se 
ha visto disparado en prácti-
camente todos los países. Sin 
embargo, el incremento no 
ha sido nada homogéneo y, si 
al coronavirus se suma un 
Gobierno con ganas de poner 
en marcha numerosos pro-
yectos, las cifras llegan a du-
plicarse. Es el caso de España, 
que lidera el incremento del 
gasto público entre los países 
de la Unión Europea durante 
la era Sánchez, con un alza del 
peso del gasto público sobre 
el PIB de 9,3 puntos, casi el 
doble que la media comunita-
ria. Un aumento que concen-
tra en buena medida sobre las 
pensiones, si bien la sanidad y 
otras partidas de gasto social 
también han tenido un fuerte 
impacto. 

El gasto público en España 
se eleva hasta el 50,6% del 
PIB en 2021, de acuerdo con 
los datos de Eurostat recopi-
lados por la Fundación de Es-
tudios de Economía Aplicada 
(Fedea) en su informe Evolu-
ción del gasto público por fun-
ciones en España y en la UE 
(2015-2021), publicado ayer. 
Esta cifra queda 9,3 puntos 
por encima de los niveles de 
2017, el último ejercicio com-
pleto antes de que Pedro Sán-
chez accediera a la presiden-
cia del Gobierno, lo que supo-
ne el mayor incremento para 
el mismo periodo de toda la 
Unión Europea, que suma 4,8 
puntos porcentuales de PIB 
al gasto público. Y algunos de 
los países que mejor han ca-
peado la pandemia económi-
camente ni siquiera lo han 
hecho a base de aumentar el 
gasto público, como pone de 
manifiesto la reducción de la 
ratio en Irlanda. 

De esta forma, España es el 
país que más ha aumentado 
el gasto público respecto a 
2017, seguido de Malta (9,2 
puntos), Grecia (8,9 enteros) 
República Checa (7,5), Ale-
mania (7,1), Eslovaquia (6,8), 
Chipre, Austria (6,7), e Italia 
(6,5). Más adelante, y ya por 
debajo de la media, quedan 
Países Bajos (4,1), Bélgica 
(3,5), Polonia (2,8), Francia 

(2,5), Portugal (2,4), Suecia 
(0,3) o Irlanda (con un des-
censo de 1,4 puntos). Aunque 
se pueda aducir con cierta 
razón que este aumento del 
gasto público es necesario 
para combatir la pandemia y 
paliar sus efectos y que el au-
mento del gasto público en 

porcentaje del PIB se debe 
en buena medida al colapso 
de la economía en 2020, hay 
que tener en cuenta que bue-
na parte del aumento del gas-
to no está directamente rela-
cionado con el coronavirus, 
como es el caso precisamen-
te de la partida que más au-

menta, las pensiones. Ade-
más, los resultados económi-
cos y sanitarios entre los dis-
tintos países están escasa-
mente relacionados con el 
aumento del gasto y el tama-
ño de la economía en 2017 y 
2021 es bastante similar, ya 
que los tres años de creci-

El sobrecoste en            
la pandemia habría 
sido de 1.200 
millones pero ronda 
3.100 un año normal

UN GASTO PÚBLICO EN CIFRAS RÉCORD
Aumento del gasto público entre 2017 y 2021.
Variación, en puntos porcentuales del PIB.

ESPAÑA
Malta
Grecia
Rep. Checa
Alemania
Eslovaquia
Chipre
Austria
Italia
Rumanía
Bulgaria
Letonia
Eslovenia
UE 27
Lituania
Holanda
Croacia
Bélgica
Polonia
Francia
Portugal
Estonia
Finlandia
Hungría
Luxemburgo
Dinamarca
Suecia
Irlanda

9,3
9,2
8,9
7,5
7,1
6,8
6,7
6,7
6,5
6,2
5,8
5,3
5,2
4,8
4,3
4,1
3,8
3,5
2,8
2,5
2,4
2,3
2
1,7
1,6
0,3
0,3
-1,4

50,6
43,7
57,4
46,5
51,3
46,3
43,1
56
55,3
39,8
40,6
44
49,3
51,5
37,5
46,6
48,5
55,5
44,2
59
47,8
41,5
55,6
48,4
42,9
50,8
49,5
24,8

Fuente: Eurostat

Gasto,
en % del PIB.

El gasto empezó  
a crecer en 2018 y 
2019, si bien se 
disparó con el inicio 
de la pandemia

Las pensiones copan  
el aumento del Presupuesto
P. C. Madrid 

El aumento del gasto público 
en España no se debe exclu-
sivamente a la pandemia ni 
al derrumbe económico de 
2020. De hecho, el peso del 
gasto sobre el PIB comenzó 
a aumentar ya en 2018 y 
2019, sumando medio punto 
en cada ejercicio, frente a la 
contención del resto de paí-
ses europeos y de lo que ha-
bía sucedido en España en-
tre 2012 y 2017. Y a eso hay 
que sumar que las principa-

les fuentes del incremento 
de gasto no tienen nada que 
ver con el coronavirus. De 
hecho, el aumento del gasto 
en pensiones de jubilación 
supone el principal elemen-
to que ha elevado el presu-
puesto, sumando 1,5 puntos 
porcentuales de PIB al gasto 
público, seguido de los asun-
tos económicos, comerciales 
y laborales (1,4 enteros), sa-
nidad (1,3), desempleo (1,1) y 
transporte (0,7). Con ello, se 
puede percibir que, aunque 

cierta parte del aumento del 
gasto se revertirá con la re-
cuperación económica, bien 
por el aumento del PIB, bien 
por la menor necesidad de 
determinadas partidas, una 
parte bastante importante 
del incremento permanece-
rá de cara a los próximos 
años, complicando el ajuste 
del déficit. Además, otras 
áreas más determinantes pa-
ra el crecimiento, como la 
educación o las infraestruc-
turas, se quedan rezagadas.

miento incluidos en la com-
parativa casi llegan a com-
pensar el hundimiento eco-
nómico que tuvo lugar en 
2020. 

Así, el documento sostiene 
que, con el incremento del 
gasto público en los últimos 
años, España ha ido redu-
ciendo la distancia con las ci-
fras de la Unión Europea y ya 
queda apenas nueve décimas 
por debajo del promedio, con 
mayor o similar nivel de gas-
to que algunos países conoci-
dos por su fuerte Estado del 
Bienestar, como es el caso de 
Países Bajos, Suecia o Dina-
marca, si bien “parte de esta 
convergencia es debida a un 
peor comportamiento del 
PIB en 2020”. Con todo, hay 
que tener en cuenta que el 
hecho de que la media arroje 
un resultado similar, eso no 
significa que el empleo de 
esos fondos sea mejor. En 
concreto, “España gasta más 
que la UE en pensiones, de-
sempleo e intereses de la 
deuda pública. En el ámbito 
educativo el gasto es similar a 
la UE, y por el contrario, de-
dica menos recursos a sani-
dad, y especialmente, al resto 
de la protección social, sobre 
todo en ayudas a la familia, a 
la exclusión social y a la vi-
vienda. Además, “aunque 
hemos prácticamente con-
vergido con la UE, España 
tiene un importante déficit 
público estructural que debe 
reducirse lo antes posible, 
tanto por el lado del gasto 
(mejora de la eficiencia), co-
mo por el lado del ingreso 
(aumento estructural de la 
recaudación)”. Dicho de otra 
forma, el alza del gasto públi-
co no ha servido para conte-
ner el deterioro de la econo-
mía pero vendrá aparejada 
de un incremento de im-
puestos que sí lastrará el cre-
cimiento futuro.

Fedea urge a corregir 
el déficit mediante la 
eficiencia en el gasto 
y un aumento de los 
ingresos públicos
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El 40% de las multinacionales españolas 
tributa por debajo del tipo mínimo global
LA NUEVA FACTURA FISCAL/ 126 grupos españoles se verán sujetos al nuevo tipo mínimo internacional del 15% en Sociedades 
que desde 2024 elevará la factura fiscal de las 52 firmas que pagan por debajo del umbral de la OCDE, según Hacienda.

Juande Portillo. Madrid 
La fiscalidad de las multina-
cionales está a punto de prota-
gonizar una revolución global 
que afectará a más de 100 gru-
pos españoles. La aplicación 
del nuevo tipo mínimo inter-
nacional del 15% en la imposi-
ción societaria impulsada por 
la Organización para la Coo-
peración y el Desarrollo Eco-
nómicos (OCDE) y que la 
Unión Europea prevé comen-
zar a aplicar en 2024, afectará 
concretamente a 126 grupos, 
aquellos con un volumen de 
negocio superior a los 750 mi-
llones de euros, según los da-
tos de cierre de 2020 publica-
dos ayer por la Agencia Tribu-
taria. Del total, el 41% de esas 
multinacionales tributa por 
debajo del nuevo umbral glo-
bal lo que elevará  su factura 
fiscal a partir del próximo 
año. 

El universo de empresas 
afectadas por el nuevo tipo 
mínimo global queda identifi-
cado en el informe anual País 
por país, en el que la Agencia 
Tributaria explota el modelo 
231 de declaración fiscal glo-
bal para cumplir con la inicia-
tiva BEPS (siglas en inglés de 
Plan de acción contra la ero-
sión de las bases imponibles y 
el traslado de beneficios). El 
resultado permite desnudar la 
tributación global de los gru-
pos multinacionales con una 
cifra neta de negocios consoli-
dada a nivel mundial de al me-
nos 750 millones, los mismos 
que quedarán sometidos al 
nuevo tipo mínimo del 15%. 

El informe publicado ayer, 
correspondiente al ejercicio 

2020 y por tanto fuertemente 
marcado por el impacto que 
tuvo la irrupción de la pande-
mia de Covid, revela que en 
España hay 126 grandes mul-
tinacionales con matriz espa-
ñola (un 1,6% más que el año 
anterior). Bajo sus alas se 
agrupan un total de 14.854 fi-
liales, un tercio de las cuales 
tiene domicilio fiscal en Espa-
ña, donde se sitúan 4.906 de 
sus empresas, y 9.948 implan-
tadas en el extranjero. 

 El grupo de grandes multi-
nacionales españolas cerró el 
ejercicio 2020 con una cifra 
de negocios global de 759.300 
millones de euros (un 18,7% 
menos que en 2019, antes de 
la propagación del Covid); 
unos beneficios totales de 
50.471 millones (43,7% me-
nos, ver información adjunta); 
y el pago de 12.502 millones 
de euros en tributación por 
Sociedades a escala interna-
cional (un 16,5% menos). 

Dado que el retroceso de las 
ganancias fue mucho más 
vertical que el de los tributos 
pagados, el tipo efectivo mun-
dial abonado por las multina-
cionales españolas se disparó 
en 2020 del 16,7% al 24,8%, lo 
que a priori las situaría por 
norma general muy por enci-
ma ya del tipo mínimo del 
15%. Semejante incremento 
es, sin embargo, un efecto arti-
ficial de la estadística, señala 
la Agencia Tributaria, que re-
cuerda que el informe se ela-
bora calculando los tipos efec-
tivos sobre los resultados ne-
tos (saldo entre beneficios y 
pérdidas del conjunto de filia-
les por cada país). Como con-

J. Portillo. Madrid 
“La crisis económica causada 
por la pandemia se refleja en 
la caída de ventas, del resulta-
do contable antes de impues-
tos, activos tangibles, capital y 
número de trabajadores de 
los grandes grupos multina-
cionales españoles”, resume 
la Agencia Tributaria en el in-
forme País por país del ejerci-
cio 2020, publicado ayer, que 
además de una radiografía 
fiscal se revela como un sis-
mógrafo de la pandemia.    

El documento revela, efec-
tivamente,  que las 126 multi-
nacionales con matriz espa-
ñola que facturaron más de 
750 millones de euros en el 
ejercicio 2020 vieron ceder 
de golpe un 18,7% su cifra de 
negocio, hasta los 759.300 
millones de euros (174.542 
millones menos que en 2019), 
y asistieron a un desplome de 
sus beneficios internaciona-
les del 43,7%, hasta los 50.471 
millones de euros (39.230 mi-
llones menos).   

De hecho, solo 84 de estos 
grupos culminaron 2020 con 
un resultado antes de im-
puestos positivo.  

Semejante impacto en la 
cuenta de resultados de las 
mayores compañías españo-
las se tradujo también en un 
drástico –aunque inferior– 
impacto en sus plantillas. El 
número de trabajadores a 
sueldo de estas 126 multina-
cionales se redujo durante 
2020 de los 2,67 a los 2,49 mi-
llones de personas, lo que 

equivale a la destrucción de 
181.000 puestos laborales en 
el ejercicio, un 6,8% menos. 

En paralelo, el valor de los 
activos de estas compañías se 
redujo en un tercio del total, 
pasando de 649.480  millones 
a 427.825 millones, un retro-
ceso del 34,1% que equivale a 
de 221.655 millones.  

El informe de la Agencia 
Tributaria también desvela la 
rentabilidad y productividad 
que arrojan las 14.854 filiales 
en mano de los grupos multi-

nacionales analizados. El re-
sultado indica que las filiales 
españolas son menos renta-
bles que la media (culminan-
do 2020 una rentabilidad ne-
gativa del -1,5% al sufrir un 
resultado negativo antes de 
impuestos), si bien son espe-
cialmente productivas, con 
un mayor volumen de ventas 
por empleado que en el resto 
del planeta. Hacienda deduce 
de aquí que las matrices ab-
sorben una mayor imputa-
ción de costes que afecta a es-

tos resultados. En general, 
expone, las filiales extranje-
ras son más rentables, mien-
tras que las europeas desta-
can por su productividad al 
contar con plantillas inferio-
res. De hecho, como ya pasó 
en 2019, las mayores produc-
tividades por empleado se 
concentran en territorios de 
baja presión fiscal, concreta-
mente en Malta, Luxembur-
go, Países Bajos e Irlanda, 
donde la marca triplica a la 
media global. 

El Covid les costó el 44% del beneficio y 180.000 empleos

secuencia, explica el propio 
informe, “los tipos efectivos 
del informe País por país 
siempre se sobreestiman, pe-
ro el sesgo es aún mayor cuan-
to mayores son las pérdidas 
registradas”, siendo el año en 

que arrancó la pandemia un 
caso paradigmático de tal 
efecto. “Sin que pueda depu-
rarse esta distorsión”, aclara 
Hacienda, el resultado puede 
arrojar tipos efectivos irreal-
mente altos al esconder “pér-

didas de magnitudes desco-
nocidas” entre las filiales.  

Teniendo en cuenta estas 
cautelas, la Agencia Tributa-
ria divide a las multinaciona-
les en función del umbral de 
tipo efectivo al que tributan. 

El grupo que menos im-
puestos paga, por debajo del 
5% de su beneficio, está com-
puesto por 31 firmas con un 
resultado conjunto antes de 
impuestos negativo (–2.502 
millones), que concentra el 

IMPACTO DEL NUEVO TIPO MÍNIMO DE SOCIEDADES DE LA OCDE

Grupos que pagan menos del tipo mínimo efectivo Grupos que ya pagan más del tipo mínimo efectivo

Tramo de tipos
efectivos abonados
sobre el beneficio

Beneficio
(mill. €)

Impuesto de
Sociedades

pagado
(mill. €)

Diferencia
frente al

tipo
mínimo
(mill. €)

Total

Menor que 5%

De 5% a 10%

De 10% a 15%

De 15% a 20%

De 20% a 25%

Mayor o igual a 25%

Nº de
grupos Filiales

14.854

2.899

1.596

846

2.030

2.211

5.272

50.471

5.043

6.153

1.631

13.559

3.918

20.167

12.502

88

532

187

2.212

910

8.574

4.931,35

-668,45

-390,95

-57,65

178,15

322,3

5.548,95

Universo de empresas españolas afectadas, con datos de 2020.

Fuente: Agencia Tributaria y elaboración propia
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1,75
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(en %)
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TIPO MINIMO15



FINANZAS & MERCADOS  

Jueves 20 abril 2023 23Expansión

Cómo invertir en inmobiliarias 
en tiempos revueltos
LARGO PLAZO/ Las Socimis Merlin y Lar son las favoritas, junto a la promotora Aedas. A 
medio plazo los expertos de Citi recelan del sector y golpean la valoración de Colonial.

C.Rosique. Madrid 
El sector inmobilario está en 
cuarentena en un contexto de  
subidas de los tipos de interés, 
temor a rebajas de crecimien-
to e incertidumbres sobre res-
tricciones de financiación tras 
la tormenta desatada en la 
banca. Aunque muchas fir-
mas se muestran cautas a cor-
to plazo, destacan que Soci-
mis y promotoras esconden 
oportunidades a largo plazo, 
con un criterio muy selectivo. 
Muchas cotizan con elevados 
descuentos frente al valor ne-
to de sus activos (NAV), 
apunta Sonia Ruiz de Gari-
bay, analista de Mirabaud. 

“Las cotizaciones descuen-
tan una caída de precios signi-
ficativa de los activos que tie-
nen en cartera. Es mejor in-
vertir en el sector a través de 
cotizadas en Bolsa que direc-
tamente en inmuebles porque 
cotizan muy baratas”, apunta 
Ignacio Romero, analista de 
Banco Sabadell, que aconseja 
plantear la inversión con un 
horizonte de largo plazo. 

“Hay que ser selectivo y mi-
rar bien el balance de las em-
presas. Es mejor seleccionar 
las que cuenten con menor 
endeudamiento y un periodo 
medio de vencimiento más 
largo”, apunta Javier Díaz, 
analista de Renta 4. Prefiere 
invertir en Socimis, porque 
espera que a corto plazo el in-
mobiliario residencial sufra. 
“La nueva ley de vivienda in-
troduce además mucha incer-
tidumbre”, apunta. 

Las apuestas son diversas,  
aunque las Socimis Merlin y 
Lar y la promotora Aedas se 
cuelan entre las favoritas para 
invertir en el sector. “Es me-
jor invertir en Socimis, por su 
atractiva rentabilidad por di-
videndo (entre el 4% y el 14%)  

timista con Lar por exposi-
ción a centros comerciales. 

L Colonial.  La Socimi sufrió 
ayer en Bolsa (cayó un 1,95%) 
por la brusca rebaja de valora-
ción de Citi, que pintó un pa-
norama negro para el sector y 
fijó su precio objetivo en 3,50 
euros, un 39,4% por debajo 
del cierre de ayer. Citi prevé 
que los valores inmobiliarios 
desciendan en 2023 y 2024 
entre un 20% y un 40% pre-
sionados por unos menores 
beneficios. “Con la ralentiza-
ción del crecimiento de los 
beneficios y los vientos en 
contra de la recesión, los mer-
cados crediticios se endure-
cerán aún más”, señala. Su va-
loración de Colonial contrasta 
con los 9,12 euros que le fija 
GVC Gaesco, que señala que 
tiene activos de oficinas de 
gran calidad y cotiza con un 
elevado descuento en térmi-
nos históricos. El consenso de 
analistas valora sus acciones 
en 7,21 euros, un 25% por en-
cima de su precio de ayer. 
Ruiz de Garibay confía en Co-
lonial por su indexación a la 
inflación, el descuento al que 
cotiza y su programa de venta 
de activos. 

L Aedas. La promotora, que 
sube cerca del 3,5% este año, 
destaca por una cartera a la 
venta muy atractiva por ubi-
cación y precio y cuenta con 
una rentabilidad por dividendo 
atractiva, según iCapital. “Coti-
za con un fuerte descuento res-
pecto al NAV y al estar posicio-
nada en el tique medio-alto del 
sector presenta una demanda 
más resistente que la de otras 
promotoras. Además, cuenta 
con una atractiva rentabilidad 
por dividendo”, señala la ex-
perta de Mirabaud.

y el descuento al que cotizan 
sus carteras”, comenta Gui-
llermo Santos, de iCapital. En 
las promotoras detecta opor-
tunidades, pero ve más riesgo. 

L Merlin. Baja cerca del 9% 
en lo que va de año, pero su 
potencial de revalorización 
supera el 30%, hasta los 10,56 
euros del precio objetivo del 
consenso. “Nos gusta la diver-
sificación de su cartera y que 
ofrece una rentabilidad por di-
videndo superior al 5%”, co-
menta Santos. Coincide con 
Banco Sabadell, que señala su 
bajo endeudamiento, mien-
tras Renta 4 y GVC Gaesco 

Valores resaltan el desarrollo 
de los centros de datos y su li-
derazgo. 

L Lar. La Socimi lidera las su-
bidas del sector este año, con 
cerca del 39%, y aún tiene por 
delante otro 38% adicional, 
hasta los 7,47 euros. “Nos gus-
ta la cartera de activos retail  
resistente y muy dominante 
en su área de influencia y su  
buena rentabilidad por divi-
dendo recurrente (superior al 
9%)”, comenta Díaz. Descarta 
que Merlin y Lar vayan a te-
ner tensiones financieras a 
corto y medio plazo.  

GVC Gaesco Valores es op-

Rentabilidad por dividendo estimada para 2023, en %

LA VISIÓN DEL SECTOR

% de consejos de compra

Grandes socimis y promotoras seguidas
por más de tres firmas de inversión.

Fuente: Bloomberg
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CAIXABANK Del 7-7-2022 al 19-4-2023

CAIXABANK A un paso de recuperar lo perdido en marzo  
El desplome de marzo le llevó a bajar desde 3,86 euros has-
ta los 3,28 y perdió su directriz alcista. Hubo días de altiba-
jos, probablemente por las posiciones cortas y el cierre de 
las misma, pero el valor se ha tranquilizado y recuperado su 
directriz alcista. Ayer, con un avance del 1,3%, alcanzó los 
3,66 euros, máximo del día. Está consolidando el soporte de  
3,6 y se encamina a los 3,75 euros. Está barato y es rentable.  
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INDRA Del 7-7-2022 al 19-4-2023

INDRA Se ciñe a su directriz alcista 
A primeros de marzo sus títulos cayeron a plomo, desde 
12,5 hasta 11,1 euros, debido a que los conflictos internos 
provocaron la salida del consejero delegado. Dejó atrás su 
directriz alcista, pero la ha recuperado. Ayer, con un avance 
del 0,55%, alcanzó los 12,76 euros, máximo del día. El valor 
está barato en términos de PER y esperamos que continúe 
ganando altura, ceñido a su directriz alcista de corto plazo. 
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C.A.F. Del 7-7-2022 al 19-4-2023

CAF Avanza con paso firme 
Sus acciones llevan nueve jornadas seguidas subiendo con 
contundencia, lo que les ha permitido asentar el soporte 
de los 26 y recuperar el de los 27,5 euros. Ayer, con un 
volumen similar a su media habitual, avanzó un 1,82%, 
hasta los 28 euros, máximo del día. Debe consolidar la 
subida antes de mayores aventuras, pero no está caro y 
esperamos que ataque la resistencia de los 30 euros. 

LOS CHARTS  por Carmen Ramos

PISTAS
UBS apuesta por 
bonos y crédito chino 
El panorama actual de la 
economía china y el potencial a 
largo plazo abren una 
oportunidad idónea para tener 
en cartera una combinación de 
bonos del Tesoro y de créditos 
chinos, que proporcionaría una 
“atractiva rentabilidad ajustada 
al riesgo con ventajas de 
diversificación para una cartera 
global”, según UBS.

Ceden los bajistas en  Deutsche Bank

Marshall Wace, el único bajista 
presente en el capital social de 
Deutsche Bank, ha reducido su 
posición corta al 0,57%, el 
16,18% menos que su posición 
anterior, para un total de 11,6 
millones de acciones. El valor 
cae el 5,5% en el año, 
arrastrado por las turbulencias 
bancarias iniciadas con Silicon 
Valley Bank, Signature Bank y 
Credit Suisse.

En euros.

19 ABR 2319 ABR 22

Fuente: Bloomberg
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HeyTrade incorpora 
nuevos valores ‘growth’ 
La plataforma de inversión 
HeyTrade ha incorporado a su 
cartera 80 valores nuevos 
‘growth’ europeos. En esta 
selección de cotizadas de 
pequeña y mediana 
capitalización están los valores 
del BME Growth español, al 
creer que cuentan “con un gran 
potencial y que ofrecen mayor 
diversificación al inversor”.
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Wall Street. La Bolsa de Nueva 
York cotizó una jornada más en un 
margen estrecho y sin apenas mo-
vimientos. El Dow Jones finalizó 
la sesión con una leve caída del 
0,23% y el S&P 500 y el Nasdaq ce-
rraron sin apenas cambios, mien-
tras que los inversores siguen es-
peculando con que la Reserva Fe-
deral podría ampliar las subidas de 
los tipos de interés más allá de ma-
yo, cuando, previsiblemente, subi-
rá 25 puntos básicos, gracias al 
buen comportamiento de la eco-

nomía. Los movimientos compar-
ten protagonismo con las cuentas 
de sus cotizadas.Las acciones de 
Morgan Stanley sumaron un 
0,67%, después de que la entidad 
redujera sus ingresos en medio de 
una desaceleración del negocio 
comercial y bancario (ver pág. 19). 

Netflix, que presentó resulta-
dos al cierre de sesión del lunes, 
descendió el 3,17% al registrar me-
nores suscripciones de lo previsto 
en el primer trimestre, aunque sus 
directivos se muestran conformes 

con el fin de las cuentas comparti-
das (ver página 14). 

Por otro lado, los gestores de 
fondos tienen abiertas las mayores 
apuestas por bonos desde marzo 
de 2009, según la encuesta men-
sual de Bank of America (ver pági-
na 24).

AVANZA EL 0,77%, HASTA 9.494 PUNTOS/ El índice encadena seis sesiones consecutivas en positivo y tras recuperar el nivel previo  
al estallido de las turbulencias bancarias se coloca a 17 puntos de los máximos anuales. Gana el 15,38% desde enero.

Raúl Poza Martín. Madrid 
El Ibex 35 cerró ayer con un as-
censo del 0,77%, hasta 9.494 pun-
tos, y fue el mejor índice europeo 
gracias a los avances de valores de-
fensivos. Ferrovial, Acciona 
Energía e Iberdrola, con subidas 
del 1,99%, 1,59% y 1,56%, respecti-
vamente, fueron los mejores valo-
res del día. Por el lado negativo 
destacaron las caídas de las Soci-
mis. Colonial se dejó el 1,95% y 
Merlin Properties cedió el 1,66% 
tras un informe de Citi sobre el 
sector inmobilario (ver página 23). 

Con la revalorización de ayer, el 
principal indicador de la Bolsa es-
pañola encadena seis sesiones 
consecutivas al alza, su mejor ra-
cha de ascensos desde noviembre 
del año pasado y se coloca a 17 
puntos de los máximos anuales de 
9.511 puntos cosechados el seis de 
marzo, pocos días antes de que Si-
licon Valley Bank desatara la tor-
menta bancaria en Estados Uni-
dos, que se extendió a Europa con 
Credit Suisse y asestó un duro gol-
pe a los parqués. Con todo, el Ibex 
sube el 15,38% en el año. 

Bankinter, que se anotó ayer el 
1,36%, abre hoy la temporada de 
resultados del Ibex 35. Los exper-
tos esperan buenas cifras, tanto en 
la entidad comandada por María 
Dolores Dancausa como para el 
resto de los valores bancarios del 
índice. 

 
Resultados. El resto de principa-
les indicadores europeos terminó 
con ascensos (salvo el Ftse 100, 
que cedió el 0,13%), que oscilaron 
entre el 0,08% del Dax y el 0,21% 
del Cac 40 en una sesión de atonía 
en la que se confirmó que la infla-
ción general de la eurozona acabó 
marzo en el 6,9% y la subyacente 
en el 5,7%, mientras que aumenta 
el número de las cotizadas euro-
peas que rinden cuentas trimes-
trales con los inversores. 

ASML cedió el 3,69% tras de-
cepcionar con los pedidos durante 
el primer trimestre. Arrastró al 
resto del sector tecnológico, que 
fue el peor del día en Europa, con 
un retroceso del 1,94%. La tempo-
rada de resultados pone a prueba 
su rally en el año (ver página 24). 
Heiniken avanzó el 3,95% al con-
vencer con sus cifras y perspecti-
vas para el año. 

Fuera de los resultados empre-
sariales, Telecom Italia se desplo-
mó el 8,27%. No convencieron a 
los inversores las últimas ofertas 
presentadas por su negocio de re-
des, que fueron inferiores a los 
20.000 millones de euros, menos 
de lo que espera el accionista de 
referencia, Vivendi. 

El Ibex firma su mejor racha desde noviembre

DE MENOS A MÁS Intradía Ibex 35, en puntos •19/04/2023
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Santander ejecuta el 94% del programa de recompras
Banco Santander ya ha invertido 
873 millones de euros para 
adquirir 254,47 millones de 
acciones propias dentro de su 
programa de recompra, lo que 
supone un grado de ejecución 
del 94%, según informó ayer a 
la CNMV. Entre el 12 y el 18 de 
abril, últimas fechas conocidas 
de compras, adquirió 23,03 

millones de acciones por 81,3 
millones de euros a un precio 
medio de 3,52 euros por acción. 
Durante dicho periodo, las 
acciones de Santander se 
revalorizaron el 5,14%. Cerraron 
ayer con un avance del 1,05%, 
hasta 3,63 euros. 
La entidad tiene por objetivo 
que el precio medio máximo 

durante el programa, que 
finaliza el 12 de mayo, no exceda 
de los 4,26 euros por acción. En 
total, el banco presidido por Ana 
Botín, planea recomprar 921 
millones de euros. 
La entidad, que sube el 29,79% 
en Bolsa este año, presentará 
los resultados del primer 
trimestre el 25 abril.

GRATIS 
HOY

Acceda hoy a Orbyt con  
el código de la última página

 COTIZACIONES

Ibex 35                   9.494,80        0,77       15,38 

Euro Stoxx 50       4.393,57        -0,01       15,81 

Dow Jones            33.897,01        -0,23         2,26 

Nikkei 225           28.606,76        -0,18         9,63 

Brent                            82,95        -2,07       -2,45 

EURO
Evolución del euro, en dólares.

Fuente: Bloomberg
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                                                        Última                         Variación (%)       
Título                                         cotización         Ayer             2022         2023

Acciona                                 175,450        1,30           2,26         2,07 
Acciona Ener                        33,200        1,59         10,93        -8,14 
Acerinox                                     9,710      -0,37       -18,82         5,06 
ACS                                           31,390        1,00         13,58        17,26 
Aena                                      154,900       0,88       -15,49      32,05 
Amadeus                               62,600       0,32       -18,59      28,94 
ArcelorMittal                        26,900       -1,74       -13,34         9,39 
B. Sabadell                                1,078        1,36        48,83       22,45 
B. Santander                            3,638        1,04         -4,69       29,79 
Bankinter                                   5,816        1,36         39,01         -7,21 
BBVA                                           6,918       0,82            7,31       22,79 
CaixaBank                                3,660        1,30         52,11       -0,33 
Cellnex Telecom                  38,340        0,31      -39,59      24,00 
Colonial                                     5,780      -1,95        -27,15        -3,83 
Enagás                                     18,195        1,45      -23,90        17,20 
Endesa                                     19,975        1,32       -12,70        13,27 
Ferrovial                                  28,190        1,99        -11,21       15,20 
Fluidra                                      15,190      -0,59       -58,75          4,61 
Grifols                                         9,422        0,77       -36,18      -12,52 
IAG                                               1,706             0       -18,40       22,65 
Iberdrola                                  11,700        1,56          5,00          7,04 
Inditex                                     31,500        0,16       -12,90       26,76 
Indra                                         12,760       0,55         11,87        19,81 
Logista                                    23,840        1,53        34,63          1,02 
Mapfre                                        1,910         1,17           0,25         5,52 
Meliá Hotels Int.                     6,005        0,42       -23,73        31,17 
Merlin Properties                  8,000      -1,66          -8,31       -8,83 
Naturgy                                   28,320        1,00       -15,09       16,50 
Redeia                                      16,430        1,29       -14,53          1,05 
Repsol                                      13,535      -1,20        42,30       -8,86 
ROVI                                        40,460      -0,30        -51,14       12,20 
Sacyr                                          3,044         1,13         13,74        17,08 
Solaria                                     15,405       0,95                 0     -10,02 
Telefónica                                   4,111        0,37        -12,12       21,45 
Unicaja Banco                         1,046        1,36         18,64          1,45

 DE UN VISTAZO 

Cotización en euros

 Variación (%) 
                                                       Cierre                         En el día      En el año

Euro/Dólar                    1,0933          -0,36% 

Euro/Yen                         147,24          0,24% 

Bono español                 3,53%          0,03pb 

Prima de Riesgo       103,00pb          +1,00pb 

                                                               Cierre                          Variación diaria
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N. Sarriés/S. Arancibia. Madrid 
Ibercaja prevé una caída de la 
actividad crediticia durante 
2023 que será especialmente 
acentuada en las hipotecas, 
que registrarán un descenso 
de alrededor de un 20% fren-
te al año anterior, según las es-
timaciones de su consejero 
delegado, Víctor Iglesias, que 
ayer participó en un encuen-
tro organizado por las patro-
nales CEOE y Cepyme. 

El primer ejecutivo de 
Ibercaja anticipa que el endu-
recimiento de la política mo-
netaria por parte del Banco 
Central Europeo provocará 
una menor demanda de cré-
dito en España, que afectará 
especialmente al segmento 
hipotecario, dado que las su-
bidas de tipos aplicadas por el 
sector hacen inasumible para 
cada vez más hogares los nue-
vos precios de la producción 
de préstamos para la compra 
de vivienda. 

Un descenso en la genera-
ción de crédito también se re-
gistrará en el segmento de las 
empresas, según las previsio-
nes de Iglesias, que sin em-
bargo sí anticipa una activi-
dad más dinámica en tasa in-
teranual en los préstamos al 
consumo. 

Depósitos 
El máximo directivo de Iber-
caja prevé también cambios 
en el mercado de los depósi-
tos. Las subidas en la remune-
ración a los clientes minoris-
tas, que hasta ahora apenas se 

han dejado notar en las prin-
cipales entidades, se empeza-
rán a producir ya en este tri-
mestre, según anticipa Igle-
sias. Cree que el cambio es 
inevitable, dado que las últi-
mas amortizaciones pendien-
tes de la liquidez del BCE, 
previstas para junio, dejarán 
las ratios de liquidez de algu-
nas entidades demasiado cer-
ca de los límites regulatorios, 
lo que las llevará a tratar de 
captar nuevo pasivo. 

“Va a ocurrir bastante 
pronto, probablemente este 
trimestre veremos estrategias 
combinadas de ahorro en las 
que se incorpore, aparte de la 
retribución de fondos, planes 
o seguros, el pago de los depó-
sitos”, incidió Iglesias. 

El consejero delegado re-
conoció que Ibercaja todavía 
no está por la labor de remu-
nerar los depósitos, aunque 
reivindicó que la entidad sí ha 

retribuido el ahorro a través 
de otras vías, como los segu-
ros o los fondos, entre otros 
productos. 

Fondo de reserva 
El consejero delegado de 
Ibercaja también adelantó el 
calendario que maneja la enti-
dad para terminar de dotar el 
fondo de reserva que ha de 
constituir una vez que el ban-
co y sus principales accionis-
tas renunciaron a salir a Bolsa, 
tal y como contemplaba la le-
gislación.  

A la vista de los dividendos 
pagados a la Fundación Iber-
caja desde junio de 2022 y, se-
gún sus previsiones sobre el 
desempeño del negocio du-
rante los próximos trimes-
tres, Iglesias cree que la enti-
dad tendrá consignados los 
316 millones de euros reque-
ridos por la regulación “en un 
año y medio”, aseguró. 

Resiliencia 
El consejero aprovechó el en-
cuentro celebrado ayer en 
Madrid para defender la resi-
liencia del sector bancario es-
pañol en un contexto de fuer-
tes turbulencias y de crisis de 
confianza en el sector finan-
ciero.  

Según Iglesias, la banca es-
pañola ha contado, entre otros 
elementos, con una supervi-
sión más eficaz, lo que ha im-
pedido que se acumularan los 
desequilibrios que resultaron 
letales en los casos de Silicon 
Valley Bank y Credit Suisse.

David Casals. Barcelona 
El presidente no ejecutivo de 
Banco Sabadell, Josep Oliu, se 
mostró ayer muy crítico con 
el impuesto de la banca y con 
la “voluntad de intervencio-
nismo” de los gobiernos que, 
en su opinión, impiden que 
llegue a buen puerto el pro-
yecto de unión bancaria. Así 
lo dijo en una conferencia- 
coloquio que impartió en el 
Colegio de Economistas de 
Cataluña. 

En cuanto al nuevo tributo, 
destacó que está teniendo un 
impacto directo en el sector y 
que así se reflejará en los be-
neficios del primer trimestre, 
que la entidad dará a conocer  
la próxima semana. También 
va a tener un “efecto clarísi-
mo” en la Rote, la ratio que 
permite medir la rentabilidad 
financiera. 

En su opinión, es un im-
puesto “discriminatorio” 
puesto que afecta a “unos 
[bancos] más que a otros”. Por 
todo ello, la entidad que presi-
de lo ha recurrido, al igual que 
otros bancos y patronales del 
sector, ya que “es un impuesto 
después de impuestos” que 
obligará a las entidades finan-
cieras a entregar parte de sus 
ganancias “a un nuevo socio, 
que se llama Estado”, antes de 
retribuir a sus accionistas. So-
bre sus consecuencias, dijo: 
“Todo siempre tiene un efec-
to, pero los mercados siempre 
se acaban ajustando”.  

Unión bancaria 
En su intervención, Josep 
Oliu también abordó la unión 
bancaria, uno de los retos que 
la UE tiene pendiente desde 
hace tiempo. Sus bases se sen-
taron hace once años, aunque 
el proyecto aún no ha culmi-
nado.  

Esta primavera, los jefes de 
Estado y de Gobierno de los 
27 se han comprometido a 
darle un impulso tras el colap-
so del estadounidense Silicon 
Valley Bank (SVB) y la crisis 
de Credit Suisse. Sin embar-
go, Oliu aseguró que lo que 
obstaculiza de verdad la ini-
ciativa es la “voluntad de in-
tervencionismo” de los Go-
biernos, algo que se materiali-
za mediante “impuestos, re-
gulaciones” y en aspectos co-
mo “limitar precios”.  

Por todo ello, exigió a los 
“los políticos de cada país” un 
cambio de actitud. En su opi-
nión, es necesario que “en-
tiendan que no se deben me-
ter con los bancos de la mane-

ra que se han metido”. En su 
opinión, son necesarias ma-
yores cuotas de libertad para 
el sector financiero. 

Sobre el contexto macroe-
conómico, el presidente no 
ejecutivo del Sabadell hizo un 
llamamiento a la confianza, 
puesto que “la situación eco-
nómica es estable y controla-
da a pesar de las múltiples in-
certidumbres”. En su opinión, 
al sector financiero todavía le 
pesan las consecuencias de la 
crisis del Covid-19, que se vie-
ron agravadas por la agresión 
rusa sobre Ucrania, que 
arrancó a febrero de 2022.  

En cualquier caso, Oliu se-
ñaló que la situación no es en 
absoluto comparable con la 
crisis financiera de 2008. 
Prueba de ello es que, en la ac-
tualidad, “España está por 
primera vez entre los países 
mejor situados, con una acti-
vidad económica en pleno 
funcionamiento y un sector 
turístico que se ha recupera-
do”, aseveró. 

No habrá efecto contagio 
También descartó que el res-
cate de Credit Suisse pueda 
extenderse a otras entidades 
financieras de la UE, ya que es 
una “crisis específica” de Sui-
za, país que está fuera de la 
eurozona y que cuenta con un 
sistema bancario propio. Por 
el contrario, la banca europea 
sobresale por su solidez y la 
supervisión del Banco Cen-
tral Europeo (BCE).

Ibercaja prevé una 
caída del 20% de las 
hipotecas en 2023
CAE EL CRÉDITO/ Los responsables de la entidad anticipan  
que lograrán constituir el fondo de reserva en un año y medio.

Oliu carga contra  
el impuesto a la banca  
y el “intervencionismo”

Víctor Iglesias, consejero delegado de Ibercaja.

El consejero delega-
do aseguró ayer que 
Ibercaja no ha detec-
tado ningún movi-
miento de salida de 
depósitos durante 
las semanas de tur-
bulencias posteriores 
a las crisis de Silicon 
Valley Bank y de 
Credit Suisse. “Cero”, 
recalcó.

DEPÓSITOS

El presidente no ejecutivo de Banco Sabadell, Josep Oliu.

Ef
e

En su intervención, Oliu también hizo un repaso por los 
principales magnitudes macroeconómicas. En cuanto a la 
inflación, apreció que “está relativamente controlada”, 
aunque seguirá a niveles elevados “un tiempo”,  Sobre los 
tipos de interés, destacó que tanto los ciudadanos como 
las empresas han conseguido absorber “de forma 
relativamente fácil” la “súbita” subida impulsada por el BCE 
para combatir el alza de precios, gracias al ahorro 
acumulado durante la primera fase de la pandemia. Tras 
enumerar “todas las variables” que se analizan para hacer 
elaborar prospecciones, Oliu aseguró que lo que está claro 
es que los indicadores “no vienen torcidos”. Aunque las 
cifras son positivas, destacó que no son “espectaculares”.

Indicadores positivos

El nuevo tributo 
afectará  
a los resultados  
del primer trimestre 
del año
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Las ayudas hipotecarias 
tendrán 200.000 beneficiarios
CÁLCULOS DEL BANCO DE ESPAÑA/  El Gobierno cuantificó en un millón las familias que 
podrían acogerse a estas medidas de alivio. Por ahora se están tramitando 9.000. 

R. Lander. Madrid 
El supervisor cifra en 550.000 
el universo potencial de fami-
lias al que se dirigen las ayu-
das de los Códigos de Buenas 
Prácticas. Y en 200.000 las 
que pasarán todos los filtros. 
Estas cifras distan mucho del 
dato de un millón proporcio-
nado por el Gobierno en no-
viembre cuando anunció es-
tas medidas. 

El Banco de España ha cal-
culado la potencia de fuego de 
estas medidas de alivio (ca-
rencias y vencimientos más 
largos) para ayudar a hipote-
cados en apuros y que cristali-
zaron en la aprobación de un 
nuevo Código de Buenas 
Prácticas, complementario al 
vigente desde 2012. 

El supervisor ha tomado 
como hipótesis de cálculo una 
subida del euribor de 400 
puntos básicos. Este aumento 
está muy cerca de la situación 
actual. A esa cifra le aplica la 
tasa histórica de aceptación 
de adhesiones a estos códigos. 
Así llega a la cifra de 200.000 
beneficiarios potenciales. 

Estas ayudas van dirigidas a 
aquellos hogares que han vis-
to dispararse al 40% el por-
centaje de ingresos que deben 
destinar al pago de deudas 
por culpa de la escalada de los 
tipos de interés. 

Hasta finales de febrero, so-
lo 15.000 personas habían so-
licitado adherirse a los Códi-
gos de Buenas Prácticas. De 
esa cifra se están tramitando  

WiZink rompe el mercado con los mejores 
depósitos a tres, 12 y 18 meses 
E.Utrera. Madrid 
WiZink ha dado un golpe so-
bre el tablero de las entidades 
bajo el paraguas del Fondo de 
Garantía de Depósitos espa-
ñol con dos ofertas estrella 
impulsando las rentabilida-
des de los depósitos a plazo. 
Por un lado, el banco contro-
lado por Värde Partners ha 
elevado la rentabilidad de su 
depósito a 18 meses, desde el 
2% hasta el 3% TAE (tasa 
anual equivalente). 

Con este movimiento, 
WiZink supera el 2,90% de 
EBN Banco, y se coloca como 
el mejor depósito español a 
ese plazo. Además, lanzará el 

próximo 4 de mayo dos nue-
vos depósitos a tres y a doce 
meses, con rentabilidades del 
3% y al 3,30% respectivamen-
te. Ambos se convierten en los 
más rentables del escaparate 
comercial nacional. 

Competitivo 
En el plazo más habitual, de 
un año, WiZink se queda muy 
cerca de las mejores rentabili-
dades que ofrece la banca ex-
tranjera en España. El italiano 
Banca Progetto está pagando 
un 3,50% TAE y el portugués 
Haitong un 3,46%.  

A la espera de la posible 
reacción de sus competido-

res, WiZink pone tierra de 
por medio con el resto.  

A 12 meses, Openbank es el 
siguiente banco  más genero-
so. Ofrece el 2,75% TAE, 
siempre que el cliente domi-
cilie ingresos de al menos 600 
euros al mes. Si no se cumple 
esta exigencia, la rentabilidad 
se queda en un 1,75% TAE.  

Entre los depósitos puros, 
el grupo de entidades que for-
man EBN Banco, Pibank y Pi-
chincha (la entidad ecuatoria-
na y su filial digital operan con 
ficha bancaria española y es-
tán bajo el fondo de garantía 
español) están pagando entre 
el 2% y el 2,55% a un año. 

La oferta de depósitos de 
WiZink se completa con ren-
tabilidades competitivas del 
2,50% en el plazo de 36 me-
ses, donde no ha habido cam-
bios. Los depósitos de 
WiZink no tienen comisio-
nes, ni condiciones de vincu-
lación y pueden contratarse a 
partir de 5.000 euros y hasta 
250.000 euros. 

Los intereses se abonan de 
forma trimestral en la cuenta 
de ahorro vinculada al depó-
sito. Se renuevan automática-
mente al vencimiento y la 
contratación es 100% online. 

Además del movimiento en 
depósitos, el banco especiali-

finalmente solo 9.000. 
La patronal bancaria AEB 

considera que estas cifras se 
incrementarán sensiblemen-
te en el segundo trimestre de 
2023, porque buena parte de 
los hipotecados todavía no ha 
experimentado en su présta-
mo la revisión anual de su 
cuota. 

Por otra parte, el Informe 
de Estabilidad Financiera del 
Banco de España pone de re-
lieve que el crédito bancario al 
sector privado residente cayó 
en 2022 por primera vez en 
dos años. Muchos españoles 
han amortizado parte de sus 
hipotecas para paliar el efecto 
de las subidas de tipos. Sin 

embargo, fuera de España los 
aumentos de crédito son no-
tables: 31% en EEUU, 27% en 
Brasil y 24% en México.  

La tasa de morosidad ban-
caria es del 3,5%, mínimos 
desde 2008. Y el nivel de im-
pagos de la cartera de créditos 
ICO, del 7,1%, muy inferior a 
lo augurado inicialmente. 

El supervisor subraya que, 
a diferencia de lo sucedido en 

otros ciclos similares de au-
mento de tipos, la banca solo 
está elevando (y muy poco) la 
rentabilidad de los depósitos 
de empresas. Y cifra el nivel 
de traslación en solo el 16%. 

La banca cerró el pasado 
año con cifras récord de bene-
ficios, espoleada en parte por 
la escalada del euribor. El 
Banco de España pide al sec-
tor que utilice ese colchón pa-
ra reforzar las provisiones y 
su nivel de solvencia.  

En su opinión, los costes de 
emisión de deuda se encare-
cerán durante 2023 como 
consecuencia de la subida de 
tipos y del aumento de la pri-
ma de riesgo. 

Clientes firmando una hipoteca en una sucursal. 

zado en financiación al consu-
mo elevó el pasado 30 de mar-
zo la remuneración de su 
cuenta de ahorro desde el 
0,50% hasta el 1,00% TAE. 
Una oferta que, en cualquier 
caso, se sitúa bastante por de-
bajo de las mejores del merca-
do en el segmento de cuentas 
sin condiciones. 

El año pasado, WiZink re-
dujo sus pérdidas un 69% res-
pecto a 2021. Aunque siguió 
perdiendo dinero a conse-
cuencia de las millonarias 
provisiones realizadas en los 
tres últimos años para prote-
ger su balance de las miles de 
reclamaciones judiciales por  
titulares de tarjetas revolving.

Juan Gandarias, alto 
directivo de CaixaBank, 
deja el grupo
R. Lander. Madrid 

Nueva salida importante de la 
cúpula de CaixaBank. Juan 
Gandarias, hasta hace apenas 
tres meses máximo responsa-
ble de CaixaBank Payments & 
Consumer, una de sus filiales 
más rentables y estratégicas, 
ha llegado a un acuerdo con la 
dirección del grupo y causará 
baja el 30 de junio, según ha 
podido saber EXPANSIÓN 
de fuentes financieras. Pone 
fin a una etapa de quince años 
en la casa.  

Gandarias, de 62 años, no se 
prejubila. Se trata de una sali-
da pactada. 

La noticia fue comunicada 
internamente ayer a 200 di-
rectivos en la reunión men-
sual de la alta dirección, en la 
que  estuvieron presentes Jo-
sé Ignacio Goirigolzarri y 
Gonzalo Gortázar, según las 
fuentes consultadas.  

Gandarias fue uno de los di-
rectivos directamente afecta-
dos por la remodelación pro-
vocada por el cese en enero de 
Juan Alcaraz, máximo res-
ponsable del negocio y núme-
ro tres de CaixaBank. 

La responsabilidad de 
CaixaBank Payments & Con-
sumer (560 millones de bene-
ficio y 700 empleados) pasó a 
manos de Jordi Nicolau, un 
ejecutivo joven de la casa con 
fuerte proyección. Y Ganda-
rias quedó sin un encaje con-
creto en la organización.  

Según las fuentes consulta-
das, Gandarias no se desvin-
culará del todo del grupo, ya 
que firmará un contrato como 
asesor estratégico externo pa-
ra las áreas de banca privada, 

Juan Gandarias.

financiación al consumo y 
medios de pago.  

Además será consejero de 
CaixaBank Asset Manage-
ment, CaixaBank Wealth 
Management Luxembourg y 
Wivai (sociedad que vende y 
financia productos no banca-
rios, como tecnología).  

Gandarias fue CEO en Es-
paña de Morgan Stanley. Se 
incorporó a CaixaBank tras la 
compra de la división de ban-
ca privada de Morgan Stanley  
en 2008. Lideró esta integra-
ción, la de Barclays y dirigió 
durante 6 años la banca priva-
da de CaixaBank.  Entre 2015 
y 2018 fue responsable de la 
dirección territorial de Ma-
drid y después dirigió la fu-
sión que dio lugar a Caixa-
Bank Payments & Consumer.

Abre una nueva  
etapa como asesor 
estratégico y será 
consejero de la 
gestora y de Wivai

LOS MEJORES DEPÓSITOS DEL MERCADO 
Entidades cubiertas por el Fondo de Garantía de Depósitos de España.

Wizink                                       3,30*                          3,00                          _                               España  

Openbank                                 2,75                            1,50                          _                               España 

 EBN Banco                            2,55%                         2,90                      3,00                           España 

 Pibank                                    2,52%                             _                             _                               España 

 Banco Pichincha               2,00%                            _                              _                              España 

*A partir del 5 de mayo. TAE: Tasa Anual Equivalente.                                                              Fuente: Elaboración propia

TAE  
12 meses (%)

TAE  
18 meses  (%)

Fondo  
Garantía  Entidad

TAE  
24 meses  (%)

El supervisor reitera 
su petición al sector 
de destinar los 
beneficios récord  
a reforzar provisiones



Jueves 20 abril 202316 Expansión

Inmobiliario

Rebeca Arroyo. Madrid 
La gestora española Dazia Ca-
pital se ha aliado con el fondo 
británico Aermont Capital pa-
ra invertir 350 millones de eu-
ros en la promoción de alrede-
dor de 3.000 apartamentos de 
corta y media estancia con 
servicios incluidos en Madrid. 
Para el lanzamiento de este 
proyecto Dazia Capital ha ad-
quirido ya los terrenos para 
las primeras ubicaciones que 
incluyen la construcción de 
1.050 apartamentos, según in-
forman a EXPANSIÓN Da-
niel Mazin, fundador y conse-
jero delegado de Dazia, y Leti-
cia Pérez, directora general de 
la compañía. 

El primer proyecto se po-
drá en marcha el próximo 
mes de mayo en Alcobendas 
e incluirá 290 apartamentos. 
A este le seguirá un segundo 
edificio en Valdebebas, con 
450 apartamentos que pre-
vén comenzar en octubre, y 
un tercero en el norte de la 
capital para 310 apartamen-
tos más. 

El objetivo de la compañía 
es completar la inversión pre-
vista en tres años y tener las 
3.000 unidades ya operativas 
en los próximos cuatro años. 
En conjunto, Dazia, junto con 
Aermont, sumarán entre 8 y 
10 edificios de entre 5.000 y 
20.000 metros cuadrados en 
la Comunidad de Madrid.  

En la alianza, Dazia Capital 

actuará como socio industrial 
y gestor del proyecto con una 
participación minoritaria en la 
inversión, mientras que Aer-
mont será el socio financiero. 
Los apartamentos estarán 
amueblados y contarán con 
amplias zonas comunes, salas 
de coworking, gimnasio y es-
pacios verdes. En el alquiler de 
los apartamentos se incluirán 
todos los suministros (luz, 
agua, calefacción...), limpieza 
y acceso a las zonas comunes. 

Mazin explica que el cono-
cido como flexible living es un 
modelo en auge destinado a 
un público joven y a clientes 

corporativos. Se trata en cual-
quier caso de personas con 
una necesidad de un aloja-
miento temporal como los 
profesionales que cambian de 
ciudad, estudiantes de pos-
grado, divorciados o personas 
en transición entre distintas 
etapas de su vida. 

Mazin explica que el objeti-
vo de Dazia es adaptarse a las 

necesidades de los clientes, 
dando el mejor uso posible a 
los edificios. “Hay muchos 
edificios de oficinas y uso ter-
ciario en determinadas zonas 
de las ciudades que dejan de 
ser útiles para el propósito pa-
ra el que fueron concebidos. 
Desde Dazia apostamos por 
reconvertirlos a living y por 
eso dedicamos mucho de 
nuestro tiempo a estudiar este 
tipo de edificios para su re-
conversión”, añade. 

Socios 
Dazia Capital empezó su an-
dadura en el año 2013 y tiene 

Cuenta ya con los 
terrenos para la 
construcción de tres 
edificios con 1.050 
apartamentos

Recreación del proyecto en Valdebebas, cuyo diseño correrá a cargo de los arquitectos Ortiz y León.

Los apartamentos 
flexibles, un negocio 
desconocido hace unos 
años en España, empieza a 
eclosionar con los 
primeros proyectos ya en 
marcha y una inversión en 
ascenso, que alcanzó los 
666 millones de euros en 
2022. De acuerdo con los 
datos de CBRE, a cierre del 
pasado año había menos 
de 3.000 camas dentro de 
esta tipología de activos 
en edificios completos en 
España, concentradas en 
Madrid (65%) y Barcelona 
(35%), a las que se 
sumarán otras 8.500 en 
desarrollo en los próximos 
tres años. El impulso de 
este tipo de activos 
responde a la necesidad 
de contar con contratos 
más flexibles que faciliten 
la movilidad, precios 
asequibles y mayores 
servicios añadidos. 
Además de Dazia y 
Aermont, entre los 
inversores más activos  
en el negocio en España 
destacan la gestora 
estadounidense Greystar, 
que compró el pasado año 
a King Street una cartera 
de 2.500 unidades de 
alojamiento flexible en  
Rivas, San Sebastián de 
los Reyes y Valdebebas, en 
Madrid; y Momentum, que 
de la mano de Bain 
Capital, lanzó en 2021 
2.845 unidades en 
Alcobendas y 
Carabanchel, en Madrid, 
en Sant Cugat (Barcelona) 
y en Barakaldo (Bilbao). 

‘Flexing living’,  
un negocio en 
auge en España

La nave en el parque comercial La Dehesa, en Madrid.

Dazia y Aermont invertirán 350 
millones en apartamentos flexibles
La gestora española Dazia Capital se ha aliado con el fondo británico Aermont para levantar proyectos  
con unos 3.000 apartamentos en Madrid de corta y media estancia y servicios hoteleros incluidos.

Electrodomésticos Bernal vende 
dos naves en Madrid por 14 millones

PARQUES COMERCIALES

Gabriel Trindade. Barcelona 
La familia propietaria de la 
desaparecida cadena Electro-
domésticos Bernal hace caja 
con dos activos inmobiliarios. 
Estos empresarios han vendi-
do dos naves comerciales con 
una superficie conjunta de 
10.000 metros cuadrados que 
se encuentran alquiladas por 
un importe total de 13,8 millo-
nes. Ambas operaciones han 
sido asesoradas por la consul-
tora Shophunters. 

La primera nave comercial 
está en el parque oeste de Al-
corcón y se encuentra ínte-
gramente ocupada por la ca-
dena francesa de mobiliario y 
decoración, Maisons du 
Monde. El activo ha sido ad-

quirido por Temo Gestión Pa-
trimonial, empresa de carác-
ter familiar dedicada a la  
inversión en locales comer-
ciales. 

Por su parte, el activo en el 
parque comercial La Dehesa 
también se encuentra ocupa-
do por la cadena Maisons du 
Monde, aunque comparte el 
espacio con Kiwoko, cadena 
de tiendas de productos y ali-
mentación animal. El com-
prador en este caso ha sido un 

family office de Madrid, ase-
sorado por Mazabi. 

Shophunters, liderada por  
Marc Bonet y Yolanda Bassat, 
destaca que se trata de dos 
operaciones estratégicas para 
los compradores, por tratarse 
de locales de gran tamaño, 
ubicados en parques comer-
ciales de referencia, y con 
arrendatarios de implanta-
ción internacional. La consul-
tora opera en España, Portu-
gal y Andorra.

Temo compra el 
activo en Alcorcón, 
mientras que un 
‘family office’ se hace 
con el de la Dehesa

presencia en Madrid, Barce-
lona y Costa del Sol. Desde su 
puesta en marcha, la compa-
ñía ha llevado a cabo más de 
35 proyectos que compren-
den obra nueva, rehabilita-
ciones integrales de edificios 
residenciales, edificios build 
to rent, edificios de coliving y 
coworking, entre otros. 

Además de con Aermont, 
la compañía ha firmado 
acuerdos con otros fondos de 
inversión relevantes como 
Eurazeo Patrimoine, con el 
que creó una alianza para in-
vertir 70 millones de euros 
en residencial en España. 
Tras invertir este capital, Da-
zia y Eurazeo lanzaron un se-
gundo vehículo para invertir 
90 millones. 

Aermont Capital, por su 
parte, es una gestora de fon-
dos especializada en el sector 
inmobiliario con sede en 
Londres y tiene cerca de 
13.000 millones de euros ba-
jo gestión, a través de sus dis-
tintos vehículos de inversión. 
En España, Aermont ha lle-
vado a cabo, entre otros pro-
yectos, la conversión de dos 
edificios en Madrid y Barce-
lona en hoteles de 5 estrellas 
gestionados por Marriott ba-
jo su marca Edition o, tam-
bién, la rehabilitación de la 
antigua Torre Deutsche 
Bank en Barcelona en resi-
dencial de lujo operado por 
Mandarín Oriental.
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Acciona y la danesa Ørsted se alían 
para construir eólica marina en serie
C. Morán. Madrid 
Acciona y el gigante de la 
energía danés Ørsted han se-
llado una alianza para cons-
truir soluciones para la eólica 
marina en serie. El acuerdo se 
centra en la construcción de 
las plataformas por las gran-
des estructuras flotantes que 
emplean materiales como 
hormigón y cemento. Los dos 
socios quieren que tenga un 
origen verde. 

Las empresas tienen depo-
sitadas muchas expectativas  
en el proyecto conjunto  gra-
cias a las oportunidades de-
tectadas y a los planes de in-
versión identificados en el 
mundo, especialmente en Eu-
ropa. La UE se ha marcado el 
objetivo de alcanzar 60.000 
megavatios (MW) instalados 
en eólica marina en 2030 y  
300.000 MW, en 2050, “con 
lo que este tipo de parques ad-
quirirán un papel relevante 
en la provisión de energías 
limpias en el proceso de des-
carbonización”. 

España figura en la lista de 
países que apuestan por la eó-
lica marina flotante. El Minis-
terio para la Transición ha ele-
gido 45 zonas en las costas de 
Galicia, Cataluña, Canarias y 
Andalucía que suman 3.000 
MW con el objetivo de poner-
los en marcha en 2030. 

La división de infraestruc-
turas del grupo español, diri-
gida por Luis Castilla, dispone 
ya de  instalaciones y equipos 
para la producción en serie de 
este tipo de materiales. En 
concreto, Acciona cuenta con 
tres diques flotantes, entre 
ellos el Kugira, el cajonero 
más grande de Europa. “Esta 
alianza nos ayudará a acelerar 
en el desarrollo de nuestro 
negocio como proveedor de 
plataformas offshore para la 
industria eólica”, asegura Hu-
berto Moreno, CEO del área 
de construcción de Acciona. 

Acuerdo con SSE 
Ørsted figura entre las ener-
géticas europeas que más han 
apostado por esta tecnología 
renovable. “El objetivo de 
nuestra asociación es llevar la 
energía eólica flotante desde 
la actual fase de innovación, a 
una nueva etapa de industria-
lización”, destaca Rasmus 
Errboe, vicepresidente ejecu-
tivo de Ørsted. 

La alianza con Ørsted en 
construcción eólica se suma  
al acuerdo estratégico de Ac-
ciona con la británica SSE Re-
newables para construir y ex-

plotar parques marinos en 
Polonia. Ambas empresas 
han acordado extender la 
alianza también a otros países 
como Portugal y España. En 

Polonia, Acciona y SSE han 
firmado un memorándum 
para crear una empresa con-
junta al 50%. 

Los intereses de Acciona en  

tecnología  eólica también in-
cluyen a la alemana Nordex, 
donde es el accionista desta-
cado del fabricante de aeroge-
neradores con el 41%.

José Manuel Entrecanales, pre-
sidente de Acciona.
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La UE se ha marcado 
el objetivo de 
alcanzar 60.000 MW 
instalados en eólica 
marina en 2030


