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Vivienda - Inmobiliario

Viviendas, garajes,
oficinas... ¿Dónde

es más rentable
invertir en
tiempos de
inflación?

* Las oficinas siguen siendo el producto más rentable, con
un 13,1% de retorno

* El Bono del Estado a 10 años sigue ofreciendo una
rentabilidad inferior (3,2%)

Lorena Torío
11/04/2023 - 10:07

Los activos inmobiliarios emergen como alternativa de inversión en

tiempos de incertidumbre económica, especialmente cuando

la inflación es elevada. Ahora bien, el retorno varía
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considerablemente dependiendo del producto en el que se invierta y

de su ubicación. Según datos de idealista, las oficinas ofrecen la

mayor rentabilidad bruta de todo el sector, llegando al 13,1% en el

primer trimestre, frente al 11% de hace un año. Por detrás se sitúan

los locales comerciales (9,7%), las viviendas (7,1%) y los garajes

(7,1%).

"La rentabilidad obtenida casi duplica, en el peor de los casos, las

tasas que ofrecen los Bonos del Estado a 10 años (3,2%)", explican

desde el portal inmobiliario. Respecto a la vivienda, la rentabilidad

bruta se redujo una un punto porcentual frente al mismo periodo del

año anterior. En cuanto a su ubicación, Lleida es la ciudad más

atractiva para comprar y después alquilar, ya que alcanza el 8,3% de

rentabilidad bruta. Le siguen Jaén y Murcia (7,8% en ambos casos),

Huelva (7,5%) y Teruel (7,2%). 

Por el contrario, San Sebastián es la ciudad que ofrece la rentabilidad

más baja de todo el país (3,6%), seguida por A Coruña y Palma (4,7%

en ambas ciudades). Los dos grandes mercados del país tampoco

alcanzan la media nacional. En Madrid la rentabilidad llegó al 4,9% y

en Barcelona al 5,4%.

Te recomendamos

PUBLICIDAD

El submarino 'S-81' sitúa a España en la élite de la
ingeniería naval

Cosentino abre la mayor fábrica de piedra
ultracompacta del mundo con 120 millones de
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Locales
Los locales son el producto que mayor retorno ofrece en casi todas

las capitales del país. En la parte alta se sitúan los locales de Huelva

(12%), Santander (10,9%), Murcia y Lleida (10,7% en ambos casos).

Por encima del 10% se alcanza en Girona (10,4%), Ávila y Lugo (10,2%

en ambas ciudades), Bilbao y Valencia (10,1% en ambos casos). En

Barcelona y Madrid la tasa se sitúa en el 8,2%. Cuenca es el mercado

en las que la rentabilidad de los locales es menor, con un 5,9%. La

parte baja de la tabla se completa con Toledo (7%) y Jaén 7,2%).

Oficinas
Las oficinas de Sevilla presentan el retorno más jugoso entre las

capitales, con un 16,2% de rentabilidad bruta. Le siguen Albacete

(11,2%), Zaragoza (11%) y Almería (10,9%). En Barcelona la

rentabilidad se sitúa en el 7,9%.

En el lado opuesto encontramos las rentabilidades de Bilbao (6%),

Santa Cruz de Tenerife (6,4%), Salamanca (6,5%), Ourense y Palencia

(6,6% en ambos casos). En Madrid se sitúa en el 6,7%. "El mercado

de oficinas no es tan uniforme como el de otros productos, por lo

que resulta imposible obtener datos estadísticos de casi la mitad de

capitales españolas", aclaran los expertos. 

Garajes
Los garajes son el producto menos rentable para el inversor en

muchas capitales. La mayor rentabilidad se obtiene en Murcia

(10,2%), Castellón (8,7%), Ávila (7,5%), Lleida (7,2%). En Madrid la

tasa de retorno se sitúa en el 5,1% y en Barcelona llega hasta el 6,3%.

inversión

Twitter ya no existe como empresa, ahora se llama X:
así avanza el plan de Musk
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La capital con los garajes menos rentables es Salamanca, con un

2,9%, seguida por Ourense (3%), Santander y Palencia (3,4% en los

dos casos).

Relacionados
La oferta de vivienda en la España vaciada cae más de un 50%

desde la pandemia

La compraventa de vivienda logra la mayor cifra en 15 años pese al

pinchazo del último trimestre

Los notarios advierten: la compraventa de vivienda cae con fuerza y

el rally de los precios se desinfla
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C.M/R.C/J.P.C. Madrid 
Ferrovial encara mañana su  
junta general de accionistas 
más trascendental y polémica   
con determinación. La com-
pañía tiene la seguridad de  
contar con el suficiente apoyo 
accionarial para trasladar su 
sede social de España a Países 
Bajos. Salvo sorpresas de últi-
ma hora, la empresa dispone 
del suficiente respaldo social 
para sacar adelante su pro-
puesta de fusión inversa con 
la filial neerlandesa, que aglu-
tina los activos en el exterior. 

Si se cumple la hoja de ruta 
trazada, en junio completará 
la mudanza para comenzar a 
cotizar en la Bolsa de Amster-
dam y, así, agilizar los trámites 
para dar el salto a Wall Street 
a final de año. “La fusión plan-
teada es una operación ilusio-
nante que ha tenido el apoyo 
unánime del consejo y que es-
peramos cuente con el bene-
plácito de nuestros accionis-
tas”, asegura Ignacio Madri-
dejos, CEO de la constructo-
ra, en una respuesta por carta 
enviada ayer al secretario de 
Estado de Economía, Gonza-
lo García. 

En la misiva, a la que ha te-
nido acceso EXPANSIÓN, 
Ferrovial responde a las críti-
cas previas del Gobierno, que 
además de cuestionar las mo-
tivaciones económicas de la 
empresa para mudarse, ha 
elevado la presión con ame-
nazas veladas de encarecer la 
operación fiscalmente. 

Injerencias políticas 
“Parece claro que cuando 

su carta cuestiona la motiva-
ción económica del proyecto 
está aludiendo a que las auto-
ridades competentes (Agen-
cia Tributaria) objetarán que 
la fusión se acoja al régimen 
de neutralidad fiscal”, apunta 
Madridejos a Gonzalo García. 
“Si fuera el caso, baste decir 
que la Secretaría de Estado de 
Economía no debería prejuz-
gar ni condicionar el criterio 
puramente técnico que co-
rrespondería a otros organis-
mos”. Ferrovial alerta, de esta 
manera, de injerencias políti-

Ferrovial exige al Gobierno que no 
interfiera en su traslado a Países Bajos
RÉPLICA A ECONOMÍA POR CARTA/ El grupo, que aprobará mañana en la junta trasladar la sede, sostiene que  
es una decisión basada en razones “económicas y estratégicas” y pide respeto y neutralidad al Ejecutivo.

Ignacio Madridejos, CEO de 
Ferrovial. 

Gonzalo García, secretario de 
Estado de Economía.
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“El Gobierno no 
debería condicionar 
un criterio técnico” 
como la neutralidad 
fiscal de la fusión

En las últimas semanas, el 
Gobierno ha tratado de  
demostrar que no hay razones 
económicas en el plan de Fe-
rrovial, al esgrimir unos infor-
mes no públicos de la CNMV 
y de BME donde se argumen-
taría que se puede cotizar en 
EEUU estando en la Bolsa es-
pañola, sin necesidad de ir a 
Países Bajos como hace la em-
presa de Rafael del Pino para 
justificar su traslado. 

En la carta enviada ayer al 
alto cargo de Economía, Igna-
cio Madridejos incide en este 
punto. “No ha habido ningu-
na sociedad española con sus 
acciones cotizando directa-
mente en la Bolsa de Estados 
Unidos. La doble cotización 
desde Países Bajos es una al-
ternativa expedita y bien co-
nocida”, asegura el directivo, 
poniendo en duda los argu-
mentos esgrimidos por Go-
bierno, CNMV y BME. El 
CEO de Ferrovial va más lejos 
al asegurar que proponer la 
doble cotización desde la Bol-
sa de Madrid “estaría sujeta a 
interrogantes que harían in-
cierto el calendario de su hi-
potética implementación”,  

Según los expertos, el pro-
blema principal para esa do-
ble cotización no es regulato-
rio o legal, sino de interopera-
bilidad de las infraestructuras 
de mercados. El depositario 
de valores en España (Iber-
clear, filial de BME) no tiene 
un acuerdo de conexión con 
su contraparte en Estados 
Unidos, el Depositary Trust & 
Clearing Corporation 
(DTCC), lo que generaría más 
complejidad a los inversores a 
la hora de registrar las com-
pras y ventas del mismo valor 
que realizaran en ambas pla-
zas. Por el contrario, DTCC sí 
tiene una larga relación con 
Euroclear, el depositario que 
suele utilizar Euronext Áms-
terdam.   

En vísperas de la junta, el 
CEO de Ferrovial incide en 
que la empresa “continuará 
contribuyendo fiscalmente 
desde España como lo ha he-
cho desde su fundación”.

cas sobre una operación que, 
si es avalada por los accionis-
tas, debería contar “con el res-
peto de las instituciones”. Se-
gún Madridejos, la libertad de 
establecimiento “está recono-
cida en el Tratado de Funcio-
namiento de la UE”. 

La neutralidad fiscal de la 
fusión inversa de Ferrovial 
con su filial neerlandesa es 
clave para el éxito del trasla-
do, ya que de no conseguir ese 
tratamiento el grupo tendría 
que pagar el impuesto sobre 
las teóricas plusvalías que 

surgirían por la diferencia en-
tre la valoración actual del 
grupo y su valor contable. 

El Gobierno solo puede ne-
gar esa consideración fiscal 
neutra si demuestra que la 
operación no se debe a razo-
nes económicas válidas, sino a 
un deseo de evadir impuestos.  

La amenaza fiscal del Go-
bierno se evidenció ayer en  la 
lectura que hicieron los res-
ponsables de Hacienda, que 
advirtieron a la constructora 
de que comprobarán si hay 
motivos económicos “váli-

dos” que justifiquen la opera-
ción. En caso contrario, la em-
presa se arriesga a afrontar 
una factura fiscal millonaria. 

Según la directora general 
de la Agencia Tributaria, So-
ledad Fernández Doctor, “en 
el caso de que no hubiera un 
motivo económico válido ha-
bría que hacer un examen de 
enorme profundidad para ver 
si existen plusvalías latentes, 
eso son operaciones de com-
probación que normalmente 
duran uno o dos años”.  

Según la Ley del Impuesto 

de Sociedades, “no se aplicará 
el régimen establecido en el 
presente capítulo [la neutrali-
dad] cuando la operación  
tenga como principal objetivo 
el fraude o la evasión fiscal. En 
particular, el régimen no se 
aplicará cuando la operación 
no se efectúe por motivos 
económicos válidos, tales co-
mo la reestructuración o la ra-
cionalización de las activida-
des de las entidades que parti-
cipan en la operación, sino 
con la mera finalidad de con-
seguir una ventaja fiscal”. 

Recuerda a 
Economía que  
el Tratado la UE 
reconoce la libertad 
de establecimiento

R. Casado. Madrid 
La junta de accionistas que 
Ferrovial celebra mañana 
arrojará seguramente una 
amplia victoria de los parti-
darios de que Ferrovial lle-
ve a cabo su traslado a Paí-
ses Bajos, mediante la fu-
sión con su filial internacio-
nal ubicada en Ámsterdam. 

Grandes fondos america-
nos presentes en el capital 
de la empresa española pre-
vén votar a favor, caso del 
plan de pensiones de Cali-
fornia Calpers, la gestora de 

las pensiones públicas de 
Nueva York y Calvert In-
vestments (firma de Mor-
gan Stanley). También lo 
hará el gigante canadiense 
CPPIB. 

Todos ellos sumarán sus 
votos a los de Rafael del Pi-
no, presidente de Ferrovial, 
y su hermana y consejera 
María, que suman un 28%.  

BlackRock y Vanguard, 
dos gestoras de fondos pasi-
vos que participan en Fe-
rrovial, no han desvelado su 
posición, pero se espera que 

respalden el plan de Del Pi-
no, especialmente después 
de que los grandes asesores 
norteamericanos de gobier-
no corporativo (ISS y Glass 
Lewis) hayan recomenda-
do a los inversores el pro-
nunciamiento favorable. 

En España, la asociación 

de inversores minoritarios 
Aemec también defiende 
las ventajas del cambio de 
sede a los Países Bajos. 

En contra del traslado 
prevé votar el fondo sobera-
no de Noruega, que tiene el 
1,5% de Ferrovial. También 
podría hacerlo Leopoldo 
del Pino, con el 4%. Los so-
cios que se opongan ten-
drán luego un mes para de-
cidir si ejercen su derecho 
de separación de la compa-
ñía, recibiendo 26 euros a 
cambio de sus acciones.

Los grandes fondos americanos 
respaldan el plan de Rafael del Pino

Se prevé una amplia 
victoria en la junta 
de los partidarios 
de trasladar la sede 
de Ferrovial

VERSIONES OPUESTAS

SIN PRECEDENTES 

“No ha habido ninguna 
sociedad española con  
sus acciones cotizando 
directamente en la Bolsa de 
Estados Unidos”. 

VENTAJA DE ÁMSTERDAM 

“La doble cotización (‘dual 
listing’) desde Países Bajos  
es una alternativa expedita 
y bien conocida” por el 
mercado. 

BOLSA DE MADRID 

“La doble cotización desde  
la Bolsa de Madrid estaría 
sujeta a interrogantes que 
harían incierto el calendario 
de su implementación”.

EXAMEN EXHASUTIVO 

“Tras un exhaustivo examen 
junto a CNMV y BME,  
no vemos que existan 
motivaciones económicas 
para trasladar la sede”.

MISMO TRATO 

“No hay ninguna diferencia 
entre países de la Unión 
Europea para hacer ‘dual 
listing’ con la Bolsa de Nueva 
York”.

REACCIÓN DE BME 

“BME ya se ha puesto en 
contacto con varios ‘Transfer 
Agents’ para ayudar a las 
firmas españolas que quieran 
cotizar en EEUU”.

Los accionistas que 
ejerzan el derecho de 
oposición a la fusión 
serán compensados 
con 26 euros por un 
título que ayer cerró 
a 26,8 euros.

OPOSICIÓN
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Pedro Biurrun. Madrid 
Repsol, Cepsa, Iberdrola, En-
desa, Naturgy, Enagás, Re-
deia, Acciona, Nordex, Rede-
xis y otras muchas compañías 
españolas y extranjeras se han 
lazado a la carrera del hidró-
geno verde. Todas ellas se han 
involucrado en decenas de ini-
ciativas para desarrollar el hi-
drógeno al amparo del Perte 
ERHA, que contará con 6.900 
millones de financiación pú-
blica y prevé movilizar en total 
16.300 millones, contando con 
la iniciativa privada. 

Sin embargo, los expertos 
advierten que habrá que pla-
nificar muy bien las inversio-
nes teniendo en cuenta para 
qué sí servirá y para qué no es-
ta nueva energía y con qué 
coste será viable el hidrógeno 
verde. “La mayor barrera en 
la implantación del hidróge-
no estará en la demanda, es 
decir, en la capacidad de lle-
gar a los consumidores finales 
para que apuesten por su con-
sumo”, explican desde el 
Think Tank del Hidrógeno, 
impulsado por Sedigas. 

En España, las organizacio-
nes de energía y utilities 
(E&U) son optimistas, espe-
ran que el 20% de la energía 
utilizada en toda su actividad 
proceda del hidrógeno bajo 
en carbono para 2050, situán-
dose por encima de la media 
mundial (18%), según el últi-
mo Informe del Instituto de 
Investigación de Capgemini 
Hidrógeno Bajo en Carbono-
Un Camino hacia un Futuro 
más Verde. Pero en 2022 di-
chas organizaciones destina-
ron sólo un 13% de las inver-
siones a hidrógeno bajo en 
carbono, en comparación con 
la media global que las dupli-
ca. Con respecto al nivel de 
preparación tecnológica, el 
40% se encuentra en la fase 
de pruebas, seguido del 28% 
que está en procesos de vali-
dación en ecosistema. La me-
dia global se sitúa en el 32% y 
el 30%, respectivamente. 

Hidrógeno verde sí, pero no para 
todo uso ni a cualquier precio

El hidrógeno verde aspira a cubrir horas valle 
renovables.
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NUEVAS ENERGÍAS/ Repsol, Cepsa, Iberdrola, Endesa, Naturgy, Enagás, Redeia, Acciona, Nordex y Redexis,  
entre otras compañías, se han lanzado a la carrera del H2, pero hay que medir muy bien cómo para que sea rentable. 

les, “el blending de hidrógeno 
en red, con los altos precios 
que muestra la curva tecnoló-
gica y suministrado en por-
centajes de hasta un 20%, se 
perfila como una alternativa 
muy atractiva de consumo”. 

La pregunta es qué deman-
da habrá para el hidrógeno 
verde. Actualmente hay pro-
yectos para trenes y camio-
nes de hidrógeno, plantas in-
dustriales... Pero probable-
mente la clave estará en la in-
dustria, ya que actualmente 
se cubren 500.000 toneladas 
de demanda con hidrógeno 
gris. Será muy importante el 
nivel que alcance el autocon-
sumo en industrias como el 
refino, la petroquímica o los 
fertilizantes.  

Bajar el coste 
“El hidrógeno verde se sitúa 
aún lejos de la competitividad 
con los combustibles fósiles. 
De media y dependiendo del 
uso debería reducirse su coste 
actual entre un 60% y un 70% 
para ser competitivo”, según 
Laureano Álvarez, socio de 
Monitor Deloitte. 

El hidrógeno verde podría 
ser competitivo antes de 2030 
para uso en el transporte pe-
sado en el momento que al-
cance costes de producción 
en los rangos de 4 a 6 euros 
por kilogramo.  

En general, a partir de me-
diados de la década de 2030, 
el hidrógeno bajo en carbono 
podría llegar a ser competiti-
vo en costes, si bien la mayoría 
de las organizaciones (E&U) 
españolas (48%) encuestadas 
por Capgemini esperan que el 
coste del hidrógeno bajo en 
carbono disminuya de forma 
constante y sea estable en 
2040. 

El almacenamiento, tam-
bién contemplado en el Perte, 
será clave para cubrir las ho-
ras valle de las renovables, y es 
el mayor desafío, por su eleva-
do coste, destacan las empre-
sas encuestadas.

El informe prevé que en 
2050 las inversiones en Es-
paña se disparen hasta el 
96%, pero, una vez más, que-
da patente que no todos los 
usos del hidrógeno serán via-
bles. El 40% de las organiza-
ciones españolas afirma que 
el hidrógeno producido a 
través de la tecnología de 

captura, almacenamiento y 
uso de carbono (CCUS) no es 
sostenible desde el punto de 
vista medioambiental ni si-
quiera con la extracción del 
carbono. 

10 tipos de hidrógeno  
Existen hasta diez tipos de hi-
drógeno diferentes: 

L Hidrógeno verde (o hidró-
geno renovable): producido 
por electrólisis del agua a par-
tir de electricidad procedente 
de fuentes renovables. No 
emite CO2 y transforma el 
agua en moléculas de gases de 
hidrógeno y oxígeno.  
L Hidrógeno amarillo: dentro 
del verde, el obtenido a través 

de la electrólisis utilizando 
energía solar.  
L Hidrogeno gris: del refor-
mado de vapor de gas natural 
u otros hidrocarburos fósiles 
sin captura de CO2.  
L Hidrógeno azul: del refor-
mado de vapor de gas natural, 
pero siguiendo un proceso de 
captura de ese CO2, de tal for-
ma que se considera de baja 
emisión de carbono.  
L Hidrógeno negro: relacio-
nado con el gris, a partir de 
combustibles fósiles y genera 
emisiones contaminantes.  
L Hidrógeno marrón: similar 
al gris, pero utilizando lignito 
(carbón marrón) en vez de 
gas natural.  
L Hidrógeno turquesa: entre 
el azul y el verde gracias a las 
bajas emisiones que se consi-
guen en el proceso de pirólisis 
de gas natural. 
L Hidrógeno blanco: el que 
está presente en la naturaleza, 
en depósitos subterráneos y 
que se podría extraer con el 
fracking. 
L Hidrógeno rosa: obtenido 
mediante la energía nuclear 
utilizando electrólisis. 
L ‘Blending’: mezcla de gas 
natural e hidrógeno. El Think 
Tank del Hidrógeno asegura 
que en las condiciones actua-

EL H2 DE AQUÍ A 2030

Fuente: Asociación Española del Hidrógeno

EMPLEO
Creación de

227.000 puestos
de trabajo

EMISIONES
15,12 millones de

toneladas de CO2
evitadas al año

INVERSIÓN
Acumulada

estimada de 3.560
millones de euros

SEGURIDAD
Más de 200 años de

usos de hidrógeno
en la industria

MERCADO
NACIONAL

Volumen de negocio
de 1.300 millones
de euros anuales

VEHÍCULOS
H2

140.000 coches
eléctricos de pila
de combustible

2030

El Perte ERHA cuenta 
con 6.900 millones 
de euros en 
financiación pública  
y prevé movilizar 
16.300 millones con 
la iniciativa privada.

Perte ERHA

Uno de los proyectos más 
ambiciosos en Europa es el Valle 
Andaluz del Hidrógeno Verde de 
Cepsa. Supone una inversión de 
3.000 millones de euros y creará 
dos nuevas plantas de 
generación de hidrógeno verde 
en los ‘energy parks’ en Palos de 
la Frontera (Huelva) y San Roque 
(Campo de Gibraltar, Cádiz), que 
contarán con una capacidad 
total de 2 GW de electrólisis.

El valle Andaluz 
del H2 destaca  
en Europa

Repsol ha sido seleccionada por 
el IDAE –gestor de estos 
programas de subvenciones–  
en la convocatoria de Cadenas 
de Valor, dentro del Perte ERHA, 
como adjudicataria de 
financiación a dos de sus 
proyectos. Repsol persigue 
contar con 0,55 GW  
de capacidad instalada  
de hidrógeno en 2025  
y 1,9 GW en 2030.

2 electrolizadores 
reciben el apoyo 
del IDAE
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Juande Portillo. Madrid 
La Agencia Tributaria dio 
ayer oficialmente el pistoleta-
zo de salida a la Campaña de 
la Renta correspondiente al 
ejercicio 2022, que exigirá la 
presentación de cerca de 23 
millones de declaraciones de 
IRPF hasta el próximo 30 de 
junio. Hacienda ha manteni-
do para este año un especial 
despliegue en la labor de con-
trol sobre los contribuyentes 
con rentas en el extranjero e 
inmuebles en alquiler, si bien 
donde mayor esfuerzo impri-
me es en la supervisión sobre 
los propietarios de criptomo-
nedas, donde eleva un 40% 
las alertas fiscales.   

La Campaña de la Renta 
comportará este año la pre-
sentación de 22.899.000 de-
claraciones, un 3,94% más 
que en la edición anterior, se-
gún las previsiones oficiales 
de la Agencia Tributaria. El 
organismo calcula que duran-
te la liquidación gestionará 
13,6 millones de declaracio-
nes a devolver (un 2% me-
nos), por 9.946 millones de 
euros (un 2,4% menos), mien-
tras que tramitará 7.649.000 
declaraciones con resultado a 
ingresar al Fisco (un 14,2% 
más), por 16.448 millones de 
euros (un 5,6% más). El resul-
tado arrojará un saldo favora-
ble al Fisco de 6.502 millones, 
un  20,6% más que el año an-
terior (ver información deta-
llada en página 31). 

Parte de estos objetivos se 
sustentan en la presión que 
Hacienda ejerce a través del 
sistema de alertas incorpora-
do a los datos fiscales. La es-
trategia, explicó la directora 
de la Agencia Tributaria, So-
ledad Fernández Doctor, du-
rante la presentación de la 
Campaña de la Renta, pasa 
por emitir avisos personaliza-
dos a 1,796 millones de contri-
buyentes, instándoles a decla-
rar determinadas rentas de 
las que Hacienda ha tenido 
conocimiento.  

El área de control que ma-
yor crecimiento viene experi-
mentando durante la Campa-
ña de la Renta es la vigilancia 
de las criptomonedas. El año 
pasado, la Agencia Tributaria 
ya multiplicó por 15 el núme-
ro de avisos a contribuyentes 
con monedas virtuales, de 
14.800 a 233.000. En esta oca-

sión, el volumen de avisos au-
menta otro 41%, hasta sumar 
328.000. Y eso que se ha pasa-
do de manejar la información 
de los cuatro años previos a la 
de solo los tres últimos. “Cada 
vez hay más información y 
más avisos porque las opera-
ciones con monedas virtuales 
crecen de manera exponen-
cial”, adujo Fernández, con-
fiando en que la presión ejer-
cida por el Fisco y las nuevas 
obligaciones informativas 
que entrarán en vigor en 2024 
eleven el número de contri-
buyentes que declaran estos 
activos voluntariamente. 

En paralelo, la Agencia Tri-
butaria mantiene el foco so-
bre las rentas obtenidas en 
otros países, si bien el número 
de avisos en este sentido pa-
san de 856.000 el año pasado 
a 807.000 en esta Campaña 
(un, 5,7% menos) a fin de con-
minar a los contribuyentes 
con ingresos fuera de España 
a regularizarlos ante la Ha-
cienda española. La informa-
ción se logra a través de los 
acuerdos de intercambio de 
información fiscal sellados 
con terceros países.  

Finalmente, en el campo de 
los avisos también se mantie-
ne una especial atención so-
bre los propietarios de in-
muebles en alquiler, en los 
que el volumen de alertas pa-
sa de 713.000 a 661.000 (un 
7,3% menos). “En el caso de 
arrendamientos turísticos no 
se irá por avisos, sino por da-
tos fiscales, al quedar incor-
porados en los modelos 179”, 
matizó eso sí la directora de la 
Agencia Tributaria. 

Más allá, Hacienda ha in-
corporado en la declaración 
dos apartados específicos pa-
ra colectivos que puedan re-
querir más información: por 
un lado para la aplicación de 

PANORAMA DE RENTA Y PATRIMONIO

Fuente: Agencia Tributaria y elaboración propia

Recaudación del Impuesto de Patrimonio
En millones de euros

Resultados de las Campañas de la Renta
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Campaña de IRPF: Hacienda pone el foco 
en alquileres, ‘criptos’ y rentas extranjeras
DECLARACIÓN DE LA RENTA/ La Agencia Tributaria inicia la liquidación del IRPF emitiendo 1,8 millones de alertas a contribuyentes 
de los que tiene conocimiento de que están en posesión de monedas virtuales, rentas en el extranjero o inmuebles en alquiler. 

la deducción por maternidad, 
después de los cambios lega-
les de los últimos tiempos, y, 
por otro, para personas mayo-
res de 65 años, tras el conve-
nio alcanzado con la asocia-
ción de pensionistas y mayo-
res para facilitarles la liquida-
ción del IRPF.  

Deducción por maternidad  
Conviene recordar que ahora 
tendrán derecho a la deduc-
ción por maternidad y al in-
cremento por gastos de guar-
dería por todos los meses de 
2020, 2021 y 2022 las mujeres 
que desde el 1 de enero de 
2020 hayan pasado de ser tra-
bajadores por cuenta ajena a 
desempleadas por suspen-
sión de contrato o inactividad 
de fijo-discontinuo, así como 

aquellas trabajadoras por 
cuenta propia que pasen a 
percibir la prestación por cese 
de actividad.  

En el caso de los beneficia-
rios por el ejercicio 2022, el 
contribuyente deberá marcar 
tanto los meses en que se 
cumplan los criterios tradi-
cionales, como aquellos en 
que se cumplan las nuevas 
circunstancias que dan dere-
cho por suspensión de em-
pleo. Para los dos años ante-
riores, la Agencia tratará de 
ofrecer las casillas ya cumpli-
mentadas siempre que dis-
ponga de toda la información 
oportuna. En todo caso, se 
aconseja a los contribuyentes 
beneficiarios de estas ventajas 
fiscales esperar al menos a la 
próxima semana para acce-

der a su borrador de declara-
ción de la Renta para esperar 
a que la Agencia cargue debi-
damente todos estos datos.  

Novedades y calendario   
Otras novedades legislativas 
de cara a la Campaña de la 
Renta de este año son los nue-
vos límites para la aportación 
a planes de pensiones priva-
dos (1.500 euros en individua-
les y 10.000 en los de empre-
sa); un incremento del 5% al 
15% en la reducción del rendi-
miento neto de módulos, con 
reducciones del 35% en la ad-
quisición del gasóleo agrícola 
y el 15% en fertilizantes para 
las actividades agrícolas; o las 
deducciones por obras de me-
jora de la eficiencia energética 
de vivienda. También existen 

beneficios fiscales específicos 
para los afectados por la erup-
ción del volcán de la isla de La 
palma. 

En cuanto a las novedades 
operativas de la Campaña, la 
Agencia Tributaria lanza un 
nuevo asistente virtual de 
Renta, ha mejorado la nave-
gación por su web y la aplica-
ción móvil, mientras que 
mantiene el sistema telefóni-
co (que atiende más de un mi-
llón de declaraciones, a partir 
de mayo) y el presencial (des-
de junio).  

La Campaña de la Renta se 
prolongará hasta el próximo 
30 de junio incluido, si bien el 
27 de junio será la fecha límite 
para presentar la declaración 
domiciliando la renta a ingre-
sar.

El Fisco avisará 
también a las 
beneficiarias                     
de deducciones            
por maternidad

A los propietarios  
de pisos de alquiler 
vacacional se les 
exigen datos en un 
modelo específico
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J. Portillo. Madrid 
Hacienda espera sellar este 
año una Campaña de la Renta 
histórica, tanto por volumen 
de declaraciones como por 
magnitud de ingresos para el 
Estado. Tras marcar récord de 
recaudación en 2022, la Agen-
cia Tributaria prevé que la 
Campaña se salde ahora con 
una nueva reducción de las 
declaraciones con resultado a 
devolver y un incremento de 
aquellas a favor de las arcas 
públicas que arroje un saldo 
neto de 6.502 millones de eu-
ros para Hacienda. Se trata de 
un incremento del 21% res-
pecto a los resultados del año 
pasado que la Agencia Tribu-
taria achaca fundamental-
mente a la mejora de la econo-
mía pero que se produce tam-
bién al calor de la inflación, da-
da la negativa de Hacienda a 
deflactar el IRPF. 

Para empezar, en todo ca-
so, la Agencia Tributaria anti-
cipó ayer que durante esta 
Campaña espera gestionar 
22.899.000 declaraciones 
(19,59 millones individuales y 
3,3 millones conjuntas), un 
3,4% más que las 22.146.077 
del año pasado. 

A partir de ahí, Hacienda 
prevé tramitar 13,6 millones 
de declaraciones con resulta-
do a devolver al contribuyente 
(un 2% menos), aquellas en las 
que el volumen de retencio-
nes ya practicadas supera al de 
la liquidación correspondien-

te, lo que le obligará a devolver 
9.946 millones de euros (un 
2,4% menos).  

En paralelo, la Agencia Tri-
butaria espera otros 7,6 millo-
nes de declaraciones a su favor 
(un 14% más), por las que exi-
girá a los contribuyentes apor-

tar 16.448 millones adiciona-
les para liquidar el impuesto. 
Finalmente, se tramitarán 1,65 
millones de declaraciones ne-
gativas u de otro tipo, un 5,4% 
más. 

“El incremento de las decla-
raciones a ingresar, o la reduc-
ción de las que salen a devol-
ver, viene motivado por el in-
cremento de rentas mobilia-
rias, por el incremento de be-
neficios que se deriva de la 
mayor renta de la sociedades; 
los incrementos de activida-
des inmobiliarias, que tras la 
pandemia han supuesto mu-
cho movimiento; los rendi-
mientos de actividades econó-
micas, que están creciendo, y a 
las mayores rentas, y por tanto 
a un incremento de las cuotas 
y las declaraciones positivas”, 
argumentó ayer la directora 
de la Agencia Tributaria, Sole-
dad Fernández Doctor. “Son 
muchos los motivos por los 
que entendemos que se pro-
ducirá”, remachó, destacando 
que más que al efecto de la in-
flación, la variación debe 
achacarse al alza de salarios, al 
mayor volumen de empleos o 
al reparto de dividendos em-
presariales.   

En este sentido, Fernández 
aseguró que impuestos como 
el IVA se ven más afectados 
por el alza de precios que 
IRPF o Sociedades. Conviene 
recordar, en todo caso, que la 
negativa de Hacienda a de-
flactar la tarifa del Impuesto 

sobre la Renta con el alza de 
salarios y precios provoca la 
llamada progresividad en frío, 
una suerte de alza fiscal encu-
bierta que puede hacer que un 
incremento de sueldo no bas-
te para cubrir la pérdida de 
poder adquisitivo pero sí para 
saltar de tramo de IRPF y pa-
gar más impuestos. 

Solo los territorios forales 
han venido actualizando la ta-
rifa del impuesto regularmen-
te, mientras que las regiones 
del PP comenzaron a hacerlo 
el año pasado ante la crisis in-
flacionista. Hacienda conside-
ró que la deflactación benefi-
ciaba tanto a rentas altas como 
a bajas por lo que optó por ele-
var el mínimo exento de 
14.000 a 15.000 euros y por 
promover una rebaja fiscal pa-
ra rentas de hasta 21.000 eu-
ros anuales, pero su efecto en-
tra en vigor en 2023 y no se no-
tará en la actual Campaña de 
Renta, correspondiente a 
2022.  

Hacienda, que admite que 
un 30% de sus ingresos extra 
del año pasado son achaca-
bles a la inflación (frente al 
50% que estima el Banco de 
España), prevé de momento 
que sus ingresos por IRPF 
marcarán un nuevo récord 
este año, alcanzando 113.123 
millones de euros (tras saltar 
de 94.546 a 109.485, un 15,8% 
más en 2022). 

6.500 millones netos para el 
Estado al calor de la inflación 
OBJETIVOS/ Hacienda prevé que el IRPF a devolver descienda un 2%, hasta los 9.950 
millones, y las declaraciones a ingresar le aporten un 14,2% más, 16.450 millones.

J. P. C.  Madrid 
Las diferentes bonificaciones 
autonómicas sobre el Im-
puesto de Patrimonio que en-
traron en vigor en 2022 resta-
rán 50 millones de euros a la 
capacidad recaudatoria del 
tributo. Así se deriva de los 
cálculos de la Agencia Tribu-
taria, que ayer anunció que 
prevé que la Campaña del 
Impuesto de Patrimonio (que 
transcurre en paralelo a la de 
IRPF) se salde con unos in-
gresos de 1.287 millones de 
euros, un 3,7% menos que los 
1.336 millones del año previo.  

“La rebaja está motivada 
por las modificaciones que 
han llevado a cabo las comu-
nidades autónomas”, apuntó 
la directora general de la 
Agencia Tributaria, Soledad 
Fernández Doctor, durante la 
rueda de prensa de presenta-
ción de ambas campañas. “Si 
no se hubieran producido 
esas bonificaciones, realmen-
te se habría producido un in-
cremento tanto en el número 
de declarantes como en el im-
porte”, asumió, detallando 
que las declaraciones tam-
bién caerán de 230.439 a 

223.354 (un 3,1% menos). En 
todo caso, Fernández apuntó 
a que “las comunidades autó-
nomas pueden hacer lo que 
les parezca oportuno” dentro 
de sus competencias.  

En 2022, concretamente, 
Galicia estrenó una bonifica-
ción del impuesto del 25% 
(que eleva al 50% para  2023), 

mientras que Andalucía imitó 
la tradicional dinámica de 
Madrid pasando a bonificar 
al 100% el tributo, lo que 
equivale a condonar 93 millo-
nes a los 16.785 contribuyen-
tes más acaudalados de la re-
gión. En respuesta a este mo-
vimiento, sin embargo, el Go-
bierno central promovió la 
creación del nuevo impuesto 
solidario a grandes fortunas 
que se liquidará en julio, al 
cierre de la campaña de Patri-
monio, y se cobrará principal-
mente en las regiones donde 
este no se aplica.

Las bonificaciones autonómicas rebajan 
un 3,7% la recaudación de Patrimonio

Andalucía se suma a 
Madrid perdonando 
el 100% del tributo 
y Galicia estrena la 
cobertura del 25%

La primera jornada de la 
Campaña de la Renta del 
ejercicio 2022 se saldó 
ayer con más de un millón 
de declaraciones 
presentadas. En concreto, 
según datos oficiales  
de la Agencia Tributaria, a 
las 19:00 horas ya  
habían presentado la 
liquidación de IRPF  
más de 1,12 millones de 
contribuyentes, lo que 
supone un 22%  
más que a la misma  
hora de la primera  
jornada de la Campaña del 
año pasado. De ellas, 
151.000 se entregaron a 
través de la aplicación 
móvil. La Agencia 
Tributaria iniciará las 
devoluciones a 
contribuyentes mañana, a 
las 48 horas del arranque 
de la Campaña. 

Más de un millón 
de declaraciones 
el primer día

Guía práctica de  
los Impuestos 2023

Expansión. Madrid 
EXPANSIÓN le ofrece, 
gratis, desde este sábado 15 
de abril hasta el martes 2 
de mayo, incluido, la Guía 
Práctica de los Impuestos 
2023, una serie de 15 en-
tregas de enorme utilidad 
para empresarios, profe-
sionales, autónomos y par-
ticulares. Esta macroguía 
de quince capítulos, elabo-
rada por la Asociación Es-
pañola de Asesores Fisca-
les (Aedaf), será de espe-
cial interés para empresa-
rios, profesionales, autó-
nomos y particulares, que 
encontrarán aquí las res-
puestas a sus dudas fisca-
les y la información más 
completa y detallada sobre 
todas las novedades en el 
IRPF para este año, de tal 
forma que les facilitará la 
declaración de la renta en 
esta campaña que acaba de 
comenzar marcada por 
importantes cambios le-
gislativos. Al mismo tiem-
po, esta gran guía práctica 
aporta todas las claves pa-
ra facilitar las decisiones 
fiscales oportunas que se 
puedan tomar a lo largo 
de todo este año con el ob-
jetivo de optimizar la pró-
xima Declaración de la 
Renta, esto es, la corres-
pondiente a este ejercicio 
2023. La guía presentará, 
de forma sencilla y directa, 
todas las novedades de los 
impuestos que serán efec-
tivas este año, con ejem-
plos, casos prácticos y si-
mulaciones, al tiempo que 
se aborda la resolución de 
dudas sobre la Campaña 

de la Renta de 2022, que 
empezó este 11 de abril y se 
desarrolla hasta el 30 de 
junio. La primera entrega 
tratará sobre aspectos ge-
nerales del impuesto y las 
rentas exentas. En las si-
guientes entregas se anali-
zarán con detalle los ren-
dimientos del trabajo, los 
rendimientos del capital, 
los rendimientos de activi-
dades económicas, la im-
putación y atribución de 
rentas, las ganancias y pér-
didas patrimoniales, la in-
tegración y compensación 
de rentas (bases, mínimos 
y cuota), las deducciones 
generales y autonómicas 
de la cuota íntegra, la cuota 
líquida y la cuota diferen-
cial, y aspectos generales y 
autonómicos sobre el Im-
puesto sobre el Patrimo-
nio. Éstas son algunas de 
las cuestiones que analiza 
la guía, que consta de quin-
ce entregas de ocho pági-
nas que se publicarán, gra-
tis, desde este sábado hasta 
el martes 2 de mayo (ver 
calendario completo en las 
páginas 8 y 9).

Todas las claves       
y los cambios en 
los impuestos para 
tomar las mejores 
decisiones fiscales

ESTE SÁBADO, GRATIS,  
CON EXPANSIÓN

Esta completa  
macroguía consta 
de quince entregas  
de ocho páginas 
cada una
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Sergio Saiz. Nueva York 
España crecerá este año un 
1,5%, situándose a la cabeza 
entre los países de su entorno, 
según las últimas previsiones 
publicadas ayer por el Fondo 
Monetario Internacional 
(FMI). El dato supone un alza 
de cuatro décimas porcentua-
les respecto a las cifras que se 
manejaban en enero, y de tres 
décimas más si se compara 
con las estadísticas de hace 
seis meses, por lo que crece el 
optimismo sobre la economía 
nacional a corto plazo, según 
se desprende del último infor-
me Perspectivas de la Econo-
mía Mundial (conocido como 
WEO por sus siglas en inglés). 

Aun así, no todo son buenas 
noticias, ya que a largo plazo, 
la situación podría empeorar. 
De hecho, el organismo lide-
rado por Kristalina Georgieva 
ha revisado a la baja las previ-
siones para España en cuatro 
décimas para 2024, hasta si-
tuar la tasa de crecimiento en 
el 2%. Pese a todo, seguiría 
por encima de la media de la 
eurozona, que el próximo año 
crecería alrededor de un 1,4% 
(con un recorte de dos déci-
mas respecto a las cifras que el 
organismo publicó en enero). 

Tras la revisión de las esta-
dísticas en el último WEO, 
Alemania es quien se lleva la 
peor parte, ya que el FMI ha 
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Área Euro España

El FMI mejora las previsiones para 
España: el PIB crecerá un 1,5% en 2023
PERSPECTIVAS/  El Fondo Monetario Internacional cree  que la economía española avanzará cuatro décimas más de lo previsto 
este año, situándose por encima de la media de la eurozona; por el contrario, para 2024, las cifras empeoran ligeramente.

S. Saiz. Nueva York 
“La economía mundial se en-
cuentra de nuevo en un mo-
mento de gran incertidum-
bre”. Según el FMI, lejos de 
recuperar la normalidad, si-
guen creciendo los retos a los 
que se enfrentan las econo-
mías a nivel global. Tres años 
después de la pandemia, las 
cadenas de suministro no han 
recuperado la normalidad. La 
invasión de Rusia en Ucrania 
continúa y la presión inflacio-
nista sigue suponiendo un re-
to para los bancos centrales, 
que se han visto obligados a 
endurecer la política moneta-
ria a pasos de gigante, lo que 
supone un desafío sin prece-
dentes. 

El Fondo Monetario Inter-
nacional hizo ayer hincapié 
en que esta rápida escalada, 

“junto con las lagunas de su-
pervisión y regulación y la 
materialización de riesgos es-
pecíficos de los bancos, ha 
contribuido a generar tensio-
nes en parte del sistema fi-
nanciero”. Se refirió, por 
ejemplo, a la última crisis vi-
vida hace tan solo unas sema-
nas tras el colapso de Silicon 
Valley Bank (SVB), que días 
después se contagió a Signa-
ture Bank (Nueva York) y ter-
minó cruzando el Atlántico, 
poniendo contra las cuerdas a 
Credit Suisse, que acabó en 
manos de UBS. 

En opinión del FMI, esta 
situación se debe a que “el 
modelo de negocio de algu-
nas instituciones financieras 
dependía en gran medida de 
la continuación de los tipos 
de interés extremadamente 

bajos de los últimos años”, y 
tras el cambio de tendencia 
“han sido incapaces de adap-
tarse”. 

El organismo puso de ma-
nifiesto que esta situación ha 
perjudicado las previsiones 
económicas para los próxi-
mos meses, especialmente a 
largo plazo y de cara a 2024, 
ya que antes de las turbulen-
cias en el sector financiero, el 
FMI consideraba que “la acti-
vidad de la economía mun-
dial había mostrado signos 
incipientes de estabilización 
a principios de 2023”.  

Ahora, la volatilidad y la in-
certidumbre en el sector ban-
cario pesa sobre las cifras, so-
bre todo ante el más que pre-
visible endurecimiento en las 
condiciones crediticias. El 
Fondo advirtió de que esta si-
tuación se prolongará a lo lar-
go de todo este ejercicio, con 
repercusiones también en 
2024. De hecho, considera 
que ha aumentado el riesgo 
de un aterrizaje económico 
más duro del previsto por las 
subidas de tipos de los bancos 
centrales.  

En su análisis, el FMI tam-
bién hizo referencia al riesgo 
que supone la falta de clari-
dad en la hoja de ruta que se-
guirán los bancos centrales a 
lo largo de los próximos me-
ses para responder a la pre-
sión inflacionista que sufre la 

mayoría de economías en to-
do el mundo. A principios de 
año, el mercado interpretó 
que los datos macro apunta-
ban a que no sería necesario 
llevar los tipos de interés tan 
lejos como se temía inicial-
mente. Después, tanto desde 
la Reserva Federal como des-
de el Banco Central Europeo, 
se lanzó el mensaje contrario. 
Sin embargo, tras las turbu-
lencias financieras de las últi-
mas semanas, todo podría 
apuntar a una moderación 
para garantizar la estabilidad 
del sistema y alejar los mie-

dos a una posible recesión. 
Sin embargo, el FMI también 
alertó ayer del impacto nega-
tivo que tendría sobre las eco-
nomías relajar la política mo-
netaria en un entorno en el 
que todavía no está controla-
da la inflación y con “la deuda 
pública y privada en niveles 
nunca vistos en décadas en la 
mayoría de las economías”. 

Pero más allá de la crisis 
bancaria a nivel global, en el 
caso concreto de Europa será 
vital la evolución de la guerra. 
Si bien el invierno pasado se 
logró evitar “una crisis de 
gas” gracias al almacena-
miento y a la menor demanda 
por el clima “atípicamente 
templado”, una escalada del 
conflicto “podría desencade-
nar una nueva crisis energéti-
ca en Europa”.

La volatilidad financiera dispara la incertidumbre

La crisis bancaria  
y sus consecuencias  
a largo plazo han 
ensombrecido las 
previsiones de 2024

El mayor riesgo  
para las economías 
europeas sigue 
siendo la guerra  
en Ucrania

recortado sus pronósticos 
tanto para los próximos dos 
ejercicios. La mayor econo-
mía de la eurozona entraría 
en recesión este año, con una 
caída del 0,1%, para luego re-
cuperarse hasta el 1,1% en 
2024. En Francia se espera un 
crecimiento modesto del Pro-
ducto Interior Bruto (PIB) del 
0,7% en 2023, y del 1,3% en 
2024, mientras que Italia re-

gistraría un 0,7% y un 0,8%, 
respectivamente.  

Por su parte, fuera de la 
moneda comunitaria, las 
sombras sobrevuelan la eco-
nomía de Reino Unido, que 
pasaría de avanzar un 4% en 
2022 a entrar en recesión este 
año, con un PIB negativo del 
0,3%. Con una inflación por 
encima del 10%, el Banco de 
Inglaterra ha subido los tipos 

hasta el 4,25% y es previsible 
que se vea forzado a seguir 
endureciendo su política mo-
netaria. Aun así, el FMI ha re-
visado al alza sus previsiones 
para el conjunto de la econo-
mía británica. Una vez supe-
radas las turbulencias, volve-
ría a la senda del crecimiento 
en 2024, apuntándose un im-
pulso del 1%. 

Si las estadísticas del FMI 

se confirman, las economías 
avanzadas crecerían una me-
dia del 1,3% en 2023, con Es-
tados Unidos como principal 
motor (1,6%). De hecho, las 
previsiones para el PIB esta-
dounidense también han me-
jorado, tanto respecto a los 
datos que se manejaban hace 
seis meses como a los que se 
publicaron en enero.  

Pese a la rápida subida de 

tipos protagonizada por la 
Reserva Federal, y la tormen-
ta financiera vivida en las últi-
mas semanas que ha resucita-
do los fantasmas de la crisis de 
2008, lo cierto es que los datos 
de paro (3,5%, mínimo de los 
últimos cuarenta años) con-
firman las buenas previsiones 
del FMI para EEUU. 

Entre las economías avan-
zadas, las más sensibles, afec-
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Pablo Cerezal. Madrid 
Uno de los retos más compli-
cados que el mundo desarro-
llado afronta de cara a las pró-
ximas décadas es, probable-
mente, la transición a las tec-
nologías verdes. Una transi-
ción que, si sale bien, puede 
mejorar la competitividad de 
las economías occidentales y 
ayudar a destensar los pre-
cios, pero que, en caso contra-
rio, podría ser demoledora 
para la industria, reforzar la 
espiral inflacionista y enquis-
tar las subidas de tipos de in-
terés. Y el problema es que 
hay bastantes papeletas de 
que salga mal, según advirtió 
ayer la Organización para la 
Cooperación y el Desarrollo 
Económicos (OCDE), seña-
lando que la falta de materias 
primas clave y su concentra-
ción en países muy concretos 
puede poner en riesgo este 
proceso.  

La OCDE advirtió ayer en 
un informe titulado Materias 
primas para la transición ver-
de: producción, comercio in-
ternacional y restricciones a la 
exportación de que las mate-
rias primas clave para el desa-
rrollo de las energías renova-
bles se van a ver tensionadas 
en los próximos años, debido 
a que la demanda está cre-
ciendo con una fuerza inusi-
tada que supera con creces las 
posibilidades de la oferta. Así, 
la producción de estas mate-
rias primas “se ha incremen-
tado entre un 33% (el magne-
sio) y un 208% (el litio) en la 
última década, pero las cifras 
palidecen en comparación 
con el aumento proyectado 
para la transición verde, cuan-
do se espera que la demanda 
se multiplique”. En concreto, 
la demanda de litio en 2040 
será 42 veces mayor que la ac-
tual, seguida de grafito (25 ve-
ces), cobalto, magnesio o ní-
quel (cerca de 20 veces). 

El problema es que, al mis-
mo tiempo, “la producción 
global de materias primas crí-
ticas se ha concentrado entre 
los países productores en la 
última década”. De hecho, so-
lo cinco países concentran 
más de la mitad de la produc-
ción global de todas las mate-
rias primas clave de la transi-
ción verde (ver información 
adjunta). Esto apunta a “la ex-
posición a interrupciones en 
los segmentos superiores de 
estas cadenas de suministro”, 
que podría provocar la esca-

LOS PRINCIPALES PRODUCTORES DE MATERIAS PRIMAS
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OCDE: La escasez de materias 
primas amenaza la transición ‘verde’
ESPERA QUE LOS PRECIOS SE DISPAREN/  La demanda de litio en 2040 para el desarrollo de las tecnologías 
renovables multiplicará por 42 las cifras actuales, seguida del grafito, cobalto, magnesio y níquel.

tadas tanto por las subidas de 
tipos como por los efectos de 
la guerra en Ucrania, serían 
precisamente las europeas. El 
FMI considera que lo peor de 
las tensiones inflacionistas ya 
ha pasado, pero alerta de que 
los precios seguirán más altos 
este año de lo inicialmente 
previsto.  

De hecho, en la zona euro, 
las previsiones de crecimiento 
para el próximo año han em-
peorado de forma generaliza-
da sobre las cifras que se ma-
nejaban hace tan solo seis me-
ses, con un descenso de cuatro 
décimas porcentuales, hasta el 
1,4%. Aun así, y pese a suponer 
un avance respecto al 0,8% 
previsto para 2023, está lejos 
del 3,5% con el que se cerró 
2022. España, sin embargo, no 
sólo crecería por encima de la 
media europea, sino que tam-
bién estaría por encima de la 
del conjunto de economías 
avanzadas, igualando regis-
tros de otros motores del cre-
cimiento, como será Canadá. 

Países emergentes 
El FMI ha adelantado mejo-
res perspectivas para las eco-
nomías emergentes, que de 
media crecerán este año un 
3,9%. Aun así, supone una dé-
cima porcentual menos de lo 
que se preveía en enero. India 
y China serán los grandes im-
pulsores de este grupo, con 
avances del 5,9% y 5,2%, res-
pectivamente. La apertura del 
gigante asiático y el fin de los 
confinamientos tras las últi-
mas oleadas del Covid el año 
pasado han sido determinan-
tes a la hora de registrar estos 
avances.  

La buena evolución de Chi-
na tendrá, según el FMI, un 
impacto positivo también so-
bre la economía rusa. Tras ca-
er por encima del 2% a conse-
cuencia de las sanciones inter-
nacionales impuestas por los 
países occidentales como res-
puesta a la invasión de Ucra-
nia, en 2023 volvería a regis-
trar un PIB positivo del 0,7%.  

De hecho, es más del doble 
de lo que se preveía en enero y 
tres puntos porcentuales más 
de lo que se pronosticaba hace 
seis meses, cuando se creía 
que el Producto Interior Bruto 
ruso se desplomaría cerca de 
un 3%. Sin embargo, la reo-
rientación de sus relaciones 
comerciales hacia China y 
otros países emergentes de 
Asia para sortear los efectos de 
las sanciones ha obligado al 
FMI a revisar al alza sus pers-
pectivas para Rusia. 

Las previsiones            
para 2024 en la 
eurozona han vuelto 
a empeorar, hasta 
situarse en el 1,4%

sez, aunque fuera temporal, 
de algunas de ellas, disparan-
do los precios. Por ello, “los 
Gobiernos deben examinar  
cómo la concentración de la 
producción y el comercio, 
junto con las crecientes res-
tricciones a la exportación, 
afectan a los mercados de ma-
terias primas críticas. Debe-
mos asegurarnos de que la es-
casez de materiales no nos 
impida cumplir con nuestros 
compromisos de cambio cli-
mático”. señaló el secretario 

general de la OCDE, Mathias 
Cormann. 

Las restricciones a la ex-
portación de materias primas 
clave “se han quintuplicado 
desde que la OCDE comenzó 
a recopilar datos en 2009”, 
hasta el punto de que “el 10 % 

de las exportaciones mundia-
les de materias primas críticas 
ahora enfrenta al menos una 
medida de restricción a la ex-
portación”, señala el texto. 
“China, India, Argentina, Ru-
sia, Vietnam y Kazajstán im-
pusieron la mayoría de las 
restricciones de exportación 
nuevas durante el período 
2009 a 2020 para materias 
primas críticas”, y también 
suponen un gran peso entre 
las importaciones de estos 
productos en los países de la 

OCDE. Además, la Organiza-
ción señala que la tendencia 
hacia el aumento de las res-
tricciones a la exportación 
“puede estar desempeñando 
un papel en mercados inter-
nacionales clave, con efectos 
potencialmente considera-
bles tanto en la disponibilidad 
como en los precios de estos 
materiales”. Esto puede hacer 
que los precios de estas mate-
rias primas, que ya han subido 
con fuerza en los últimos 
años, se disparen todavía más.

Hay tres elementos del mercado de 
materias primas que preocupan en 
buena medida a la OCDE: una 
demanda que crece de forma 
exponencial, unas restricciones 
comerciales cada vez más intensas y el 
hecho de que el grueso de la 
producción de todas ellas está 
concentrado en apenas cinco países: 
Sudáfrica, China, Australia, Congo y 
Perú. Y si se amplía la lista a los tres 
mayores productores de cada materia 
prima clave, que copan más del 90% 
del mercado mundial de la mayor parte 
de ellas, la lista sigue siendo bastante 
reducida, de apenas 17 países. Entre 
todas las materias primas cruciales, los 
metales preciosos, menas y 
concentrados (incluyendo oro, platino, 
iridio, osmio, paladio, oro y rutenio) son 
los que están más amenazados por 
una interrupción en el suministro, dado 

que casi el 90% de la producción 
mundial se concentra en un único país: 
Sudáfrica. Estas materias primas van 
seguidas del magnesio (donde China 
concentra el 86% de la producción 
mundial), el litio (el 82% está en manos 
de Australia) y el platino (el 71% en 
Sudáfrica). Sin embargo, China es el 
país del que más dependerá la 
transición a la economía ‘verde’, ya que, 
además del magnesio, el gigante 
asiático es el primer productor mundial 
de compuestos orgánicos e 
inorgánicos de metales preciosos, 
tierras raras, grafito, otros metales 
menores no ferrosos (germanio, 
vanadio, galio, hafnio, indio, niobio y 
renio) y el segundo de arsénico, muy a 
la par que Perú. Finalmente, la 
República Democrática del Congo es 
un país clave para el suministro de 
cobalto. Con todo, también hay que 

tener en cuenta que, conforme se 
desglosan estas categorías en 
productos más específicos, el mapa de 
las vulnerabilidades puede parecer 
todavía más amenazante, debido a que 
la concentración de determinadas 
materias primas en algunos puntos 
calientes puede  suponer un riesgo 
para el suministro. Es el caso del 
paladio, que resulta crucial para los 
chips y el 90% del cual viene de Rusia, 
por lo que su precio se vio tensionado 
en lo primeros momentos de la 
invasión de Ucrania. Por ello, “la 
concentración es muy significativa en 
algunos casos específicos, 
especialmente en las cadenas de 
suministro de algunas materias primas 
críticas, como litio, boratos, cobalto, 
metales preciosos coloidales, 
manganeso y magnesio”, señala la 
OCDE.

Los cinco países que concentran las materias primas clave

Las restricciones a la 
exportación de estas 
materias primas se 
han quintuplicado 
desde 2009Editorial / Página 2
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Carlos Polanco. Madrid 
El pasado año el mercado in-
mobiliario ignoró a grandes 
rasgos una situación econó-
mica declinante por la guerra 
de Ucrania, que situó la infla-
ción en niveles inéditos en dé-
cadas. Así, y pese a que la espi-
ral inflacionista obligó a mu-
chas empresas a subidas sala-
riales mayores que en años 
anteriores si no querían com-
prometer el poder adquisitivo 
de las familias, el precio de la 
vivienda subió un 7,5%, mu-
cho más que los ingresos fa-
miliares, provocando que 
2022 fuera el periodo en el 
que más años de sueldo ínte-
gro eran necesarios para aco-
meter la compra de una vi-
vienda: en concreto, de 6,7 
años de media nacional para 
una vivienda de 80 metros 
cuadrados, y se trata de un 
salto importante, ya que en 
2021 la media se situaba en los 
6,2 años. 

Esta es la principal conclu-
sión de Relación de salarios y 
la compra de vivienda en 2022, 
informe realizado por la pla-
taforma de empleo Infojobs y 
el portal inmobiliario Fotoca-
sa. “La razón es clara: el pre-
cio de compra ha alcanzado la 
subida más elevada no solo 
del último año sino de toda la 
serie histórica y el furor por 
comprar ha causado que el 
desequilibrio entre oferta y 
demanda sea mayor, por lo 
que empuja los precios hacia 
el tensionamiento”, destaca 
María Matos, directora de Es-
tudios de Fotocasa. 

Por supuesto, las diferen-
cias por territorios son muy 
palpables, tanto en el precio 
medio de una vivienda como 
en el salario medio bruto 
anual de sus habitantes, por lo 
que el esfuerzo necesario pa-
ra llevar a cabo una compra-
venta difieren enormemente: 
de hecho, entre la provincia 
con menor esfuerzo y la que 
exige más hay un salto de más 
de ocho años. 

De esta forma, las provin-
cias que más años de salario 
bruto exigen son, por este or-
den, Baleares (11,3 años), Ma-
drid (10,4), Guipúzcoa (9,8 
años), Barcelona  (9,6) y Má-
laga (9,4). Además, hay otras 
cinco provincias que superan 
la media nacional. Son Vizca-
ya (9 años), Álava (8,8), Giro-
na (7,9), Santa Cruz de Tene-
rife (7,6) y Pontevedra (7,2).  
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Baleares

¿CUÁNTOS AÑOS DE SALARIO CUESTA COMPRAR UNA VIVIENDA, POR PROVINCIAS?
Años para comprar una vivienda.

Fuente: Fotocasa e Infojobs

(...) Precio medio vivienda 80 m2, en euros

[...] Salario medio bruto anual, en euros

4,2

9,8
9

8,8 6

10,4

5,4

7,2

5,2

4,65,9

4,1

4,3

5,2

3,9

6,4

5,5

4,1 7,9

9,6

3,6

5,1

3,9

3,2
4,3

4,2
5,6 4,6

4,9

5,9

4,8
4,6

5,2

3,7

6,3

7,6

6,7

11,3

5,3

5,9

3,9

5,2

5,8

9,4

3,6

4,7

5,9

5,1

5,8

4,2
(100.670)
[24.167]

(140.001)
[23.622]

(221.929)
[23.693]

(115.413)
[22.703]

(135.152)
[23.447]

(82.090)
[23.021]

(79.048)
[24.997]

(120.455)
[23.103]

(94.065)
[22.839]

(86.881)
[22.308]

(94.984)
[24.118]

(106.018)
[24.457]

(95.634)
[23.004]

(118.974)
[22.937]

(101.581)
[22.235]

(123.167)
[22.764]

(209.902)
[23.888]

(229.545)
[25.643] (255.207)

[26.104]

(150.424)
[25.060]

(114.152)
[22.470 ]

(108.486)
[21.930]

(270.565)
[26.084]

(263.194)
[23.292]

(143.111)
[22.208]

(146.569)
[21.726]

(168.655)
[22.079]

(137.454)
[23.438]

(237.868)
[24.876]

(130.346)
[23.541]

(93.853)
[24.253]

(119.708)
[23.126]

(183.369)
[23.129]

(83.341)
[22.659]

82.446)
[22.806]

(127.711)
[24.069]

(100.181)
[21.673]

(93.382)
[22.470]

(132.692)
[22.429]

(157.145)
[21.723]

(97.106)
[21.109]

(116.021)
[22.464]

(136.826)
[23.306]

(95.246)
[23.336]

(106.716)
[22.251]

(126.913)
[22.504]

(143.441)
[22.844]

(135.490)
[23.447]

(110.011)
[23.541]

(97.123)
[22.639]

Baleares, Madrid y Guipúzcoa, donde más 
años de sueldo cuesta comprar vivienda
6,7 AÑOS DE MEDIA NACIONAL/  La fuerte escalada de los precios en el mercado inmobiliario, muy por encima de la de los sueldos, 
provocó que en 2022 fueran necesarios más años de salario que nunca para afrontar la compra de un inmueble en España.

ASÍ HA EVOLUCIONADO AÑO A AÑO
Años para comprar una vivienda.

Fuente: Fotocasa e Infojobs
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Los ejemplos más llamati-
vos son los de Baleares y Má-
laga: son la segunda y sexta 
provincia, respectivamente, 
donde es más caro comprar 
una vivienda, pero por contra 
descienden unos cuantos 
puestos en la clasificación, 
concretamente al vigesimo-
primero y al duodécimo. 
¿Qué motivo explica esto? La 
demanda extranjera. Estas 
provincias son dos de las que 
más interés suscitan entre los 
compradores de otros países, 
normalmente de rentas altas, 
ya que suelen comprar como 
segunda residencia o vivienda 
vacacional. Esto ha planteado 
problemas para los residentes 
a la hora de adquirir una vi-
vienda especialmente en Ba-
leares, hasta tal punto de que 
el Gobierno regional llegó a 
plantear la prohibición de que 
los extranjeros compraran vi-
vienda en las islas. 

Provincias costeras 
En el extremo contrario, de 

menor esfuerzo para com-
prar vivienda, se encuentran 
Ciudad Real (3,2 años), Tole-
do (3,6), Jaén (también 3,6), 
Ávila (3,7), Castellón, Cuenca  
y Teruel (las tres, 3,9). Hay un 
patrón claro, porque mientras 
aquellas provincias por enci-
ma de la media nacional son 
costeras o isleñas, con la ex-
cepción de Madrid, las que 
menos años de salario exigen 
son todas del interior español. 
En ellas, la demanda de vi-
vienda fue menos intensa en 
2022, por lo que los precios 
subieron menos. 

Además, no es solo el hecho 
de que la evolución de los sa-
larios fuera mucho menor 
que la de la subida de precios 
de la vivienda, sino que se li-
mitó principalmente a ciertos 
sectores. Como explica Móni-
ca Pérez, directora de Estu-
dios de InfoJobs, “las subidas 
salariales se han dado solo en 
determinados sectores profe-
sionales, más tensionados por 
la falta de personal, como in-
formática y telecomunicacio-
nes, construcción y turismo y 
restauración”. 

Esta conjunción de factores 
explica la subida del esfuerzo 
necesario para comprar una 
vivienda: entre 2012 y 2020 se 
había situado en una media 
de 6 años, con un máximo de 
6,4 en 2012 y 2018 y un míni-
mo de 5,5 en 2014 y 2015. Fue 
con el cambio de década, tras 
el estallido del Covid y la gue-
rra de Ucrania, cuando los 
años necesarios subieron, pri-
mero a 6,2 y finalmente al 6,7 
con el que cerró 2022.

J.D. Madrid 
Las diferencias entre PSOE y 
Podemos han ido in crescendo 
en los últimos meses y la pro-
ximidad de los comicios mu-
nicipales y autonómicos, an-
tesala de las cruciales eleccio-
nes generales de finales de 
año, no ha hecho más que 
acentuarlas. En este contexto, 
en el que el desmarque de los 
socios en busca de sus respec-
tivos nichos electorales es ca-
da día más evidente, Podemos 
volvió a meter presión ayer a 
los socialistas en una de las 
cuestiones electoralmente 
más sensibles: la vivienda y el 
fuerte encarecimiento de las 
hipotecas. Los morados regis-
traron en el Congreso una 
proposición de ley para hacer 
gratuito el cambio de una hi-
poteca variable a otra de tipo 
fijo de forma permanente, 
instando al PSOE a respaldar 
sin dilación esta iniciativa.  

El paso al frente de Pode-
mos busca cambiar la Ley de 
1994 sobre subrogación y mo-
dificación de préstamos hipo-
tecarios, de forma que “se no-
varán automáticamente los 
préstamos y créditos hipote-
carios a tipo de interés varia-
ble, para su conversión en 
préstamos y créditos a tipo fi-
jo en las mismas condiciones 
que esté ofreciendo la entidad 
para nuevos clientes”, reza la 
proposición, que consta de un 

único artículo. Podemos salta 
así por encima del Código de 
Buenas Prácticas impulsado 
por Economía con las entida-
des financieras, que, como re-
cordó ayer la vicepresidenta 
primera, Nadia Calviño, des-
de finales del año pasado esta-
blece como guía la supresión 
en 2023 de todas las comisio-
nes por amortización antici-
pada y cambio de hipoteca de 
tipo variable a fijo. La forma-

ción morada quiere ir más allá 
y blindar por ley, y para siem-
pre, la gratuidad de ese cam-
bio con el argumento de “evi-
tar las subidas de cientos de 
euros mensuales que termi-
narán en impagos”, señaló 
ayer Ione Belarra, secretaria 
general de Podemos y minis-
tra de Derechos Sociales. 

Esta iniciativa destila tam-
bién el malestar del partido 
morado con el PSOE por el 

atasco que sufre desde hace 
meses la Ley de Vivienda,  
donde el principal escollo pa-
ra sellar definitivamente un 
acuerdo siguen siendo los lí-
mites al precio del alquiler.  

Aunque la ministra Porta-
voz, Isabel Rodríguez, asegu-
ró ayer que la Ley de Vivienda 
saldrá adelante y que lo hará 
cuanto antes, fuentes de Po-
demos temen incluso que la 
norma, una de las de mayor 

calado de la legislatura, no lle-
gue a ver la luz, lo que, a su jui-
cio, justifica la urgencia de es-
polear otro tipo de medidas 
que mitiguen el encareci-
miento de las hipotecas. El 
PSOE se limitó ayer a señalar 
que analizará la iniciativa de 
Podemos. “Lo estudiaremos 
detenidamente como siem-
pre hemos hecho con las pro-
puestas que recibimos por 
parte de Unidas Podemos”, 
afirmó la secretaria general 
del grupo socialista en el Con-
greso, Isaura Leal.  

No es la primera vez que el 
partido morado presiona a su 
socio socialista a cuenta de la 
subida de las hipotecas. Como 
la propia Belarra señaló ayer, 
“ya el pasado septiembre pro-
pusimos limitar la subida de 
las hipotecas variables para 
evitar daños económicos a las 
familias”, exigencia que reite-
ró en febrero y que el PSOE 
rechazó porque los tribunales 
lo “tumbarían”, advirtió el se-
cretario de organización del 
PSOE, Santos Cerdán, quien 
añadió que “hay que ser serios 
y trabajar las cosas bien”.

Podemos quiere gratis por ley el 
cambio de hipoteca variable a fija
INICIATIVA/  El partido morado eleva la presión sobre el PSOE para mitigar el encarecimiento de los 
préstamos y registra una proposición de ley para hacer permanente la gratuidad de los cambios.

David Casals. Barcelona 
Falta un mes y medio para las 
elecciones municipales del 28 
de mayo, una cita con las ur-
nas que el partido que preside 
la Generalitat, ERC, afronta 
con suma incertidumbre. En 
Barcelona, varios sondeos la 
sitúan en cuarto lugar y el 
PSC tiene entre ceja y ceja re-
cuperar dos ciudades que 
perdió por la mínima hace 
cuatro años: Lleida y Tarra-
gona. En este contexto, el 
president de la Generalitat, 
Pere Aragonès, compareció 
ayer ante los medios para ex-
plicar cómo piensa reactivar 
el procés. 

No lo tendrá fácil ya que el 
último barómetro de la Gene-
ralitat asegura que las relacio-
nes entre Cataluña y entre el 
resto de España son el cuarto 

problema de los ciudadanos, 
con el 9% de las respuestas. 
Por delante, están la desafec-
ción (14%), la economía 
(14%) y el paro y la precarie-
dad laboral (11%). La misma 
encuesta cifra en el 50% el 
porcentaje de ciudadanos 
que rechaza la secesión, el se-
gundo dato más alto desde 
2015.  

Pese a estas magnitudes, 
Aragonès dejó claro en su in-
tervención que no va a pasar 
página. Ayer anunció que vol-
verá a plantear la indepen-
dencia en 2024,  coincidiendo 
con el arranque de la nueva 
legislatura española. Su peti-
ción será que las Cortes 
aprueben una ley que deter-
mine las condiciones que de-
berían cumplirse para que un 
referéndum de autodetermi-

nación pueda celebrarse de 
forma automática. Su modelo 
es Canadá, que en el año 
2000 se dotó de la Ley de la 
Claridad (Clarity Act) tras 
dos referéndums inependen-
tistas unilaterales que tuvie-
ron lugar en Quebec en 1980 
y 1995.  

En los inicios del procés, el 
PSC había defendido esta vía 
para conseguir todo lo con-
trario de lo que pretende Ara-
gonès: rebajar el suflé inde-
pendentista. Es lo que ha pa-
sado en Quebec, y la actual 
composición de su parlamen-

to así lo refleja. Los secesio-
nistas sólo tienen nueve esca-
ños de un total de 125. 

Encargo a expertos 
Aragonès va a encargar a un 
grupo de académicos un es-
tudio que, tras las elecciones 
municipales, debatirá una 
“mesa de partidos”. En ella, 
no se invitará a Vox porque 
vive del “conflicto” y no busca 
“soluciones”, en palabras del 
president. Las deliberaciones 
tendrán lugar en la antesala 
de las generales.  

En cualquier caso, el plan 
de Aragonès nace muerto 
porque sólo podrían estar dis-
puestos a cogerle el guante 
los aliados de Unidas Pode-
mos en Cataluña, los comu-
nes. Desde el independentis-
mo, la CUP consideró que 

“no tiene recorrido” y Junts 
vio electoralista el anuncio.  

El rechazo al programa de 
Aragonès unió al fragmenta-
do bloque constitucionalista. 
Cs exigió aparcar los debates 
“estériles” mientras que el 
PSC hizo un llamamiento a 
superar los planteamientos 
“divisivos”.  

Aragonès también anunció 
que, a lo largo del segundo se-
mestre, la Generalitat organi-
zará un proceso participativo. 
Además de dialogar con enti-
dades y la sociedad civil, se 
organizarán ocho debates en 
diferentes ciudades. En ellos, 
tomarán la palabra cien ciu-
dadanos con perfiles estadís-
ticamente significativos. Está 
por ver si alguno de ellos 
plantea abiertamente al pre-
sident un cambio de rumbo.

ERC reaviva el ‘procés’ para salvar las municipales

Aragonès convocará 
una mesa de 
partidos en la 
antesala de las 
elecciones generales

La secretaria general de Podemos y ministra de Derechos Sociales, Ione Belarra.

Eu
ro

pa
 P

re
ss

El PSOE, que ya 
rechazó fijar un tope 
a la subida de las 
hipotecas, dice que 
analizará la propuesta 

El precio de la 
vivienda subió                   
un 7,5% en 2022, 
muy por encima de 
los salarios medios
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ENCUENTRO EXPANSIÓN - IRYO

El sector ferroviario afronta nuevos 
desafíos tras la liberalización 
HOJA DE RUTA/ La entrada de nuevos competidores en el mercado se ha producido sin apenas fricciones, 
pero los operadores echan en falta que se avance hacia las reformas prometidas en el sector.

Jesús de las Casas. Madrid 
Tras la liberalización del 
transporte de pasajeros en 
2021, la reforma de la Ley del 
sector ferroviario se aprobó a 
finales del año pasado. Esta 
transformación, que introduce 
cambios sustanciales en el 
mercado español, se da en un 
contexto de enormes desafíos. 
Tras una pandemia que casti-
gó al transporte colectivo, la 
apuesta por el tren sigue las-
trada por el incremento de 
costes energéticos y la falta de 
ayudas que sí benefician a 
otros tipos de movilidad, como 
los descuentos en el combusti-
ble. 

Aunque existía un amplio 
consenso inicial y la entrada de 
Ouigo e Iryo en el mercado se 
ha producido sin apenas fric-
ciones, la sensación de los nue-
vos operadores es agridulce. 
Entre las asignaturas pendien-
tes, la finalización de las refor-
mas prometidas en 2019 con el 
desarrollo de un nuevo mode-
lo de costes y cánones por par-
te de Adif. Así se manifestó en 
el encuentro Los retos urgentes 
del sector ferroviario tras la en-
trada de la liberalización y la 
reforma de la Ley del sector, or-
ganizado por EXPANSIÓN 
con el patrocinio de Iryo. 

Apertura 
“Hay que reconocer la valentía 
de Adif, el Mitma y la CNMC 
para lanzar un modelo de libe-
ralización que ha favorecido la 
entrada de operadores: en 
muy poco tiempo hemos su-
perado el nivel de competen-
cia de prácticamente toda Eu-
ropa”, valoró Juan Montero, 
director del área de transporte 
de la Florence School of Regu-
lation, catedrático de derecho 
administrativo en la UNED y 
of counsel de MLAB Aboga-
dos. Aunque apuntó que el es-
pañol es “un modelo único”, 
Montero incidió en que “se ali-
nea con la tendencia europea 
hacia una gestión activa de las 
infraestructuras”. 

Por primera vez en España, 
Adif tuvo que firmar acuerdos 
marco en 2020 para establecer 
los aspectos generales de la ex-
plotación para cada operador 
en el nuevo escenario liberali-
zado. “Pese a las dificultades a 
lo largo del proceso, todo se ha 
conseguido ordenar y ahora 
vemos los frutos: han surgido 
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La liberalización  
del mercado supone  
un reto pero también  
una oportunidad  
para nosotros”

“

JAVIER PÉREZ 
Dir. adjunto de alta velocidad 
y otros servicios comerciales 
de Renfe     

El gran reto es 
profundizar en el cambio 
modal y dar uso a una 
infraestructura que  
ha costado dinero”

“
FERNANDO VIZOSO 
Socio de infraestructuras  
y transporte de KPMG     

Consideramos 
necesaria una bajada  
de los cánones para  
que se acerquen a los de 
otros países europeos”

“
GUILLERMO CASTRILLO 
Director de desarrollo de 
negocio de Iryo    

En muy poco 
tiempo, España  
ha superado el nivel  
de competencia  
de casi toda Europa”

“
JUAN MONTERO 
Director de transporte de la 
Florence School of Regulation    

frenta al desafío de captar trá-
fico de otros modos de trans-
porte que tienen ciertos costes 
no explícitos y disfrutan de 
ayudas directas”. 

Javier Pérez, director ad-
junto de alta velocidad y otros 
servicios comerciales de Ren-
fe, coincidió en que “debemos 
conseguir que más viajeros 
abandonen la carretera: la li-
beralización ha provocado un 
gran incremento de la deman-
da y va a seguir aumentando”. 
Renfe, que ha dejado de ser el 
operador único en el mercado 
español, mantiene por ahora 
el 57% de la oferta total en la lí-
nea Madrid-Barcelona y el 
61% de la demanda de los via-
jeros. “La liberalización del 
mercado es un reto y una 
oportunidad para nosotros”, 
destacó Pérez. 

Aunque matizó que la llega-
da de nuevos competidores es 
un hito en sí mismo, Fernando 
Vizoso, socio de infraestructu-
ras y transporte de KPMG, re-
calcó que “hay retos que de-

De izq. a dcha.: Iván Santos, subdirector del Sector Ferroviario de la Dirección de Transportes y Sector Postal de la CNMC; Fernando Vizoso, socio 
de infraestructuras y transporte de KPMG; Guillermo Castrillo, director de desarrollo de negocio de Iryo; Patricia Miranda, directora de asesoría 
jurídica de Ouigo España; Javier Pérez, director adjunto de alta velocidad y otros servicios comerciales de Renfe; y Juan Montero, director del área 
de transporte de la Florence School of Regulation, catedrático de derecho administrativo en la UNED y ‘of counsel’ de MLAB Abogados.

El sector se enfrenta 
al desafío de captar 
tráfico de otros modos de 
transporte que disfrutan 
de ayudas directas”

“
PATRICIA MIRANDA 
Directora de asesoría jurídica 
de Ouigo España    

muy pocos conflictos hasta la 
fecha”, señaló Iván Santos, 
subdirector del Sector Ferro-
viario de la Dirección de 
Transportes y Sector Postal de 
la CNMC. 

Según el último informe de 
la CNMC, “las únicas rutas 
que superan los niveles de de-
manda previos al Covid-19 
son aquellas que se han libera-
lizado”. La línea Madrid-Bar-
celona ya ronda el 150% del 
tráfico prepandemia, mien-
tras que el número de pasaje-
ros entre Madrid y Valencia se 
duplicó sólo en el último tri-
mestre de 2022 con la entrada 
de Iryo y Ouigo. La entrada de 
nuevos competidores tam-
bién se ha hecho notar en la 
oferta: por ejemplo, el precio 
medio en el trayecto entre 
Madrid y Barcelona se ha re-
ducido casi a la mitad. 

En este sentido, “los precios 
tan competitivos están permi-
tiendo que crezca la demanda 
pero, para ser sostenibles, de-
be aumentar mucho más”, ad-

Tanto Renfe como 
Ouigo e Iryo ponen un 
notable al proceso de 
liberalización hasta 
ahora, aunque coinci-
den en que hay asig-
naturas pendientes.

VALORACIÓN

virtió Guillermo Castrillo, di-
rector de desarrollo de nego-
cio de Iryo. Para generar ese 
círculo virtuoso, será necesa-
rio sumar nuevos usuarios: 
“Esperamos que, como míni-
mo, el doble”. Después de que 
Iryo desembarcase en España 
en el pasado noviembre, Cas-
trillo señaló que “hay lecturas 
muy positivas como la liberali-
zación y la entrada en ciertos 
corredores, pero otros aspec-
tos se han quedado atascados 
y no han avanzado a la veloci-
dad esperada; no vemos una 
agenda clara para el sector fe-
rroviario liberalizado”. 

En la misma línea, “estamos 
en un momento muy bonito 
de plena ebullición de la com-
petencia”, dijo Patricia Miran-
da, directora de asesoría jurí-
dica de Ouigo España. A pesar 
de que el tren se alinea con los 
objetivos de sostenibilidad y 
reducción de emisiones con-
taminantes, los operadores 
denunciaron un agravio com-
parativo en la competencia 
con el transporte por carrete-
ra, debido a las autopistas gra-
tuitas y las subvenciones al 
carburante. En un momento 
de shock de oferta, Miranda 
subrayó que “el sector se en-

ben afrontarse para que este 
escenario sea sostenible”. En 
particular, Vizoso aseveró que 
“el desafío más importante es 
profundizar en el cambio mo-
dal hacia el tren y la necesidad 
que tenemos como país de 
darle uso a una infraestructura 
que nos ha costado dinero”. La 
ratio de utilización de la red de 
alta velocidad por habitante es 
muy baja en España, en com-
paración con otros países co-
mo Japón, Italia o Francia. 

Cánones 
A raíz de la reciente reforma 
de la Ley del sector ferrovia-
rio, los cánones que los opera-
dores pagan por el uso de las 
infraestructuras dejarán de 
ser aprobados con carácter 
anual en los Presupuestos 
Generales del Estado para pa-
sar a ser competencia directa 
de Adif. Así, el administrador 
asume la función de fijar el pa-
go por el uso de la red y las es-
taciones de tren. “Considera-
mos necesaria una bajada de 
los cánones para que se acer-
quen a los de otros países eu-
ropeos: podrían impulsar el 
aumento de la demanda y 
ayudar a Adif a desarrollar la 
infraestructura, pero en todo 
caso será una consecuencia de 
los reglamentos y directivas 
europeas que aún no se están 
aplicando”, indicó Guillermo 
Castrillo. 

Desde el punto de vista de la 
CNMC, Iván Santos manifes-
tó que “consideramos que los 
cánones en España no son tan 
altos”. El canon en la línea Ma-
drid-Barcelona oscila en torno 
a los 12 euros por tren y kiló-
metro para cada operador, 
mientras que en los ejes Ma-
drid-Sur y Madrid-Levante 
son más bajos, cerca de 4 eu-
ros. Según las comparativas de 
la CNMC, en Alemania ronda 
los 15 euros, en Francia se sitúa 
cerca de los 12 euros y en Italia 
se mantiene entre los 5 y 6 eu-
ros. 

No obstante, Santos admitió 
que “genera cierta incerti-
dumbre el plazo que será ne-
cesario para aprobar los nue-
vos cánones”. Como concluyó 
Fernando Vizoso, “es impor-
tante dar certidumbre, porque 
esto permite que los planes de 
negocio tengan cierta estabili-
dad y que el mercado sea más 
robusto”.

Las únicas rutas  
que superan los niveles de 
demanda prepandemia 
son aquellas que se  
han liberalizado”

“
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de la Dir. de Transportes  
de la CNMC     


