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Banca y fondos piden incluir en la ley de vivienda la cesión de 25.000
alquileres sociales

Los grandes propietarios proponen un arriendo a 25 años con un coste de 2.300 millones
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Viviendas de alquiler social en el barrio de La Torre de València.

ANA ESCOBAR (EFE)

Los grandes propietarios residenciales quieren que su propuesta de cesión de entre 20.000 y 25.000 casas para

alquiler social se incluya en la ley de vivienda que el Congreso tendría que refrendar antes de que finalice la

legislatura. El Gobierno de Pedro Sánchez fue el que habló el pasado año de que estos fondos y bancos deberían

traspasar alrededor de 30.000 viviendas, pero las partes no han avanzado en las negociaciones a pesar de que el

sector privado hizo llegar su plan al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (Mitma) hace unos

meses.

Entre los fondos y bancos que estarían dispuestos a sumarse a esa iniciativa se encuentran Blackstone, Lone Star,

Cerberus, Santander, Caixabank, BBVA y Sabadell, que son las entidades privadas con más viviendas

disponibles, en su mayor parte procedentes de adjudicados bancarios, según explican las fuentes consultadas.

Los grandes propietarios quieren una garantía estatal para ceder esas viviendas, aunque los subarriendos recaerían

en comunidades autónomas (que tienen las competencias de vivienda) y ayuntamientos de grandes urbes. Por eso,

para obtener garantía de cobro a largo plazo, insisten en que se incluya en la ley de vivienda, probablemente como

una disposición adicional. El mecanismo consistiría en concursos en los que los grandes propietarios pondrían a

disposición, cada uno de ellos, un número de viviendas para familias vulnerables a 25 años.

La clave para estas entidades es que el acuerdo se centralice por parte del Gobierno y las rentas de alquileres a 25

años estén garantizadas como deuda del Estado.

Esa cifra supone alrededor de 2.300 millones de euros como deuda para Hacienda, un cálculo que proviene de un

coste de 90 millones aproximadamente en alquileres durante 25 años. Aunque, en realidad, ese gasto para las

Administraciones podría ser mucho menor, ya que quien paga las rentas son las familias que disfruten del alquiler

social. Ese aval estatal serviría en caso de morosidad.

Esa disposición en la ley de vivienda también debería incluir, según la propuesta, el derecho de subarriendo para

comunidades autónomas e incluso ayuntamientos de grandes urbes. Cada administración, de esa forma, podría
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definir qué población considera vulnerable para beneficiarse de estos arrendamientos.

Respecto a los precios, la propuesta incide en ceder esas residencias a una renta que se sitúe un 20% por debajo del

Índice de Alquiler de Vivienda del Mitma, lo que según estos propietarios supone una rebaja de entre un 30% y un

40% por debajo del precio de mercado en zonas tensionadas.

Los beneficiarios serán los hogares que cada administración considere, incluso familias que hayan okupado esos

pisos y estén dentro de los parámetros de vulnerabilidad. Por eso, estos propietarios ofrecen un reset o comenzar

de cero con esas tomas ilegales de vivienda, legalizando esas situaciones.

Pero, a cambio, y para evitar un efecto llamada, exigen al Gobierno que en paralelo endurezcan las penas para el

delito de usurpación u okupación, ya que estos grandes propietarios están especialmente perjudicados por esta

situación en Cataluña.

La propuesta ha sido presentada al Ejecutivo por Asval (Asociación de propietarios de viviendas en alquiler), que

preside el exministro socialista Joan Clos. Concretamente, el conocedor del plan es David Lucas, secretario de

Estado del Mitma, quien hasta febrero era director general de Vivienda.

El mayor problema del Ejecutivo para llegar a un acuerdo es el socio de coalición Unidas Podemos, reacio a esta

negociación. Aunque el Gobierno progresista podría vender electoralmente que ha conseguido doblegar a banca y

fondos con la cesión de esas casi 30.000 viviendas.

No es el único escollo. La nueva norma es un compromiso político que se ha atragantado a los socios de coalición.

El Consejo de Ministros dio luz verde en febrero del año pasado a esta Ley Estatal por el Derecho a la Vivienda.

Actualmente, está inmersa en la negociación en el Congreso a la espera de que el Gobierno y sus socios pacten

enmiendas.

En 2021, el Ejecutivo aumentó de 20.000 a 100.000 unidades el objetivo de crear un parque público de vivienda

asequible. Actualmente, el Mitma trabaja con la Entidad Pública Empresarial de Suelo (Sepes) en desarrollar

parcelas para 17.000 casas y con Sareb (Sociedad de Gestión de Activos Procedentes de la Reestructuración

Bancaria) en la cesión de viviendas sociales.

Los grandes propietarios ya anunciaron el pasado año que estaban dispuestos a ceder esas 30.000 casas reclamadas

por el Gobierno. El número de 25.000 obedece ahora a que estas empresas han ido reduciendo sus carteras en los

últimos meses a través de ventas.
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Actualidad

La construcción
entra en tiempo de

descuento para
aprovechar los

fondos Next
Generation antes

de 2026
* En 3 años se pone fin a todos los proyectos de
rehabilitación con las ayudas europeas, que llevarán al
parque de viviendas español hacia la descarbonización

* Representantes del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, entre otros, analizarán el
estado de los Next Gen en la cumbre REBUILD

La oportunidad de los fondos Next Generation para la rehabilitación de viviendas se
debate en REBUILD con la mirada puesta en 2026.

Menú
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elEconomista.es
7:00 - 24/03/2023

Más del 80% de los edificios y hogares son ineficaces

energéticamente en España. Esta es la principal conclusión que

extrajo el Instituto para la Diversificación y Ahorro de la Energía el

pasado 2022 y que pone de relieve la necesidad de llevar a cabo un

plan de rehabilitación en el parque de viviendas del conjunto del país.

El objetivo: adecuar los hogares a los requisitos actuales y reducir las

emisiones para llegar a cumplir con el Pacto Verde europeo, además

de disminuir el consumo de energía en cada uno de los alojamientos.

Precisamente, este es el cometido de los fondos Next Generation

para la rehabilitación de viviendas y edificios. En el caso de que estas

ayudas se activen de una manera integral, facilitarán la reducción de

650.000 toneladas de emisiones de CO2 al año, rebajarán al menos

un 30% el consumo de energía no renovable en los hogares, y

descarbonizarán y bajarán la demanda de calefacción y refrigeración

como mínimo un 7%. Sin embargo, a causa de las diferentes

dificultades legislativas territoriales y burocráticas, sumadas a la

falta de mano de obra en la industria, y el auge de los precios de los

materiales, los recursos comunitarios no se están viendo

implementados en su totalidad. Todo ello, teniendo en cuenta que la

normativa establece que para recibir la financiación las obras de

reforma tienen que estar acabadas antes de junio de 2026. 

Como reto candente que tiene el sector de la edificación a día de hoy,

junto con las administraciones de las Comunidades Autónomas, que

son quienes canalizan los fondos a nivel regional, REBUILD se

convertirá en el punto de encuentro para toda la industria donde se

analizará la necesidad de incrementar el ritmo de rehabilitación a fin

de aprovechar los Next Gen y guiar el global del sector en el

auténtico camino de la descarbonización. 
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Rehabilitación como palanca de
cambio
El año 2050 es la fecha límite consensuada en la que Europa tiene

que dejar de emitir dióxido de carbono. Con el objetivo de alcanzar

este hito, el parque edificado español debe de aplicar como sólida

respuesta la rehabilitación. Francisco Javier MartÍn Ramiro, director

general de Vivienda y Suelo del Ministerio de Transportes, Movilidad y

Agenda Urbana; Ángela Baldellou Plaza, directora del Observatorio

2030 del Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos de España;

y María José PiccioMarchetti Prado, directora general de Vivienda y

Rehabilitación de la Comunidad de Madrid, explicarán las claves para

sacar partido de los Next Generation con el propósito de llegar a

2050 atendiendo a los objetivos propuestos. Siguiendo la misma

línea, José María López Cerezo, gerencia del Instituto Municipal de

la Vivienda del Ayuntamiento de Málaga; y José Ramón González de

Zárate, concejal de Escena Urbana, Obras, Limpieza Viaria del

Ayuntamiento de Benidorm, compartirán mediante proyectos la

necesidad de emprender actuaciones a gran escala de rehabilitación

energética.  

Sin embargo, el crédito comunitario brinda más posibilidades, aparte

de la eficiencia en la rehabilitación, para contribuir al concepto del

Net Zero emissions en el que se enfoca la construcción. Alejandro

Fernández, Presales Manager en Samsung Air Conditioner Europe;

Patricia Pimenta, Home & Distribution VP en Schneider Electric

Iberia; y Yolanda Villaseñor, directora de Certificación de Producto

Pásate a lo último en tecnología con este móvil
Samsung Galaxy M53 5G ¡Ahora con un 22% de
descuento!

La caída sin precedentes del agregado monetario más
amplio condena a EEUU a una nueva recesión

La IA y la Social Robotics revolucionan la Atención al
Cliente
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en AENOR, serán los encargados de explicarlo en REBUILD y

descubrir los próximos pasos a seguir en los Next Generation.  

La reforma también se puede
industrializar
Las viviendas residenciales son los activos que, por antonomasia, se

pueden llevar mayor parte de los planes de rehabilitación. En este

sentido, REBUILD será el escenario de referencia en el que se

presentará el estudio Descarbonización en la rehabilitación. Se trata

de un informe elaborado por el Laboratorio de Control de Calidad en

la Edificación de la Universidad del País Vasco y Gobierno Vasco, de

la mano de Knauf Insulation, BAXI y eibho, que tiene por objeto

analizar el potencial de la rehabilitación energética de los bloques de

viviendas residenciales en España a partir de mejoras con soluciones

sostenibles constructivas (fachada ventilada, ventanas, cubierta e

instalaciones energéticas). De este modo, se calcula el ahorro

energético, la reducción de las emisiones de CO2 y se estiman los

costes que se desprenden de la reforma.  

Asimismo, en REBUILD 2023 se presentarán las principales

conclusiones de un grupo de trabajo liderado por BMI España y

DANOSA sobre las perspectivas de futuro de industrializar la

rehabilitación de edificios, además de indagar en los retos de la

rehabilitación en los activos logísticos, en un momento en el que la

reducción del consumo energético es una prioridad. Luis Miguel

Vicente, Head of Project Management Spain & Portugal en Panattoni;

Jesús Huerta, Group Key Account Manager en BMI Group; y

Santiago Vela, socio fundador y director general de SVAM

Arquitectos y Consultores, serán los encargados de dilucidar la

manera de proceder en cuanto a sostenibilidad en este segmento.
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Sacyr recibe una quincena de 
ofertas por su división de servicios
RETRASA LA ENTRADA DE UN SOCIO EN EL ÁREA DE AGUA/  Paprec, New Suez, Ardian, Remondis, Serveo o 
Urbaser figuran entre los distintos interesados en las áreas de Valoriza Medioambiente y Sacyr Facilities.

Pepe Bravo / Carlos Morán.  
Madrid 
Sacyr avanza con paso firme 
en la desinversión de su nego-
cio de servicios al tiempo que 
retrasa la búsqueda de un so-
cio para su división de agua. 
El primero de los procesos, 
que engloba las ventas de Va-
loriza Medioambiente y 
Sacyr Facilities, entrará en su 
fase final en los próximos días 
y se decidirá en un plazo de 
tres meses, mientras que el se-
gundo, que todavía no ha 
arrancado, queda relegado a 
la conclusión del anterior, ya 
que la prioridad de la cons-
tructora es avanzar en la re-
ducción de su deuda.  

Según fuentes cercanas a la 
compañía, en torno a una 
quincena de eventuales com-
pradores han presentado 
ofertas no vinculantes por el 
100% del negocio de servi-
cios, que está dividido en dos 

partes. Por un lado, el nego-
cio de mantenimiento y lim-
pieza de edificios (facility ma-
nagement) y por otro, el nego-
cio medioambiental de Valo-
riza, donde sobresale la lim-
pieza viaria y tratamiento de 
residuos. La suma de ambas 
actividades está valorada en 
algo más de 600 millones de 
euros.    

Al proceso de medio am-
biente, que está coordinado 
por Nomura, han acudido 
tanto competidores de perfil 
industrial como fondos de ca-
pital riesgo. Entre quienes 
han puesto oferta figuran Pa-
prec, Remondis, Urbaser, 
New Suez (Veolia) y Ardian, 
según fuentes del mercado 
consultadas por EXPAN-
SIÓN. FCC, finalmente, ni si-
quiera fue invitado al proceso.  

En la venta de la división de 
facility management, en la que 
asesora Banco Santander, se 

va, según explican algunas de 
las fuentes consultadas. 

A partir de ahora Sacyr de-
berá seleccionar las mejores 
ofertas. Una vez lo haga ini-
ciará la segunda fase de la 
operación y los elegidos ini-
ciarán un proceso de due dili-
gence (análisis exhaustivo) de 
cara a presentar ofertas vin-
culantes en un plazo aproxi-
mado de tres meses.  

Sacyr da prioridad a finali-
zar su desinversión en servi-
cios antes de seguir ahondan-
do en el estudio para el creci-
miento de Sacyr Agua, proce-
so que lidera Société Généra-
le.  

En este último, la construc-
tora busca un socio minorita-
rio que inyecte capital al ne-
gocio, por lo que no contribui-
rá desde un primer momento 
a reducir el endeudamiento 
del grupo, la prioridad de 
Sacyr en este momento.

La 
producción 
de vehículos 
en España 
sube un 14,1%
Carlos Drake. Madrid 
La producción de vehículos 
en las fábricas instaladas en 
España experimentó un in-
cremento del 14,1% durante 
los dos primeros meses del 
año actual, hasta alcanzar los 
420.964 vehículos, una recu-
peración que se explica por la 
mejora en los cuellos de bote-
llas logísticos, que están afec-
tando a la industria desde ha-
ce meses. 

Si se tiene en cuenta solo fe-
brero, las factorías nacionales 
se anotaron su décimo mes 
consecutivo de subida, al en-
samblar un total de 226.410 
unidades, un 19,7% más. 

Del total de vehículos fabri-
cados en lo que va de 2023, el 
90,3% se destinó a la exporta-
ción (+3,1 puntos), con 
379.923 unidades y un creci-
miento del 18,1%. Solo en fe-
brero, la cuota de exportación 
se elevó en 7,3 puntos, hasta el 
92,6% y alcanzó 209.576 vehí-
culos, con una progresión in-
teranual del 29,9%.

considera como principal fa-
vorito a Serveo, grupo contro-
lado por Portobello y partici-
pado por Ferrovial, aunque 
podría haber más postores. 
Algunas fuentes hacen refe-
rencia a HIG e ISS, nombres  

que avanzó El Economista.  
Otros invitados a la puja 

por los servicios de Sacyr co-
mo PreZero, Blackstone, 
Bridgepoint, One Rock Capi-
tal, Cube o EQT no habrían 
realizado propuesta indicati-

Manuel Manrique, presidente de Sacyr.


