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TRIBUNA ABIERTA

Reforma de las pensiones: otra
vuelta de tuerca para las empresas

- POR MANUEL
“}h PAREJO GUZMAN
Por la via de los hechos, la reforma
aumenta los costes empresariales
desincentivando la contratacion e
incentivando el fraude

ANTENGO muy buenos recuerdos del

manual de Microeconomia del profe-

sor Lebon y de las clases, siempre ma-

gistrales y amenas, de mi querido ami-
go el profesor O’Kean. Hoy compruebo cémo al-
gunos de los conceptos mas basicos de Economia
que nos ensenaron en aquellos primeros afios de
carrera, son ignorados a diario, hasta tal punto
que se estd llevando la economia a una situacion
ciertamente comprometida.

Tenemos una inflaciéon desbocada, que se ha
situado en febrero en el 6% y con una subyacen-
te que alcanza ya el 7.6%. La cesta de la compra
ha subido desde el comienzo de la pandemia un
275%. En este contexto se esta incrementando el
gasto publico improductivo, lo cual supone mas
masa monetaria en el mercado, con lo que resul-
ta practicamente imposible contener la in-
flacién, a pesar de la subida de tipos del
BCE. Se calcula que la inflacién ha gene-
rado alrededor de 33.000 millones de eu-
ros adicionales de recaudacién solo en
2022. A pesar de todo, se crean nuevos im-
puestos (el de los plasticos) que ‘se comen’
literalmente la bajada del IVA que puso en
marcha el Gobierno para determinados
alimentos.

El problema del desempleo en Espafia,
en el entorno del 13% mientras que la me-
dia de la UE se sitda en el 6,1%, no puede
resolverse de ninguna de las maneras con
una reforma laboral que, con la excusa de
reducir la temporalidad, convierte de la
noche a la mafana casi medio millén de
parados en trabajadores fijos discontinuos.
El BOE no crea ni riqueza ni empleo. Son
las empresas las que lo crean.

Otro de los grandes problemas de nuestra eco-
nomia lo constituye la sostenibilidad de nuestro
sistema de pensiones. En Espafa, hasta hace una
década, teniamos un sistema de pensiones con-
tributivo; esto es, que la pensién a recibir depen-
dia de lo cotizado por cada trabajador. Pero en
los dltimos afos, ciertas circunstancias como la
congelacion de la pensidon méaxima, la elevacion
de la minima y la subida de la base de cotizacion
madxima, estan transformando este sistema con-
tributivo en uno asistencial, en el que la pension
tiende a ser mucho m4s escasa e igual para to-
dos. La fragilidad del sistema de pensiones se ha
visto agravada por la desafortunada reforma pre-
sentada por el Gobierno estos dias. Por la via de
los hechos, ademas de impulsar la transforma-
cién del sistema contributivo en asistencial, la
reforma aumenta los costes empresariales desin-
centivando la contratacién e incentivando el frau-
de. En definitiva, esta reforma no solo no mejo-
ra el sistema para intentar hacerlo sostenible,

sino que pone en riesgo la viabilidad de muchas
empresas y por lo tanto del valor y del empleo
que estas generan. El Gobierno se ha decantado
por la solucién mas sencilla: buscar un equilibrio
ficticio y espurio incidiendo solo en el lado de los
ingresos. Seran una vez mas las empresas, sin tan
siquiera haber podido debatir al respecto, las que
tendran que pagar la factura de esta medida po-
pulista, que ascendera a unos 15.000 millones de
euros. Haber puesto sobre la mesa medidas cen-
tradas en la austeridad en el gasto, que serian re-
comendables para intentar controlar la inflacion,
habria sido una medida impopular con un coste
politico claro de cara a las préximas elecciones.

Resulta paradigmatico leer estos dias el infor-
me que en 2019 elaboré la Airef entonces presi-
dida por el hoy ministro Escriva, en el que se in-
dicaba que «las cotizaciones sociales en Espafia
son relativamente altas, situandose 6 puntos por
encima de la media de la OCDE. Cualquier modi-
ficacion no deberia implicar un incremento de
las cotizaciones sociales, sino unicamente una
reconfiguracion de las mismas». En julio de 2021,
siendo ya ministro, Escrivd volvié a defender esta
misma idea en la comisién del Pacto de Toledo.
¢Ahora, en marzo de 2023, si resulta convenien-
te subir estas cotizaciones sociales?

El presidente de la CEOE, Antonio Garamen-

di, ha criticado abiertamente esta reforma, pues
considera que, ademads de no contribuir a solu-
cionar el problema de la sostenibilidad del siste-
ma de pensiones, gran parte del esfuerzo recae-
ra sobre las empresas. Esta medida, unida al alza
del SMI, que también se decidi6 a espaldas de la
CEQE, supondr4, segtn el tltimo informe de BBVA
Research, una pérdida de méas de 100.000 pues-
tos de trabajo.

Por otro lado, romper con el espiritu del Pac-
to de Toledo y ‘cambiar las reglas del juego” de
manera unilateral y repentina, via decreto ley, po-
dria generar una imagen de inseguridad juridica
sobre nuestro pais que le hiciera perder poten-
ciales inversores y empresas con capacidad de
generar empleo y nuevos cotizantes. Esto es, pre-
cisamente, justo lo contrario de lo que necesita-
mos para intentar garantizar la sostenibilidad de
nuestro sistema de pensiones.

MANUEL PAREJO GUZMAN ES PROFESOR
DOCTOR EN ECONOMIA DE LA UPO
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Mas de 50.000 metros de oficinas
del Centro se convertiran en hotel

» La presion turistica sube el precio por
la escasa oferta y la falta de suelo para
construir nuevos espacios

» Las zonas con las rentas mas altas
son Cartuja, Casco Historico, Los
Remedios y Nervion, segun Inerzia

ELENA MARTOS
SEVILLA

arapida expansion hotelera

de Sevilla se ha comido en los

ultimos afios mas de 50.000

metros cuadrados de oficinas,
la inmensa mayoria en el Casco His-
térico, donde se concentra la oferta
turistica. Y todavia no se ha frenado.
Esa superficie, que es similar a la de
la Plaza de Espafia, ha supuesto un
cambio de usos de numerosos inmue-
bles que han dejado marchar a sus in-
quilinos para convertirse en aloja-
mientos. Uno de los que va a cambiar
es el edificio Generali, en la plaza Nue-
va, donde pronto comenzarén las
obras y lo mismo ocurrird con el de la
Unioén y el Fénix, que se encuentra a
pocos metros.

El dato lo ofrece la consultora se-
villana Inerzia, que presentd ayer su
informe anual de los mercados de ofi-
cinas, locales comerciales y naves in-
dustriales. El fendmeno no es nuevo,
comenzo en 2016 y no tiene visos de
parar, como reconocio el consejero de-
legado de la empresa, [fiigo Galdn. Du-
rante su exposicion, recalcé que esa
presion ha provocado un aumento del
precio por la escasa oferta y la falta
de suelo para construir nuevos espa-
cios. En zonas como el Casco Histori-
co esa ocupacion supera el 90%. Pero
no hay que atribuirlo sélo al turismo,
la demanda ha crecido y esas mismas
ocupaciones se ven también en Ner-
vion y el Parque Tecnoloégico Cartuja.

Ademas de hoteles, varios edificios
de oficinas se han convertido en resi-
dencias de estudiantes, otro segmen-
to que vive un boom en la ciudad. Eso
estd desplazando a negocios y empre-
sas que necesitan espacios de trabajo
a otras zonas como Los Remedios y el
Sur. También ha aumentado el interés
por Sevilla Este, que ofrece inmuebles
mds grandes.

«Este afio ha descendido enorme-
mente el stock de oficinas. Uno de los
motivos es por la salida del mercado
del edificio de Abengoa de Palmas Al-
tas, que serd la futura Ciudad de la
Justicia», aseguré. Se esperan mas
cambios de uso en otros inmuebles
que estdn vacios. Inerzia tiene con-

ADRIANO

Fenomeno

rimero fueron los ma-
Pyores del barrio, ven-

dieron sus casas y no
dijimos nada; luego las tien-
das de cercania, que no pu-
dieron con la presion de los
supermercados sin horario.
Tampoco dijimos nada, y fui-
mos a comprar adonde los
turistas. Ahora son las ofici-
nas. ¢Qué serd lo siguiente?
Si, eslaley dela ofertayla
demanda, pero no estaria de
mads evaluar consecuencias
yprever como la ciudad vaa
digerir este fenémeno que
transforma mucho mas que
el mercado inmobiliario.

tabilizados 19 en toda la ciudad que
suman en conjunto 70.000 metros
cuadrados.

El efecto del teletrabajo

Otro de los asuntos que abordo Galan
fue el escaso impacto que ha tenido el
teletrabajo en la ocupacién de ofici-

nas. Ni siquiera en la Cartuja, donde
se concentran las empresas de base
tecnoldgicas, que son las que més lo
han implantado, ha habido cambios.
«Nadie ha querido soltar el espacio
porque sabe que no lo va a recuperar.
La demanda es tan alta que los han
mantenido aunque tuvieran a los equi-
pos en casar, dijo. En todo caso, «aun-
que el teletrabajo se ha incorporado,

«La zona norte no tiene tanto interés
porgue no ha avanzado la SE-40»

Las carencias en las infraestruc-
turas tienen un mayor efecto en
la comercializacion de espacios
industriales y logisticos. En lo
que respecta al drea metropoli-
tana, la demanda se concentra
en la zona sur y este y menos en
la zona norte. El motivo, segin
se expuso durante la mesa
redonda que se celebro tras la
presentacion del informe de
Inerzia, es que no ha avanzado la
SE-40. «En el momento en que se
construya el tramo, toda esa

parte va a ser muy interesante»,
apunté Pedro Zubiria, socio
director de la consultora.
Durante su exposicion contrapu-
so la situacion de poligonos de
Carmona con la de otros de la
zona sur como La Isla, en Dos
Hermanas, que estd totalmente
ocupado. Las conexiones para el
segmento logistico son funda-
mentales, tanto como la calidad
de las naves para que cumplan
los exigentes requisitos de los
operadores.

muchos han seguido apostando por la
presencialidad».

La rentas media en la capital an-
daluza se situd en torno a los 7.7 eu-
ros mensuales por metro cuadrado,
un 2,4% mas que hace un ano. «Este
es el nivel mas alto de la tiltima déca-
dax», apunto el consejero delegado de
Inerzia. Sin embargo, sigue bastante
lejos de la media de 2006 cuando se
rozaron los 12 euros por metro cua-
drado.

Respecto al mercado de naves in-
dustriales, la prevision es optimista.
Pedro Zubiria, socio director de la con-
sultora, hizo el andlisis de la situacion
de los parques y recintos logisticos
con mas demanda, entre los que des-
tacala ZAL del Puerto de Sevilla. El
experto destac6 que la demanda es
muy alta, pero se topa con «la escasez
de naves de tamafio mediano y gran-
de ylo envejecido que estd el parque
en algunos espacios, especialmente
los urbanos». Sobre el suelo logistico,
apunté que «se ha comprado mucho
en los tltimos afios, pero no se estd de-
sarrollando por la subida de los pre-
cios de la construccién. Los promoto-
res estdn esperando a que haya una
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Fachada del edificio
Generali, que se convertira
en hotel tras la salida de
todos sus inquilinos. No es el
unico caso en la plaza Nueva
y el entorno de la Avenida de
la Constitucion // ravL DoBLADO
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Tetuan se mantiene como la calle
mas cara para abrir un negocio

» Larenta alcanza los
135 euros por metro
cuadrado, diez veces
mas que en Nervion

mayor estabilidad», dijo. En con-
junto hay unos 200.000 metros cua-
drados de suelo finalista en manos
de los inversores que no terminan
de definir sus proyectos. Se espera
que alolargo del afo se vayan con-
cretando y se pongan mas espacios
en el mercado.

E. M.
SEVILLA

La escasez de locales en las calles co-
merciales del Casco Histdrico de Se-
villa pone por las nubes el precio de la
renta. La diferencia entre una arteria
y otra, aunque apenas las separen unos
cuantos metros, es mas del doble, como
ocurre con Tetudan y Sierpes. En la pri-
mera se alquilan espacios a una me-
dia de 135 euros el metro cuadrado,
mientras que en la segunda no pasan
de los 66 euros. Asi lo recoge el infor-
me inmobiliario de la consultora Iner-
zia que se presento ayer.

Tetudn se mantiene como la via mas
cara para abrir un negocio en la capi-
tal andaluza. Es también la mds ocu-
pada sin apenas un local disponible y
con todas las grandes distribuidoras
presentes. Le sigue en este escalafon
la Avenida de la Constitucién, donde
las tiendas tradicionales han dejado
paso de forma masiva a las de recuer-
dos turisticos, cambio de moneda, ser-
vicios para visitantes y recepciones de
hoteles. El precio medio es de unos 85
euros por metro cuadrado, seguido de
la Plaza Nueva, que tiene mds dispo-
nibilidad y su precio se sitia en 74 eu-
ros por metro cuadrado. También aqui
las oficinas y negocios tradicionales
dejan paso a los establecimientos tu-
risticos, especialmente de hospedaje
con varios proyectos pendientes.

Sierpes y Rioja se sittia en torno a
los 64 euros, mientras que Sagasta se
queda en 46 euros el metro cuadrado.
De ahi el listado salta a Triana, donde
destaca el tramo peatonal de San Ja-
cinto, también totalmente colmatado,
que alcanza una renta de 35 euros por

Rdnking de las calles comerciales mds caras

Los precios se indican en euro por metro cuadrado

10
Calles Tetudin
y Velizquez

135

20
Avenidadela
Constitucion

85

30

Plaza Nueva
71,4

40

Calles Sierpes
¥y Rigja

metro cuadrado. La siguiente es Re-
yes Catolicos, donde tras la pandemia
ha habido bastante rotacion de nego-
cios y el precio se ha situado en los 32
euros por metro cuadrado.

Luis de Morales (32 euros/m2) y San
Pablo (271 euros/m2) completan este
ranking que se ha incluido en el infor-
me que analiza ademads la situacion del

mercado de naves industriales y de ofi-
cinas. El encargado del capitulo de lo-
cales comerciales fue el socio director
de la consultora, José Maria Ledn, quien
destacd que «son los segmentos de
moda y restauracion los que copan la
oferta en las zonas ‘prime’» y como no-
vedad, ha resaltado la apertura de cli-
nicas de todo tipo.

= Clinicas Artemisa

TRATAMIENTO DE VARICES

Terapia Regenerativa sin cirugia que cura

la hipertensidén venosa

Interés financiacién
hasta 12 meses

clinicasartemisa.es

\ info@clinicaartemisa.es 605559349-954988295
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Una ley para
terminar con
la cultura del
‘usar y tirar’

» El Parlamento andaluz aprueba la
nueva norma de Economia Circular
con la tinica oposicion de Vox

» El texto fomenta el aprovechamiento
de alimentos sobrantes, la reparacion
de aparatos o el reciclaje de materiales

ANTONIO R. VEGA
SEVILLA

lusar y tirar se va a acabar. O
al menos se va a reducir de ma-
nera drastica. Esa es la inten-
ci6n de la nueva Ley de Econo-
mia Circular de Andalucia que ayer vio
la luz en el Parlamento autonoémico y
que estard en vigor a finales de abril. La
norma, que apuesta por aprovechar
todo lo que se pueda, convirtiendo los
desperdicios en nuevas materias pri-
mas, nace con un amplio consenso que
se ha traducido en la incorporacién de
enmiendas de la oposicién.

Asi, votaron a favor PP y PSOE,
mientras que Por Andalucia y el Gru-
po Mixto-Adelante Andalucia se abs-
tuvieron. Sélo Vox, que comparte par-
te del discurso negacionista sobre el
cambio climatico, rechazo el texto ela-
borado por el Gobierno andaluz y en-
riquecido con enmiendas de los gru-
pos. Llega, ademas, en un momento
delicado para el Gobierno andaluz de
Juanma Moreno y su politica ‘verde’,
cuando Bruselas ha amenazado con
imponer sanciones a Espafa si Anda-
lucia regulariza, mediante una propo-
sicion de ley, los regadios cercanos al
Parque Nacional de Dofiana.

Alolargo de 94 articulos, la nueva
ley, la cuarta que ve la luz en esta legis-
latura, fomenta las reparaciones de elec-
trodomésticos para alargar su vida til
y pone coto a los vertederos incontro-
lados aumentando las sanciones a ayun-
tamientos y particulares infractores
que van desde los 30.000 a los 120.000
euros. También estimula que los co-
mercios y grandes superficies suscri-
ban acuerdos con ONG y entidades so-
ciales para aprovechar los alimentos y
productos que no se vende a veces por
un mero criterio estético. Durante el
pleno, el consejero de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul, Ra-
moén Fernandez Pacheco, destacé que

supone un «paso definitivo por un mo-
delo de produccion mds sostenible y
por una proteccién ambiental mas am-
biciosa». Horas antes, habia asegura-
do que se trata de «una ley pionera, no
existe ninguna norma tan completa en
ninguna otra comunidad auténoma,
es innovadora y va a situar a Andalu-
cia como mascaron de proa de las po-
liticas medioambientales y la respon-
sabilidad de la gestion de residuos».
La norma apuesta por la circulari-
dad en la produccién y el consumo y
combate todos los tipos de obsolescen-
cia. La intencién es reducir la cantidad
de residuos generados a través de la
gestién de los bienes no vendidos y el
impulso a la reparacion y el mercado
de segunda mano. La arquitectura cir-
cular también afecta a la caso de la
construccion de viviendas y edificios.
Se se establecen criterios y herramien-
tas para promover bloques residencia-
les ecoeficientes que favorezcan el
confort térmico y la reduccion del con-
sumo energético, que reduzcan los es-

TERCIO DE VARAS
BELMONTE
ZCogobernanza?

1 conflicto latente entre la

Juntay el Gobierno a pro-

posito del plan de regadio
de Dofiana ha estallado finalmen-
te:la Junta pretende personarse
en Bruselas para defenderse de
las presuntas intoxicaciones jdel
Gobierno de Espafia! ante la au-
toridad comunitaria a propdsito
del riego de Dofiana. ;Era esto lo

Todos los restaurantes
deberan estar preparados
para entregar al cliente la
comida pagada que no
haya llegado a consumir

La nueva norma impulsa el
mercado de segunda mano
y obligara a los fabricantes
a ofrecer repuestos para las
reparaciones de aparatos

que el sanchismo viene llaman-
do ‘cogobernanza’ es decir, razo-
nable gestion coordinada entre el
Poder central y el de las regio-
nes, 0 mds bien, pura y simple es-
trategia electoralista del partido
en el Poder contra las autonomias
de signo contrario? Por supuesto
que hay excesos autonémicos que
requieren un control efectivo, pero
de ahi a obstruir la autonomia de
las regiones cuando no encaja en
los planes del Gobierno va un tre-
cho demasiado largo. Seguro que
no habria caso si ese plan de rie-
go andaluz fuera cataldn o vasco.

belmonte@andalunet.com
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ECUNOMIA CIRCULAR
DE ANDALUCIA

combros y residuos de obra e incorpo-
ren zonas verdes con el objetivo de me-
jorar el «microclima local».

Los bares y restaurantes estén obli-
gados a facilitar de forma gratuita, a
los clientes que lo soliciten, los alimen-
tos que hayan abonado y no los hayan
consumido, en envases compostables,
a excepcion de los establecimientos
que ofrezcan bufé o ments colectivos.
Se fomentara también la venta de pro-
ductos a granel cuando sea posible.

Por parte del PP, la diputada Arace-
li Cabello ha defendido que esta ley es
«importantisima» y «es una de las prio-
ridades de nuestro presidente». Lo ha
comparado con el texto legislativo de
Castilla y La Mancha, gobernada por
el PSOE, que s6lo tiene 9 articulos, y
ha negado que su partido halla apli-
cado el rodillo de la mayoria.La dipu-
tada del PSOE andaluz Mercedes Ga-
mez agradecio al PP-A que haya acep-
tado 61 enmiendas de su grupo al texto
para enriquecerlo, e hizo hincapié en
la necesidad de dotar de mds recursos
econdémicos a los entes locales para
que desarrollen las competencias que
les son atribuidas. Pero no todo han
sido parabienes. Ha considerado un
«escdndalo» que, a través de una en-
mienda del PP-A a la norma, se pueda
emplear el dinero que proviene de im-
puestos vinculados a la economia cir-
cular en «pagar néminas de la Conse-
jeria de Sostenibilidad o actos de co-
municacién».

E
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Desde Vox consideran la norma
como una «rendicién» a la Agenda
2030 que impulsa el Gobierno de Pe-
dro Sénchez, segtin sefiald Rodrigo
Alonso. Bajo el principio de ‘quien
contamina, paga, recogido en la nor-
ma, se va a imponer peajes y seva a
a crear un nuevo organismo ptblico,
como es la oficina de economia cir-
cular, le reprochd.En la izquierda cre-
en que la ley se queda corta. Para el
portavoz de Por Andalucia (la con-
fluencia de Podemos e IU), Juan An-
tonio Delgado, «se pierde oportuni-
dad importante» porque «cualquier

Juanma Moreno y Ramon
Ferndndez Pacheco, ayer en el
Parlamento andaluz tras la
aprobacion de la ley junto al grupo
parlamentario del PP // ep

ley que no obliga es papel mojado».
En la misma idea abundé el porta-
voz del Grupo Mixto-Adelante Anda-
lucia, José Ignacio Garcia: «El conte-
nido de la ley nos parece decepcio-
nante» por cuanto «cuando una ley
no obliga a nada y todo lo que propo-
ne la ley se podria hacer es que no
sirve para casi nada».

ANDALUCIA 27

COMO AFECTA A LOS CIUDADANOS

Aprovechar la comida para
evitar tirarla a la basura

La nueva ley prevé reducir la
cantidad de alimentos que, siendo
aptos para el consumo, no cumplan
los criterios de comercializacion
por calibre, color o estética. En
lugar de tirarse se aprovecharan
para su consumo, facilitando
donaciones a las entidades sociales
quelo soliciten.

Segunda vida para los
ordenadores antiguos

Los equipos informaticos cuyas
prestaciones queden obsoletas
para usos empresariales deberan
ser cedidos a la comunidad educa-
tiva, alargando la vida util de los
mismos.

Reparar un producto antes
que comprar otro

La norma garantiza que los
fabricantes ofrezcan piezas de
repuesto y fomenta que se vuelva a
las reparaciones mas alla de las
obligaciones legales.

Beneficios fiscales por
reparaciones o compostaje
Esta ley prevé bonificaciones
fiscales para los productos recupe-
rados o reparados, empresas de
transformacion, distribucién
alimentaria o restauracion que
reduzcan de forma verificable los
desperdicios de alimentos, preven-
cién y recogida de basuras mari-
nas, empresas, domicilios, comuni-
dades de vecinos u otros usuarios
que adopten sistema de composta-
je de bioresiduos.

Impulsar el comercio y
contrataciones de proximidad
Uno de los objetivos de la nueva ley
es apostar por el consumo de
proximidad especialmente en la
contratacién publica.

Viviendas ecoeficientes que
consuman menos energia
Las nuevas viviendas y edificios
publicos deberan regirse por

criterios de eficiencia y ahorro de
agua. Deberan ser ecoeficientes y
garantizar el confort térmicoy la
reduccion del consumo energético.

Uso de materiales reciclables
en la construccion

Laley recoge como prioritarios el
aluminio, acero, cemento y los
productos quimicos. Esto significa
que el uso de estos materiales
tendra una consideracion especial
por parte de la administracion que
propiciara, entre otras cosas, la
agilizacion de los tramites admi-
nistrativos.

Aprovechamiento de la lluvia
que cae al asfalto

Las nuevas urbanizaciones debe-
ran apostar por pavimentos
permeables y medidas de recupera-
cion y reutilizacion de aguas
pluviales y el uso de tanques de
tormenta.

Precisar el ciclo de vida de los
bienes y su impacto ambiental
Esta nueva ley incluye la creacién
de un registro de inscripcion
voluntaria en el que las empresas
declaren el coste del ciclo de vida
de un determinado bien y detallen
el impacto ambiental que ha tenido
su fabricacion y produccién.

¢Qué ocurre con quien
incumpla estos preceptos?

Las sanciones que establece la ley
van desde los 30.000 a los 120.000
euros (o bien hasta el doble del
beneficio obtenido por la conducta
infractora). clausura de instalacio-
nes, cierres temporales entre 3y 5
afios, inhabilitaciones para ejercer
la actividad entre 15y anos,
medidas provisionales para casos
de urgencia.

¢Cuando entra en vigor la ley
aprobada ayer?

Laley entrara en vigor a los 20 dias
de su aprobacion en el Parlamento,
por lo que a finales de abril estara
plenamente operativa.
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La CHG no garantiza
que haya agua para
regadio si no llueve

» Los agricultores de Donana acusan al
Gobierno central de criticar la ley que
les regularizaria sin haberla leido

M. MOGUER/ S. A.
SEVILLA / HUELVA

El presidente de la Confederacién Hi-
drogréfica del Guadalquivir (CHG), Joa-
quin Paez, aseguro ayer que el abaste-
cimiento de agua para consumo huma-
no estd «garantizado en condiciones
practicamente de normalidad» en toda
la cuenca, pero advirti6 de que el rega-
dio vivird un afio «nefasto» si no aumen-
tan las precipitaciones porque el ano
hidrolégico registra por el momento da-
tos inferiores a la media con un 20 por
ciento menos de lluvias y un 60 por cien-
to menos de aportaciones a embalses.
En una entrevista en Canal Sur Ra-
dio recogida por Europa Press, Pdez ase-
guré que la cuenca del Guadalquivir vive
«un afio hidrologico francamente maloy,
especialmente para el sector del rega-
dio, al que ya se informd en la Comision
de Desembalse celebrada este mismo
mes de marzo sobre la «situacion real»
dela cuencay el volumen de desembal-
se minimo previsto de 375 hectémetros
cuibicos para que «a partir de ahi ellos
puedan planificar su camino en un afio
que como no llueva va a ser nefasto».
«Sino hay precipitaciones el volu-
men de desembalse minimo va a ser
el que trasladamos hace unas sema-
nas que estdbamos en condiciones de
hacer de 375 hectémetros ctibicos, que

es un desembalse muy pequefio, pero
es el minimo», afiadié el presidente de
la CHG, que recordd que «en lo que lle-
vamos de afio hidroldgico ha habido
un 20 por ciento menos de precipita-
ciones respecto ala media y un 60 por
ciento menos de aportaciones a em-
balses, lo que supone que la cuenca
estd como estéan.

Ante esta situacion, Paez explico
que la CHG trabaja para «anticiparse»
a esta situacion con un plan especial

de sequia como «herramienta basica
para gestionar estos malos datos hi-
drolégicos» y apuesta también por au-
mentar la calidad del agua en época de
sequia con inversiones en los hume-
dales y en el ecosistema de los rios
«para que el poco agua que tenemos
disponible presente todas garantias».

Preguntado por si prevé restriccio-
nes para el consumo humano, el pre-

El consumo humano de

agua esta asegurado «en
condiciones practicamente
de normalidad», seiialan
desde la Confederacion

JUEVES, 23 DE MARZO DE 2023 ABC

sidente de la Confederacion Hidrogra-
fica del Guadalquivir senalé que ya es-
tan «practicamente terminadas» las
cinco obras de emergencia impulsa-
das por el Gobierno de la Nacion en las
cuencas del Guadalquivir y el Guadia-
na para garantizar el abastecimiento
«y eso apuntala la seguridad hidrica»
del suministro, al margen de valorar
otras «posibles intervenciones que es-
tamos planificando» con los 21 siste-
mas de gestion dependientes de la
cuenca del Guadalquivir.

«El abastecimiento estd garantizado
ahora en condiciones practicamente de
normalidad, salvo en algunas zonas que
suministran a través de manantiales de
agua subterranea con niveles fredticos
muy bajos», afiadié Pdez, que apunté
que Cordoba era la provincia que se en-
contraba en situacién «mds preocupan-
te« para el abastecimiento en verano,
pero la nueva conexiéon del embalse de
la Colada hasta Sierra Boyera ha permi-
tido despejar la situacion.

Riego en Dofiana

Mientras se garantiza el agua para el
consumo humano en Andalucia, crece
la indignacién entre los agricultores del
entorno de Donana con el Gobierno cen-

S.A.SEVILLA

«Europa va camino de una sequia si-
milar a la del verano de 2022» Asi de
tajante se muestra el Centro comtn de
Investigacion de la Comisién Europea
en su dltimo informe. Ademas, asegu-
ra que las proximas semanas seran
«cruciales» para determinar el impac-
to de «un invierno excepcionalmente
seco y cdlido» como el que acaba de

terminar. El organismo europeo deta-

La Comision Europea prevé una
sequia como la del afio pasado si
no llueve mucho esta primavera

1la que los efectos de la sequia «son vi-
sibles ya en Francia, Espanay el norte
de Italian. Asi, «las previsiones estacio-
nales muestran una primavera mds ca-
lida que la media en toda Europa, mien-
tras que las precipitaciones se carac-
terizaran por una incertidumbre y
variabilidad mayor», concreta el JRC.

El organismo, que recuerda que esta
ausencia de precipitaciones ya genera
«inquietud» en sectores como el sumi-

nistro de agua, la agricultura y la pro-
duccién energética, también asegura
que «la cosecha y la vegetacion a nivel
europeo no se han visto afectadas sig-
nificativamente todavia, pero la situa-
cién podria volverse critica en los pro-
ximos meses silas anomalias en tem-
peratura y precipitaciones persisten
esta primaveray.

De hecho, el Centro europeo afiade
que serdn necesarios «una vigilancia
estrecha y planes de uso de agua ade-
cuados para lidiar con una temporada
que corre el riesgo de ser critica en re-
cursos hidricos». Segtin los datos de la
Comisién Europea, las condiciones de
alerta por sequia ya se dan en el sur de
Espafia, Francia, Irlanda, el Reino Uni-
do, el norte de Italia o Suiza.
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tral. Los regantes de la zona acusaron
ayer al Ejecutivo central de no haberse
leido siquiera la norma que han pro-
puesto el PP y Vox para regular ciertos
terrenos cultivables de la zona.

«Los agricultores el entorno de Do-
flana queremos que se sepa que el Go-
bierno de Espana no ha explicado bien
a Europa lo que es la proposicion de Ley»
que regula sus cultivos. Asi se pronun-
ciaron ayer los regantes tras conocerse
esta semana que la Comision Europea
ha advertido a Espafia contra esta ley
que pretende dar legalidad a los agri-
cultores que trabajan en el entorno del
parque. Ademas, loas regantes insisten
en que la norma tampoco amnistia a
nadie que haya tomado agua de forma
ilegal y si «protege el acuifero de Dona-
na y su valor ecoldgico».
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El Banco de Espana
avisa del descontrol
de los precios de los
alimentos y prevé
que suban otro 12%

B. P. V. MADRID

El Banco de Espafia anunci6 ayer
que la inflacion se moderara mds
réapido de lo previsto y que en lugar
del 4,9% que se previé en diciembre
la subida de precios en 2023 proba-
blemente se quedara en el 3,7%. E1
buen augurio quedo eclipsado sin
embargo por la evolucion esperada
de los precios de los alimentos, que
lejos de acompaiar esa rebaja pro-
gresiva del IPC tensara atin mas las
ya castigadas finanzas de los hoga-
res espafioles y se encarecera un
12,2% este afio, por encima del 7.8%
previsto por diciembre.

El director de Economia y Esta-
distica de la institucion, Angel Ga-
vilan, atribuyo el fenémeno a que
todavia no se habrian trasladado a
los precios finales todo el incremen-
to de costes soportado por la cade-
na de produccion en los tltimos me-
ses, lo que augura varios meses mas
de tensiones de precios en el sector.

Elasunto no impedira que la in-
flacion suba menos de lo previsto
en 2023. El Banco de Espana augu-
raahora un 3,7% cuando en diciem-
bre previa un 4,9% (ver gréfico). La
entidad también ha revisado al alza
su prevision de crecimiento para
este afio, desde el 1,3% de diciembre
al 1,6%, principalmente por la fuer-
te revision al alza del crecimiento
de 2022 que realizo el INE (hasta el
5,5%), aunque avanzé que el creci-
miento podria acusar las turbulen-
cias financieras de estos dias.

Variaciones de las previsiones
para la economia espafiola
Subida porcentual interanual

I Marzo 2023 I Diciembre 2022
1 Septiembre 2022 [l Junio 2022

Crecimiento

202 I 27,
E— 6

2025 [N 2.1%

Inflacién

2025 [N 1.8%

Fuente: Banco de Espafia ABC

‘Von der Leyen saluda al presidente de Cepyme // asc

CEOE, a Bruselas: «La
reforma de pensiones
restara competitividad
a las empresas»

» La patronal denuncia
ante Von der Leyen
una espiral de costes
sin precedentes

S. ALCELAY
MADRID

La reforma de las pensiones ha sido
la gota que ha colmado el vaso del dis-
gusto empresarial con las politicas
de Pedro Sanchez, y ayer la patronal
transmitié su enfado a la presidenta
de la Comisién, Ursula von der Leyen,
en un encuentro en Bruselas duran-
te la Cumbre Social Tripartita junto
con Business Europe, SMEunited e
interlocutores sociales de Suecia y
Bélgica.

La patronal ha rechazado de pla-
no el pacto de pensiones alcanzado
con Podemos y los sindicatos, al mar-
gen de los empresarios, por su «vora-
cidad recaudatoria», teniendo en
cuenta que el eje central de esta re-
forma esté centrado en los ingresos
y en una triple subida de cotizacio-
nes para empresas y trabajadores cen-
trado especialmente en los sueldos
mas elevados.

Durante su intervencién ante las
autoridades europeas, el presidente
de Cepyme, Gerardo Cuerva, avisé que
los cambios en el sistema comprome-
tidos con Bruselas y que, segtn el Go-

bierno habrian recibido las bendicio-
nes de la Comision, «restara compe-
titividad a las empresasy. Criticé tam-
bién que esta reforma se ha cerrado
«sin el necesario debate y didlogo so-
cial» e inst6 a «respetar la autonomia
de los interlocutores sociales», des-
pués de subrayar la importancia de
que «la negociacion colectiva se de-
sarrolle sin interferencias».

La patronal madrilefia CEIM recha-
z6 ayer «de manera firme y contun-
dente la reforma de las pensiones
acordada y firmada de forma unila-
teral por Gobierno y sindicatos por-
que penaliza directamente a las em-
presas y lastra la creacion de puestos
de trabajo, ademds de volver a dina-
mitar el didlogo social y presentarse
de forma inadecuada». Destaco que
«es muy relevante la ruptura del prin-
cipio de contributividad, al elevar las
bases maximas de cotizacion muy por
encima de la pension méxima, lo que
conducira a que las empresas se vean
penalizadas por tener en plantilla a
los trabajadores con mas cualifica-
ci6n y rendimientos».

Ademas de poner el acento en las
pensiones, Gerardo Cuerva denunci6
en Bruselas el «exceso de burocracia,
la sobrerregulacién y el aumento de
costes sin precedentes derivados de
la crisis», lo que, a su juicio, «lastra
la competitividad de las empresas es-
panolas, tanto en el mercado tinico
europeo como en el mercado global».

JUEVES, 23 DE MARZO DE 2023  ABC

CONTRA NFLACION

Estados Unidos
sube los tipos

un 0,25% pese a la
crisis bancaria

D. ALANDENTE WASHINGTON

La Reserva Federal de Estados Uni-
dos prioriza la lucha contra la in-
flacion frente a la posibilidad de es-
tabilizar el sector bancario tras la
segunda peor quiebra de una insti-
tucién financiera en la historia de
este pais. Ayer, el banco central nor-
teamericano anuncié que eleva su
tipo de interés referencia en un cuar-
to de punto.

Se trata de la novena subida des-
de marzo del afio pasado, cuando la
inflacién comenz6 a desbocarse y
empezaron a aflorar los temores a
una recesién. En una conferencia tras
elanuncio, el presidente de la Reser-
va Federal, Jerome Powell, dijo que
el sistema bancario de «EE.UU. es s6-
lidoy resistente», a pesar de las re-
cientes turbulencias que ha padeci-
do. Ademads, en sus proyecciones tri-
mestrales, los responsables de la
politica monetaria de la Fed prevén
que subiran su tipo de interés oficial
s6lo una vez mds, desde sunuevo ni-
vel del miércoles, en torno al 4,9%,
hasta el 5,1%, el nivel maximo que ha-
bian proyectado ya en diciembre.

El reciente hundimiento del Sili-
con Valley Bank (SVB) ha propicia-
do criticas de politicos de todo sig-
no ala politica de la Fed, con largos
afios de tipos bajisimos y una dra-
matica subida que ha aumentado la
presion sobre las instituciones ban-
carias y de crédito. Tras la quiebra
del primer banco, se hundi6 un se-
gundo, Signature Bank. Otro, First
Republic Bank, se salvé del cierre
gracias a una inyeccién de liquidez
de 30.000 millones de délares, unos
27000 millones de euros.

Lainflacién interanual estd en un
6%, segtin los datos oficiales corres-
pondientes a febrero. Lleg6 al 8,5%,
cifrarécord en cuatro décadas, y fue
entonces cuando la Fed comenzé a
subir los tipos, para desincentivar el
endeudamientoy el consumo, des-
pertando el temor a una recesion.
Este no es un problema sélo de EEUU.
Segtin Ap, el Banco de Inglaterra pue-
de aprobar una undécima subida con-
secutiva de tipos el jueves, cuando la
inflacién anual en el Reino Unido ha
alcanzado el 10,4%.

El mes pasado, tras el hundimien-
to de los dos bancos, la Fed, junto
con el Gobierno Federal, aseguro to-
dos los depodsitos de esos bancos, in-
cluidos los de mas de 250.000 déla-
res. La Reserva Federal también cred
un nuevo programa de préstamos
para garantizar que los bancos pue-
dan disponer de efectivo para reem-
bolsar a los depositantes, en caso
necesario. En su comparecencia de
ayer, Powell dijo que la Fed esta «com-
prometida a aprender lecciones de
este episodio».
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Sevilla no tiene suficientes metros
de suelo para edificar oficinas

® En la capital hispalense hay 238 inmuebles de oficinas: 78 estan llenos y 19, que suman 77.000
metros cuadrados, estan completamente vacios ® Nervion y Cartuja tienen un 90% de ocupacion

Cristina Cueto

La superficie del parque de ofici-
nasde Sevilladisminuyé durante
2022 en 42.940 metros cuadra-
dos, cerrando el ejercicio conuna
superficietotalde 1.263.031 me-
tros cuadrados. Se trata, por tan-
to, de una disminucién del 3,3%
respecto a 2021. Las zonas con
mayor ocupacion, las considera-
das como prime, sonlalsladeLa
Cartuja y Nervién, que estdn
completas al 90%. Una cifra que
disminuye al 80% paraelrestode
zonas de la capital hispalense.
Estas son las principales conclu-
siones que se extraen del balance
que realiza cada afio Inerzia Ase-
sores, que analiza el comporta-

7,7

Euros por metro cuadrado. Es
larenta media, que representa un
aumento del 2.4% respecto a 2021.

miento del sector inmobiliario ter-
ciario de Sevilla y que fue presen-
tado ayer. Ademads, la carencia de
stock de suelo disponible yla falta
de nuevos proyectos de oficinas
durante 2022 estdn provocando
que en muchas zonas, como enel
Centro Histérico de la ciudad, los
inmuebles que antes albergaban
oficinasse esténreutilizandopara
otros fines. El hotelero y el de los
apartamentos turisticos, princi-
palmente en el Casco Antiguo; pe-
ro también pararesidenciasde an-
cianos en Sevilla Este; o proyectos
residenciales en Los Remedios.

“Esto estd ocurriendo en Plaza
Nueva, en la avenida de la Cons-
titucion, o en la plaza de San
Francisco, enclaves en los que se
estdn construyendo hoteles de
cuatro ycinco estrellasdonde an-
teshabia oficinas”, manifesté [fii-
go Galan, CEO de Inerzia. Ade-
mds, otro motivo que explica la
disminucién esla salida definiti-
va de los edificios de oficinas del
parque de Palmas Altas, que han
sido adquiridos por la Junta de
Andalucia para la implantacion
de la Ciudad de La Justicia. Es
cierto que el informe no incluye en
lasuperficie totaldel parque aque-
llos inmuebles con superficie me-
noralos 1.000 metros cuadrados,
nilos edificios ocupados en su to-
talidad por cualquier administra-
cién publica, independientemen-
te de su superficie.

| Estudio del sector terciario inmobiliario en Sevilla
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La avenida Luis Montoto, una de las principales vias de oficinas de Nervién.

Actualmente hay 238 edificios
de oficinas en Sevilla: 78 estdn
completamente llenos y 19, que
equivalen a unos 77.000 metros
cuadrados, estdn vacios al 100%.
“Se entiende que muchos de es-
tos inmuebles estén completa-
mentelibres, porque algunos son
antiguos pabellones de la Expo,
como el de Hungria, que tienen

diffcil ocupacién por necesitan
una rehabilitacién importante”,
recalcé el CEO de la entidad.

De hecho, respecto al ejercicio
de2016, ano que marcéla méxima
superficie del parque de oficinas
de Sevilla, la disminucién total ha
sido de 91.427 metros cuadrados.

En cuanto a los metros cuadra-
dos totales de oficinas por zonas,

JUAN CARLOS VAZQUEZ

destaca en primerlugar La Cartu-
jaconuntotalde 257.373 (+25%
respectoa 2021); le sigue Nervién
con 195.111 metros cuadrados,
sin haber percibido aumento o
disminucién respecto al ejercicio
anterior; y, en tercer lugar, el Alja-
rafe con 179.525 metros cuadra-
dos pero, como en €l caso de Ner-
vién, sin haber experimentado

modificaciones. Por el contrario,
DosHermanascon 42.481 metros
cuadrados; Centro con 78.097
metros cuadrados; y Los Reme-
dios con 79.223 metros cuadra-
dos, son las zonas con menos me-
tros cuadrados totales de oficinas.
Por otro lado, también estan
cambiando las caracteristicas dela
demandade oficinas. Los expertos
sugirieron que actualmente las
exigencias son mayores yse recla-
man edificios mds sostenibles, co-
modos, con mayor ventilacién,
buenas conexiones y con una su-
perficie superior a los 1.000 me-
tros cuadrados. “EnNervién o en
el CascoAntiguo sesiguenimplan-
tando pequefias compaiifas que
necesitan un espacio de unos 150
metros cuadrados. El problema es
que no hay espacio cuando llega
un cliente que reclamauna super-
ficie mayor, de 2.500 metros cua-
drados, en estaszonas”, indicé Ra-
fael Candau, director gerente dela
EmpresaPtblicade Gestionde Ac-
tivos SA (Epgasa), quien también
intervino enlamesaredondadela
presentacion del informe.
Aunque durante ejercicios an-
teriores se desconocfa c6mo in-
fluiria el fendmenodel teletraba-
joalmercadode las oficinas y ha-
bfa opiniones enfrentadas al res-
pecto, este afio las dudas estan
totalmente disipadas: “El teletra-
bajo no est4 afectando en nadaa
losniveles de ocupacién yrenta.
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De hecho, sise quedaran oficinas
vacias se volverfan a llenar”,
apostill6 Galdn. Segin precisael
informe, muchas delasempresas
que estan optando por esta mo-
dalidad de trabajo, lo estdn ha-
ciendo en un modo mixto, es de-
cir, alternando el teletrabajo con
el presencialismo.

También es importante sefialar
que larenta media de oficinasen
Sevillaesde 7,7 euros mensuales
por metro cuadrado. Este nivel
de alquiler representa un incre-
mento de un 2,4% respecto al
ejercicio anterior. La cifra mds al-
ta la ostenta Torre Sevilla con
unos 18 euros por metro cuadra-
do al mes. Este coste no incluye
los gastos de comunidad, ni el
Impuesto sobre Bienes Inmueble.

Las zonas con rentas mds altas
son La Cartuja, el Casco Histori-
co, los Remedios y Nervién. De
hecho, las dos primeras superan-
do los 10 euros mensuales por
metro cuadrado y las dos segun-
das rondan esa cifra. Por el con-
trario, las zonas de Dos Herma-
nas, Norte, SevillaEste y Aljarafe,
son las mds econdmicas para un
arrendamiento, porque no se al-
canzan los 6 euros mensuales por
metro cuadrado.

Por otro lado, en cuanto a los
parques empresariales y centros

‘ ifiigo Galan

CEO de Inerzia

Muchos edificios dlel
Centro seestdn
reconvirtiendo en hoteles
de cuatro estrellas”

logisticos, espacios que tienen
una demanda en crecimiento y
que se estdn potenciando en Se-
villa, los expertos manifestaron
ayer que los existentes estin muy
envejecidos y que no hay naves
de mediano y gran tamafio: “He-
mos experimentado un boom de-
rivado dela pandemia en cuanto
alacompra por internet. Ante es-
ta situacion, debemos centrarnos
en disefiar parques mas flexibles
con el objetivo de edificar naves
de tiltima millay plataformas de
distribuciéon”, recalcé Onofre
Sédnchez, director Gerente de
Red Logistica de Andalucia.
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Efgfm pasado fue el primero
simlasrestricciones propias de
lapandemia del Covid-19 re-
feténtes alalimitacion de afo-
ros enlos comerciosyalosho-
rarios de apertura y cierre. La
vuelta a la normalidad ha
afectado de forma directa al
comportamiento del mercado
inmobiliario sevillano en el
sector terciario. De hecho, ha
motivado que las rentas de
muchos contratos que, hasta
2021, estaban bonificadas por
lasituacion ocasionada por la
crisis sanitaria hayan vuelto a
sus niveles contractuales du-
rante 2022. Estas son las prin-
cipales conclusiones que se
extraen del balance realizado
por Inerzia Asesores que ana-
liza el comportamiento del
mercado de locales de Sevilla.

Portanto, lamejorfa delasi-
tuacion sanitaria y la supre-
sién de las restricciones han
ocasionado que las rentas de
los comercios vacios, que du-
rante 2022 se encontraban
disponibles, hayanvuelto ain-
crementarse en la mayorfa de

E@je Tetuan-Veldzquez tiene la renta mas cara por metro cuadrado de toda la capital hispalense.

El mercado de alquiler
de comercios supera las
medidas de la pandemia

1
JUAN CARLOS VAZQUE

| El mercado de los locales comerciales

M Precio medio de alquiler
€/m? al mes (% variacién 22/21)
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Av. Finlandia
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las zonas dela ciudad. Este hecho
es una posible explicacién a que
la disponibilidad de los locales
haya sufrido unincremento enla
‘mayoria delaszonas, aexcepcién
delos ubicadosenla zona Centro.

El informe de Inerzia divide a
Sevilla en seis zonas de analisis. E1
Centroocupa el primer puesto de
la clasificacién en cuanto a rentas

mds elevadas, con la arteria Te-
tudn-Veldzquez muy por encima
delresto, seguida de laavenidade
la Constitucién y Plaza Nueva.
De este modo, la confluencia
de Tetudn-Veldzquez se mantie-
ne comolamads cara paralas ren-
tas de comercios de toda la capi-
tal hispalense con un precio de
135 euros por metro cuadrado al

mes. Una cifra que ha percibido
una disminucién del 10% con
respecto al afio pasado, cuando
el precio rondaba los 150 euros.
Enel Casco Antiguo, lasiguiente
viaconun coste mds elevadoesla
avenida de la Constitucién que,
de hecho, ha experimentado un
aumento del 3,7% si se compara
con el pasado gjercicio. Este anio
larenta mediaes de 85 euros por
metro cuadrado al mes yen 2021
fue de 82 euros.

Ademds, la calle Rioja, ocupa-
da principalmente por tiendasde
moda, es la que ha protagoniza-
do un aumento mds fuerte en su
precio medio por metro cuadra-
do:de47,5 euros al mes, durante
2021, ha pasado a 61 euros en
2022 (+28,4%).

Curiosamente, no hay locales
disponibles ni en lamilla de oro de
Tetuan-Veldzquez, nien la aveni-
dadela Constitucién, nienlacalle
Rioja. De hecho, sélo hay disponi-
bilidad enlas vias de Cuna, O’Don-
nell, Reyes Catdlicos y Sierpes.

En cuanto a los sectores que
ocupan estoslocales destacan los
relativos a moda, estética, belle-
za y, por supuesto, restauracién.

El distrito de Nervion es el que
ha percibido una mayor varia-
cién porcentual en el alquiler de
sus comercios disponibles con
respecto al pasado de ejercicio.
Concretamente ha experimenta-
do un aumento del 6,5%, pasan-
do de 20,1 euros por metro cua-
drado al mes a 21, 5 euros. La via
mas cara sigue siendo, como su-
cedi6 en 2021, Luis de Morales
conunarentade 32 euros al mes
por metro cuadrado. Sin embar-
2o, Luis Montoto eslaque ha pro-
tagonizado una mayor subida: de
12,4 euros al mes por metro cua-
drado hapasadoa 14,3 euros.

El elevado precio de la renta al
mes por metro cuadrado de Luis
de Morales puede ser un motivo
paraque sealaviaeneste distrito
con mas locales vacios, concreta-
mente el 5,1% estdn disponibles.
En segunda posicién estd La
Buhaira con una disponibilidad
del 3,4%); seguida por Luis Monto-
to (3,2%) y Eduardo Dato (2,1%).

EnelcasodeTriana, resulta sig-
nificativo que, a pesar de haber
experimentado una disminucién
porcentual del 8,3% en el precio
medio del alquiler con respecto a
2021, una de sus vias principales
comparte las mismas cifras que las
delaavenida de la Constitucién.

Concretamente, en la zona
peatonalde San Jacinto, el precio
medio durante 2022 es de 35 eu-
ros por metro cuadrado al mes.
Una cifra que ha aumentado un
6,1% si se compara con 2021,
ejercicio enel que el precio me-
dio rondaba los 33 euros. Este
tramo se caracteriza por albergar
una gran afluencia de ciudada-
nos durante los fines de semana
y estd ocupada, principalmente,
por locales de restauracion y te-
rrazas con veladores. Ademds,
lasrestricciones horarias al tran-
sito de bicicletas por el carril bici
ha contribuido alaumentode es-
pacios de restauracién.



DIARIODE SEVILLA | Jueves23de Marzode 2023

SEVILL,

“La semana que viene volveremos a
estar en alerta por sequia en Sevilla”

® L a situacion de los pantanos de la
provincia no mejora, ya gque se encuentran
actualmente al 40,5% de su capacidad

Cristina Diaz

“Sino llueve ya, y con ya me refie-
roahoy mismo, la semana que vie-
ne entraremos de nuevo en alerta
porsequia”. Luis Luque, subdirec-
tor de Produccion de Emasesa,
empresa metropolitana de abaste-
cimiento de aguade Sevilla, no de-
jalugar a dudas: “La situacién de
los pantanos de Sevilla no es bue-
na”. Las lluvias de diciembre die-
ron alos embalses de la provincia
un respiro, pero tanto en enero co-
mo en febrero las precipitaciones
registradas hanestado por debajo
de la media y marzo no estd sien-
do mejor. De hecho, el pasado mes
llovié un 76% menos que la media
delostiltimos 25 anos, segtinel til-
timo informe pluviométrico de la
Confederacion Hidrogrifica del
Guadalquivir (CHG).

Los embalses de la provincia de
Sevilla estdn a menos de la mitad
de su capacidad. La situacién no

llega a ser grave pero si preocu-
pante, undato poco halagiiefio te-
niendoen cuenta que ayer se cele-
bré el DiaMundial del Agua.
Lospantanosde la provincia de
Sevilla estdn al 40,44% de su ca-
pacidad, segiindatos de laCHG a
fecha de 21 de marzo. Sevilla es
la provincia dela cuenca del @a-
dalquivir que presenta los mejo-
res datos. Los embalses de Huel-
va estdn al 20%; los de Cérdéba
al 19,5%; Jaén, a poco masde
28%; y Granada, al 27,5%. =
Hace justo un afo, la situation
generaleramejor: los emba]s%
taban al 50,60% de su capacidad.
Salvo en el mes de diciembr e%te
invierno que acaba de termin
sido masseco delohabitual. PRue-
bade ello es quelamedia delﬁa—
pacidad delos pantanos de la pro-
vinciaenlosdltimos diez aflos(de
esta misma semana) es ?fel
74,63%, 34 puntos porcentuales
‘menos que enla actualidad.

fmm—————

Pantano de Melonares.

En general, la situacién de la
Cuenca del Guadalquivir no es
buena: hay 1.284,365 hm3 de
agua embalsada, lo que equivale
al 22,76% del total.

Si se tienen en cuenta sélo los
embalses gestionados por Emase-
sa (Aracena, Zufre, Minilla, Ger-
gal, MelonaresyCala), quesonlos
que abastecen a Sevilla capital y a
su dreametropolitana, la situacion
globala 21 de marzo roza el 42%.

“El volumen embalsado actual
esde 269 hm3 yel limite fijado pa-
raentrar enalertaes de 268 hm3.

Es decir, sélo falta un hectémetro
ctibico, por lo que, salvo que llue-
va, la semana que viene entrare-
mosenalerta”, explicaLuis Luque.

El subdirector de Produccién
de Emasesa aclara que, segtin los
recursos actuales, Sevillay suarea
metropolitana tiene agua para
consumo propio para los proxi-
mos dos afios. “Sino lloviera abso-
lutamente nada en los préximos
meses, cero, las previsiones sonde
unafio y seis meses”.

LuisLuque sefiala que desde que
se activé por primera vez el plan

de emergencia por la gestion del
estado de sequfa en Sevilla en no-
viembre de 2021, no se han recu-
peradolasreservas suficientes pa-
ra revocar las medidas adoptadas
ysalir del estado de prealerta.

“Desde 2018, las precipitacio-
nes en nuestra zona han sido in-
suficientes y elagua que ha llega-
do a los embalses ha sido menor
al gasto anual para poder abas-
tecer ala poblacién. Ademas del
consumo propio, hay que tener
encuenta quese pierde agua con
laevaporacién del agua debidoa
las altas temperaturas, porejem-
plo”, comenta Luque. “Es cierto
que vivimos una situacién mala
pero ésta, de momento, debe ser
una preocupacion de gestion, no
delapoblacién. Sino fuera por la
puestaenserviciodel embalse de
Melonares en 2018, hoy estaria-
mos en un estado de sequia seve-
risimo”, agrega.

Laslluvias de diciembre deja-
ron en los embalses de Emasesa
algo mds de 50 hm3, lo que equi-
vale a 6 meses de consumo de
agua (cuatro meses si se tienen
en cuenta las pérdidas produci-
das por la evaporizacion, entre
otros). “Estas precipitaciones nos
dieron un respiro, pero apenas
hallovido desde que comenzd el
afio y en breve entraremos en un
periodo secode 5 6 6 meses, por
lo que deberia llover en abril y
mayo”, comenta Luque, que ase-
gura, no obstante, que las previ-
siones no son claras.
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Un llamamiento a 1a union de
los caseteros de 1a Feria de Abril

® La asociacion
Atica abordara

con el Ayuntamiento
los problemas

de la ‘botellona’

R.S.

La Asociacién de Titulares de
Casetas de Feriade Sevilla (Ati-
ca) ha realizado un llamamien-
to a la unién de los titulares y
socios de casetas, ya que sonlos
que sufragan una buena parte
de los gastos de la Feria de
Abril. “Cuantos mds seamos,
mejor podremos defender
nuestros intereses comunes pa-
ra preservar y mejorar una de
las fiestas mas singulares del
mundo”, sostiene su presiden-
te, Antonio Barrero.

La asociacién Atica ha creado
un servicio de asesoria juridica
permanente para sus asociados
y ofrecerd un catdlogo amplio de
productos y servicios. Entre
ellos, destaca el de alertas para
que ningin socio se quede sin
casetade Feria por un descuido,
ademds de listados de montado-
res, cateringy grupos de sevilla-
nas.

“Se pretende estar presente
en la vida social del Ayunta-
miento cuando empiecen las
Fiestas de la Primavera, asi co-
mo se mantendrd contacto con
el Consistorio para ayudar en
todolorelacionado connuestra
fiesta, para hablar de temas im-
portantes como botellonas y pe-
leas, o porque no hay paseo de
caballos en la calle Espartero o
yano pueden entrar los carrua-

w)
Vista del Real desde el interior de una casetade la Fetia de Abril.
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jes porla portada de la Feria, e
incluso aclarar alos titulares los
horarios de apertura y cierre de
las casetas, pues no viene abso-
lutamente nada en el boletin
oficial de la provincia de Sevi-
1la. Se solicitard mejora en las
instalaciones, tanto de los tubu-
lares como de alcantarillado, y
el abaratamiento de bus y
parking”, sostienen desde la
asociacién de caseteros.

Entre las novedades, Atica
organizard charlas y conferen-
cias con ponentes de primer or-
den para hablar de temas poco

conocidos de la Feria, también
se acudird a congresos y ferias
relacionadasconla Feria; crea-
rd un premio a la mejor pafiole-
ta dela Feria; mantendrdn rela-
ciones con las otras asociacio-
nes profesionales tales como
montadores, catering y artis-
tas, ademads se creard un distin-
tivo para distinguir a las casetas
asociadas.

Atica hace un llamamiento
“paraunirse en la defensa de los
intereses que motivansu funda-
cion, para poner en valor el pa-
pel fundamental de los titulares
y socios de las casetas, para que
exista una de las fiestas mds sin-
gulares de Espafia: La Feria de
Abril de Sevilla”. La actual jun-
ta directiva estd formada por
Antonio Barrero Lépez como
presidente; Cristobal Tripero

Un servicio de alertas
evitara que los socios
olviden la renovacion

de su caseta

Séanchez, vicepresidente; Fran-
cisco Yoldi Gareia, tesorero;
Manuel Lopez Quintana, secre-
tario; Arturo Candau del Cid,
gerente; Pablo Ferndndez Ledn,
vocal técnico; Carmen Tripero
Sdnchez, vocal comunicacién
digital; Alvaro Alés Ojeda, vocal
marketing; Luis Martinez Gutié-
rrez, vocal mediacién con los
socios; Francisco Benitez Lopez,
vocal relaciones instituciona-
les; yPepe Barrero Lépez, vocal
tecnologias e Sevilla.

En la asociacién, cada caseta
tendrd un voto, independiente-
mente del tamafio. “Puede aso-
ciarse el titular o un socio al que
se autorice, Buscamos que cada
caseta tenga un voto. En asam-
blea, por ejemplo, podriamos
votar si queremos volvera laFe-
riadellunes. Con todo lo que se
trate trasladariamos sugeren-
ciasal Ayuntamiento que serfan
beneficiosas para todos™.

Los empresarios reiteran la
necesidad de mas infraestructuras

El presidente Rus reconoce
el desblogueo de varios
proyectos, pero sefiala

que "no es suficiente”

R.S.

Elpresidente de la Confederacion
de Empresarios de Sevilla (CES),
Miguel Rus, destacé ayer en la
asamblea general del empresaria-
dosevillano que Sevilla“esunode
losmejores destinos para viviry vi-
sitar” y que “tambiénlo tiene que
ser para trabajar y para invertir”.
Enunacto celebradoenlaFunda-
cién Cajasol, Rus puso variosretos

econdémicos de la provincia sobre
la mesa. Entre ellos, destac6 “el
objetivo europeo de que el 20%
del PIB del tejido productivo sevi-
llanosealaindustria, dar una res-
puesta coherente ala situacion ac-
tual energética, aprovechar cada
euro de los Fondos Europeos o
afrontar la grave sequfa y su pro-
blemdtica en la industria agroali-
mentaria”. “El agua es el oro de
nuestra tierra”, manifesto.
Encuantoainversiones, Rus ex-
puso que, en los tiltimos afios, des-
de la CES “se ha logrado poner la
grave carencia de infraestructuras
que sufre Sevilla en el debate poli-
tico municipal, autonémico y esta-
tal”. “Han sido muchaslas reunio-

nes conlos responsables politicos
y con el propio Ministerio de
Transportes, pero, aunque se ha
logrado desbloquear proyectos vi-
tales, como la Red Metro, el paso
por el rio de la SE-40, la conexion
Santa Justa-Aeropuerto o un ter-
cer carril en la A4, no es suficien-
te”, dijo. “Los plazos se eternizany
Sevillano puede estar mas tiempo
esperando. Las administraciones
nosonconscientes deladeudaque
tienen con Sevilla y el grave perjui-
cio que ha supuesto para su desa-
rrollo. Silo fueran, tramitaran to-
doslos proyectos pendientes porla
viadeurgencia”, afladid Rus.

Rus expuso también que otro
gran reto es mejorar la empleabili-

ces
Un momento de la asamblea de la patronal de empresarios de Sevilla CES.

dad de los jovenes, ya que, a pesar
de las altas tasas de paro, “hay, en
‘muchos sectores, faltade mano de
obra para cubrir determinados
puestos de trabajo como soldado-
res, capataces, camareros”. “Nece-

sitamos armonizar la formacién
con las necesidades reales de las
empresas y las exigencias del mer-
cadolaboral, a través delaFP Dual,
queesalgoque losempresarioslle-
vamos afios demandando”, dijo.
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Suelo, empleo y costes de construccion encarecen una vivienda nueva cada vez mas demandada

El mercado pide mas obra nueva, mientras el sector de la construccion trata de solventar la subida de costes y la escasez de mano de obra junto
al eterno problema del desarrollo del suelo
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El sector de la construccidn se recuperé de la paralizacidn de la actividad durante lo peor del covid-19 y durante estos dos afos y medio
ha ido desarrollado mas viviendas que antes del estallido de la pandemia. Sin embargo, el sector sigue sin alcanzar la velocidad de
crucero que muchos expertos estiman. El presidente de la Asociacion de Promotores y Constructores de Espaina (APCEspaina), Juan
Antonio Gomez-Pintado, lleva afirmando desde antes de 2020 que una produccion ideal de viviendas seria en torno a los 125.000 y
150.000 visados anuales.

Los visados de direccion de obra nueva volvieron a superar las 108.000 viviendas el ano pasado, segun el Mitma. Son apenas 500
licencias mds que en 2021 pero siguen por encima de las cifras del periodo prepandemia (2018-2019), cuando se superaron los 100.000
visados, y alcanzan unos nimeros que no se veian desde 2009, con la crisis del sector estallando. Pero aun lejos de las cifras estimadas
como ‘sanas’ para el sector.
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2022 | Visados de obra nueva. Nimero de viviendas
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Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (Mitma) + Descargar los datos + Creado con Datawrapper

“La cifra actual de visados de obra nueva estaria por debajo de los datos estimados para satisfacer tanto la oferta actual como la de los
proximos anos”, afirma Consuelo Villanueva, directora de Instituciones y Grandes Cuentas en Sociedad de Tasacion.

Mads datos. Los certificados de fin de obra han caido un 2,8% en 2022 frente al ano anterior para dejar 88.846 viviendas terminadas. Es el
segundo mejor dato de la ultima década, solo superado por 2021, y lejos del boom vivido en la anterior burbuja inmobiliaria. No, el
problema no parece que sea volver a los excesos de antes, si no el de mantener una adecuada produccion de viviendas en sintonia con el
crecimiento de hogares y a una creciente demanda, que la actual oferta no es capaz de cubrir.

El camino de la vivienda obra nueva
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Fuente: Mitma + Descargar los datos + Creado con Datawrapper

Para conseguir este escenario idoneo para el sector hay que conjugar varios factores que afectan directamente a la construccién de obra
nueva como la creacion de suelo finalista, es decir aquel terreno destinado a ser urbanizado, y los consiguientes permisos urbanisticos
de la administracién competente para seguir adelante con la obra. A este proceso, que no tiene un plazo concreto, puede ser de tres/seis
meses a 12/18 meses, se une en el actual contexto macroecondmico los elevados costes de la construccion y la escasez de mano de

obra.

Ante la incapacidad de conocer hasta cuando va a durar esta crisis, y con los precios disparados y una alta tasa de inflacién, esta
generando mas incertidumbre que durante la salida de la recesion anterior o incluso mas que durante la pandemia del coronavirus. La
subida de los precios de la electricidad y los carburantes y de los materiales para la construccion, como el acero, el aluminio, el
cobre o la madera han disparado el gasto de las empresas de la construccion.
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Inestabilidad de los precios de las materias primas de la construccion

Segun la Confederacion Nacional de la Construccion (CNC), de enero a diciembre de 2021, “el coste de las materias primas aumento un
40% entre enero y diciembre de 2021. Entre enero y junio 2022, el incremento fue del 96%", segun destacé su presidente, Pedro
Fernandez Alén, en una reciente rueda de prensa. Son datos de la patronal tomados en el indice Dow Jones Commodities, una de las

referencias para conocer la evolucién de los metales, los productos agricolas, el gas o el petrdleo.

El coste de los materiales de la construccion no ha parado de subir alimentado por las tensiones geopoliticas derivadas de la guerra en
Ucrania. Aunque segun el indice de Costes de la Construccién del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (Mitma)
se ha moderado ligeramente al cierre de 2022, en 120,52 puntos, su dato mas bajo desde el pasado abril. Recordemos que la invasion rusa
comenzé en febrero de 2022.

"El ano arrancé con fuertes subidas en el precio de los materiales de construccion motivadas por las incertidumbres asociadas a la guerra
de Ucrania, el incremento del coste de las materias primas y los elevados precios del petréleo y la energia, ademas de los problemas
generados en las cadenas de suministro”, destacé en un reciente estudio el director general de la constructora ACR, Guillermo
Jiménez Michavila.

Algunos materiales bdsicos de construccion corrigieron parte del incremento asociado a la guerra, pero otros siguen retrasando esa
correccion. "Es el caso de las partidas que cuentan con una alta dependencia del coste del petréleo y la energia para la fabricacién, como
los plasticos, aislamientos, ladrillos y materiales cerdmicos”, agregé el responsable.

Hay empleos de la construccion donde falta mano de obra cualificada

La otra fuente de tension en la creacidn de obra nueva es la mano de obra. La patronal CNC afirma que el sector de la construccién
puede crear en los préximos afios unos 500.000 puestos de trabajo, sobre todo centrados en los fondos Next Generation recibidos por
Europa para la reforma y rehabilitacion de viviendas, edificios y zonas urbanas. Pero para ello, hace falta atraer a trabajadores al sector y
fomentar la formacién en nuevos trabajos especializados.

Pero el sector se enfrenta a un claro envejecimiento de la masa laboral, y que las nuevas generaciones no son capaces de complementar.
Segun el Observatorio Industrial de la Construccidon, de la Fundacion Laboral de la Construccion, un 83,3% de la poblaciéon ocupada en
el sector se concentra en el tramo de edad entre 30 y 59 afos. Los trabajadores de mas de 55 aios han pasado de representar el 9,4% en
2008 a suponer el 19,1% en 2021, mas de nueve puntos de incremento. Por el contrario, la poblacion menor de 30 afios ha pasado de
suponer el 25,2% en 2008 a apenas un 9,1%, un descenso de mas de 16 puntos porcentuales.



Con estos datos se desprende la importancia de atraer a jévenes, mujeres y personas en situaciéon de desempleo a un sector que ofrece
puestos de trabajo. La Fundacion Laboral de la Construccion y el Ministerio de Derechos Sociales han presentado recientemente el
proyecto “"Cimientos para el Empleo”, para trabajar en la atraccién de talento joven al sector de la construccion a través de la
intermediacion sociolaboral, la mejora de la imagen del sector y el acercamiento al tejido empresarial local.

Y es que segun la propia fundacion el 39% de las ofertas publicadas en el sector de la construccidon no pudieron ser cubiertas por
falta de candidatos. Algunos de esos puestos no cubiertos eran albaiiles, electricistas, fontaneros, conductor de maquinaria,

especialista en trabajos en altura, jefe de produccién o un especialista en electromecanica de mantenimiento industrial.

"Actualmente nos encontramos con una construcciéon mas tecnoldgica, mas sostenible e innovadora y son mensajes que hay que
trasladar a la sociedad. Nos encontramos en permanente desarrollo de materiales y técnicas constructivas que incrementan la
especializacién y la calidad”, segun el director general de la Fundacion Laboral de la Construccidn, Julio Gil Iglesias.






Fundacion Laboral de la Construccion
El sector se enfrenta a nuevas competencias que requerirdn la cualificacion de las personas trabajadoras en sostenibilidad, nuevas
tecnologias y técnicas constructivas y nuevos materiales como todo lo relacionado con la rehabilitacion energética y los objetivos de
la Agenda 2030.

"Un parte importante del trabajo de la Fundacion es recalificar a los actuales perfiles profesionales para poder hacer frente y dar
respuesta a los retos derivados de la transicion ecoldgica, especialmente relacionada con la rehabilitacion de edificios, y de los avances
tecnolégicos, sobre todo en temas sobre metodologia Building Information Modeling (BIM) o el uso de drones”, concreta Gil Iglesias.

El eterno dilema: el desarrollo del suelo finalista

La gestidn urbanistica de los terrenos en Espafia es el tema que aparece en la conversacion con cualquier promotor constructor. Es la
base, la materia prima de la construccion residencial, pero es un producto que requiere su tiempo desde que empieza a urbanizarse hasta
que un propietario entra a vivir en su vivienda de obra nueva. El préstamo promotor esta por encima del 5,5, y el proceso de
urbanizacién por parte de los promotores y los tramites administrativos pueden alargar sus plazos tanto, que en el actual contexto las
proyecciones de gastos se pueden ver alteradas.

El sector lleva pidiendo desde hace tiempo mayor seguridad juridica en los desarrollos, que las comunidades auténomas y
ayuntamientos actualicen los marcos normativos para un desarrollo del suelo eficiente, y fomentar la colaboracién publico-privada para
sacar adelante terrenos que son necesarios para aumentar el parque publico de vivienda en Espaia.

Hay que buscar un cambio de paradigma de la normativa urbanistica, segun la presidenta de los promotores y constructores de
Madrid (Asprima), Carolina Roca. "El suelo esta precisando una maduracién de 20 afnos por la legislacién existente, que no aporta
posibilidad de flexibilizar el urbanismo. Los desarrollos que ya estdn impulsdndose se deben seguir impulsando con verdadera voluntad
politica. La Administracion debe estar al lado del promotor y no enfrente”.

VALDECARROS
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Desarrollos del Sureste
Un ejemplo ahora mismo son los desarrollos del Sureste de Madrid: El Cafaveral, Los Cerros, Los Ahijones, Berrocales y Valdecarros. El
primero, con capacidad para 14.000 viviendas, es el mas avanzado con viviendas ya construidas. Berrocales (22.285) y Ahijones (16.520) ya
han hecho el trabajo de urbanizacién de la zona y pronto se veran las primeras grias de construccion en una edificacién en varias fases.
Mientras Los Cerros (14.276) y Valdecarros (51.656) se encuentran ahora en distintas fases de la urbanizacién de la zona, del que se
encargan los propietarios del suelo.



Estas urbanizaciones fueron ideadas en 1997, y ya entraron en el Plan General de Ordenacidon Urbanistico de Madrid (PGOU). Crisis
econdmicas de por medio, modificaciones de los planes iniciales y vistas en los tribunales, mas de 20 afos después parecen ver la luz
ahora.

"El incremento de los costes para la produccion de viviendas, debido al aumento de los precios de los materiales y la crisis energética y
unido a las mayores dificultades de acceso a la financiacion, tanto de promotores como de los potenciales compradores de vivienda, son
factores que inciden sobre la nueva produccién de obra nueva y, por tanto, en el precio”, resume Consuelo Villanueva, de Sociedad de

Tasacion.

En este contexto, "el promotor debe asumir el incremento de costes y ser capaz de trasladarlo dentro de lo posible al precio final, cuyo
limite se encuentra en la capacidad de pago del comprador, muchas veces determinado por la cuota hipotecaria que es capaz de asumir.
Este es el equilibrio que, con las condiciones actuales hay que volver a definir, y que vendra estipulado por la duracién del periodo de
alta inflacion, asi como el alza de los tipos de interés. Ante la situacién actual, en el mercado, observamos como algunos promotores
estan decidiendo retrasar, al menos por el momento, el inicio de sus nuevas obras a la espera de una situacién mas favorable”, concreta la
portavoz de la tasadora.

Falta oferta de obra nueva ante una sélida demanda

Las transacciones de viviendas en Espaia han superado las 700.000 operaciones en 2022, segun los datos publicados por el Mitma
con datos de notarios, una cifra que no se alcanzaba desde hacia 15 afos, todavia en pleno boom inmobiliario. Supone un 6,4% mas que
frente al afo anterior, con la hegemonia de la vivienda usada, que representé nueve de cada 10 compraventas. Y es que la obra nueva
cerré con mas de 67.000 casas vendidas, una cifra mas destacada frente a la media de la dltima década, pero que fue menor (-5,7%) a

2021, cuando se alcanzaron casi las 72.000 viviendas nuevas.

Hasta ahora la construccién de viviendas ha sido insuficiente para la demanda existente de obra nueva. Madrid, Barcelona y sus dareas
metropolitanas son los municipios con un mayor desequilibrio entre la oferta y la demanda, sobre todo por la presion demografica que
sufren, tal y como destacé la economista senior de CaixaBank Research, Judit Montoriol, durante el pasado Efimad 2023.

"En general, el stock de obra nueva disponible en el mercado es insuficiente para cubrir la demanda actual, especialmente en mercados
dindmicos como puedan ser las principales capitales. Es en estos mercados donde se deberia concentrar una mayor produccién de obra
nueva. Un ejemplo seria el caso de Madrid, donde el tiempo de absorcion de la oferta disponible de obra nueva se sitia en apenas 5,3
meses, con un stock de vivienda nueva a mediados de 2022 de apenas 1.596 unidades”, seguin los datos que ofrece Consuelo Villanueva,
de Sociedad de Tasacion.
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Estimacion de viviendas de obra nueva en el mercado / idealista/data con datos propios y de Notarios
También, el director general de idealista/hipotecas, Daniel del Pozo, destacé que “falta oferta porque en Espana estd mal visto
desarrollar suelo. Falta suelo e iniciativa para desarrollarlo. Tenemos un parque muy antiguo, y hay muchas viviendas que no pueden salir
al mercado porque no estan en condiciones, habria que poner facilidades para renovarlas”. El experto afirma que actualmente hay un
déficit de mds 700.000 viviendas de obra nueva en Espafa. Durante los ultimos tres afos, incluyendo 2020, se ha acumulado una



demanda relativa de vivienda de mas de 220.000 viviendas cada afo. Faltan viviendas para la demanda de vivienda que hay en la

actualidad.

La proyeccién de hogares del INE afirma que en 2025 habrd 650.000 hogares mas que en 2022, asi que entre el déficit arrastrado y las
expectativas que se esperan, la actual obra nueva no es suficiente para cubrir la demanda. Obviamente, se puede comprar vivienda
usada o irse de alquiler, pero eso también supondra una tensidn para esos mercados si no hay obra nueva suficiente.

Y ante esta situacion, los precios de la obra nueva no han parado de crecer. Segun los datos de Sociedad de Tasacion, la vivienda nueva
presento a cierre de 2022 un crecimiento del 71% en Espafa, con un importe medio fue de 2.732 euros/mz2.

De cara a 2023, se espera que el precio medio de la vivienda nueva siga al alza, debido a la necesidad evidente de una mayor oferta de
vivienda, pero con un crecimiento menos acusado, por los factores indicados que inciden sobre la busqueda de equilibrio entre el
incremento de precios y la capacidad de absorcion de la nueva produccién, aunque en cualquier caso estos incrementos serdn superiores
a los de la vivienda usada.
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