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Vista frontal de todo el complejo de Altadis // rat. poBLADO
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Obras en la terraza de Puerto de Cuba que estan parali:

La darsena del rio, en un limbo
juridico por la desidia de Costas

» La provisionalidad del deslinde afecta
a los proyectos que se desarrollan en

el Guadalquivir

» La Junta reclama al organismo estatal
una delimitacion firme que nunca ha
existido a pesar de lo que marcalaley

ELENA MARTOS
SEVILLA

a Ley de Costas se ha topado

con los nuevos proyectos que

se desarrollan en la orilla del

rioy, de momento, ya ha pro-
vocado la paralizacién de uno de ellos,
el nuevo restaurante Rio Grande, cuya
licencia ha quedado suspendida. EL
motivo es la falta de concrecién en
los deslindes que separan lo que es
suelo urbanizable del dominio ptibli-
co maritimo terrestre, que es una zona
de uso abierto, como su nombre in-
dica, sobre la que no se puede cons-
truir.

Hasta ahora el Ministerio de Tran-
sicion Ecoldgica, que es del que depen-
de la Direccién general de Costas, tie-
ne delimitadas estas zonas de servi-
dumbre de forma provisional y asf lo
muestra el geoportal que se puede con-
sultar en la pagina web del propio Mi-
nisterio. Esa falta de concrecién es lo
que ha generado dudas en la Gerencia
de Urbanismo para frenar los traba-
jos en el conocido restaurante, tras

una denuncia interpuesta por una co-
munidad de vecinos de la Plaza de
Cuba. Y para aclarar las dudas se ha
solicitado un informe a la Consejeria
de Medio Ambiente que, a suvez, se
ha remitido a Costas.

En esas estd el proyecto que man-
tendra el precinto hasta que el ente
publico se pronuncie. El propio geo-
portal ofrece informacién sobre los
deslindes provisionales que discu-
rren por las dos orilla de la ddrsena.
En este caso concreto, el trazado deja
la propiedad fuera de la zona de do-
minio publico, cosa que no ocurre con
el negocio vecino, Puerto de Cuba, que
pertenece al mismo duefio, donde la
linea parte en dos la terraza, lo que
impediria darle un uso privado a toda
la parcela. Eso seria asi sélo si Costas
aclara que ese deslinde provisional
se puede considerar como definitivo,
de lo contrario, habria margen para
negociar.

Precisamente la remodelacién de
Puerto de Cuba también se encuentra
paralizada, pero no por una contro-
versia administrativa, sino por la ca-

ADRIANO

Rio revuelto

or una carambola del
Pdestino, la obra del

restaurante Rio Gran-
de ha permitido descubrir
que el rio tiene menos pa-
peles que un cigarron. Los
madrgenes de la ddrsena es-
tdn més o menos como en
la época de los romanos, en
un asilvestramiento admi-
nistrativo que hoy en dia pa-
rece impensable. La falta de
un criterio firme sobre los
usos urbanisticos del rio es
un ejemplo mas de lo poco
que importa Sevilla mds alld
de Despefiaperros.

rencia de licencia de obras. En aquel
expediente se exponia que la parcela
juntoalaldmina de agua estd catalo-
gada como espacio ptiblico, zona de
servicio del Puerto y obliga a proteger

El dominio publico afecta
alas actuaciones en
terrenos privados, pero no
alas concesiones del
Puerto de Sevilla

la masa arbdrea, el malecdén y las ba-
jadas a los embarcaderos. El informe
de Urbanismo, sin embargo, no obser-
vaba incompatibilidad de las obras
proyectadas con la ordenacién vigen-
te de la parcela.

Una situacion parecida tiene la te-
rraza exterior del restaurante Abades,
por la que pasa la linde provisional,
como aparece en el geoportal del Mi-
nisterio. Sin embargo, la remodela-
cion se termind llevando a cabo y se
utiliza todo el espacio con fines pri-
vados.

Un precedente

La situacion de estos proyectos podria
poner en duda la de otros de mayor
envergadura que se estdn acometien-
do como Altadis. Ya en su dia la pro-
puesta inicial del centro comercial que
propuso el equipo de gobierno del PP
en 2015 se topo con reparos de la Di-
reccién de Costas. El 6rgano advirtio
en un informe de que el acuerdo sus-
crito entre la empresa tabaquera y el
Ayuntamiento podria estar parcial-
mente afectado por la zona de servi-
dumbre de proteccién y que cualquier
edificacion prevista deberd ubicarse
fuera de ese suelo.

En este nuevo convenio, que trans-
formard la zona en un espacio turis-
tico, de negocios y de ocio, se han rea-
lizado las consultas pertinentes y nin-
guna edificaciéon se ve afectada.
Tampoco hubo reparos en el proceso
de cambio puntual del PGOU, de he-
cho, la zona protegida seguird siendo
de uso ptblico, incluido el embarca-
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zadas //J.M. SERRANO

dero que tiene prevista la promo-
tora, los jardines y el paseo fluvial.

La Ley de Costas afecta a estos
proyectos porque la titularidad del
suelo es privada, no ocurre asi con
las concesiones administrativas que
pertenecen al Puerto de Sevilla. Ese
es el caso de otro desarrollo poten-
te, el del Jardin de las Cigarreras,
que ya empieza a ganar velocidad.
En el mismo estd prevista la cons-
truccién de un edificio multiusos,
un aparcamiento subterrdneo, va-
rios locales de restauracion y un
parque ptiblico. Hasta el momento
los trabajos avanzan a buen ritmo
sin que ningun problema adminis-
trativo los haya parado.

En este caso es la Ley de Puertos
la querige y una de las limitaciones
que pone es que el suelo no se pue-
de enajenar, seguird perteneciendo
ala institucién portuaria v sélo se
podré desarrollar en condiciones
de concesion administrativa como
es este caso. En el mismo estdn tam-
bién los tres clubes sociales: Nduti-
co, Mercantil y Labradores.
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Obras en el Jardin de las Cigarreras donde se creara un parking subterraneo // RAUL DOBLADO

[.a Camara de Comercio reduce su Club
Antares en Los Remedios a una planta

E. M. SEVILLA
La Camara de Comercio de Sevilla re-
ducira sus expectativas en el edificio
multiusos que se levantard en el Jar-
din de las Cigarreras, la nueva zona de
desarrollo junto al puente de Los Re-
medios. La institucién se ha replan-
teado el acuerdo y estudia utilizar una
sola planta en lugar de las cinco que
tiene el inmueble. La intencion es ubi-
car alli el Club Antares con los mismos
servicios que ahora tiene en Torre Se-
villa, pero pasando de los 1.000 metros
cuadrados actuales a los 2.000 que les
ofrece este nuevo edificio.

Segun ha podido saber ABC, la su-
bida de precios ha tenido mucho que
ver en esta decisién, pues la propues-
ta inicial contemplaba no solo la reu-
bicacién del club empresarial, sino de
instalaciones deportivas, salones de
reuniones e incluso una zona de even-

tos. Dadas las circunstancias, el pro-
yecto de la Cdmara se cenird exclusi-
vamente al desarrollo de la segunda
planta de ese edificio, dejando el res-
to del espacio libre para su comercia-
lizacién.

El inmueble de Jardin de las Ciga-
rreras no es la tinica ubicacion que tie-
ne en mente la institucién empresa-
rial en estos momentos, que estudia
otras alternativas en la ciudad para
concentrar el resto de servicio que ya
no vendran a Los Remedios como el
Centro de Nuevas Profesiones y l1a Es-
cuela de Hosteleria, que se encuentran
actualmente en la Cartuja. Tampoco
desarrollard el espacio de coworking.

Mientras tanto, las obras siguen
avanzando para la construccion del
parking subterraneo, que serd lo pri-
mero que se pondrd en servicio. Para
ello se ha aprovechado el desnivel des-

de la avenida de Adolfo Sudrez hasta
el rio. Serd rotatorio y tendrd una ca-
pacidad para 268 plazas . La entrada
al parking se situard a la mitad del ac-
tual solar, donde Movilidad tendrd que
disefiar un sistema semaférico. La sa-
lida serd por una rampa que estard jun-
to al Mercantil.

Lo siguiente serd la creacién de un
espacio ajardinado que se llenard de
especies autoctonas y contard con un
sistema de riego auténomo gracias al
reciclaje de aguas, en un gran sumide-
ro que conduce a un depdsito, donde
se tratardn y se reutilizardn. La zona
verde estard llena de monticulos de
hierba -uno de ellos rodeado por un
pequefio lago-, pérgolas, bancos y ca-
minos de tierra que conducen desde
laentrada, por Adolfo Sudrez, hasta el
paseo fluvial que tendrd continuidad
bajo el puente de Los Remedios.
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TRANSPORTES

El estudio estatal
para conectar
Santa Justay el
aeropuerto estara
en dos anos

S. L. SEVILLA

Las empresas Ardanuy, S.A. y Geo-
control, S.A., encargadas de redac-
tar el estudio adjudicado por el Mi-
nisterio de Transportes para conec-
tar la estacion de trenes de Santa
Justa y el aeropuerto de San Pablo
tienen a partir de hoy dos afos para
presentarlo.

Se va a buscar la eleccion de la
alternativa 6ptima para una nueva
conexion ferroviaria de viajeros en-
tre estos dos lugares, un hecho que
viene siendo demandado desde hace
lustros. Para ello, se analizard, con
el grado de definicién y precision
acorde a este tipo de estudios, un
numero suficiente de alternativas
de trazado, que posteriormente se-
ran comparadas bajo consideracio-
nes técnicas, econdémicas, medioam-
bientales y de explotacion.

Hay que recordar que existe otro
estudio informativo de este proyec-
to por parte de la Junta de Andalu-
cia, donde en su memoria técnica
se explica que «en los tiltimos afos
se han promovido diversos proyec-
tos ferroviarios para conectar la es-
tacion de Santa Justa con el aero-
puerto de San Pablo, pero finalmen-
te no se han desarrollado».

Este estudio estatal llegara casi
dos anos después del que ya tiene
practicamente culminado la Junta
de Andalucia, que se adjudicé en
enero de 2022 y que, segun explica-
ron fuentes de la Consejeria de Fo-
mento a este periddico, estard pre-
sentado el préximo mes de junio.

Espartinas y la A-49

Por otro lado, el Ministerio de Trans-
portes adjudicé ayer por 2,6 millo-
nes de euros el contrato de obras
del proyecto de trazado y construc-
cién de la conexion con Espartinas
desde el enlace de la A-49 y la SE-
40 para mejorar la capacidad es-
tructural de los caminos existentes
en ambas margenes de la ronda de
circunvalacién y de la autovia ha-
cia Huelva.

Se ejecutard un vial de 350 me-
tros de longitud de conexién con
Espartinas desde la glorieta norte
del enlace de la A-49 y la SE-40 ya
existente. Esta conexion permitird
aliviar el trafico en Gines, Bormu-
jos, Umbrete y Bollullos de la Mita-
cién con la autovia que une Sevilla
y la capital onubense.

También se prevé la instalacion
de pantallas opacas en el paso su-
perior de cruce de la via pecuaria
Cordel de Triana a Villamanrique
sobre la autovia SE-40 para facili-
tar el paso por la estructura de los
animales que crucen la autovia.
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La agrupacion sindical lamenta que 90 trabajadores hayan sido sancionados por las fotos de los semaforos // ManueL GoMEZ

Conductores de Tussam plantean
un paro por las multas recibidas

» Critican las noventa
sanciones que han
recibido por rebasar
seméaforos en rojo

JESUS BAYORT
SEVILLA

La Agrupacion Sindical de Conduc-
tores de Tussam se ha concentrado
este miércoles en la Plaza Nueva de
Sevilla para demandar «un trato jus-
to» con los conductores de la empre-
sa municipal de transportes que han
sido sancionados por las cimaras ins-
taladas sobre los semaforos, tras re-
basarlos en rojo. Asi, esta seccion sin-
dical ha entregado firmas de traba-
jadores al Ayuntamiento de Sevilla
en solidaridad con los 90 conducto-
res que recientemente han sido mul-
tados por el «foto rojox», como ellos lo
denominan.

Segun explica el secretario gene-
ral de ASC, Isidro Fernandez, «una
frenada de emergencia a cincuenta
kilémetros por hora tarda una serie
de metros en detener a un vehiculo
vacio con un sistema de retencién
para los pasajeros. Tussam es un vehi-
culo de alto tonelaje que carece de eso
Vv que se quedaria justito en la linea
de detencidn, pero ¢qué pasa con los
usuarios que van de pie o sentados?».

El representante de este sindicato
explica que ante ese tipo de «frena-
das de emergencias» también se de-
ben valorar «muchas variables», como
la posibilidad de que tras el autobus
haya otro vehiculo. «¢Qué pasa con
ese vehiculo que viene detras nues-
tro?». Los trabajadores de la empre-

sa municipal piden que el Ayunta-
miento de Sevilla les adjunte a cada
expediente sancionador la secuencia
completa que hayan filmado y reco-
gido las cdmaras de deteccion de in-
fracciones con el fin de revisar y es-
clarecer cada caso concreto, para evi-
tar la proliferacion de las mismas.

JUEVES, 16 DE MARZO DE 2023 ABC

Los trabajadores municipales la-
mentan que noventa de sus compa-
fieros se exponen a sanciones de 200
euros y la pérdida de cuatro puntos
en el carné de conducir por estas «ine-
vitables» incidencias. «No queremos
impunidad, sino un trato justo segun
las condiciones inherentes de los vehi-
culos».

Segun explica Isidro Fernandez.,
han emprendido la concentracion de
este miércoles «ante la pasividad del
resto de sindicatos y del Comité de
Empresa». «Hemos contactado con
el delegado de Tussam y se le ha ex-
plicado la situacion, pero no hemos
tenido respuesta». Por todo ello, anun-
cian su propésito de hacer huelga du-
rante la Semana Santa, desde el Vier-
nes de Dolores. Un paro de la activi-
dad que por el momento no parece
respaldar el resto de sindicatos.

El Metro también en huelga
Si esta convocatoria de huelga conti-
nua adelante seria un revés méas a los
servicios publicos de transporte du-
rante la Semana Santa, cuando cabe
recordar que ya hay convocada una
serie de protestas por parte de los tra-
bajadores del Metro de Sevilla tras la
ruptura de negociaciones del nuevo
convenio colectivo que estaban pac-
tando con la direcciéon de Globalvia.
Segtin anunciaron tras la asamblea de
los trabajadores, el Domingo de Ra-
mos serd el primer dia completo de
huelga, aunque existirdn paros par-
ciales de la actividad desde la semana
previa a la Semana Santa.

Los empleados del Metro de Sevilla
reivindican una subida salarial equi-
parable al IPC del afio pasado, que fue
del 5,7 por ciento, la reduccion de las
horas anuales y la regularizacién de
los servicios especiales, ante la cre-
ciente oferta de eventos en la ciudad
que requieren de una ampliacion de
los servicios de la linea 1 del Metro, sin
que la plantilla sea compensada de
manera especial por ello, que en 2022
alcanzd los ochenta dias.

EMPRESA MUNICIPAL DE TRANSPORTES

El Ayuntamiento quiere explotar

la futura Linea 3

J. BAYORT SEVILLA

El grupo socialista en el Ayuntamien-
to de Sevilla —ergo, el Gobierno lo-
cal— planteard en el Pleno munici-
pal de este jueves que la empresa de
transportes urbanos participe en la
explotacién de la Linea 3 del Metro,
reconociendo que la ampliacion de
lared completa del suburbano se
presenta como «una oportunidad
para Tussamy, avalada por sus 45
anos de experiencia «como valor ana-
dido». Segtin detalla la mocién so-
cialista, que debera ser debatida por
el resto de grupos, se trata de unain-

fraestructura «netamente urbanan,

del Metro

recordando que el Plan de Movilidad
Urbana Sostenible le otorga a Tus-
sam «un papel esencial en la confi-
guracion de la movilidad y articula-
cion del espacio urbano».

El alcalde socialista muestra en el
documento su predisposicion a su-
mar en el proyecto de ampliacién de
la red de Metro y participar en él ac-
tivamente, como «parte de la explo-
tacién de estas infraestructuras de
transporte publico», asegurando que
la propuesta cuenta con el respaldo
del comité de empresa de Tussam. A
renglén seguido se ruega la «impli-
cacion» del Pleno para contribuir
econémicamente con las aportacio-

nes que necesite la empresa muni-
cipal para la gestion y explotacion
del transporte ptblico de la ciudad.

Mis dinero

En el argumentario socialista se de-
talla «la necesidad de dotar a Sevi-
1la de un Estatuto de Capitalidad, al
objeto de garantizar las aportacio-
nes econémicas imprescindibles para
la gestion de una movilidad sosteni-
ble multidisciplinar en la que los di-
ferentes modos de transportes coha-
biten».

Cabe recordar que en estos mo-
mentos el Metro de Sevilla esta ex-
plotado en régimen de concesion por
la empresa Globalvia, participada
por la Junta de Andalucia. Una ges-
tién que, a diferencia de los autobu-
ses y tranvias municipales, arroja
beneficios en sus cuentas. Y cuya
ampliacion de la red podria incluso
disparar esos beneficios.
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Los inversores pierden
confianza en la banca
ante el riesgo de crisis

» Credit Suisse, en problemas desde
hace tiempo, se lleg6é a desplomar ayer
en Bolsa un 30% y contagio a todo el
sector en Europa y EE.UU.

»Las entidades revisan su exposicion al
banco para acotar posibles pérdidas

DANIEL CABALLERO / ROSAL{A SANCHEZ
MADRID / BERLIN

a semana pasada fue la del co-

lapso del Silicon Valley Bank

(SVB) americano; esta, la del

derrumbe bursdtil de Credit
Suisse, ya en el centro de Europa. De
hecho, las autoridades suizas tuvie-
ron que salir a su ‘rescate’ garantizan-
do que le daran liquidez si la necesi-
ta. El temor a que se esté gestando una
crisis como la de 2008 crece entre los
inversores y ayer asi lo trasladaron en
los mercados. Volvié el panico a las
Bolsas llegandose a ver caidas de has-
ta doble digito generalizadas en algu-
nos bancos y en varios momentos del
dia.

Credit Suisse es la punta del iceberg
de las preocupaciones del mercado.
Los inversores miran mas alla y per-
ciben que al menos hay que estar pre-
parados para lo que pueda pasar, se-
gun fuentes financieras. No se refie-
ren tanto a que la entidad suiza pueda
entrar en colapso -ayer llego a caer
hasta un 30%, para moderarse luego
al 24%, por la falta de respaldo de sus
accionistas y las dudas sobre su via-
bilidad- sino a la posibilidad de que
se genere una crisis financiera. Que
vuelvan los problemas del pasado es
la preocupacién de fondo.

Hace una semana la sensacion era
de que la quiebra del SVB era de un
banco local americano muy especia-
lizado y que habia tenido una gestion
discutible. Los bancos en Europa se
desligaban de aquel suceso, y también
habia tranquilidad relativa en sus ho-
mologos norteamericanos. Sin embar-
g0, que ahora pueda saltar por los ai-
res un Credit Suisse, con epicentro en
Europa, ya genera mds miedo en el Vie-
jo Continente por lo que pueda venir
detras.

Todas las grandes Bolsas de Euro-
pay los bancos en particular sufrie-
ron ayer el castigo de los inversores,
que han perdido en parte la confian-
za que habian mostrado los ultimos
meses en la banca. Confianza, esta es

la palabra que més se repite en el sec-
tor que hace falta para que la norma-
lidad vuelva a reinar en este negocio,
pero también reconocen que la mues-
tra de estos tltimos dias es que algo
se ha quebrado en la apuesta firme de
los inversores por la banca.

Elempefo ahora de las entidades
financieras, también de las espaiiolas,
es tratar de trasladar a sus clientes e
inversores que nada tan grave como
en 2008 esta por venir. Fuentes finan-
cieras confirman que ya se estdn pro-
duciendo llamadas de analistas e in-
versores hacia los bancos europeos
para tratar de calibrar cémo de fuer-
te serd el golpe final y para pedir da-
tos de como estan las cosas en cuan-
to a liquidez, solvencia...

Y las respuestas de los bancos lle-
van siendo las mismas estos tltimos
dias, desde el colapso del SVB: tran-
quilidad, que los niumeros son buenos.
En todo caso, aunque descartan una
gran crisis, por el momentoy a la vis-
ta de los acontecimientos, no niegan

CAIDAS EN BOLSA

Ibex 35 +4,37% (8:759,10)
DAX +3,27% (1473526)

CAC 40 +3,58% (6.88571)
FTSE Mib +4,61% (25.565,84)

Los bancos muestran

su preocupacion por el
golpe a la cotizacion, pero
insisten en que el mercado
esta «sobrerreaccionando»

Las autoridades suizas
salieron ayer al rescate de
la entidad y le garantizan
que le daran liquidez

en caso de ser necesario

que pueda haber mas ‘cadaveres’ por
el camino, especialmente entre la ban-
ca mediana estadounidense, y contan-
do una posible debacle mayor en Cre-
dit Suisse.

Aun asi, en el sector financiero se-
nalan que dudan que la crisis de Cre-
dit Suisse hubiera generado este efec-
to sien los dias previos no hubiera ocu-
rrido la quiebra del Silicon Valley Bank
al otro lado del Atldntico. ¢ Por qué?
Pues porque la entidad suiza lleva me-
ses, e incluso afios, arrastrando pro-
blemas de salud y no era un secreto
para nadie que estaba tocado.

Golpe en Bolsa

El efecto contagio del desplome de Cre-
dit Suisse no ha dejado indiferente a
nadie en el sector bancario. Fuentes
financieras son claras: «Estamos preo-
cupados por la cotizacion». Porque en
cuestion de cuatro sesiones se han es-
fumado 24.000 millones de euros de
capitalizacion bursatil solamente en
los bancos espafioles del Ibex 35. Y el
panorama ha sido igual en el resto de
Europa, asi como en EE.UU., aunque
con caidas un poco mas moderadas.

ElIbex 35 se dejé ayer casi un 4,4%;
su homologo italiano superd el 4,6% de
caida; el DAX aleman perdio6 casi un
3,3%; y el CAC francés un 3,6%. Y en to-
dos estos casos la razon estuvo, en gran
parte, en las cotizaciones de las enti-
dades financieras, que arrastraron a
los principales indices bursatiles.

En Espana, el Banco Santander cayo
un 6,89%; BBVA, un 9,6%; Caixabank,
un 6,7%; Sabadell, un 10,5%... E1 golpe
sobre el sector de estos dias se ha co-
mido buena parte de la subida desde
principios de afio. En Europa, por su
parte, la situacién no fue mejor para
las entidades financieras. Deutsche
Bank super6 el 9% de caida, BNP Pa-
ribas se dejo mas de un 10% y Société
Générale se hundié mas de un 12%, en-
tre otros. El derrumbe fue generaliza-
do en el sectory se teme que pueda
continuar estos dias.

Dario Garcia, analista de XTB, des-
taca que «la situacién sobre el com-
portamiento de la banca podria exten-
derse esta semana, sobre todo hasta
que Christine Lagarde se dirijaala
prensa para presentar la decisién del
BCE». Con todo, se muestra confiado
de que la situacion mejore: «<En la eu-
rozona se espera que las palabras de
la presidenta del BCE ayuden a miti-
gar el castigo sobre los bancos euro-
peos».

Pese a todo, los bancos todavia mi-
ran con extrafieza lo que esta ocurrien-
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do con sus cotizaciones. Aunque reco-
nocen que se ha perdido parte de la
confianza a la luz de los acontecimien-
tos, el sector sefiala también que todo
este castigo se trata de una «sobre-
rreaccion irracional». Y recuerdan que
siempre que hay problemas, de cual-
quier tipo, la respuesta que se ve pasa
por reducir posiciones en banca.

Problemas en Credit Suisse
Asi las cosas, el problema inicial es-
tuvo en la crisis de Credit Suisse, un
acontecimiento que viene de mucho
tiempo antes. Tras estar cayendo has-
taun 30% y arrastrar al sector finan-
ciero de todo el Viejo Continente, las
acciones de Credit Suisse cerraron
ayer en Zurich con pérdidas de un
24,2%. Se redujo el golpe ligeramente
gracias a una filtraciéon publicada por
‘Financial Times’, segun la cual Cre-
dit Suisse habia pedido al Banco Na-
cional de Suiza una muestra publica
de apoyo. Una solicitud de una decla-
racion tranquilizadora.

Credit Suisse también solicité un
apoyo similar de Finma, el regulador
suizo, que habria mantenido algunas
conversaciones con inversores. El men-
saje inicial era que se trataba de un
caso especifico, casi doméstico, y que
el panico solo empeoraria las cosas. Al
finy al cabo, de todos era sabido que
la situacion de Credit Suisse no era la
mejor desde el abandono a principios
de mes de su principal accionista, el
administrador de inversiones estadou-
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ANDALUCIA

Las inversiones en
fotovoltaicas
superaron los
1.300 millones de
euros en 2022

S.E.SEVILLA
El consejero de Politica Industrial
y Energia, Jorge Paradela, avanzo
ayer que Andalucia cerré el afo
2022 con un récord de inversion en
proyectos renovables, hasta rozar
los 1.300 millones de euros, fruto
de la instalacion de 1.257 megava-
tios (MW) ‘verdes’ que han permi-
tido la creacion de
cerca de 3.800 em-
pleos asociados
a su construc-
& cién. Ademds,
} incidié en que
«queremos ser
los niimero uno
de Espafia en re-
novables» por el factor de compe-
titividad y localizacion de indus-
tria que conlleva, entre otros.

Record6 que el Gobierno central
habia marcado el 25 de enero de 2023
como fecha limite para obtener una
Declaracién de Impacto Ambiental
(DIA), de manera que todos aquellos
proyectos que no contaran con esa
autorizacion a esa fecha perderian
el derecho deaccesoy conexionala
red eléctrica y, por tanto, no podrian
continuar con su tramitacion. La Jun-
ta de Andalucia, responsable de tra-
mitar los proyectos de potencia igual
o inferior a 50 MW, ha otorgado en
el conjunto de la comunidad autori-
zacion ambiental favorable a 445 ex-
pedientes que pueden suponer la ins-
talacion de 12.584 MW en el futuro.

Asi lo sefiald en el encuentro-co-
loquio organizado por diario ‘SUR’
en colaboracion con Cajasur en Ma-
laga, donde detall6 que de los 1.257
nuevos MW renovables la practica
totalidad correspondieron a plan-
tas fotovoltaicas (1.237 MW). «An-
dalucia alcanzé en 2022 los 10.198
MW de potencia renovable instala-
da, tras crecer un 14% en compara-
cién con el ejercicio anterior, lo que
la coloca como la segunda comuni-
dad auténoma en potencia eléctri-
ca ‘verde, manteniendo su posicion
de liderazgo en tecnologias como la
termosolar y la biomasa, y recupe-
rando el segundo puesto nacional
en fotovoltaica», valoro.

El ejercicio pasado se triplico
ademas el nimero de instalaciones
de autoconsumo en relacién con
2021, de manera que ciudadanos,
empresas y otras entidades pusie-
ron en marcha 53.400 nuevas ins-
talaciones, lo que eleva por encima
de las 83.000 las instalaciones exis-
tentes en régimen de autoconsu-
mo que suman una potencia insta-
lada de 618 MW, y que ya represen-
tan el 13% de la potencia total
fotovoltaica.

J. PARADELA

Fotografia de archivo de un expositor en la pasada edicion de Welcome Home Sevilla // ravL boBLADO
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Vuelve Welcome Home Sevilla, el
salon inmobiliario de referencia

» Lanovena edicion de
la feria se celebrara del
16 al 17 de marzo en el
Hotel NH Collection

ABC
SEVILLA

Welcome Home Sevilla (WHS), una de
las citas ineludibles en el calendario
inmobiliario, vuelve a abrir sus puer-
tas este 2023. Durante los dias 16 y 17
de marzo la novena edicién de este sa-
16n, al que se puede acceder de forma
gratuita, reunira en el Hotel NH Co-
llection a profesionales del sector con
personas interesadas en la compra,
venta y alquiler de inmuebles, ofici-
nas o locales comerciales.

El evento, organizado por El Acen-
to, cuenta con el patrocinio de ABC de
Sevilla y Banco Santander, asi como
con la colaboracién de Emvisesa, Jun-
ta de Andalucia y Pisos. com. Ademas,
en €l participan cerca de 30 entidades
referentes del sector como es el caso
de Via Agora, Basico Homes, Buro 4,
Caralca, Culmia, Flatgest, Grupo Fe-
rrocarril, Gilmar, Grupo Insur, Grupo
Q Habitat Inmobiliaria, Iberdrola In-
mobiliaria, Sevilla 2000, Iotecta, Isla
Canela, Metrovacesa, Neinor Homes,
Pryconsa, Castafio y Asociados, Gru-
po Sociedad de Tasacion, Grupo Domo,
Scala Gestora, Clikalia, Grupo Galia,
Impulsa Sur, Exedra y Nozar.

Todas estas empresas de referencia
gozaran de expositores en los que los

OPORTUNIDAD UNICA
Cerca de 30 expositores

El espacio ofrecera cerca de 40
expositores en los que los visitan-
tes, que podran acceder de forma
gratuita, encontraran un amplio
abanico de ofertas, desde compras
de primeras viviendas hasta
alquileres, que se ajustan a todos
los presupuestos.

Un punto de encuentro

El evento sirve para reunir, no solo
a expertos del sector con posibles
clientes que busquen las ofertas
mas beneficiosas, sino tanto a los
propios profesionales entre si
como a éstos con promotores y
proveedores.

visitantes podran encontrar nuevas
promociones, ofertas en primeras y
segundas viviendas, asi como un am-
plio catdlogo en alquileres y Vivien-
das de Proteccién Oficial (VPO); en de-
finitiva, un gran abanico de ofertas en
Sevilla, su drea de influencia y otros
puntos de Andalucia que se ajustan a
todos los bolsillos.

En la misma linea, el hecho de que
WHS cuente con la presencia de las
empresas referentes del 4mbito inmo-
biliario implica que también tenga a
los mejores profesionales del sector:
los visitantes del salon tendrén acce-
s0 a los expertos mas cualificados, cuya

experiencia servira para aclarar cual-
quier duda y ayudar a todos aquellos
que estén a punto de decidirse por la
compra o alquiler de un inmueble. La
finalidad de la exposicion es, por tan-
to, proporcionar la informacién y el
asesoramiento necesarios para que los
asistentes puedan comprar un inmue-
ble con la certeza de que sera la mejor
opcioén para ellos.

Ademas, la feria no solo sirve para
poner a los clientes en contacto con
expertos del sector, sino que se perfi-
la como el espacio ideal para que se
generen y estrechen vinculos y cola-
boraciones entre los profesionales, asi
como entre estos con promotores y
proveedores.

Estabilidad del sector

El evento se enmarca dentro de un
mercado estable que, a pesar de la pan-
demia del Covid-19 y los malos augu-
rios econdmicos que la acompanaban,
no ha frenado su crecimiento. De he-
cho, contra todo pronéstico, el sector
inmobiliario se ha posicionado como
uno de los motores para la reactiva-
cion econémica. Las operaciones de
compraventa de vivienda marcaron
en 2022 su registro mas alto desde los
anos de la burbuja inmobiliaria. Se-
gun los datos publicados €l pasado mes
de febrero por el Instituto Nacional de
Estadistica (INE), se tramitaron 649.494
transacciones, o que supone la mayor
cifra desde las mas de 775.000 que se
registraron en 2007, en los estertores
del boom de la vivienda que derivé en
la gran crisis financiera.
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nidense Harris Associate, y la de-
claracion de su actual primer accio-
nista, el Saudi National Bank, de
que no proporcionara mas dinero
a Credit Suisse porque una partici-
pacion de mas del 10% no es posi-
ble por razones regulatorias no ha
ayudado.

Ya por la noche, llegé el esperado
respaldo de las autoridades suizas.
El Banco Nacional Suizo (SNB) y la
Autoridad de Supervision del Mer-
cado Financiero Suizo (Finma) emi-
tieron un comunicado conjunto ase-
gurando que la entidad cumple los
requisitos de capital y liquidez, y que
si fuera necesario se le proporciona-
rd la liquidez que precise.

El hecho de que todo esto ocu-
rriese en coincidencia con el colap-
so de Silicon Valley Bank, en los
EE.UU., habia terminado de formar
la tormenta perfecta sobre el pri-
mer banco suizo: la cobertura con-
tra los impagos de los bonos ban-
carios volvio a encarecerse, los
swaps de incumplimiento crediti-
cio (CDS) a cinco afios para titulos
de deuda aumentaron a un maxi-
mo histoérico de 574 puntos bésicos.

Relacionado con todo ello, el ban-
co habia informado unas pérdidas
de 7.300 millones de francos suizos
en 2022, su segunda pérdida anual
consecutiva y la mayor desde la cri-
sis financiera, ademas de avanzar
que habra también una «pérdida
significativa» en 2023.

L.os mercados dudan de
que Lagarde suba ahora
los tipos hasta el 3,5%

» Los analistas creen que
el terremoto causado
por la quiebra de SVB
puede causar un giro

ROSALIA SANCHEZ
CORRESPONSAL EN BERLIN

Nunca antes el BCE habia adelantado
con tanto detalle su siguiente movi-
miento de politica monetaria. Siem-
pre ha intentado ser percibida como
una institucion previsible, pero jugar
con las expectativas del mercado ha
sido uno de sus instrumentos preferi-
dos, hasta que Christine Lagarde pro-
clamé el pasado febrero que en mar-
zo subirian los tipos de interés otros
0,5 puntos hasta situar la tasa general
enel 3,5%yla facilidad de depésito -la
que afecta de forma directa a los ban-
cos porque es el interés al que el BCE
retribuye los depositos que hacen los
bancos en la entidad- en el 3%.

Lo Ginico que parecia estar en cues-

tion era qué pasaria después de mar-
7o, pero la quiebra del SVB ha hecho
tambalearse a todo el sistema finan-
cieroy la suspension ayer de la coti-
zacion de Credit Suisse, a pesar de
constituir un caso aislado dentro de
la banca europea, ha configurado un
panorama mas amenazante.

De pronto, la presion a la que las su-
bidas de tipos de interés esta some-
tiendo a los bancos ha rodeado de du-
das la rotunda subida de 0,5 puntos
que se preveia hace solos unos dias y
los analistas se debaten ahora entre si
cambiar o no su prevision para la re-
unién del Consejo de Gobierno de hoy.

En riesgo la credibilidad

El propio BCE no parece estar ya tan
seguro de poder cumplir su anuncio y
ayer se puso en contacto con numero-
sos bancos europeos bajo su vigilan-
cia para informarse acerca de su ex-
posicion a Credit Suisse antes de to-
mar la decisién. Los operadores veian
al cierre de mercado de ayer menos de
un 20% de posibilidades de que el alza

ECONOMIA 41

Un grupo de ‘traders’ operando en la
Bolsa de Nueva York // arp

de 50 puntos basicos se lleve a cabo.
El problema es que para cambiar el
paso Christine Lagarde tendria que
tragarse sus propias palabras, con las
consecuencias que ello podria acarrear
para la credibilidad del BCE.

Después de no haber sido capaz de
ver venir el problema de la inflacion,
al que durante meses califico erronea-
mente de pasajero, un paso atrds aho-
ra demostraria que el BCE no es capaz
de fijar con solvencia sus politicas mo-
netarias a corto y medio plazo. «<El BCE
se encuentra en una posicion dificil.
Podria verse obligado a dar marcha
atras en su aumento de 50 puntos ba-
sicos en los tipos», admite Steven Ba-
rrow, jefe de estrategia del G-10 de Stan-
dard Bank. «Si ese fuera el caso, mos-
traria que no tiene sentido que los
bancos centrales anuncien futuros au-
mentos de tipos a menos que las tasas
de interés se mantengan en cero».

Mads presiones

Los gobiernos europeos intentan sa-
car partido de la situacion y presionan
al BCE para mantener el dinero bara-
to. «Confiamos en que las autoridades
intervendran con la misma rapidez si
es necesario y evaluaran el impacto de
la politica monetaria y de la estabili-
dad financiera», dejé caer el ministro
de Finanzas italiano, Giancarlo Gior-
getti, mientras algunos analistas avi-
san de que el BCE corre el riesgo de
juzgar mal el impacto sistémico del
SVBy no luchar contra la inflacién con
la agresividad necesaria. «La decision
serd dificil y existe el riesgo de un error
politico», apunta Fredrik Repton, ge-
rente de cartera de Neuberger Berman.
«Dar un paso de 25 puntos bésicos es
probablemente lo mejor desde la pers-
pectiva de la gestion de riesgos».

El equipo técnico de la plataforma
de pagos Ebury, que en su tltimo in-
forme estima que «la quiebra del SVB
dificilmente detendra al BCE», espe-
ra que Lagarde cumpla su palabray
sigue apostando por otra subida de ti-
pos de 50 puntos basicos, «<aunque las
turbulencias en el sistema bancario
estadounidense y los temores en tor-
no a un posible contagio garantizan
que serd una decisién mds ajustadar.

La reunion del Consejo de Gobier-
no acogera sin duda tensiones, mas
que las previstas hace solo una sema-
na. El informe de Ebury no cuenta con
que el BCE vaya a comprometerse de
antemano con la magnitud de las su-
bidas mads alld de marzo, «lo que pue-
de suponer cierta desventaja a corto
plazo para el eurow», prevé por su par-
te Paul Diggle, economista jefe de
Abrdn, aunque apunta que «el BCE
también deberia tener en cuenta que
la inflacion subyacente se encuentra
en maximos histéricos, lo que requie-
re una politica mas restrictiva». En
todo caso, el BCE no puede ignorarla
inflacion subyacente, por lo que es muy
posible que los tipos sigan subiendo a
menor paso hasta final de afo, aun-
que es poco probable que Lagarde lo
reconozca hoy.
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Hotel de cuatro estrellas a la venta

® | a promotora del edificio de cinco plantas que empezara a construirse después del veranoen la
Cartuja busca uninversor para recibir el proyecto en mano o un operador en régimen de alquiler

Recreacién exterior del futuro hotel, que contara con 201 plazas de alojamient

Manuel Ruesga

La promotora que construird un
hotel de cuatro estrellas en la Is-
la de la Cartuja ya lo tiene a la
venta. La inmobiliaria Monteba-
lito hainiciado los contactos con
grupos inversores e importantes
cadenashoteleras para el traspa-
so del inmueble llave en mano o
su explotacién en régimen de al-
quiler. Fuentes de la operacion
no han desvelado el precio de la
venta. El negocio contard con
5.251 metros cuadrados distri-
buidos en cinco plantas con capa-
cidad para 201 plazas de aloja-
miento en 85 habitaciones.

El proyecto ya cuenta con el
visto bueno de la Gerencia de

Urbanismo autoriza

las obras de un negacio
hotelero que contara
con 85 hahitaciones

Urbanismo para empezar la
construccién una vez que esté
redactado el proyecto de ejecu-
cién y se proceda a la licitacién
de la obra. La promotora prevé
que ambos procedimientos es-
tén finalizados antes de seis me-
ses, con lo que se estima que el
inicio delas obrasdarfa comien-
zo después de verano.

El establecimiento hotelero
contardcon una piscina exterior
con acceso independiente (ya
cuenta una licencia otorgada

n la Isla dela Cartuja.
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EL negocio hotelero contar4 con varias salas para eventos.

por la Consejeria de Salud de la
Juntade Andalucia), un restau-
rante con vistas y salida directa
aljardin, varias salas multiusos
para eventos, un gimnasio, una
amplia terraza con vistas al jar-
din y un garaje bajo rasante. E1
interior del hotel tendra un di-
sefio moderno y minimalista y
contard con amplios espacios
abiertos y luminosos.

Este proyecto sera el segundo
que la promotora desarrolle en
Sevilla. En 2018, Montebalito

rehabilité una Casa Palacio del
siglo XVII paradestinarlo a apar-
tamentos turisticos. El inmueble,
proyectado por el mismo arqui-
tecto, cuenta con una situacién
privilegiada, junto a la Plaza del
MuseoylaPlazadel Duque, en el
ntimero 39 dela calle Monsalves.
Dispone de ocho apartamentos
de 1y 2 dormitorios con una ca-
pacidad para 32 huéspedes.
Constituida en 1972y cotizada
en el mercado continuo desde el
2006, Montebalito es una de las

companias espafiolas mds s6lidas
del sector inmobiliario. Actual-

mente, concentra sus proyectos
inmobiliarios en las principales
capitales de Espafia. El Grupo
Meridional, quien es titular de la
mayoria del accionariado, ya es
propietario de dos hoteles.

Uno de los dltimos acuerdos
paraaumentarelntimero de ca-
mas en la ciudad tuvo lugar ha-
ce poco mas de un mes entre la
filial de Banco Santander Re-
tailCoy Serras Hotel Collection

para el arrendamiento del in-
mueble regionalista enclavado
en el nimero 12 de la avenida
de la Constitucién. La cadena
hotelera inaugurard proxima-
mente en este céntrico edificio
un hotel cinco estrellas gran lu-
jo con 43 habitaciones, siendo
el primero de lamarca en Anda-
lucfa y que pretende convertirse
en un punto de referencia para
amantes del lujo, el bienestar y
la cocina de autor. La inversion
rozalos cuatro millones.

Elnuevohotel de Serras Collec-
tion en Sevilla se ubica en la anti-
gua sede del Banco Popular en
Andalucia, que posteriormente
pasarfa aformar parte de lared de
oficinas del Banco Santander. Es-
taconstruccién fue obrade Anfbal
Gonzdlez, entre los afios 1915 y
1917, y estd dotada de un notable
regionalismo sevillano. Algunos
de los elementos mds icénicos de
este edificio son sutorre, cuya ter-
minacién se asemeja a una ctipu-
la de iglesia, asf como una delga-
da escalera exterior que se mues-
tra con planta poligonal.

La Avenida contard con otro
hotel de lujo. El edificio de La
Unidn y el Fénix (conocido as{
por su propietario original) se
convertirden un nuevo estableci-
miento hotelero de cuatro estre-
llas en el centro de la ciudad, en
el que las cadenas hoteleras no
han parado de abrir nuevos ne-
gocios en los Gltimos meses. E1
promotor que se hizo con el in-
mueble en 2011 ya cuenta con el
visto bueno de la Comisién Pro-
vincial de Patrimonio Histérico.
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Un hombre junto a una cancela en el tramo de carretera que existe para uangar Espartinas con la A-48.

El Gobierno impulsa dos proyectos
claves a 72 dias para las elecciones

@ EL Ministerio adjudica la conexidn directa
de Espartinas con la A-49 y el estudio para
unir la estacion de tren con el aeropuerto

Pocas horas después de la visita
de Raquel Sénchez a Sevilla pa-
ra desvelar distintas medidas re-
lacionadas con infraestructuras
de Sevilla y la provincia, su Mi-
nisterio (Transportes, Movili-
dad y Agenda Urbana) ha anun-
ciadolaadjudicaciénde la cone-

3ALY-1592-09

xidndirectade Espartinas \:onla:‘>
A-49y el estudio paraunirla es<O
tacion de tren de Santa Justd~
con elaeropuerto de San Pablo.:
El Gobierno impulsa otros do:
proyectos claves a 72 dias parao
las elecciones municipales. e
El Ministerio ha adjudicado,)
por un importe de 2,6 millonesJ!
de euros (IVA incluido) el con-=
m

®

trato de obras del proyecto de
trazado y construccién de la co-
nexién con Espartinas desde el
enlace de la A-49 conla SE-40 y
la mejora de la capacidad es-
tructural y del drenaje de los
caminos existentes en ambas
mérgenes de la SE-40 (kilome-
tros 35,1 al 42,8) y de la A-49
(kilémetros 6 a 11) en la pro-
vincia de Sevilla.

El objeto principal es la ejecu-
ciénde unvial de 350 metros de
longitud de conexién con la po-
blacién de Espartinas desde la
glorieta norte del enlace satéli-
te de la A-49 con la SE-40 ya

JOSE ANGEL GARCTA

existente. Esta conexién de Es-
partinas completard la funcio-
nalidad prevista para dicho en-
lace y permitird aliviar el tréfico
en losenlaces Gines-Bormujos y
n°11 Umbrete-Bollullos de la
Mitacion de la A-49.

Otras actuaciones recogidas
en el proyecto consisten en la
mejora de la capacidad estruc-
tural y del drenaje de los cami-
nos de servicio existentes en
ambas mérgenes de la SE-40,
del kilémetro 35,1 al 42,8, yde
la A-49 del kilémetro 6 al 11,
destacando el asfaltado de un
camino de servicio para habili-

tar un mejor acceso a la urbani-
zacion Entrecaminos, en el tér-
mino municipal de Bollullos de
la Mitacién, desde la carretera
autondmica A-474.

También se contempla la ins-
talacién de pantallas opacas en
el paso superior de cruce de la
via pecuaria Cordel de Triana a
Villamanrique sobre la autovia
SE-40 para facilitar el paso por
la estructura de los animales
que crucen la autovia por ese
punto.

En pararelo, el Ministerio
también ha formalizado el con-
trato de servicios para la redac-
cién del estudio informativo de
la conexi6n ferroviaria entre la
estacion de Santa Justa y el ae-

Esta misma semana,
la ministra anuncio
otras infraestructuras
para la pravincia

ropuerto de Sevilla, adjudicado
a la UTE Ardanuy-Geocontrol
por un importe de 642.042 eu-
ros (IVA incluido) y un plazo de
ejecucion de 24 meses.

Elobjeto del estudio informa-
tivo esla eleccién de la alterna-
tiva optima para una nueva co-
nexién ferroviaria de viajeros
entrelaestacidnde Santa Justa
y el aeropuerto de Sevilla. Para
ello, se analizard, con el grado
de definicion y precisién acor-
de a este tipo de estudios, un
numero suficiente dealternati-
vas de trazado, que posterior-
mente serdn comparadas bajo
consideraciones técnicas, eco-
noémicas, medioambientales y
de explotacion.

Asimismo, estd previsto que el
documento sea sometido a los
procedimientos previstos en la
legislacién sectorial y la de eva-
luacién ambiental, hasta llegar
ala aprobacidn del expediente
de informacién piblica y con
ello, a la aprobacidn definitiva
del estudio informativo.

La obra para reducir el riesgo de inundaciones
en Sevilla Este comienza la proxima semana

Laavenidade las
Ciencias no sufrira
cortes de trafico
hasta el verano

R.S.

El Ayuntamiento iniciardla pré-
xima semana las obras de la
graninfraestructura de colecto-
res para reducir el riesgo de
inundacionesen todo el entorno
de las avenidas Emilio Lemos y
de las Ciencias, en Sevilla Este,
con 11,3 millones de inversién y
apartir de una planificacién por
tramos y un grupo de coordina-

ciénacordada por el alcalde con
vecinos y comerciantes.

Los trabajos comenzardn si-
multaneamente por Arroyo Ra-
nilla-Parque Infanta Elena y la
avenida delas Ciencias, aunque
en estatiltima via no habrd afec-
ciones a la movilidad hasta el
verano, dado que los trabajos
iniciales se centraran en los ser-
vicios subterrdneos. Las obras
de esta gran infraestructura se
prolongaran durante 22 meses,
aunque se hard por tramos, de
forma que se irdn liberando
conforme vayan terminando.

En la actualidad, los colecto-
res de la zona resultan insufi-
cientes para aliviar la Cuenca

Mufioz explica las obras del colector a vecinos de Sevilla Este.

Este de Sevilla ante episodios de
lluvias recurrentes, ocasionan-
doincidentes de desbordamien-
to en el entorno. Asi ocurrié en
2021, cuando se registraron im-
portantes inundaciones, espe-
cialmente entre la calle Birma-
nia yla Avenida Emilio Lemos.
En concreto, estas obras se
afrontardn por distintos tramos y
con dos equipos simultdneos. Los
trabajos comenzardn el lunes a la
par en el Arroyo Ranillas-Parque
Infanta Elenayenlaavenida delas
Ciencias, aunque en este tltimo
caso arrancardn por los servicios
subterrdneos afectados (luz, elec-
tricidad, gas natural) y no conlle-
varan hasta el verano alteraciones
en la movilidad. Esta simultanei-
dad pretende acelerar los plazos
iniciales, algo a lo que también
contribuird elhechodequenoha-
bra sustitucion de colectores, sino
de la construccién de una red de
saneamientonueva.
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José Luis Escrivé atiende a la prensa flangueado por los 5écretarios generales de CCOO y UGT, Unai Sordo y Pepe Alvarez, a la derecha.

JAVIER LTZON | EFE

Escriva culmina la reforma de
las pensiones con los sindicatos

()]
@ Las centrales CCOO y UGT acterdan
dar su respaldo a la propuesta q@

rechaza la patronal y avalan des@ Europa
R

Efe MADRID

El ministro de Inclusién, Segu-
ridad Social y Migraciones, Jo-
sé Luis Escriva, sell6 ayer el al-
timo bloque de lareforma de las
pensiones, pactada en el seno
del Gobierno de coalicidn, con
el apoyo de Bruselas y con el
respaldo de los sindicatos.

Dos afios después de cerrar el
primer pacto sobre pensiones,
que volvié a vincularlas a la in-
flacién entre otras medidas, el
Gobierno logré cumplir los hi-
tos comprometidos con Bruse-

o
las parael nuevodesembolso de
fondos conund-bateria de medi-
das focalizadas'en mejorar los
ingresosdel sistema para garan-
tizar su “sosténibilidad, equi-
dad y suficiengia”.
“Culminamosla moderniza-
cién del sistemide pensiones”,
defendio ayer%iércoles Escri-
vd en la firmadel acuerdo so-
brela reform:%to alos secre-
tarios genera de CCOO y
UGT, Unai Sordo y Pepe Alva-
rez, que afeargnla ausencia de

la patronal e:éeste pacto del
sistema de pensiones.
m

o]

La CEOE se descolg6 el pasa-
do lunes de una reforma que
creen dafiard el empleo y critic6
la“voracidad recaudatoria” del
Gobierno.

Desde los sindicatos, tanto Al-
varez como Sordo aplaudieron
las medidas recogidas en unare-
forma que “garantiza” el futuro
de unas pensiones “suficientes”.

“Damos alos jovenes referen-
ciaamedio ylargo plazo”, subra-
y0 Escriva, que valor6 el trabajo
realizado conlos sindicatos y en
el seno del Gobierno de coali-
cién, y confid en sumar los maxi-
mos apoyos parlamentarios para
sacar adelante la reforma.

Tras la firma con los sindica-
tos, Escrivd detall6 las medidas
en el Pacto de Toledo donde re-
cibié criticas de partidos como
PP, Vox o Ciudadanos.

El diputado popular Tomds
Cabezén confirmé el “no” de su
partido ala reforma, que yaan-
ticipo este martes su lider, Al-
berto Nufiez Feij6o, y criticé a
Escrivd, por no haber compare-
cido con anterioridad ante el
Pacto de Toledo.

“Esta reforma es una comple-
tairresponsabilidad”, espetd el
diputado de Vox Pablo Sdez,
que afirmd que Escriva “no tie-
ne credibilidad” para hablar de
lasostenibilidad del sistema de
pensiones y aseguro que el Go-
bierno no busca el consenso po-
litico.

Por el contrario, los partidos
de Gobierno, PSOE y Unidas Po-
demos, expresaron su apoyo al
proyecto de reforma —que se
aprobara como real decreto ley
yse tramitard como proyecto de

ley—asicomo los socios dela iz-
quierda, ERC y EH Bildu, que
valoraron las medidas aunque
indicaron posibles mejoras.

El diputado de ERC Jordi Sal-
vador destacé que la reforma
supone un “punto de inflexién”
y que, pese a las “insuficien-
cias”, se garantiza la sostenibi-
lidad del sistemay las medidas
le suenan muy bien a su grupo,
si bien esperarén a tener el tex-
to que salga del Consejo de Mi-
nistros.

“Estamosen un carril muy di-
ferente al de hace cinco afios”,
valoré el diputado de EH Bildu
Inaki Ruiz de Pinedo, aunque
afnadié que el proyecto tiene
“carencias” y expresé su grupo
espera tener la posibilidad de
mejorar las “insuficiencias” en
materia de pensiones minimas y
no contributivas.

Lareformaincluye varias me-
didas para mejorarlos ingresos,
como una cuota de solidaridad
en las cotizaciones de los suel-
dos més altos o el destope pro-
gresivo de lo que contribuyen
las bases mdximas, mejora el
tratamiento de lagunas y re-
fuerza las pensiones minimas,
entre otros puntos.

Ensu presentacién ante el Pac-
tode Toledo, Escriva recogié que
la reforma incluye que entre
2024y 2027 las pensiones mini-
mas subirdn por encima dela in-
flacién para garantizar su sufi-
ciencia, lo que supondréa un alza
de alrededor del 22% de la pen-
sién minima contributiva con
conyuge a cargo, que pasard de
966,20a 1.178,50 euros al mes.

También proyect6 que la re-
forma supondrd que las cotiza-
ciones sociales por hora trabaja-
da suban 37 céntimos hasta
2050, hasta los 6,37 euros.

En cuanto al periodo de com-
puto, la reforma plantea poder
elegirentrelos 25 afios actuales
para calcular la pensién o am-
pliar a 29 pudiendo descartar
los dos afios peores, solventan-
doasien el que se habia conver-
tidoen el principal escollodela
negociacion.

Competencia exige a cuatro eléctricas evitar
cambios de comercializacion no solicitados

La CNMC impone
nuevas medidas a
Endesa, Naturgy,
Iberdrolay Holaluz

Efe MADRID

La Comisién Nacional de losMer-
cados y la Competencia (CNMC)
impuso nuevas medidas a Ende-
sa, Naturgy, Iberdrola y Holaluz
paraevitar que los consumidores
eléctricos se vean afectados por
cambios erréneos de comerciali-
zador, después del enorme au-
mento de las denuncias por esta
cuestion entre 2021 y 2022.

Segiin informo ayer este orga-
nismo, estas empresas, en ocasio-
nes, asignaron a clientes que soli-
citaron cambiarse de compaiifalos
cddigos de suministro (CUPS) de
otros usuarios,

Las denuncias que recibid la
CNMC por cambios de compaifa
eléctrica sin el consentimiento de
los clientes y motivados por c6di-
gos de suministro (CUPS) erro6-
neos en los nuevos contratos au-
‘mentaronun 360%en2021ycon-
tinuaron creciendo en el primer
semestre de 2022.

El peso de estetipo de reclama-
ciones seduplicd y representarfa
el 31% del total por cambios sin
consentimiento, segiin la CNMC,

que explicé que un cruce de
CUPS supone que al usuario que
solicita un cambio de compaiia
eléctrica se le asigna errénea-
mente el CUPS de otro cliente, lo
quetiene como consecuencia que
se le facturard porel consumo de
una vivienda o local ajeno.

El consumidor que pierde su
CUPS habitual deja de ser suminis-
trado por su comercializador habi-
tualy desconoce el nombre del co-
mercializador que realizé el cam-
bio erréneamente, al no constar
como titularenla distribuidora.

En el caso de que consiga saber
qué comercializadora cometi6 el
error, ésta no le reconocerd como
clientey tendrd dificil reclamar.

;s

N £FE
Presidenta del CNMC, Cani Fernandez.

Ademas, podria sufrir un cor-
te de suministro si el consumi-

or al que se le asigné errénea-
mente su CUPS se da de baja del
nuevo contrato o deja de abonar
las facturas de éste al recibir
una doble facturacién.

Por eso, la CNMC reforz6 las
medidas en una decisién juridi-
camente vinculante que afectaa
Endesa Energia, Naturgy Iberia,
Iberdrola Clientes y Holaluz Cli-
dom.

Estas compaiifas tendrdn que
mostrar durante los cambios de
comercializador en el sector
eléctrico, “de forma clara y se-
parada”, al cliente la informa-
cién del titular, direccidn del
punto de suministro y el CUPS
durante la contratacion.

Asimismo, la decisién de la
CNMC les obliga a comprobar y
descartar que existaun cruce de
CUPS ante una solicitud de cor-
te de suministro.
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La obra publica
andaluza crece

hasta los

3434

millones de euros

® La Junta de Andalucia y los ayuntamientos
acapararon el 64% de la inversion en
infraestructura, segun los datos de Ceacop

Redaccion - Agencias SEVILLA

La inversién en obra publica en
Andalucfa ha vuelto a crecer de
manera sostenida por segundo
afio consecutivo, a pesar de la di-
ficil coyuntura econémica. Asf lo
refleja el informe elaborado porel
Circulo de Empresas Andaluzas
de la Construccion, Consultoria y
Obra Ptiblica (Ceacop), quereco-
ge que el importe de las adjudica-
ciones repunté en 2022 un 23%
con respecto al ejercicio anterior,
hasta alcanzarlos 3.434,6 millo-
nes deeuros.

Poniendo la lupa sobre las dis-
tintas administraciones, los ayun-
tamientos y la Junta de Andalucia
acapararon casi el 64% delimpor-
te de las obras. En concreto, los
consistorios han mantenido su es-
fuerzo inversor y han vuelto aser,
por tercer afio consecutivo, el or-
ganismo con mayor aportacion,
con 1.198,9 millones de euros, es
decir, el 34,9% total, ya continua-
cién se situd el Ejecutivo autoné-
mico, al sumar 991 millones, lo
que representa el 28,9%, segin
una nota de prensa enviada ayer
porla organizacién.

Por su parte, el Gobierno cen-
tral hasidoresponsable del 28,7%
deloscontratos deobrasy consul-
torfa que se han adjudicado en el
conjunto de la regién, con 986,6

millones de euros, siendo la se-
gunda mayor cifra desde 2009,
aunque, en opinion del presiden-
te de Ceacop, Carlos Lopez, “este
montante sigue estando muy por
debajo delasnecesidades delaco-
munidad en materia de infraes-
tructuras”.

De este modo, el crecimiento
experimentado en 2022 se apoya
principalmente en los ayunta-
‘mientos yla Junta, que aumentan
sus inversiones en términos inte-
ranuales en un 17,4% y 0,27%,
respectivamente; sibien, esel Eje-
cutivo central el que presenta una
subidamayor, conun 81% mds de
gasto en comparacion con 2021,
aunque solo ha adjudicadoel 23%
del total a empresas andaluzas.

Elrestode la inversionse repar-
teentre diputaciones, con adjudi-
caciones porimporte de 174,6 mi-
llones y unaumentodel 6,6% res-
pecto al afio anterior; universida-
des, con 50,7 millones y unabaja-
da interanual del 21%, y otros or-
ganismos, que invirtieron un
125% mas, hasta los 32,6 millo-
nes de euros.

En cuanto a ladistribucién total
por provincias, Mélaga lidera el
ranking con un 19,1% de los
3.434 millones de euros, seguida
de Sevilla (174%), Almerfa
(14,1%) y Cadiz (12,6%). Ya por
debajo de los dos digitos, apare-

cen Co’rdol‘o)% (9,4%), Granada
(9,3%) v ]-@e]va y Jaén, ambas
con un 6,6%.

Para el presidente de Ceacop,
“losresultados obtenidos en 2022
son positivegen un afio marcado
poruna coyg?‘ltura dificil por el al-
za desorbitqelo de los materiales,
unhecho quiese ha vistoagravado
porelaumentodelos costes ener-
géticos y lafavasion de Ucrania”.
Eneste sen@o, resalté que “una
vez mds, sedlemuestra la capaci-
dad del sector para reponerse y
mantener elfitmo de creaciénde
riquezay leo, conalgo mas de
200.000 pefsonas ocupadas el pa-
sadoaiio”. =

No obstante, Lopez lamentd
que, pese a@csubida delas inver-
siones, el parcentaje de adjudica-

®

(@)
Carlos Lﬁpeg' Ana Estella durante la valoracién del informe.
)

ciones a empresas andaluzas en
2022 se situd en el 55%, un pun-
to porcentual menos que en el
ejercicio anterior, “rompiendo as{
la tendencia positiva de los dlti-
mos afios y muy lejos de nuestro
objetivo de alcanzarel 60%”. “Es-
teindice es especialmente bajoen
el caso del Gobierno central, que
tan sélo contrat6 un 23% de las
obras con compaiifas de la re-
gion”, denuncid.

Al margen de los niveles de in-
versién, el presidente de la patro-
nal advirtié que “la situacién de
lasempresas sigue siendocompli-
cada debidoa que estdn teniendo
que hacer frente a la enorme su-
bida del precio de los materiales
ysonlas que estdn aguantandoel
sobrecoste en las obras, una si-

EUROPA PRESS

tuacion que se ha traducido en
que muchaslicitaciones se hayan
declarado desiertas durante el
pasado ejercicio”.

En concreto, la asociacion de-
talla que un 5% de las obras se
quedaron sin adjudicar en 2022,
lo que supone en términos eco-
némicos que se han dejado de
invertir casi 240 millones de eu-
ros (un 182% mds con respecto
a2021), siendo Cédizla provin-
cia mds afectada, seguida de Se-
villay Mdlaga.

“Los ayuntamientos son los
que hantenido mayor dificultad
para sacar adelante los proyec-
tos, porque cuentan con menor
margen para modificar los pre-
supuestos”, apuntd la gerente de
laentidad, Ana Estella.

Inditex bate todos sus récofds en
el primer ano de Marta Ortega

Aumenta sus beneficios
peseal cierrede su
negocio en Rusia, uno de
sus mayores mercacdos

Redaceién SEvILLA

Inditex sell6 2022 como el me-
jor afio de su historia, con ré-
cord de beneficios e ingresos,
pese al cierre de sunegocio en
Rusia—que erauno de sus mayo-
res mercados hasta el inicio de
la guerra-y sin desvelar en qué
medida ha repercutido en sus
precios el contexto de elevada
inflacién a nivel internacional.

Ante estos resultados, el gi-
gante textil se ha propuesto in-
vertir este afio 1.600 millones
de euros con el foco puesto en
Estados Unidos y en la optimi-
zaciény automatizacion de sus
centros logisticos, asf como el
reparto de un dividendo tam-
bién de récord, que eleva en ca-
si un 30% el del afio pasado y
que le reportard a su fundador,
Amancio Ortega, 2.217 millo-
nes.

Este es el primer afio comple-
to de Oscar Garcifa Maceirasco-
mo consejero delegado (CEO)
del grupo y también el primero
en que Marta Ortega, hija del
fundador, estd al frente de Indi-

tex como presidenta no ejecuti-
va.

Segtin las cuentas difundidas
ayer, Inditex cerré su ejercicio
fiscal de 2022, el primero con
Marta Ortega al frente del gru-
po textil, como el mejor afio de
su historia, superando en mas
de un 10% al prepandémico
2019 tanto en beneficios, al ga-
nar4.130 millones, como en in-
gresos.

El beneficio fue un 13,5% su-
perior al de 2019 y un 27% al de
2021.Ademds, laduefiade Zara
elevé en un 17,5% sus ventas de
2021, hasta llegar a 32.569 mi-
llones, para superar as{ en un
15% su propio récord de 2019.

M.DYLAN/EP

El consejero delegado de Inditex, Oscar Garcia Maceiras.
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Quétendencias
marcan el
mercado
hipotecario este
ano

del total de operaciones

*  Este producto financiero podria duplicar su
participacion en el mercado en 2023

Monica G. Moreno
16/03/2023 -10:19

Las reglas del juego han cambiado en el mercado hipotecario en los
ultimos meses debido a la subida del euribor. De cara a 2023, los
expertos de Grocasa Hipotecas esperan que sea el afio de las

hipotecas mixtas y de los cambios de hipotecas.


https://www.eleconomista.es/autor/Monica-G-Moreno
https://www.eleconomista.es/

"Todas las previsiones sefialan que los tipos de interés seguiran al
alza en 2023y ya en marzo, el euribor se posiciona cerca del 4%.
Esta subida esta afectando a las ofertas hipotecarias de las
entidades financieras, ya que algunas de ellas estan dejando de
ofrecer hipotecas fijas para ofrecer hipotecas mixtas con muy
buenas condiciones’, sefialan la empresa de intermediacion

hipotecaria.

Un estudio de Grocasa Hipotecas indica que la contratacién de
hipotecas mixtas el ailo pasado alcanzé un 18,5% del total de
operaciones, |0 que se traduce en un incremento del 10% respecto al
mismo periodo del afio anterior. De este modo, superdé en firmas a
las variables (9,09%). Las hipotecas mixtas se perciben como un
producto financiero que puede solucionar el aumento del euribor. Los
expertos de la compafiia estiman que las hipotecas mixtas podran
llegar a duplicar su participacién en el mercado en 2023, aunque

dependera de la aceptacion que tenga entre los consumidores.

Te recomendamos

Pasate a lo ultimo en tecnologia con este movil
Samsung Galaxy M53 5G jAhora con un 22% de
descuento!

La crisis de Credit Suisse mete al BCE en un 'lio' y deja
en el aire la gran subida de tipos

Esta es la carta de la Seguridad Social que puede llegar
a tu domicilio con datos sobre tus cotizaciones

Benito Cerezo, director de Formacion de Grocasa Hipotecas sefiala
que este afio, "el perfil del comprador de vivienda seguira la tendencia
de finales de 2022. Los bancos han endurecido los requisitos para
conceder hipotecas y podran acceder a mejores condiciones de
financiacion aquellos perfiles con mayor solvencia econémica y
una buena estabilidad laboral. En cuanto a tipo de hipotecas, las

hipotecas fijas estaran restringidas a los perfiles mas solventes,
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mientras que la contratacion de hipotecas variables descendera en

favor de las hipotecas mixtas como solucion a la subida del euribor”,

Durante varias décadas la fija y la variable han competido por el
trono. La hipoteca mixta es un modelo hibrido entre ambas, que esta
ofreciendo una salida a aquellos que apostaron por la hipoteca

variable y que ahora quieren virar a una financiacién mas estable.

Otra de las conclusiones que refleja en informe es el incremento
significativo en el cambio de hipotecas en los tltimos meses del
afo, alcanzando hasta un 12,1% del total de servicios prestados por
Grocasa Hipotecas en diciembre de 2022. En total, en el afio pasado
se ha registrado un aumento del 56% en los cambios de hipoteca en

comparacion con el afio 2021.

"Estos cambios vienen derivados de la preocupacion de los clientes
que tienen hipotecas variables y que van a ver cambiada el pago de

su cuota con la subida del euribor”, afiade Cerezo.
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Esta esla casamas
buscada porlos
Inversores: 70 m2
con 3 habitaciones
en Madrid,
Malaga o Alicante

*  Las zonas residenciales cerca de las grandes ciudades

tienen potencial de crecimiento

*  La rentabilidad de la vivienda alcanza el 9% en algunas

localidades

Lorena Torio
16/03/2023-10:18

Los inversores del segmento residencial buscan pisos con una
superficie media de 70 metros cuadrados, con 3 habitaciones y que
estén ubicados en el drea metropolitana de las ciudades de Madrid,

Malaga, Alicante y Zaragoza. Es una de las principales conclusiones
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extraidas por la plataforma tecnoldgica Inviertis, que explica que las
zonas residenciales que colindan con estas capitales son las que
tienen mayor potencial de crecimiento inmobiliario en el corto y

medio plazo.

"En todas ellas los precios de compra son muy competitivos
teniendo en cuenta la elevada demanda de alquiler que registran, lo
que garantiza el rapido arrendamiento del activo y una rentabilidad
inmediata", dicen desde la firma. Segun sus conclusiones, los
inversores siguen prefiriendo la estabilidad que ofrece el alquiler de
viviendas por encima de otra tipologia de activos como los locales

comerciales, las naves, terrenos sin edificar o los garajes y trasteros.

En lo que a rentabilidad respecta, en los ultimos meses se ha
producido una evolucidn al alza hasta llegar al 7-9% en algunas de
las grandes ciudades debido, sobre todo, a los ajustes en el precio de
venta. Estas rentabilidades son superiores en las zonas donde se
esta produciendo una ralentizacion del aumento del precio de venta.
Segun los datos de la plataforma, la limitacion en la subida del IPC
vigente durante todo el 2023 mantendra en un 7% la rentabilidad

media a nivel nacional con inquilinos mucho mas fidelizados.
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"El sector inmobiliario es el mas cotizado para la inversion porgue ni
la pandemia ni la inflacion han afectado demasiado a su avance. La
capacidad de resiliencia de esta industria ha quedado fuera de dudas

y las cifras oficiales siguen confirmando un equilibrio muy
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interesante entre oferta y demanda en un contexto de inflacion
menos dramatico de lo que los prondsticos hacian pensar hace

apenas un afio", explica Rebeca Pérez, CEQO y fundadora de Inviertis.

Por su parte, Viceng Hernandez Reche, asesor de Inviertis y CEO de
Tecnotramit, incide en que "en tiempos de incertidumbre y volatilidad
el pequefio inversor opta siempre por confiar su patrimonio a bienes
tangibles, que puede ver y tocar, y cuyo valor y evolucion son
facilmente medibles y controlables". Por esta razén, el economista
asegura que "el inmobiliario casi siempre es un entorno seguro para
aquellos que busquen una rentabilidad estable aunque, como
cualquier otro activo, puede estar afecto a factores extrinsecos o de

caracter macroeconémico'.

Los precios

En este contexto, ya se han notado ajustes en el precio de compra de
la vivienda debido a la caida de parte de la demanda, lo cual ofrecera
una mejor rentabilidad a aquellos que puedan invertir en vivienda. De
hecho, durante este afio este indicador va a continuar siendo muy
susceptible a la evolucion del interés de los compradores. Una menor
presion de la demanda va a generar ajustes en los precios de
aquellas zonas en las que la oferta no habia sido absorbida, pero se

mantendran estables en los mercados mas dinamicos.

Por otra parte, desde la compafia subrayan que el elevado precio del
alquiler en las grandes ciudades es un problema que se arreglaria
con un incremento de la oferta disponible. En este sentido, la
empresa asegura que no se prevén cambios en el horizonte
legislativo o fiscal, por lo que no esperan que haya correcciones a la
baja, sino mas bien lo contrario: la compafiia espera un incremento
interanual medio del 6% en el precio del alquiler en el caso de que el
endurecimiento de las condiciones de la financiacion hipotecaria no
frene su escalada y siga aumentando el interés por el arrendamiento

de viviendas en detrimento de su compra.
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"Ahora es mas importante que nunca fijarse en la evolucion demografica para levantar

viviendas"
Alejandro Macarrén Larumbe es uno de los analistas demograficos mas conocidos de Espana y lleva anos
avisando del problema demografico que atraviesa nuestro pais
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"Es mas importante que nunca fijarse en la evoluciéon demogréfica ...

Autor: pmartinez-almeida

16 Marzo 2023, 6:00

“La demografia es como la salud, solamente te acuerdas de ella cuando te falta”. Asi habla Alejandro
Macarron Larumbe, uno de los analistas demograficos mas conocidos de Espana y que lleva anos
avisando del problema demografico que atraviesa nuestro pais, ante la baja natalidad y el
envejecimiento de la poblacion. Estima que hoy mas que nunca hay que fijarse en la evolucion
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demografica a la hora de invertir en el sector inmobiliario. Cada vez haran falta mas residencias

de mayores y menos viviendas en aquellos pueblos que se vayan quedando vacios.

Macarron, ingeniero de profesion y consultor empresarial, es coordinador del Observatorio
Demografico del CEU. Considera que la demografia esta en la base de la piramide de las decisiones y
mas en el mercado inmobiliario. Y si muere mas gente de la que nace, a futuro habra mas casas vacias
y, por tanto, una desvalorizaciéon del parque de viviendas.

Como esta la situacion demografica en Espana actualmente

La situacion demografica de Espana en general no es buena porque nacen muy pocos ninos desde
hace muchos anos y eso es la base del futuro de una sociedad. Eso en parte se esta compensando con
la inmigracidon. En niumeros totales esta mas que compensando porque la poblacién ha crecido, lo que
pasa es que la inmigracidon que viene son personas menos cualificadas que los nativos y, por tanto, no
cubren todo tipo de puestos de trabajo. Incluso se esta produciendo un fendmeno que es que a la vez
que tenemos mas gente que se jubila de la que ingresa en el mercado laboral, pero viene tanta
inmigracion, en parte atraida por el Estado de bienestar, que el paro en Espafa nunca acaba de bajar.
Y luego si Espana se estanca mucho por su propio envejecimiento, no vamos a ser un pais atractivo
para la inmigracion. En las zonas de Espana, donde hay mas envejecimiento, La 'Espana Vacia' y las
provincias en mayor declive, hay mucha menos inmigracion que en las zonas mas pujantes.

Haran falta residencias de mayores de diversos tipos y las viviendas van a ir quedandose vacias.
Cada vez hay mas personas que viven solas...

Cada vez hay menos personas de media por hogar. Eso también tiene una incidencia en el mercado
de la vivienda. En Espana hace 50 anos vivian casi el doble de personas por hogar. Por tanto, para una
misma cantidad de poblacidon ahora hacen falta mas viviendas, eso si, mas pequenas. En Espaia se ha
multiplicado por seis el porcentaje de espanoles que viven solos en los ultimos 50 anos.

Nuestro pais presenta crecimientos vegetativos negativos (fallece mas gente de la que nace):
qué consecuencias tiene esto para Espana

Segun las proyecciones del INE, teniendo en cuenta que sigue habiendo el mismo numero de
nacimientos por mujer o que las tasas de mortalidad evolucionan como hasta ahora, sale que en los
proximos 50 anos desapareceran 15, 16, 17 millones de espanoles. Y la masa de poblaciéon espafola que
quedaria en porcentaje estaria muy envejecida, casi la mitad o el 40% tendrian 65 anos o mas. Las
ultimas predicciones del INE decian que iban a venir 20 millones mas de inmigrantes en los proximos
50 anos, que pueden compensar la caida de la natalidad.

En Espana, en las épocas de prosperidad de los ultimos 40 anos, tampoco se tenian ninos.

¢Qué zonas de Espana registran mas muertes que nacimientos?



Todas las provincias estan en negativo si solo contamos muertes por nacimiento de espanoles
nativos. Teniendo en cuenta globalmente la inmigracidn, los bebés de inmigrantes, que son como un
27 0 28% y los fallecimientos que son pocos porque hay pocos inmigrantes todavia que sean viejos,
ya hay algunas provincias que tienen mas nacimientos que muertes, como Murcia, Madrid, Canarias,
Baleares y diversas provincias catalanas.

¢Como puede un pais como Espana mantener un gasto social estructural tan elevado si cada
vez va a haber menos nacimientos?

Nos esta financiando casi gratis el Banco Central Europeo (BCE). Pero tenemos un déficit estructural
muy alto y no es sostenible. Cuando tienes déficit, tienes que ingresar mas, producir mas o recortar
gastos o las dos cosas.

¢Qué medidas puede tomar un Gobierno para fomentar la natalidad? Cada vez hay mas

ayudas para tener hijos, pero no surten efectos. ;Cual es el problema?

Porque no hay conciencia en Espana de que haya un problema de baja natalidad. En el CIS nunca sale
la natalidad como uno de los principales problemas del pais. Faltan ninos y esto es insostenible. El
pueblo llano no es consciente de que hay un problema de pais general.

Alejandro Macarrén Larumbe, analista demografico / idealista/news

Y qué medidas se pueden tomar entonces?

La primera es concienciar de que hay un problema de pais y de que tener ninos nos completa y nos
alegra la vida. El lado negativo de no tenerlos es la soledad. Los jovenes hoy dia no piensan en tener
hijos y muchas veces cuando quieren tenerlos, ya son demasiado mayores. Una de las razones de baja
natalidad fundamentales es que se nos pasa el arroz entre comillas y cuando queremos ya no
podemos.



Otra medida seria volver a estudiar cuales son los programas de educacidn, porque hoy dia hasta los
veintitantos anos los jovenes estan formandose. A lo mejor bastaria con 20 anos de entrada, luego
tener ninos y luego volverse a reciclarse. Ademas, tenemos el famoso Big data, tenemos una
capacidad brutal de ver qué medidas pueden ser mas utiles para segun qué colectivos. También
fundamental que la sociedad recupere el valor de que es bueno casarse, que es bueno casarse no
demasiado mayor e idealmente, intentar convivir toda la vida para dar estabilidad familiar.

Y luego creo que fiscalmente quien tenga hijos debe tener un tratamiento mas favorable.

La demografia esta en la base de la piramide de las decisiones. En el tema inmobiliario no es
lo Unico, pero es fundamental.

iRealmente la baja natalidad obedece sobre todo a valores culturales y no econémicos?

Es sobre todo por valores culturales que, ademas, los valores culturales acaban plasmados en qué
politicos elegimos y en qué leyes se hacen. Cuando tu hablas con jovenes, te dicen que no van a tener
hijos porgue no tienen un trabajo estable o porque no les podrian dar una buena educacion. Se usan
los factores econdmicos para justificar que no quieren tener hijos. Pero en los paises de la Europa rica
o en los barrios muy ricos estan igual. En Espana, en las épocas de prosperidad de los ultimos 40
anos, tampoco se tenian ninos.

ZY esta baja natalidad como va a impactar en el mercado inmobiliario?

Un estudio del Banco Internacional de Pagos con sede en Basilea que cité en mi primer libro de "El
suicidio demografico de Espana”, que publiqué hace 12 anos, senalaba que, “ceteris paribus” (si nada
de lo demas cambia y sélo se analiza el efecto) en unos 40 anos, en Espana se iba a erosionar un 40%
el precio promedio del valor inmobiliario. Esto es como todo, si uno quiere comprar es bueno, pero la
desvalorizacion en si indica, l6gicamente, que va a haber menos incentivo para construir y el que sea
propietario tiene una pérdida de valor. Entonces, por demografia en general, la tendencia es que si
muere mas gente de la que nace, a futuro habra mas casas vacias y, por tanto, una desvalorizacion de
las casas. Y, ademas, si hay un porcentaje de gente cada vez mas mayor, mas vieja, pues ldgicamente
va a haber menos gente que pida una hipoteca a partir de cierta edad.

Ahora bien, esto es la media. En determinadas zonas sigue habiendo crecimiento y asi lo sera para los
préoximos 15 o 20 anos. Espana tiene el mejor trozo de “real estate” de Europa. Tenemos el pais donde
se quiere venir a vivir mas gente de toda Europa. Eso salva de la quema a estas zonas. Ahora, en las
zonas de la Espana interior, lo que ahora Ilamamos la Espana vacia, no hay mas que ver qué valen las
casas de un pueblo que se va quedando vacio. No valen nada.

¢Qué consejo les darias a los promotores de viviendas?

Mi consejo es que miren mucho las zonas y las microzonas. La demografia esta en la base de la
piramide de las decisiones. En el tema inmobiliario no es lo Unico, pero es fundamental. La
demografia es como la salud, solamente te acuerdas de ella cuando te falta, cuando va mal. Entonces



por eso ahora es mucho mas importante que antes fijarse en la evolucion demografica de cara a la
inversion inmobiliaria. Porque ademas lo inmobiliario es una cosa de ciclo largo, no es vender un dia
productos, vendes, cobras y ya esta. Esto es un tema para bancos, para promotores, para las personas.
Es muy importante saber qué tipo de poblacién hay o va a haber, si esa zona se va a vaciar o no,
porque nadie quiere vivir en una zona que se va quedando vacia.
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OHLA, Sacyr y Acciona contraatacan
a Ferrovial en el megacontrato de Adif

RIVALIDAD ENTRE CONSORCIOS/ L as tres empresas en UTE con Rubau hicieron la mejor oferta econdémica
por la estacion de la Montcada de 600 millones, pero con riesgo de ser eliminada por baja temeraria.

C.Moran / A.Zanén.

Madrid /Barcelona

OHLA, Sacyr, Acciona y Ru-
bau pasan al ataque en la lici-
tacion de Adif del soterra-
miento de la R2 y la construc-
cion de una nueva estacion en
Montcada i Reixac (Barcelo-
na). Tras laapertura de sobres
con las ofertas técnicas y las
econdmicas, la propuesta de
Ferrovial, Comsa y FCC que-
dé provisionalmente como
primera después de que el
mejor precio propuesto por
el consorcio de Acciona,
Sacyr, OHLA y Rubau fuese
considerado anormalmente
bajo o, como se reconoce en el
sector, en temeridad.

Este es el principal contrato
de obra que ha licitado en la
ultima década la empresa pu-
blica presidida por Maria Lui-
sa Dominguez. Salié a con-
curso por 513 millones sin
IVA (621 millones con IVA).
La adjudicacién definitiva al
grupo de empresas liderado
por Ferrovial podria desenca-
denar una auténtica tormenta
en LaMoncloa, dado que Adif
es el principal brazo inversor
del Gobierno y la compaiiia
presidida por Rafael del Pino
haanunciado el traslado de su
sede desde Espania a los Pai-
ses Bajos. El Ejecutivo de Pe-
dro Sanchez se ha opuesto
frontalmente a esta mudanza
y considera que Ferrovial de-
be su crecimiento a los con-
tratos de obra publica conse-
guidos en Espania.

OHLA, Sacyr, Acciona y
Rubau -los tres primeros su-
man, cada uno, un 30% de la
UTE y la constructora catala-
na, el 10% restante— han pedi-
do a Adif que reconsidere la
calificacion de su propuesta
mas barata porque la diferen-
cia respecto del limite es mi-
nima. Entre las empresas ri-
vales creen que el consorcio
de Ferrovial present6 una
oferta muy alta —pero dentro
del tope marcado en los plie-
gos— de manera artificiosa
precisamente para perjudicar
al resto de propuestas mas
economicas. De los cuatro
consorcios, la oferta de Ferro-
vial eslamas cara.

Si Adif no reconsidera la

Los rivales dicen que
Ferrovial fue el mas
caro de manera
artificiosa para
ajustar la temeridad

GANADOR VIRTUAL

Rafael del Pino, presidente de
Ferrovial.

El grupo de empresas liderado por
Ferrovial es el ganador virtual de la
licitacion de Adif en Montcada
(Barcelona), presupuestada en 621
millones de euros (con IVA).

JMCadenas

de Acciona.

DEFENSA

José Manuel Entrecanales, presidente

El consorcio de Acciona, Sacyr,
OHLAy Rubau quiere probar ante
Adif que su oferta econémica, un
18,5% menos de lo licitado, no es
anormal y, por tanto, es ganadora.

Maria Luisa Dominguez, presidenta de
Adif.

RESOLUCION

Adif debe resolver si atiende los
argumentos del grupo de OHLA,
Sacyr, Acciona y Rubau o si declara
vencedor al grupo de Ferrovial. En
un caso o en otro, habra polémica.

LA PUNTUACION DEL PRINCIPAL CONTRATO DE ADIF

Cobertura de vias y nueva estacion en Montcada (Barcelona)

Ohla, Sacyr, Acciona y Rubau © 418.344.051 185 98,64
Ferrovial, Comsay FCC 446.614.679 12,99 94.46
Dragados, Copcisa, Tecsa, Acsa y San José 420.910.579 18 94,42
Vias (ACS), Copisa y Azvi 427.264.325 16,76 8841
(*) Ofertas con baja anormal. Fuente: elaboracion propia
oferta, los rivales del consor- cién técnica, pero es la mas
cio de Ferrovial acudiran al TCI PASA AL 7% cara (446,61 millones), con un

Tribunal Central de Recursos
Contractuales de la Adminis-
tracion (Tcrca), dependiente
del Ministerio de Hacienda,
que, en mas de una ocasion,
ha obligado a Adif a modificar
el orden de una adjudicacion.

Segun la documentacion a
la que ha tenido acceso EX-
PANSION, la UTE de OHLA,
Sacyr y Acciona obtuvo 98,64
puntos, pero su oferta, de
418,34 millones (sin IVA), fue
anormalmente baja 'y, en con-
secuencia, excluida.

La baja media de los cuatro
consorcios fue del 16,5% y
Adif considera que, para este
concurso, el descenso es des-
proporcionado si superaba el
17,71%. La propuesta de
OHLA, Sacyr, Acciona y Ru-
bau es un 18,5% mas econo-
mica, de manera que quedd
fuera por una diferencia infe-
rior aun punto porcentual.

TClI, el mayor accio-
nista individual de
Ferrovial después

de Rafael del Pino
(20%) y Maria del
Pino (8%), ha incre-
mentado su partici-
pacién un punto por-
centual, hasta sobre-
pasar el 7%. A los
actuales precios, vale
unos 1.350 millones.

Es este estrecho margen
donde las empresas quieren
presionar para que Adif atien-
dasus argumentosy les dé co-
mo ganadoras.

La propuesta de Ferrovial,
Comsa y FCC se llevo 94,46
puntos con una oferta de
446,6 millones. Este consor-
cio se llevo la mejor califica-

descuento del 12,99% sobre el
importe de licitacion.

Adif ya asegur6 la semana
pasada que el hecho de que
Ferrovial quedase primera no
significaba que se fuera a ad-
judicar el contrato porque se
podian pedir explicaciones a
las empresas que plantearon
una baja desproporcionada
para que lajustifiquen.

Justificacion

La revision del sobre econé-
mico vendra marcada por dos
particularidades. La primera
es la experiencia de Adif, que
no suele admitir las justifica-
ciones de las bajas atipicas, se-
gun explican las empresas
consultadas, aunque éstas
también reconocen que el
concurso de Montcada es un
caso muy especial por la con-
notacién que tendria que Fe-
rrovial ganase la obra.

La segunda es que, frente a
la puntuaciones técnicas y
economicas conocidas —que
fueron otorgadas sin la pre-
sién que puede suponer co-
nocer la decision del traslado
de Ferrovial-, en la revision
que se realizara ahora sera di-
ficil saber hasta qué punto ha
influido la polémica desatada
el pasado 28 de febrero por el
anuncio del traslado de Fe-
rrovial a Paises Bajos.

En Espaiia, las constructo-
ras extranjeras no han conse-
guido hacerse un hueco en el
mercado de obra publica. Del
total de contratos adjudicados
el afio pasado por los drganos
de dependientes del Gobier-
no, los grupos foraneos se lle-
varon menos del 2% del valor
adjudicado.

En Adif aseguran que no
hay motivos para las sospe-
chas, ya que el proceso de ad-
judicacion siempre se ha regi-
do por criterios claros y trans-
parentes. Para el gestor de la
red de AVE, esta adjudicacion
representa una prueba impor-
tante, ya que es un contrato
que cuenta con financiacion
de los fondos de recuperacion
y resiliencia y, por lo tanto, se-
guido de cerca por Bruselas.

El mayor contratista de
Adif en 2022 fue ACS, que se
llev6 obras por valor de mas
de 500 millones de euros.
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Viscofan
concentra en
José Antonio
Canales todo el
poder ejecutivo

Carlos Drake. Madrid

Viscofan ha reorganizado su
estructura directiva y ha
apostado por concentrar el
poder ejecutivo en el actual
director general, José Anto-
nio Canales, que pasard a ser
consejero delegado.

En linea con este proceso
de transicion haciaun modelo
de presidencia no ejecutiva, la
empresa informo ayer de que
el presidente, José Domingo
de Ampuero y Osma, dejara
las funciones ejecutivas desde
el1de enero de 2024, una vez
que la propuesta se apruebe
en la junta general de accio-
nistas de finales de abril.

Los accionistas también vo-
taran la reeleccién por 4 afos
de Ampuero y Osma, que
continuara como presidente
no ejecutivo del consejo de
administracion, mientras que
Canales empezara a ejercer
como CEO desde 2024, de-
jando sus responsabilidades
como director general.

De Ampuero y Osma es li-
cenciado en Ingenieria In-
dustrial por la Escuela Supe-
rior de Ingenieros Industria-
les de Bilbao y master en Busi-
ness Administration por Uni-
versity of Southern California
(Estados Unidos). Es presi-
dente de Viscofan desde 2009
y fue reelegido en abril de
2019.

Por su parte, Canales, licen-
ciado en Ciencias Economi-
cas y Empresariales por la
Universidad Comercial de
Deusto y curso superior en
International Transport &
Distribution en la London
School of Foreign Trade, se
incorporo en 2014 al consejo
de administracién de Visco-
fan, grupo del que forma par-
te desde 2006.

De Ampuero y Osma es li-
cenciado en Ingenieria In-
dustrial por la Escuela Supe-
rior de Ingenieros Industria-
les de Bilbaoy master en Busi-
ness Administration por Uni-
versity of Southern California
(Estados Unidos). Es presi-
dente de Viscofan desde 2009
y fue reelegido en abril de
2019.

Por su parte, Canales, licen-
ciado en Ciencias Economi-
cas y Empresariales por la
Universidad Comercial de
Deusto y curso superior en
International Transport &
Distribution en la London
School of Foreign Trade, se
incorporo en 2014 al consejo
de administracion de Visco-
fan, grupo del que forma par-
te desde 2006.
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Inmobiliario

La inversion en apartamentos
flexibles se dispara en Espaina

La inversion en apartamentos con servicios se multiplico por 3,5 en 2022, hastalos 670 millones. Entre
las gestoras y fondos mas activos destacan Greystar, Momentum, Bain Capital, Brookfield, Dazia y Argis.

Rebeca Arroyo. Madrid

La basqueda de contratos
mas flexibles que faciliten la
movilidad, de precios asequi-
bles, de mayores servicios
afiadidos y experiencias en
comunidad ha propiciado el
despegue en Espafia de nue-
vas formulas alojativas a ca-
mino entre el residencial en
alquiler y el formato vacacio-
nal. Los apartamentos flexi-
bles, un nicho sin explotar en
Espana hasta hace unos afos,
empiezan a hacerse un hueco
y ganar adeptos entre fondos
y gestoras internacionales y
nacionales.

Segun datos de CBRE, a
cierre de 2022 habia menos
de 3.000 camas dentro de esta
tipologia de activos en edifi-
cios completos en Espana,
concentradas en Madrid
(65%) y Barcelona (35%), alas
que se sumaran otras 8.500 en
desarrollo en los proximos
tres afios.

Este negocio se encuentra
enuna fase inicial y en vias de
profesionalizacion, motivo
por el cual durante el 2021
represent tan solo el 7% del
total invertido en activos re-
sidenciales, con alrededor de
200 millones. Durante 2022,
la inversion se ha disparado
hasta los 666 millones (15%
de la inversion total), multi-
plicandose por 3,5. Para Ja-
vier Kindelan , vicepresidente
y responsable de Living de
CBRE Espaia, el crecimiento
del mercado sera “exponen-
cial”. “Vamos a ver una explo-
sion en el crecimiento de este
sector por el empuje de la de-
manda”.

Categoria de productos
Dentro del Flex Living hay
tres tipologias. Una de ellas es
la conocida como coliving,
con edificios residenciales
completos en el centro de las
ciudades y pocas zonas co-
munes. Se trata de un pro-
ducto centrado en la comuni-
dad (en algunos casos con ba-
flos y cocina compartida) con
servicios anadidos y para es-
tancias medias de nueve a do-
cemeses.

Otra categoria es el pro-
ducto desarrollado en los al-
rededores de las ciudades en
suelo terciario con licencia de
apartahotel y para estancias

Ubicado en Rivas Futura, Be Casa Rivas tiene 847 apartamentos amueblados, con servicios de hotel y suministros incluidos en el precio.

® Se trata de alojamientos
temporales, con servicios
todo incluido, y que
disponen de zonas de ocio
y restauracion.

cortas y medias (semanas o
incluso dias). Este tipo de in-
mueble, que es el que mas po-
tencial ofrece por sus dimen-
siones, cuentan con amplias
areas compartidas con, entre
otros servicios, parking, gim-
nasio, espacio de coworking,
gimnasio, club social, piscina
exterior y lavanderia. En el
precio del alojamiento se in-
cluyen todos los suministros
(luz, agua, calefaccion...), Wi-
Fi y limpieza. El tercer pro-
ducto es mas vacacional, en
zonas de costas o rurales, y
esta dirigido sobre todo a no-
madas digitales o energéticos
(personas que buscan ahorrar
costes en sus paises de origen
y se trasladan a zonas mas ca-
lidas) con periodos de perma-
nencia media de entre uno y
tres meses.

En cuanto a los inversores,
la gestora estadounidense
Greystar protagonizd en

@ Sus potenciales clientes
son jovenes profesionales,
estudiantes de posgrado o
personas en transicion entre
distintas etapas de su vida.

2022 la operacion del afio en
este negocio tras comprarle a
King Street una cartera de
2.500 unidades de alojamien-
to flexible en Madrid. Estos
apartamentos, ubicados en
Rivas, San Sebastian de los
Reyesy Valdebebas, se opera-
ran a través de la marca Be
Casa. Una pieza fundamental
en el lanzamiento de este pro-
yecto fue Momentum, gesto-

Se prevé un aumento
exponencial de

la inversiony

una consolidacion
entre operadores

Menos del 5% de
los operadores en
Europa cuentan con
capital institucional
en el accionariado

® EI90% de las camas
actualmente operativas de
apartamentos flexibles en
Espafia estan localizadas
en Madrid y Barcelona.

ra espariola de inversiones in-
mobiliarias fundada en 2008
y una de las primeras compa-
fifas en detectar el potencial
de este negocio en el pais.

Ademas de la cartera desa-
rrollada con Greystar y King
Street, Momentum lanz6 en
2021 un segundo portafolio
de apartamentos con servi-
cios de lamano de Bain Capi-
tal, con 2.845 unidades en de-
sarrollo en Alcobendas y Ca-
rabanchel, en Madrid, en Sant
Cugat (Barcelona) y en Bara-
kaldo (Bilbao). La gestion de
estos apartamentos recaera
en la compaiiia especializada
en alojamientos temporales
Node.

Argis, gestor espaiiol de
fondos de origen israeli y lati-
noamericano, gestiona ac-
tualmente 800 unidades de
alquiler flexible a través de
Flipco! y hace un mes adqui-
ri6 uninmueble enla calle Ca-

©® Se espera un fuerte
crecimiento en ciudades
secundarias como Bilbao,
San Sebastian, Valencia,
Malaga, Alicante y Sevilla.

vanilles para levantar 200
unidades mas. El objetivo de
la empresa es llegar a sumar
5.000 apartamentos flexibles
endosafios.

Otros inversores presentes
son Round Hill Capital, que
compro 230 apartamentos en
Valdebebas por 30 millones
en 2021, o la compaiiia de in-
version y gestion de activos
inmobiliarios Dazia Capital,
con proyectos en Tetuan y
Valdebebas.

Livensa Living (controla-
da por el fondo canadiense
Brookfield) cuenta con una
linea de alojamiento flexible.
A través de Livensa Living
Studios suma proyectos en
Madrid, San Sebastian, Mala-
ga, Bilbaoy Valencia.

En cuanto alos operadores,
ademas de los ya menciona-
dos, operan en Espaiia Urban
Campus, fundado por John
van Qost y Maxime Armand;

PROYECTOS

Actualmente hay
cerca de 3.000
camas operativas en
‘flex living’ en Espafia
y otras 8.500 con
desarrollos previstos
hasta 2025.

Dovevivo, participada por
Starwood Capital Group; la
alemana Habyt; Live It, mar-
ca de la espafiola SmartRen-
tal; ColivINN, fundada por
Alejandro Fernandez Luen-
20, 0 la compania de coliving
espaifiola The Residential
Club (TRC).

Entre las palancas que
acompatian el negocio Kinde-
lan destaca la necesidad cada
vez mayor de vivir experien-
cias en comunidad; el impul-
so ala movilidad con la apari-
ci6n de nomadas digitales vy,
desde hace unos meses, ener-
géticos; la flexibilidad exigida
y el componente de “busque-
dade felicidad”.

Para Javier Caro, responsa-
ble de Flex Living CBRE Es-
paiia, el potencial de recorri-
do es enorme ya que en Euro-
pamenos del 5% de los opera-
dores cuenta con capital insti-
tucional en su accionariado.
El directivo prevé una conso-
lidacién entre operadores y
operaciones corporativas que
incorporen al tablero de juego
anuevos inversores.

Riesgos

El negocio, sin embargo, im-
plica ciertos riesgos. Aunque
el stock actual presenta tasas
de ocupacion por encima del
95% y el periodo medio hasta
alcanzar una ocupacion esta-
bilizada es menor a los 6 me-
ses, la rotacion de los clientes
es alta y requiere de una ges-
tién profesionalizada.

Otrade las barreras respon-
de ala ausencia de regulacion.
“En Madrid, aunque todavia
no hay unalegislacion aproba-
da, parece que se va a regular
el coliving en el ambito del
suelo residencial. En el pro-
ducto mas corporativo se ha
utilizado la definicién del
apartahotel pero con una ope-
rativa distinta, que incluye ta-
rifas mas econdmicas, estan-
cias mas largas y todos los ser-
vicios incluidos”, apunta Caro.

Kindelan afiade la dificul-
tad de financiacién como tra-
ba adicional actual. “Se deben
aclarar las dudas legislativas
para el impulso del desarrollo
de nuevos proyectos. Asi se
conseguira que los bancos
suscriban este modelo de ne-
gocioy se eliminen los riesgos
de fraude urbanistico”.
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La pension minima contributiva subira
un 21%, hasta 1.178 euros en 2027

ACUERDO GOBIERNO-SINDICATOS PARA REFORMAR LA SEGURIDAD SOCIAL/ Por primera vez en la historia, la pension minima
contributiva convergera con el Salario Minimo. La reforma sera aprobada hoy en un Consejo de Ministros extraordinario.

MValverde. Madrid

El pacto del Gobierno con los
sindicatos sobre la reforma de
las pensiones subira la pension
minima contributiva un 21%
entre 2024 y 2027. Es decir, la
pension mas comun, con con-
yuge a cargo, pasaria hoy des-
de los 996 euros a los 1.178 eu-
ros mensuales. Desde los
13.526 alos 16.500 euros anua-
les.

La reforma, que sera apro-
bada hoy a través de un Real
Decreto Ley en un Consejo de
Ministros con caracter ex-
traordinario, establece que la
pension minima contributiva
con conyuge a cargo debe al-
canzar el 60% de la renta me-
diana de un hogar de dos adul-
tos, segun explico ayer el mi-
nistro de la Seguridad Social,
José Luis Escriv4, en la Comi-
sion del Pacto de Toledo del
Congreso de los Diputados.

Escriva explico a la oposi-
cion parlamentaria el acuerdo
sobre la reforma de las pensio-
nes que alcanzé el martes con
los sindicatos CCOO y UGT.
La patronal CEOE rechaza la
propuesta del Ejecutivo por la
fuerte subida de las cotizacio-
nes sociales que supone el
acuerdo para las empresas y
los trabajadores.

En todo caso, es muy impor-
tante que la pension minima
contributiva pueda llegar a

1178 euros al mes en 2027. En
principio, todo hace pensar
que la pension minima contri-
butiva podria igualarse, por
primera vez, al salario minimo
interprofesional (SMI). Por
ejemplo, este afo estarenta es-
ta en 1.080 euros al mes o
15.120 euros al afio. Precisa-
mente, es relevante recordar
que una de las principales rei-
vindicaciones de los pensio-
nistas que se manifiestan en
Bilbao todas las semanas, des-
de hace cinco afos, es que la
pensién minima contributiva
sea de 1.080 euros al mes, igual
queel SML

Umbral de lapobreza

Con un discurso pesado, a pri-
mera hora de la tarde, Escriva
también explicé a los diputa-
dos que el acuerdo con los sin-
dicatos proyecta que las pen-
siones no contributivas deben
situarse en 2027 en el 75% del
umbral de la pobreza para un
hogar unipersonal. En 2027
esta renta se situaria cerca de
8.300 euros anuales o unos
592 euros al mes, frente a los
457,30 actuales.

No obstante, pensando en
las protestas de la patronal
CEOE, el ministro se esforzo
por intentar convencer a los
disputados de que lasubida de
las cotizaciones supondra un
aumento muy moderado de

El ministro de la Seguridad Social, José Luis Escriva, ayer, en el centro, con los lideres de CCOO, Unai Sordo, y de UGT, Pepe Alvarez.

los costes de las empresas. Asi,
dijo que el coste laboral por
hora de trabajo pasara hasta
2045, desde los 23,4 alos 23,8
euros. Es decir, es una subida
del 1,6% en treinta afios, dijo
Escriva.

Todo ello, frente al coste
medio por hora trabajadaenla
zona del euro que es de 33 eu-
ros; de 34 euros, en Francia o
de 30 euros, en Italia. En reali-

dad, Escriva esta jugando con
el empleo temporal abundan-
te que hay en Espana, por su
estructura productiva, que tie-
nen los salarios muy bajos en
sectores como el turismo, la
hosteleria, el campo o la cons-
truccion.

El ministro abundé que “no
es un aumento de costes labo-
rales dramaticos”, porque, en
su opinion, Espafia tiene un ni-

vel de cotizaciones “relativa-
mente moderado”. Por lo tan-
to, recalco que la reforma de
las pensiones “contiene un
plan distribuido en el tiempo,
muy prudente, muy gradual y
que no va a poner en riesgo en
ningun momento el tejido pro-
ductivo de ninguna empresa
de Espafia” (ver informacion
sobrelaopiniéndelaCEOE en
las paginas 30y 31). En sintesis,

y a pesar de lo que dijo el mi-
nistro, el acuerdo del Gobierno
con los sindicatos contiene
una fuerte subida de las cotiza-
ciones. En primer lugar, por-
que se duplicadel 0,6% al1,2%
el tipo de cotizacion del meca-
nismo de equilibrio intergene-
racional. Este tipo se manten-
dra hasta 2050.

En segundo lugar, las bases
maximas de cotizacién —de los

El PP promete cambiar una reforma que penaliza el empleo

J. Diaz. Madrid

El partido que lidera Alberto
Nufiez Feijoo arremetio ayer
contra la reforma de las pen-
siones pactada por el Gobier-
no de Pedro Sanchez con los
sindicatos porque no solo no
garantiza la sostenibilidad del
sistema, sino que ademas po-
ne en riesgo la creacion de
empleo. “La propuesta del
Gobierno supone un impues-
to al trabajo y al talento”, de-
nuncio el vicesecretario de
Economia del PP, Juan Bra-
Vo, quien anticip6 que los po-
pulares volveran a modificar
las pensiones si retornan al
Gobierno en las elecciones
de finales de afo. En un en-
cuentro con la prensa, Bravo
reprocho al Ejecutivo que el
PP tuviera conocimiento de
la propuesta “a posteriori”;

esto es, después de haber sido
pactada entre PSOE y Pode-
mos a espaldas del resto de
fuerzas politicas y de los pro-
pios agentes sociales. “Una
decision que va a afectar a los
proximos 30 afios tiene que
hacerse con consenso y
acuerdo y, por lo menos, con
dialogo con las formaciones
politicas, los sindicatos y la
patronal”, sefial6 Bravo,
quien anadio que el Gobierno
“ha conseguido que todo el
mundo dude de la sostenibili-
dad de las pensiones” con un
planteamiento que el propio
ministro de Seguridad Social,
José Luis Escriva, “criticaba
cuando estaba en la Airef”,
que presidio de 2014 a 2020.

Para Bravo, lareceta de Es-
criva, que plantea un fuerte
aumento de las cotizaciones

sociales para hacer frente al
ingente gasto en que se incu-
rrira en los proximos afios,
supondra que los trabajado-
res de hoy “van a pagar mas
para acabar teniendo menos
en el futuro”, ya que la pen-
si6n maxima no subira en la
misma proporcion que lasba-
ses maximas de cotizacion.
“Nos estamos jugando qué va
a pasar con las pensiones de
aqui a 2050”, advirti6 Bravo,
quien afiadié que para enton-
ces habra unos 15 millones de
pensionistas en Espafia por la
jubilacion de la generacion

Juan Bravo: “La
propuesta del
Gobierno supone
un impuesto al
trabajo y el talento”

del baby boom (6 millones
mas que ahora), lo que dispa-
rara el coste del sistema hasta
los 300.000 millones anuales.
Ante ese horizonte, el PP
inst6 al Gobierno a actuar no
solo sobre el capitulo de los
ingresos, sino también de los
gastos (“todo lo que lleva el
plan son subidas de cotiza-
ci6n, no lleva otra cosa”, afir-
mo Bravo), aunque el respon-
sable econémico de los popu-
lares deslizé que un futuro
Gobierno de Feijoo no tocaria
las subidas de las pensiones,
recordando que en el Pacto
de Toledo el PP voto a favor
de revalorizarlas con el IPC.
Las recetas del principal
partido de la oposicion pasan
esencialmente por impulsar
politicas que favorezcan la
creacion de puestos de traba-

jo. “Necesitamos mas em-
pleo”, sefiald el responsable
economico del PP, quien re-
cordd que la situacion del
mercado laboral no es tan bo-
yante como se esfuerza en
transmitir el Gobierno, recor-
dando que en Espafa hay
mas de 440.000 fijos discon-
tinuos inactivos, lo que dispa-
raria el paro real por encima
de los 3,3 millones de perso-
nas. A este respecto, abogo
por un modelo que propicie
la creacion de 1,7 millones de
empleos, lo que permitiria
una recaudacion de 16.000
millones en cotizaciones.
Ensegundo lugar, el PP de-
fendi6 tomar medidas para
incrementar la productividad
de la economia, porque “te-
nemos un problema de pro-
ductividad, de competitivi-

dad”, y para ello puso el foco
en la captacion de talento y
mano de obra cualificada, so-
bre todo en un contexto en el
que existe un importante dé-
ficit de trabajadores en secto-
res criticos como la construc-
cion, la tecnologia o el trans-
porte.Y por ultimo, los popu-
lares defienden la necesidad
de impulsar politicas de in-
cremento de la natalidad en
un pais que envejece a pasos
agigantadosy que en el futuro
tendra serios problemas para
reponer su tasa de poblacion
activa. “Tenemos un enorme
problema de natalidad”, se-
falé Bravo, quien recordd
que en los ultimos afios la na-
talidad no ha hecho mas que
decrecer (de 410.583 naci-
mientos en 2016 a 337.380 en
2021, segtn datos del INE).



Escriva explica que
latardanzaenla
reforma es por una
peticion expresa de
la Comision Europea

salarios mas altos— subiran un
38% hasta 2050. Entre 2024 y
2050 la cuantia de estas bases
subird el IPC anual mas una
cuantia fija de un 1,2%. Mien-
tras, las pensiones maximas
subiran de forma adicional un
3%. En tercer lugar, para estos
trabajadores, a partir de 2025,
la Seguridad Social aplicara un
1%, que ira subiendo de forma
gradual a un ritmo de 0,25
puntos por afio hasta llegar la
sumaal 6%.

Proyectodeley

En todo caso, Escriva anuncio
que la intencién del Gobierno
es tramitar esta reforma de las
pensiones como proyecto de
ley, a pesar del retraso que ha
llevado la negociacién con la
Comision Europea. Hay un
cambio de opini6n aqui, por-
que, inicialmente, el Ejecutivo
queria hacer la reforma y plas-
marla con un Real Decreto
Ley, para aplicarla con rapi-
dez. Sin embargo, entre los so-
cios del Gobierno, como ERC,
EHBildu 0 PNV ya han expre-
sado su deseo de introducir
cambios en el acuerdo.

Sin embargo, el ministro, ya
con mayor ritmo en la oratoria
que a primera hora de la tarde,
explicd alos diputados que fue
la propia Comision Europea la
que inst6 al Gobierno espariol
atardar lo que fuese necesario
en las discusiones entre ambos
interlocutores. A tenor de lo
que dijo Escriva, el Ejecutivo
comunitario le explicd que la
negociacion con Espana es la
primera de las rondas con to-
dos los paises a los que Bruse-
las también ha pedido una re-
forma de las pensiones para
recibir los fondos comunita-
rios. Por lo tanto, la Comision
ha querido entrenarse con Es-
pafia para encarar las negocia-
ciones con los otros paises.

Eneste contexto, el ministro
explico a la oposicion por qué
lareforma apuesta con la subi-
da de las cotizaciones por un
aumento de los ingresos, de
15.000 millones de euros adi-
cionales cuando estén todas
las medidas plenamente vi-
gentes.

El ministro reté a Ciudada-
nos, que se ha distinguido por
sus criticas al aumento del gas-
to. Escriva reto a la formacion
naranjaa que diga “qué presta-
ciones se recortan. “;Las pen-
siones de viudedad?”, dijo el
ministro, con mucha inten-
cién, apuntando a uno de los
grupos sociales, que son 2,5
millones de personas, con una
sancion muy baja.
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El pensionista medio, victima del
populismo y la demagogia de Sanchez

Las pensiones estaran abocadas a la quiebra sino ponemos el crecimiento,
la generacion de empleo y la mejora de condiciones salariales via
productividad en el centro. Justo lo contrario de lo que propone el Gobierno.

Daniel Rodriguez Asensio

odos sabiamos que Pedro San-
T chez iba a ser un presidente ra-

dical y oportunista. Lo que no
previmos fue que los “perfiles técni-
cos”, como Calvifio o Escriva, se iban a
contagiar del populismo arraigado en
Podemos. Al presidente le ha explota-
do labomba de las pensiones en plena
campaiia electoral. Tenia que elegir
entre dar marcha atras en su politica
de pensiones o renunciar a los fondos
Next Generation EU. Y larespuesta ha
sido tomar el camino del medio, llenar
el argumentario oficial de demagogia,
y retomar el trilerismo politico a tres
bandas: sindicatos, patronal y Europa.

La sociedad espafiola tiene que
abordar con compromiso la situacion
del sistema de pensiones, y eso exige
comenzar por el principio: la Seguri-
dad Social actual acumula un agujero
de 100.000 millones de euros... ade-
mas de los casi 40.000 millones de eu-
ros (y subiendo) que inyecta el Estado
cada afio via Presupuestos Generales.

Si a lo anterior le afadimos una in-
version de la piramide poblacional que
ya es un hecho, un mercado de trabajo
con grandes carencias, unas pensiones
que cada vez son mas elevadas, y que
tenemos un Gobierno que dice abier-
tamente que lo importante no es “cre-
cer” sino “repartir mejor”, el resultado
es una pregunta que nos hacemos to-
dos: ;Cuanto tardara en explotar esto?

El actual Ejecutivo no s6lo echo
atras el factor de sostenibilidad, que ya
estabaaprobado porla Unién Europea
y asumido a nivel social, sino que tam-
bién acudi6 a una solucién tan popu-
lista como irresponsable: volver a vin-
cular las pensiones al indice de precios
al consumo (IPC).

La consecuencia, que conocemos
un afo después, deja en evidencia al
propio Gobierno: el sistema de pensio-
nes actual lleva a un gasto que supera-
rael 16% del PIB en 2050.

Para justificar esta barbaridad acu-
den al viejo mantra de “que paguen los
ricos”... O eso nos hacen creer. Porque
“los ricos”, en realidad, somos toda esa
clase media trabajadora que hemos
visto como este afo se nos han subido
los impuestos un 0,6% de nuestro sala-
rio, y cOmo este porcentaje va a ir su-
biendo 1 décima al afio hasta duplicar-
se (1,2%) en 2029.Y no, no es algo tem-
poral. Vamos a pagar este impuesto re-
volucionario hasta, al menos, 2050.

Afortunadamente, lademagogia tie-
ne las patas muy cortas. Y Sanchez
mas. Cualquiera que salga a la calle y
pregunte a una persona jubilada si
quiere cobrar mas, obtendra un “si”
como respuesta rotunda. Si, a conti-
nuacion, le explica que ese aumento
de sueldo corre a cargo de las néminas
de sus hijos, nietos e incluso bisnietos,
ya empieza a torcer la cara y comien-
zan los “bueno, pero...”. Y, si finalmen-
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El presidente del Gobierno, Pedro Sanchez, ayer en Lanzarote.

te les hablas de que la indexacion al
IPC siempre ha acabado con unas
pensiones impagables, como ocurrio
en mayo de 2010 bajo el mandato de
José Luis Rodriguez Zapatero, te pre-
guntan por alternativas.

Porque si alguien sabe que la eco-
nomia consiste en la gestion de unos
recursos que son siempre escasos, y
que las decisiones irracionales solo
conducen al gasticidio (la quiebra del
sistema), son nuestros mayores.

Por eso el Gobierno se centra en
construir esloganes electorales, a pe-
sar de ser conscientes de que lo hacen
con un dinero que saben que no va-
mos a tener, y sacrificando el pacto in-
tergeneracional con un nuevo atraco
fiscal al trabajo, que sencillamente lo
convierte en inalcanzable para la ma-
yor parte de los empleadores, asi co-
mo paralos emprendedores.

Los jévenes

Parémonos a pensar en los actuales
trabajadores. Los jovenes, que ya su-
fren la mayor tasa de paro juvenil de
Europa, tienen cada vez mas dificil as-
pirar aun puesto de trabajo por actua-
ciones como la subida del salario mi-
nimo interprofesional o las cotizacio-
nes sociales. A empresarios y autono-
mos también se les ha subido las cuo-
tas, se les imponen regulaciones ab-
surdas que solo atienden al programa
electoral del gobierno y, para colmo,

cadavez tienen que dedicar mas tiem-
po a defenderse de la burocraciay de
lapersecucion sistematica ala que son
sometidos. Pero a Sanchez eso le im-
porta poco mientras pueda seguir pa-
gando las facturas de Tito Berni, lasde
los independentistas o las del brazo
politicode ETA.

Y al talento, entendiéndose como
tal alos ejecutivos, alos deportistas de
élite, a los artistas y un largo etcétera,
se le expulsa de Espafia con una medi-
da de dificil encaje constitucional co-
mo es el destope de las cotizaciones a
la seguridad social sin la contraparte
enla pension a percibir. Algo que, jun-
to con la cuota de solidaridad, que no
€s m4s que un nuevo impuesto revo-
lucionario que podria llegar hasta el
6%, el impuesto de patrimonio 2.0 y
un larguisimo etcétera, supone unaal-
fombra roja para abandonar el pais.

Y todo lo anterior mientras se ataca
sistematicamente al ahorro privado.
Buena parte de nuestros mayores,
afortunadamente, cuentan con vi-
vienda propiay rentas de alquiler o de
un fondo de pensiones privado. Pron-
to eso se habra acabado por la perse-
cucion al ahorroyalaprosperidad ala
que estamos siendo sometidos, espe-
cialmente los jovenes, desde el Go-
bierno de Sanchez con la regulacion
de la vivienda, los limites a los planes
de pensiones privados, la eliminacion
de deducciones por aportaciones a es-

tos planes, y un larguisimo etcétera.

;sConsecuencia de todo lo anterior?
Quien puede, sale (y saldra) de Espaiia
ante la asfixia fiscal, burocratica y poli-
tica al que esta siendo sometido. Y la
mayor parte de la poblacion, incluida
esa clase media menguante, tendra
que apechugar con un Leviatan que se
come cada vez una mayor parte de sus
vidas y de su libertad para que el San-
chismo siga campando a sus anchas,
aun sabiendo que no cobraran su pen-
sion.

La solucion: menosimpuestos,
mastrabajoy compensar enel IRPF
alosatracados por Sanchez

Un modelo de pensiones sostenible ha
de partir de labase de que solo con cre-
cimiento econémico sostenido podre-
mos hacer frente alas promesas del es-
tado de bienestar. Las pensiones estan
abocadas a la quiebra siempre que no
pongamos al crecimiento econdémico,
ala generacion de empleo, y ala mejo-
ra de las condiciones salariales (via
productividad) en el centro. Justo lo
contrario de lo que propone el Gobier-
no.

Pero también hay que tocar el mo-
delo de gasto y hacerlo de forma racio-
nal. Segiin Fedea, en 2050 vamos a te-
ner que destinar el 60% de larecauda-
cion por IRPF a las pensiones porque
esta subida salvaje de impuestos no
cubrira ni la mitad del incremento del
gasto en pensiones. Sino explicamos a
nuestros mayores que hay formulas al-
ternativas a la indexacion con el IPC
para sus pensiones vamos directos al
abismo.

:Como ayudamos a mantener el po-
der adquisitivo de los pensionistas?
Exactamente igual que para el resto de
los trabajadores: deflactando el im-
puesto sobre la renta. Segun el Banco
de Espania, mas del 50% del incremen-
to de recaudacion por IRPF en 2022
ha sido consecuencia de la subida de
precios, lo cual convierte a la inflacion
en una subida de impuestos encubier-
ta.

Sanchez y sus ministros “técnicos”
usan la inflacién como maquina regis-
tradora, y después hacen promesas
que saben que no van a poder cumplir
s6lo para conseguir un pufiado de vo-
tos cautivos. Y asi es como la poblacion
se desencanta con la politica y con el
estado de bienestar.

Sanchez no quiere prosperidad, ni
tan siquiera una red de seguridad para
quien mas lo necesita. Persigue el
clientelismo para perpetuarse en la
Moncloa.

Consultor Estratégico y

Presidente de Accion Liberal
Think Tank For Freedom



La rentabilidad de la vivienda
sigue al alza y se sitiia en el 5,85%

INVERSION INMOBILIARIA/ |_as provincias que mas réditos arrojan son Valencia, Cuenca y Albacete. Cadiz,
Madrid y Baleares son las que mas camino tienen por recorrer para recuperar su rentabilidad de 2019.

Carlos Polanco. Madrid

La voragine de precios al alza
en el mercado inmobiliario se
ha traducido en que la renta-
bilidad media en Espania, es
decir, el rédito que se consi-
gue con el alquiler de una vi-
vienda, avanzo en el pasado
afio un 5,85%, lo que supone
un avance significativo con
respecto al 4,96% a cierre de
2021. Pero la subida en este
ultimo periodo no ha sido su-
ficiente para llegar a los nive-
les de rentabilidad que se ha-
bian alcanzado antes de la
pandemia. Asi lo pone de ma-
nifiesto el informe de la socie-
dad de valoracion y tasacion
Euroval.

Por provincias, y tras las su-
bidas generalizadas de la ma-
yoria de ellas, las mas renta-
bles son Valencia, con un
8,3%; Cuenca, con un 8,1%; y
Albacete, con un 7,7%. Para
encontrar a la provincia de
Barcelona hay que bajar hasta
el puesto 23, con un rédito del
6,4%, tras haber avanzado en
0,8 puntos porcentuales con
respecto al afio anterior. Para
la provincia de Madrid, por su
parte, hay que descender atin
mucho mas, en concreto, has-
ta el penultimo puesto, con
una rentabilidad del 4,7%. El
farolillo rojo es la provincia de
Baleares, conun 4,2%.

El motivo que explica el
avance en términos de renta-
bilidad es que, aunque es cier-
to que el precio de compra-
venta de una vivienda se ha
disparado en los ultimos me-
ses, el del alquiler lo ha hecho
aun mas, y de hecho numero-
sas capitales, entre ellas Bil-
bao, Valencia, Palma de Ma-
llorca o Malaga, estan en ma-
ximos histdricos de precio.
Euroval explica que a largo
plazo “hay una tendencia o li-
gera baja en la rentabilidad.
Sin embargo, esto no ocurre
en 2022, donde los alquileres
suben en general por encima
delavivienda”.

Por lo general, y con excep-
cion de la citada Valenciay de
Castellon y Murcia, las mayo-
res rentabilidades se encuen-
tran en provincias de interior.
En ellas el precio del alquiler
no ha subido tanto: gran parte
de ellas estan en las dos Casti-
llas. Esta realidad choca fron-
talmente con otra, y es que las
zonas de interior tienen un
peso poco mas que testimo-
nial en el mercado del alqui-
ler. De este modo, el 22% dela
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EL MAPA DE LA RENTABILIDAD, POR PROVINCIAS

Rentabilidad bruta por alquiler, en %.
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Expansion Fuente: Euroval

oferta de alquiler se encuen-
tra en la provincia de Madrid,
le siguen Barcelona con casi
un 13%, Malaga con un 6% y
Valencia con un 5%. Son unos
porcentajes logicos, porque es
en estas provincias donde es-
ta la demanda, mientras que
en las de interior la oferta no
supera en casi ninguna de
ellas el 1% del total. Por eso

Los mayores réditos
se pueden dar

enlas provincias

de interior, sobre
todo en las Castillas

comprar vivienda para sacar-
le rédito a su alquiler requiere
un estudio exhaustivo, para
encontrar el balance correcto
entre una buena rentabilidad
y unas altas probabilidades de
tener el inmueble ocupado
por un inquilino la mayor par-
te del tiempo, sin estar vacio
largos periodos.

En la comparativa de la
rentabilidad de 2022 con res-
pecto a la previa a la pande-
mia, hay claros perdedores.
Cadiz estd todavia 1,3 puntos
porcentuales por debajo; Ma-
drid, 1,2 puntos; y Baleares, un
punto. En total, 29 provincias

tienen una rentabilidad me-
nor que la conseguida antes
del estallido del Covid y el
posterior confinamientoy en-
tre otras también estan Sevi-
1la, Valencia, Barcelona o Ma-
laga.

Pese a ello, desde la compa-
fiia sefialan que “comprar una
vivienda para alquilarla sigue
siendo una de las inversiones
mas rentables, incluso en un
momento como el actual en
que el precio del dinero esta
disparando la demanda de
otras alternativas, como la
deuda del Estado, y en el que
todavia no ha recuperado las

cotas que tenia antes de la
pandemia”.

¢&Vivienda nueva o usada?
Elinforme resalta que entre la
rentabilidad de la vivienda
nueva y la usada hay impor-
tantes diferencias, con el con-
dicionante ademas de que
hay escasa vivienda nueva en
alquiler, ya que modelos co-

Pese a la subida del
ultimo aiio, todavia
no ha llegado a la
rentabilidad previa
a la pandemia

Las ciudades
pequenas, las
mas rentables

Entre las ciudades con una
poblacién superior a las
300.000 personas mas
rentables, el rédito oscila
entre el 4,5% de Palma de
Mallorcay el 8 4% de
Murcia. En cambio, las que
tienen mas de 100.000
van del 71% de
L'Hospitalet de Llobregat
al 8,4% de Lleida.
Finalmente, en aquellos
municipios entre 50.000 y
100.000 habitantes la
rentabilidad se dispara, y
los retornos econémicos
mas jugosos estan entre el
78% de Gandiay el 9,6%
de Elda. Son los
principales datos de un
informe de la empresa de
inversién inmobiliaria
Masteos, de los cuales se
puede extraer la
conclusién de que es
posible alcanzar mejores
rentabilidades fuera de las
grandes ciudades. Eso si,
corriendo un mayor riesgo,
teniendo en cuenta que la
demanda de alquiler alli es
menor. En esos
municipios entre 50.000 y
100.000 habitantes el
precio del alquiler ha
subido sustancialmente, y
el de compra también ha
crecido pero en
magnitudes mucho
menores. Esta situacion se
ha dado especialmente en
aquellas ciudades en las
que el musculo turistico es
muy destacado. Entre
ellas, hay subidas del 30%
en lugares de costa muy
masificados por el turismo
como Estepona e Ibiza.
Ademas, el informe recoge
que la rentabilidad
combinada, es decir,
aquella que tiene también
en cuenta las plusvalias
por la venta del inmueble
supera el doble digito en
Malaga (13,2%), Cadiz
(12,4%), Valencia (12%) y
Alicante (11%).

mo el build-to-rent todavia no
estd muy en boga en Espafia.
Por ejemplo, en Madrid la de
vivienda usada es del 4,7% pe-
ro baja considerablemente
hasta el 3,1% en el caso de la
vivienda nueva. En Catalufia,
la usada llega al 6,4% mien-
tras que lanueva no alcanza el
6%. Euroval justifica esta si-
tuacion por los “elevados pre-
cios” de la vivienda nueva, ya
que esta no solo se ha encare-
cido por las tensiones en el
mercado, sino también por
los crecientes costes de mate-
riales, de suelo y de mano de
obras.



