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Las ofertas mas llamativas de las ‘proptech’ tienen como objetivo impulsar todavia mas su
democratizacion y revolucionar el sector gracias a la transformacién digital
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P. MONGE

La inversion en propiedades inmobiliarias en Espafa se percibe generalmente como atractiva y
conservadora por su tangibilidad y porque, histéricamente, la evolucién de los precios ha sido
positiva. A pesar de que la crisis iniciada en 2008 demostré que no existe inversion libre de riesgo, el
ladrillo sigue siendo un valor refugio muy demandado, sobre todo en periodos inflacionarios como el
que vivimos ahora.

Hasta hace relativamente poco, y al margen de lo que ofrecian los fondos inmobiliarios tradicionales,
este tipo de inversion estaba reservado a los grandes patrimonios, ya que exigia, al menos, un
importante desembolso inicial y cumplir con los requisitos de los bancos para obtener la financiacion
necesaria, en su caso.
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La introduccion de la figura de la socimi en el mercado espafiol permitié al publico general la
posibilidad de acceder a la inversion inmobiliaria a través de vehiculos transparentes, con la garantia
de cierta liquidez y obteniendo rentabilidades estables gracias a las exigencias de distribucion
periodica de dividendos.

En la actualidad estdn apareciendo nuevos formatos de inversién inmobiliaria que tienen como
objetivo impulsar todavia mas su democratizacion y revolucionar el sector gracias a la
transformacion digital. Se trata de las ofertas mas llamativas de las proptech en nuestro pais, sin
perder de vista que somos el segundo pais del mundo que mas inversion atrae a esta industria, por
detras de Estados Unidos.

Empezaremos con la rentabilidad en alquiler. La compafia PropHero ha aterrizado en Espafia
afirmando ser capaz de identificar aquellas zonas en las que resulta mas rentable invertir haciendo
uso del big data. Sumodelo de datos tiene en cuenta, entre otros factores, la evoluciéon demografica, la
tasa de esfuerzo de alquiler, la tasa de crecimiento y la tasa de desempleo, lo que permite hacer una
valoracion fidedigna del riesgo de impago, la liquidez de la inversién y la evolucién de los precios en
un territorio concreto.



Para sorpresa de muchos, las zonas que ofrecen mayor rentabilidad en combinacién con menor
riesgo de impago, iliquidez y pérdida de valor estdn lejos de grandes ciudades como Madrid o
Barcelona, en las que el precio de los inmuebles es significativamente superior al de los barrios
periféricos de determinadas poblaciones espafiolas.

El servicio que presta consiste en localizar estos inmuebles para que sus inversores adquieran el 100%
de la propiedad, siendo totalmente libres para decidir cuando desinvertir. Los tickets minimos estan
alrededor de los 80.000 euros, con todos los gastos incluidos, y registran unas rentabilidades en
alquiler de en torno al 8% neto anual.

Ademas, para facilitar las cosas, esta proptech se encarga de gestionar la relacion con los inquilinos,
asi como la posterior venta, si el propietario asi lo desea, de tal manera que ni siquiera es necesario
visitar los inmuebles o conocer personalmente a los arrendatarios. El inversor inicamente debe
otorgar un poder especial a la compafiia para que realice todos los tramites en su nombre,
incluyendo el cierre de las operaciones en la notaria.

El reto consiste en globalizar y objetivar un modelo de inversién que por regla general ha sido hiper
local, gracias a los datos y a la digitalizacion, permitiendo comprar y vender inmuebles con una
aplicacion movil en cualquier parte del mundo, como lo hacemos con los valores bursatiles.

Otro nuevo formato de inversion es el crowdfunding inmobiliario, que consiste en la reunién de
pequefios y medianos inversores para financiar un proyecto entre todos a cambio de una
recompensa.

Las plataformas de financiacion participativa como, por ejemplo, Urbanitae, Housers o Wecity, todas
ellas autorizadas por la CNMV, permiten invertir en cualquier tipo de proyecto inmobiliario, desde la
compra de suelo, la edificacion y el valor afiadido mediante la reforma de activos residenciales, de
oficinas, comerciales, industriales, hoteleros, etc.

Desde el punto de vista del inversor, ofrecen proyectos de equity y de deuda. Es decir, se puede
aportar equity para convertirse en socio del proyecto y copropietario del inmueble, compartiendo



tanto el riesgo como la rentabilidad del promotor; y se puede financiar un proyecto, convirtiéndose
en prestamista del promotor.

Para los promotores supone una alternativa a la financiacién bancaria y de fondos de inversién mas
agil y atractiva, especialmente en situaciones como la actual de subida de tipos de interés, para
desarrollar proyectos de tamafio medio, endeudandose o haciendo a los inversores socios de sus
empresas.

Las inversiones minimas estan en torno a los 500 euros y se hacen online de una forma muy sencilla.
Urbanitae presume de ofrecer una rentabilidad anual media del 18%.

No obstante, hay que tener en cuenta que estas opciones no permiten la desinversion inmediata y, en
ocasiones, los proyectos requieren inyecciones de capital superiores a las inicialmente estimadas, por
causas como la ralentizacion de las obras derivada de la disminucion de la mano de obray el
desabastecimiento y consecuente encarecimiento de los materiales.

Por ultimo, mencionar la copropiedad inmobiliaria. Teniendo en cuenta que la industria inmobiliaria
representa casi el 40% del total de las emisiones de carbono y el 36% del uso final de energia en todo
el mundo, no queda mas remedio que explorar conceptos de inversién inmobiliaria responsable. La
copropiedad como alternativa al modelo vacacional tradicional es uno de ellos.

La compafiia espafiola Vivla ha importado la férmula desarrollada por Pacaso en Estados Unidos, que
consiste en buscar compradores de las octavas partes de una sociedad limitada propietaria de una
segunda residencia. Los copropietarios deben suscribir un pacto de socios estandar, regulando el
funcionamiento de la sociedad y las normas de ocupacién del inmueble.

Ademas, a cambio de una cuota mensual relativamente asequible, un gestor se encarga del
mantenimiento y distribucién del uso del inmueble en base a las peticiones de los copropietarios.
Cada propietario tiene derecho a disfrutar de la casa 42 dias al afio, 14 de ellos en temporada alta.
Para evitar conflictos, tratan de buscar socios con preferencias compatibles. Asimismo, los
copropietarios estan facultados para arrendar a terceros el inmueble durante el tiempo que les
corresponde, por lo que la propuesta de valor es maximizar el uso de la segunda residencia. Es
importante destacar que, en caso de impago de la cuota mensual de mantenimiento por parte de
alguno de los copropietarios, es Vivla quien se hace cargo, sin que exista responsabilidad solidaria
entre los socios.

La meta a largo plazo consiste en la creacion de un marketplace de participaciones sociales liquido,
imponiendo una permanencia minima de 12 meses como socio en cada sociedad.

Estas son solo algunas de las novedades propuestas por las proptech en Espafia, que sin duda alguna
nos seguiran sorprendiendo en los proximos afios.

Alejandra Romero es asociada senior del departamento de inmobiliario de Herbert Smith Freehills
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IGO con atencidn los re-

portajes de la periodista

Ana Sénchez Ameneiro

sobre las obras en in-
fraestructuras en Sevilla y de to-
do lo que atin nos queda por ha-
cer como ciudad y como aglome-
racién urbana en esa materia, ab-
solutamente vital en la vida ac-
tual. Muchos podran opinar que
las obras son una mo]es'%, cier-
to, y que perjudicana loscomer-
cios enlas fachadas de las calles
limitrofes, més cierto a@. Pero
para que quede clara mi 6pinién
al respecto, nosolo debeﬁs que-
rer més obras sino que lagfiecesi-
tamos y ademds con urgehcia. Y
no solamente obras de-infraes-
tructuras ptiblicas para mejorar
los movimientos sino tan’%ﬁén de
solares grandes y mediaos que
responden ala transforma¢iénde
la propia ciudad, para poder con-
solidar la poblacién sevillana en
alojamientos piblicos y ptivados,
enventayenalquiler. Y tado eso
son obras, muchas obras,en una
ciudad que tras ciertos @men—
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tos de actividad, se aletarga. Y co-
mo en tantos 6rdenes de la vida
no cambiar es estancarse.
Queremos y necesitamos mds
obras enla red del Metro, unavez
abiertas las de la linea 3, no se
puede ni se debe parar. ;Cudndo
llegaremos a la linea 4, que cir-
cunvala la ciudad e incorpora to-
dos los terrenos de la Expo 92?7 Y
me parece que la prolongacién de
lalinea 2 de Tussam es buena no-
ticia, porque enlazalos centros de
ocio y actividad con la ciudad de
los barrios, de norte a sur. Quere-
mosy necesitamos las pasarelasy

No solo debemos
guerer mas obras sina
gue las necesitamos y
ademas con urgencia

puentes previstas sobre el rio que
resuelva la incorporacion de la
Cartuja como barrio, al que quere-
mos poder ir andando desde el
centro de la ciudad. Queremos y
necesitamos obras del enlace en
transporte ptiblico de la Estaciéon
de SantaJusta con el Aeropuerto.
Y una definitiva solucién a la SE
40, que ya da grima seguir men-
ciondndola. Auténtico indicador

de nuestro atraso en infraestruc-
turas junto con el Metro.

Queremos y necesitamos obras
enelcarril bici, para que haya mas
kilémetros enla ciudad y enlazan-
do con los pueblos. Mds y mejor
carrilbici como los de laRonda de
Capuchinos, quitdndolo dela ace-
raypasandoalacalzada. Comose
podriahacer en la Palmera, de la
que mencionamos el deterioro de
laedificacién pero node lo que su-
pone sacrificar una acera a carril
bici, justola de las residencias de
estudiantes. Queremos mejoras
enredes de saneamientoy abaste-
cimientos que son la clave de to-
doslos desarrollos posteriores co-
mo ciudad. Pregunten en Bilbao
como empezaron las obras que la
convirtieron en un modelo, de
cambio de ciudad industrial a ciu-
dad de servicios. Afios antes del
Guggenheim. Por la red de Metro
y por el nuevo colector que saned
la rfa, olvidando contaminacién y
pestilencias. Ahora han metido en
obras el Museo de Bellas Artes pa-
ra una definitiva ampliacién que
lo transformar4 en el segundo de
Espafia al lado del de Valencia. E1
nuestro hace afios que es un buen
museo provinciano, eso si, con
una coleccién excepcional. Pero
no nos podemos engafiar, es otro
indicador de lo que Sevilla puede
sery deloque de verdad es.
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La lﬁn’iada de Los Pajari-
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s se estd mejorando
ien calles, redes de
> saneamiento e ins-
talaciones educati-
vas en la direccion
(1 que pedfan los veci-
L nos, que no es otra
Tigue la ruta marcada
par el Plan Integral de

Tres Barrios-Amate que

aprobaron las administraciones.

MINISTRA DE JUSTICIA

El mundo judicial sigue ca-
si paralizado al cien por
cien por la huelga de
los letrados de la
Administracion de
Justicia (LAJ) ante
la incapacidad de
este colectivo y del
Ministerio de Justicia
para alcanzar un acuer-
do y desbloquear miles de

juicios o pensiones impagadas.

Cuarto de muestras
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Eacercael dia de laMujer. Preparense para escuchar

discursos grandilocuentes, disputas y apropiaciones

de su defensa como sila Mujer fuera un ave protegi-

da, un frégil jilguero de vistoso plumaje, al que ani-
lary controlar y aleccionar y manipular. Muchos de los que
tienen en su mano mejorar la vida de todos, al menos para
esoostentan el poder quele conferimos en las urnas, se aga-
rrardnauna pancarta reivindicativa que, paradéjicamente,
va dirigida contra ellos. Contra quién si no. Alzardn la voz,
recorrerdn las calles en manifestaciones convocadas para
hacerse oir, precisamente, ante el gobierno que ejercenelu-
diendo su propia responsabilidad.

Eldfa deberfa de empezar con el Gobierno pidiendo per-
dén, pero no pasard. Nadie lohahechohastaahora yno creo
que estén esperando fecha tan sefialada. Me duele como
mujer, me cabrea, que Irene Montero no haya dimitido co-
mo ministra. Implica un hondo desprecio a las victimas, una
infantilizacién de la politicay una incapacidad manifiesta.
Sihizo suyalabanderade la reforma del s6los{ es si, por qué

no asume la

responsabili-
No puede ser, a la vez, la dad de sus re-

sultados per-
orgullosa promotorade laley  versos y nos

vende que todo
se debe al ma-
chismo de los
jueces (que,
por cierto, con-
servadores y progresistas le advirtieron de lo que pasarfa,
antes de aprobar la ley).

No puede ser, a la vez, la orgullosa promotora de la ley y
la victima de los desaguisados que no ha sabido prever. No
se puede legislar sélo con intenciones laudables sino con co-
nocimiento y técnicay, sobre todo, escuchando alos que sa-
ben.

No se puede ser enérgica ministra de Igualdad y cascarén
de huevo cuando las cosas salen mal. Estd esperando, una
muestra mds de incompetencia, que cesen las cifras y se cal-
me laalarma social.

Mas hipdcrita atin resulta la postura del socio mayorita-
rio del Gobierno, que apoy6laaprobaciéndelaley yhoyno
s6lo se desentiende, sino que se erige en su maximo y enco-
miable reformador, como silo que ha pasado fuera un fené-
meno meteorolégico imprevisible y no el resultado de la
aplicacion del propio C6digo Penal.

Como toda novela ejemplar, tiene una moraleja. Montero
haaprendidolo peligroso que es jugar con fuegoy el PSOE,
que quien con nifios se acuesta, mojado amanece. Ambos,
que el tiempo, lejos de calmar la situacién, juega ensu con-
tray en contra de todos. Bueno, no, de los violadores no.

y victima de los desaguisados
gue no ha sabido prever

Baja temeraria

MERCEDES
DE PABLOS

Sk

NALE, GIGANTA
DEL 8 DE MARZO

Ola veremos el miéreoles que viene,
andurreando de un corrillo a otro,
vestida de moradosonriendo, tal vez
conuna camara de fotos otalvez con
‘un micréfono improvisado. Tampocoeste ve-
rano, cuando Amparo Rubiales nos convo-
que, como hacelustros, a esoscursosde vera-

node Carmonade la UPQ que son nuestro fa-
lansterio particular, llenos de palabras, dedu-
dasrazonables yrazonadasyalgunacerteza.
Ella se incorporé detrasde la cdmara, unode
sus multiples oficios, hace mucho pero ense-
guida se gand los galones de la activista que
era. Mds: se gandel carifioy laadmiraciénde
todas, que no siempre andan en coyunda am-
bos sentimientos.

La llamamos Nale. Nale Sin Sin era su alias
de las redes. Se llama Angeles Ontiveros y sé
que este Dia de la Mujer volverd a estar a mi
lado porque no paro de invocarla desde que
se nos fle antes de que terminara el maldito
2022, atoda prisa, comosiles tuvieraalergia
a las despedidas largas. Nada nos predecia
que ella, unvolcan lleno deviday conun mo-
tor inagotable que la llevaba impulsivamen-
te de un lado a otro, nos dejar{a tan pronto.
Apenas unos meses y esa vida que tantoamo,
esa familia propia y arrimada a la que tanto
mimd, se nos ha quedado huérfana. Porque

también se siente la orfandad de laamistad.
Nale era feminista. De un feminismo aler-
ta e inconformista. Guinto echo de menos
unabuena charla, tal vez discrepando, tal vez
lo contrario, celebrando a veces unconsenso
queahora mdsque nuncanecesitadetrazo fi-
no y no tanta y tan ruidosa brocha gorda.
Adoraba a Octavio Salazar. El no lo sabe, pe-
rocuando lellevé mipendltimolibro, le rega-
1é también el que nuestro feminista de cabe-
cerahabfaescrito enlapandemia. Le gustd mi
Jonds, lahistoria deesejoven quequiso saber
quién fue Pepe Diaz, aunque ella misma hu-

Nale era feminista. De
un feminismo alerta e
inconformista. Cudnto echo
de menas una buena charla

biera podido escribir una novela: por ejem-
plo, lahistoriadesu madre alaque lerobaron
una hijay murié buscandolaenla niebladela
desmemoria. Nale preferfa escribirsuvida vi-
viendo. Las pasaba a veces canutas. Era ma-
dreamorosa perono carcelera. Vivia paralos
suyos y para si. Sin miedo ala libertad y tra-
tandoel arte de amar como si Eric Fromm se
hubiera encarnado en personaje.

Pospusimos una y otra vez una posible en-
trevista en su Giganta Digital, nos encontra-
mosavecesenRadiépolisy mehice fan de su
programa Madame Opera. Pocas personas
han contado el maravilloso folletin del bell
canto como ella, que a todo le ponfa orgullo
de saber que la belleza es un derecho que no
pertenece alas cucharas de plata de la cuna.

Este 8M estaré en la calle, alla donde se
convoquen la celebracién y la reivindica-
cién dela igualdad. Por ella. Por todas las
Nales que, enel mejor delos casos, podemos
llegara ser.
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Urbanismo paraliza diez grandes
proyectos por falta de licencia

=4
Vista aérea de la obras que han sido paralizadas dos veces en EL parcelas de Rio Grande y Puerto de Cuba, en la calle Betis.

® En el listado de los dos Ultimgs mandatos socialistas aparecen hoteles, una
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residencia de estudiantes, apartamentos turisticos, discotecas y restaurantes
[e:]

Manuel Ruesga

No es nada insdlito que un gran
proyecto urbanfstico quede pre-
cintado unos dias. Todo lo con-
trario. El motivo comtin es]a fal-
ta de licencia del promotor, que
suele ser pillado in fraganti por
el Servicio de Licencias e Inspec-
cién Urbanistica. En los dos
mandatos socialistas (desde
2015 hasta la fecha) fueron pa-
ralizadas hasta el momento diez
obras de envergadura. En el lis-
tado aparecen los hoteles Ra-
disson de la plaza dela Magdale-
na y el Mercer de la calle Caste-
lar, la residencia de estudiantes
enclavadaen el ntimero 17 de la
avenida de la Palmera, dos con-
juntos de apartamentos en las
calles Dofia Maria Coronel y Pla-
centines, los establecimientos de
miisica Rosso y Eventos Bacho, y
los restaurantes Maquiavelo, Ca-
sa Ozama y Rio Grande.

Las obras de este dltimo esta-
blecimiento hostelero a la vera
del Guadalquivir han sido parali-
zadas en dos ocasiones en apenas
cinco meses y medio. La dltima
vez fue la semana pasada cuando,
en una inspeccion técnica alsolar

enelque se acomets abajosde
reformay acondiciopgmiento pa-
ralos que la empresdFaet6n Ca-
pital 8. L., estos carggfan de per-
misos. Los operariosse encontra-
ban readecuando el éspacio libre
de una parcela deuso terciario re-
creativo que ocupaba Puerto de
Cuba para dedicarlo a una terra-
za develadores al aire libre como
continuidad delafinca colindan-
tedel restaurante Rio Grande, en
laque también se realizan obras.

En concreto, los trabajos con-
sistfan en una estructura meta-
lica y el cerramiento de albaiii-
lerfa y soleria. Urbanismo orde-
no la retirada de materiales y
‘maquinariasbajo apercibimien-
to de multas cada diez dias de
entre 600 y 5.000 euros hasta
que el promotor demuestre el
cumplimiento de la orden. La
empresacuentacon un plazode
dos meses para legalizar unas
actuaciones que los técnicos de
la Gerencia “no observan in-
compatibilidad de las obras pro-
yectadas con la ordenacién vi-
gente de la parcela”.

Amitad del pasado septiembre,
Urbanismo emiti6 un decreto de
paralizacién de las obras de refor-

El hotel de cinco estrellas de la plaza de la Magdalena, que abrié a finales de 2021.

Hay casos sonados de
obras menores, como
el escaparate de la
antigua Joyeria Ruiz

ma del restaurante Rio Grande.
La inspeccion considerd que se
efectuaron trabajos sin licencia,
porlo que tomd una decisién ta-
Jjante motivada pordenuncias ve-
cinales. Todo se debe ala adapta-
cién que se estaba realizando en
la antigua terraza de Puerto de

JUAN CARLOS MURIC;

Cuba, unazona que no se encuen-
tra incluida enlos permisos.

Otrade las paralizaciones mas
sonadas de los ltimos afos fue
la del hotel Radisson en la Mag-
dalena. Urbanismo decidié en
mayo de 2018 detener las tareas
de desescombro del edificio que
compré a El Corte Inglés para
abrir un hotel de cinco estrellas
al entender que no tenfan licen-
cia. Segtnla resolucién munici-
pal, “las obras detectadas en la
inspeccidn realizada al citado
edificiono se encuentran ampa-
radas por la correspondiente li-
cenciay, por tanto, se van a ini-
ciar los tramites para la parali-
zacion de los trabajos y actua-
ciones disciplinarias que proce-
dan”. Fuentes del hotel mostra-
TONSUSOrpresaporque asegura-
ron que sélo estaban realizando
obras menores de desescombro,
consistentes algunas de ellasen
quitar escaparates del antiguo
centro comercial.

Un tercer precintado que ge-
nerd ruido tuvo lugar en la ave-
nida de la Palmera. La macro-
rresidencia universitaria se usa-
ba como hotel. Asf lo confirmé
la inspeccion efectuada por
agentes de la PolicfaLocal y per-
sonal especializado de Medio
Ambiente, una operacién coor-
dinada por la Gerencia. El dis-
positivo se monto una vez que
este periddico publicd que las
habitaciones de laresidencia se
estaban comercializando en
Booking, uno de los portales es-
pecializados en
la gestiény venta
de hoteles.

La inspeccién
concluyd con el
anuncio de medi-
dasdisciplinarias
contra el estable-
cimiento al com-
probarse “indi-
cios de un uso tu-
ristico no acorde
con la licencia”.
Por este motivo
se notifico a los
responsables una
orden de “sus-
pensionde usode
la actividad turis-
tica y se adopta-
ran el resto de
medidas discipli-
narias previstaen
lanormativa”.

Aparte de esos
grandes proyec-
tos paralizados por la Gerencia
enlosdltimos afios han existido
otros menores pero tambiénso-
nados. Es el caso de la altera-
cién de la fachada de la antigua
JoyeriaRuiz, en la calle Sierpes.
Se ordend la restitucion de la
realidad alterada.
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La cesion del Carambolo a
la Junta no esta finalizada

Elconsejero de Cultura
responde al PSOE que
las gestiones “siguen
su tramite normal”

R.S.

La comisién de Turismo, Cultu-
ray Deporte del Parlamento de
Andalucfa ha acogido reciente-
mente un debate sobre el yaci-
miento arqueolégico de El Ca-
rambolo, @lnde fue descubier-
to en 1958l famoso tesoro ho-
maonimo. ]iuame la discusion,
el diputado autonémico del
PSOE RaE el Recio reclamé
“compromiso politico” con este
emblemati¢o enclave y con la
red de yacimientos arqueoldgi-
cos de Andalucia, mientras que
el consejerg de Turismoy Cultu-
ra, Arturo %mal, expuso que la
cesién de los suelos a la Junta
“todavia neg-est4 finalizada” pe-
10 “sigue sitramite normal”.

Enmarz&'de 2022, la entonces
consejera ultura, Patricia del
Pozo, firmé=un protocolo con el
Grupo Gab@;lRojas,pmpietaﬂc
delacima dél cerro del Carambo-
lo, parala“egsi6n gratuita” de los
terrenos a [a Administracién an-

o]
- . .

El Grupa.Gabriel Rojas
regalo los terrenos
del yaciriento a la

Junta hage casi un afio
o) E

daluza. Cosrello se anunciaba la
solucién a la polémica suscitada
después dé’que ese grupo com-
prase los tertenos enel ano 2000

para levantar un hotel que inte-
grarfa los yestigios arqueologi-
cos, entre losque destacan restos
de un antigiio santuario fenicio.
La entonces consejeramanifesta-
ba que se trataba del “primer pa-
$O para recuperar y poner en va-
lorel yacimiento”.

Casiun afio después, Recio re-
clamé alactual consejero que es-
pecificase “cudl es su compromi-
50 politico” con este yacimiento,
que sigue sellado bajo una pro-
teccion de hormigon tras las ex-
cavaciones acometidas entre
2002 y 2005. También le repro-
chéla “falta de personal” de vigi-
lancia en la red de yacimientos
arqueolégicos de Andalucia, que
haprovocado el “cierre” al publi-
co de enclaves comola ciudad ro-
mana de Ategua, en Cérdoba.

Arturo Bernal, por su parte,
defendi6 que como responsable
del departamento autonémico
de Cultura estd “absolutamente
comprometido” con el yacimien-
to del Carambolo y con el resto
de enclaves arqueolégicos de
Andalucfa. En ese sentido, el
consejero expuso que el proto-

colo firmado en marzo de 2022
entre su antecesora enel cargoy
el Grupo Gabriel Rojas “tiene
que ser desarrollado en diferen-
tes actuaciones”, con lo que la
cesién de los suelos “todaviano

estd finalizada”. En todo caso,
afadio, las gestiones “siguen su
tramite normal” y ese mismo dia
estaba siendo firmada “la me-
moria econémica justificativa
para terminar esa cesion”.

Los suelos del Carambolo, en el término de Camas.

aeropuertos

parati
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SEGURIDAD VIA

® Dos jovenes de 22 y 23 afos, Ignacio Angulo y Celeste Castillo, abanderan una iniciativa

para reducir la siniestralidad en la que se ha convertido en la via méas peligrosa de la ciudad

Fernando Pérez A
=

Dos jovenes de 22 y 23 a@s, Ig-

nacio Angulo y Celeste Cagtillo,
abanderan la lucha ciudadana
paramejorarla seguridad¥ial en
la Ronda Urbana Norte, intensi-
ficada a raiz de los tltimo§'acci-
dentes ocurridos en esta via. En
ella han muerto cuatro personas
en tres meses. “Esta sucesién de
siniestros mortales ha permitido
darle mds visibilidad al proble-
‘ma, pero en realidad aquilos ac-
cidentes se producen cada dfa.
Incluso hay dias en los que hay
‘més de uno”, apuntan.

Angulo y Castillo son pareja y
viven cada uno a un lado de la
Ronda Urbana Norte. El reside
en Parqueflores y ella en Entre-
parques. “Tenemos que cruzar
laronda cada vez que queremos
vernos. Diariamente nos topa-
mos con muchos accidentes. E1
pasado verano atropellaron a
una amiga nuestra, que estaba
cruzando de manera correcta”,
aseguran.

Cuentan que dos de los semd-
foros tienen muy poco margen
de tiempo paralos peatones. “Si
los coches vienen mis rapido de
la cuenta, el riesgo de atropello
es alto porque pasa muy rdpido

L
:

it

&

Gl s

“Los accidentes en

la Ronda Urbana

Norte son diarios”

de dmbararojoynodatiempoa
frenar siel peatén yahaentrado
en el cruce. No han sido una ni
doslas personas que se han lle-
vado por delante asi”.
Igualmente, apuntan que al-
gunas de las sefiales generan
cierta confusién, sobre todo en
las salidas a las vias de servicio.
“Cuando éstas se producen a
gran velocidad, el que viene por
la auxiliar no tiene tiempo de
frenar. En un mismo dfa vimos
dosaccidentes no hace mucho”.
La sucesion de accidentes lle-
v a esta pareja a crear perfiles
en las redes sociales bajo el

nombre de Iniciativa Ciudadana
RUN. En sus cuentas cuelgan nu-
merosa informacién sobre los
accidentes y han abanderado
una curiosa campaiia de reivin-
dicacidén, que ha tenido como
idea principal la colocacién de
flores en los semdforos en re-
cuerdo de las victimas mortales.

“Es una forma de dar mds visi-
bilidad al problema, porque por
aqui pasan muchos conductores
quenoson ni de lazonay puede
que no sepan lo que ocurre. Nos
inspird el hecho de que la fami-
lia del repartidor (un joven mo-
torista que trabajaba para un ke-

bab de la zona, fallecido en una
colisién contra un turismo la
tarde del 22 de noviembre) si-
gue poniendo mensajes en la
calzada de recuerdo. Creimos
que era una forma interesante
de llamar la atencién”, cuentan
ambos jovenes.

Una de sus medidas
mas llamativas es la
colocacion de flores en
recuerdo de las victimas

Celeste Castillo
e Ignacio Angulo, en §
la Ronda Norte.

NTONILO PLZARRD

“Ahora  tenemos
mds visibilidad por-
que se han concentra-
do cuatro accidentes
mortales, pero esto
también debe servir
para que se sepa que
aqui hay un problema de afios
que nohasalido. Los accidentes
son diarios y la ciudadania sélo
se entera de los que son morta-
les. Elultimo fin de sema-
na, NOSotros mismos in-
formamos de uno el sdba-
doyotro el domingo. Hu-
bo dos siniestros el mis-
mo dfa en lamismaviade
servicio”, anaden.

Ignacio Angulo se en-
contré de frente con varios de
los accidentes mortales. “Uno
fue el del primero de los peato-
nes que murio, enel que iba a ca-
sa de ella (dice sefialando a su
novia) y lo vi. Y en noviembre
nos encontramos en coche con
el del repartidor. También fui
testigo de la muerte del hombre
de 45 afios. Y ahi fue ya cuando
cogimos mds fuerza y decidimos
que tenfamos que hacer algo pa-
ra acabar con esto”.

La presion que han ejercido
en las redes sociales ha servido
paraque, de momento, el Ayun-
tamiento haya reaccionado
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Velocidad

EL Ayuntamiento
pretende implantar una
serie de medidas para
mejorar la seguridad vial
y que se respete la
limitacién a 50 por hora.

Senales

Una de estas medidas es
la colocacién en ambos

sentidos, desde la salida
del puente del Alamillo
hasta el poligono Store,
de sefiales luminosas.

Pasas de peatanes

Se habilitaran nuevos
pasos de peatones
dotados con luces LED
parpadeantes a la altura
de Parqueflores-Los
Mares, y en ambos

sentidos para advertir
de su presencia a los
conductores y, en
consecuencia, que
moderen su velocidad.

Radar de seméforo

A esta misma altura se
preve la instalacién de un
radar de seméforo. Se
coordinara con la DGT una
mayor presencia de los

avisos sobre moderacién
de la velocidad en los
paneles de la SE-30.

Densidad

Por la Ronda Urbana
Norte pasan cada dia
maés de 80.000 vehiculos
en los dos sentidos, lo
que la convierte en la via
con més tréfico de
Sevilla.

22/0123 00:55h

Un peatdn de 45 afios fallece tra
ser atropellado cuanda cruza en
rojo un paso de peatones de la
Ronda Urbana Norte, el mas
proximo al parque de Miraflores.
Lavictima fue desplaza unos 20

- metros.

| Accidentes mortales en la Ronda Urbana Norte

4 11/02/23 8:00h
S Una joven de 19 afios
la via de servicio, en

22/11/22 22:40h

de un kebab, muere al chocar con

otro vehiculo en un accidente de

tréfice ocurrido en [a Ronda Urbana
e, en el cruce con la avenida de

Pina Montano. ’

szmgre tras un accidente en

alle Parque de

azalema, provocadepor un conductor ebrio.
victimal iba sin cintiicon de seguridad y

a ilegal.

sentada sabre las piesas de otro de los
poupantes, en un o
i,

que estaba haciendo una

Un motorista de 26 aos, repartidor

2 15/0/23 13:00h

atropellado por un turismo,
cuando cruzaba un paso de
peatones en rojo. EL
conductor del coche no puda
esquivarlo,

Un hombre de 33 afios muere

anunciando que instalard unra-
dar y pasos de peatones con se-
fnales luminosas, entre otras
medidas. Ya esta semana se ha
colocado una cdmara mas para
el control del tréfico. Desde el
propio Ayuntamiento han man-
tenido contacto con ellos para
informarles de los pasos que se
van a seguir. Ellos prefieren es-
perar alos hechos antes de pro-
nunciarse.

“Aqui no se ha hecho atin na-
da. Queremos transmitiresto al
vecindario”. El pasado martes
hubo una asamblea ciudadana,
ala queacudieron unos 30 veci-
nos de Pino Montano y zonas
aledafas. “Percibimos que hay
plataformas con implicaciones
politicas. No nos importa que
vengan politicos a nuestras reu-
niones, pero queremos unani-
‘midad para acabar con este pro-
blema que padecemos desde
afios”.

Son conscientes de que los
cuatro accidentes mortales se
debieron a imprudencias. “Ha-
cemos hincapié en que nose les
puede quitar la culpa a los res-
ponsablesde los accidentes, co-
mo los peatones que cruzaron
en rojo o el conductor que iba
bebido. Pero silos coches hubie-
ran ido a la velocidad mdxima

| FUENTE: Elaboracitn propia. GRAFICO: Dpto. de Tnfoorafia.

Ramo de flores
en recuerdo de una

de las victimas.

permitida, 50 kilémetros por
hora, quizas los atropellos no
hubieran sido mortales porque
les hubiera dado tiempo a fre-
nar. Para desplazar un cuerpo a
veinte metros hay que ir a gran
velocidad”.

Los jovenes lamentan que las
marcas delos fallecidos, las que
pintala Policia para sus investi-
gaciones en las que trazan una
silueta de la postura del cada-
ver, sigan pintadas en el suelo.
“Por aqui pasan nifios a diarios,
que no tienen por qué ver esto.
Muchas preguntan qué es eso.
No es derecibo”.

Para esta pareja, la solucién a
corto plazo pasa por instalar un
radar de velocidad. “Supuesta-
mente es algo que ya estd firma-
do, pero de momento ain no
hay nada colocado. Si que he-
mosvisto aveces estos diasa co-
ches de laPolicfa Local con rada-
res méviles. Desde luego aquino
va nadie a 50. Desde el Ayunta-
miento nosdijeronque iban a in-
tensificar estos controles sobre
todo las noches de los fines de
semana, pero aqu{ también hay
accidentes alas cuatro de la tar-
deen dias entre semana”.

Son criticos con la idea del

La solucion mas
inmediata es instalar
un radar de tramo
que limite la velocidad

candidato del PP, José Luis
Sanz, de crear un paso soterrado
a la altura de San Ldzaro. “No
tiene ningun sentido esa pro-
puestay menos que solo sea pa-
ra San Ldzaro. No entendemos
por qué no se pone en contacto
con noesotros, si realmente qui-
siera ayudar. Le hemos escritoy
nonos echacuenta. Se presentd
aqui cuando muri6 la chica, vino
a la plaza de abastos de Pino
Montano, quizas con el objetivo
de ganar votos, algo que nos pa-
rece amoral”.

Alargo plazo, la solucidénideal
es soterrar la ronda entera. Pero
esa opcién es inviable econdmi-
camente. Se baraja la posibili-
dad de crear un bulevar. “El
Ayuntamiento nos convocd a
una reunioén pero tenemos sen-
timientos enfrentados. Primero
nos dijeron que era imposible
hacer un bulevar porque no ha-
bia viasalternativas para absor-
ber todo el trifico que pasa por
aqui a diario. Luego, sin embar-
go, dicen que sise va a cortar pa-
ra hacer las obras del Metro y
que se intentard aprovechar ese
corte para construir el bulevar,
Primero que no y ahora de re-
pente que si”.

Recelan mucho de los politi-
cos, “pues todo partido politico
que pasa por el Ayuntamiento
promete soluciones pero nadie
hace nada”. “Que ahora nos lo
prometan los que no lo hicieron
cuando estuvieron hace que no
nos creamos nada”.



DIARIODE SEVILLA | Lunes6deMarzode2023

SEVILL.

UNIVERSIDAD_

El alcalde y el gerente de

con repi

de Los Pajaritos.

Avanzan las obras de redes
de aguay de reurbanizacion
de Los Pajaritos mas urgentes

@ Las actuaciones val@adas en casi

667.000 euros figuran gn el Plan Integral

para la recuperacion déjTreS Barrios-Amate
Q

R.S.

ElAyuntamiento de Sevilla, a tra-
vés de Emasesa en coordinacion
con la Gerencia de Urbanismo y
Medio Ambiente y el Distrito Ce-
rro-Amate, concluird a lo largo
deeste mesde marzolasobrasde
renovacién de redes de abasteci-
miento y saneamiento y reurba-
nizacion integral de la calle Jil-
guero, enla barriadade Los Paja-
ritos, con un inversién de casi
667.000 euros. Estas obras se en-
‘marcan en el Plan Integral apro-
bado para la recuperacién de
Tres Barrios-Amate.

Esta actuacién se suma a la
reurbanizacién integral acome-
tida el afio pasado por Urbanis-
mo enla Plaza de la Candelaria
ycalle Candelario con un presu-
puesto de 268.000 euros, a la
reforma de nueve aulas del
CEIP Victoria Diez por parte del
Area de Participacién Ciudada-
na y Coordinacion de Distritos
(259.387 euros) y a la reciente

&itacién dela rehabilitaciénde
4 viviendas de Los Pajaritos-
azaret con 4,76 millones de
@uros, estos iltimos cofinancia-
‘dos por el Ayuntamiento (1,7
_glillcnes) ,el Gobierno deEspa-
-#a (2,2 millones) y la Junta de
(Andalucia (0,8 miilones).
. '“Son todas obras muy impor-

[ T

%e han hecho obras en
:):liLguero vy Candelario,

%Laza de la Candelaria
&y el CEIP Victoria Diez
Qo

mmes para Tres Barrios-Amate
J'en el proceso de transforma-
cién social de sus distintas ba-
rriadas en el marco de su plan
integral. Muestran, asimismo, el
compromiso municipal por ir
cambiando la realidad de esta
zona de la ciudad a través de in-
versiones en la mejora de las vi-

viendas, el viario urbano y los
colegios, asi como con planes de
empleo y actividades culturales
que acerquen mds Tres Barrios
al resto de Sevilla”, dijo el alcal-
de, Antonio Mufioz, en una visi-
taalasobrasdela calle Jilguero,
donde estuvo acompafado por
el delegado del Distrito Cerro-
Amate, Juan Manuel Flores, el
gerente de Emvisesa, Felipe Cas-
tro, técnicos de Emasesa y veci-
nos y vecinas de la zona.

En concreto, el 4mbito de ac-
tuacién del presente proyecto
estd localizado en la calle Jil-
guero completa, desde calle
Alondra hasta la interseccién
concalle Cruzdel Sur. En ella, la
red de abastecimiento, hasta
ahora de hierro fundido, se est4
sustituyendo en su totalidad por
tuberias de fundicién ductil, y la
de saneamiento, antes de hor-
migén en masa, se ha cambiado
por otra de gres. Junto con las
redes, se ha sustituido la totali-
dad de las acometidas domici-
liarias dela calle y se ha dispues-
toun amplio niimero de pozos e
imbornales al cbjeto de permitir
una mayor capacidad en la eva-
cuacion de las aguas de lluvia y,
enconsecuencia, evitar posibles
inundaciones.

Angal Ridrucjo defa M
Doble Grado ADE + Derecho

Si quieres estudiar en Loyola,

|
\

da el paso. Llegar primero
también es un talento

PRUEBAS DE ADMISION
INSCRIBETE en uloyola.es

El PSOE lleva a Pleno la peticion para

el cambio de nombre del aeropuerto

R.S.

Elgrupo municipal socialistavaa
proponer en el Pleno de este mes
del Ayuntamiento de Sevilla que
se insteal Ministerio de Transpor-
tesanominar el aerédromo de la
ciudad como Aeropuerto Interna-
cional de Sevilla-Diego Ve-
ldzquez. Con esta mocion, el
PSOE da traslado a la iniciativa

ciudadana impulsada a tal fin y
respaldada pormds de 40 colecti-
vos sociales, asi como porla Aso-
ciacién Sevillana de Empresas Tu-
risticas (ASET), coincidiendo,
ademads, con el cuarto centenario
de la designacién de Velazquez
como pintor de la Corte de Feli-
pe IV, la puesta en servicio de las
instalaciones renovadas del aero-
puertoy el aniversario del primer

vuelorealizado en las instalacio-
nes del Cortijo de San Pablo. El
concejal socialista y responsable
del Area de Economia, Comercio
y Turismo, Francisco Pdez, sefa-
l6queestainiciativa permitira li-
garlaimagen de Veldzquez con su
ciudad natal, Sevilla, donde se
formé como artista, enel tallerde
Francisco Pacheco y donde pintd
sus primeras obras maestras.

ARE
TALENT
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El ‘caso Ferrovial’ pone en evidencia

los limites de la Bolsa espaiiola

MERCADO/ Una razon para la marcha del grupo constructor a Paises Bajos y EEUU es la falta de un pacto
entre BME y DTCC, el ‘fontanero’ de Wall Street, controlado por bancos y brokeres como Goldman y Citi.

R.Casado/E. Utrera/S. Saiz.
Madrid/NuevaYork

El enorme revuelo causado
por la decision de Ferrovial de
mudar su sede a los Paises Ba-
jos puede llevar el foco de
atencion a un segmento de los
mercados financieros que, por
sucomplejidad y su alejamien-
to del publico en general, sigue
funcionando en Espafa de
unamaneramuy aislada con el
resto del mundo, incluso con
algunos paises europeos.

Ademas de los potenciales
motivos fiscales, de seguridad
juridica o de prima de riesgo
que puedan haber influido en
lamarcha del grupo que presi-
de Rafael del Pino, una de las
cuestiones mas resaltadas por
la empresa es la sencillez que
tendrd —una vez domiciliaday
cotizada en Amsterdam- para
saltar al parqué de Wall Street,
donde espera ganar acceso a
una gran masa de inversores
institucionales.

Ferrovial alega que, supues-
tamente, esa facilidad no exis-
te ahora desde Espania, algo
que estos dias vienen cuestio-
nando el propio Gobierno y la
Comision Nacional del Mer-
cado de Valores (CNMYV).

Fuentes juridicas y del mer-
cado conocedoras del caso
han desvelado a EXPAN-
SION cuadl es el tapon de la
Bolsa espafola que dificulta a
una empresa cotizada en este
parqué la posibilidad de saltar
con sus acciones ordinarias
(no con certificados como los
ADR) a los mercados de Esta-
dos Unidos sin necesidad de
pasar por Paises Bajos u otra
jurisdiccion.

El problema esla falta de un
acuerdo de conexion entre
Iberclear, el depositario cen-
tral de valores perteneciente a
Bolsas y Mercados Espaiioles
(BME), con su contraparte es-
tadounidense, la Depositary
Trust & Clearing Corporation
(DTCO).

Esta firma es el verdadero
fontanero de Wall Street, ya
que su funcion es (una vez

Los inversores que
cruzan miles de
operaciones cada dia
quieren la custodia
en una Unica plaza

JMCadenas

Imagen de la Bolsa de Madrid.

Objetivo: entrar al indice
Russell de Estados Unidos

R.Casado. Madrid
Uno de los motivos de fon-
do para el interés de Ferro-
vial por cotizar en Estados
Unidos es el auge de la in-
version pasiva. Grandes
fondos como BlackRock,
Vanguard o State Street ma-
nejan cada dia un mayor vo-
lumen de dinero, que diri-
gen alos principales indices
bursétiles, en funcién de su
capitalizacion y composi-
cion sectorial.

De hecho, el objetivo de
Rafael del Pino cuando lle-

cruzadas las 6rdenes de com-
praventa de acciones, bonos y
otros productos financieros a
través de diversas plataformas
como NYSE, Nasdaq o CME),
garantizar que los pagos se
ejecutan y dar fe de la liquida-
ciony el cambio de propiedad
delosvalores.

Puede parecer un tarea me-
nor, pero es clave para que
funcionen los mercados con

gue su empresa a Wall
Street es entrar en alguno
de los indices Russell de ese
mercado. El S&P 500 es
inaccesible, ya que estarefe-
rencia exige estar domici-
liado en Estados Unidos.
Por el contrario, Ferrovial
podria acceder al Russell,
que tiene cestas de valores
que cotizan en Nueva York,
en funcion principalmente
de su tamatio.

Ademas de los inversores
pasivos, otra potencial fuen-
te de capital para Ferrovial

agilidad, seguridad y a costes
razonables, al liquidar cada
dia operaciones por varios bi-
llones de dolares.

DTCC tiene acuerdos o co-
nexiones con otros deposita-
rios y camaras de contraparti-
da internacionales. Una de las
firmas que cuenta con este
pacto es Euroclear, camara
que utilizan las bolsas de Eu-
ronext (Amsterdam, Paris y

en Estados Unidos serian
los fondos que quieren una
mayor exposicion a las in-
fraestructuras, sector don-
de no hay muchas cotizadas
ahoraen Wall Street.

A medioy largo plazo, no
se descarta incluso —si Fe-
rrovial sigue concentrando
buena parte de su negocio
en Estados Unidos y su pla-
za de contratacion con mas
liquidez es Nueva York-,
que el auditor le exija que
pase a presentar sus estados
financieros en ddlares.

Milan entre otros) para com-
pletar algunas transacciones.

En la practica, estas cone-
xiones facilitan cotizar ala vez
en los parqués estadouniden-
ses y los de Euronext, ya que
uninversor que compray ven-
de acciones de una misma
compaiiia a los dos lados del
Atlantico puede finalizar las
transacciones en un solo de-
positario. Para instituciones

Cotizar ahora

en Madrid y Nueva
York exige tener
dos depositarios
distintos de valores

que ejecutan miles de 6rdenes
diarias, supone un ahorro re-
levante. El grupo italiano Fe-
rrari, por ejemplo, sali6 a Bolsa
en Nueva York y Milan tras
domiciliarse en Holanda.

Por el contrario, Iberclear
tiene acuerdos de depositaria
solo con algunos paises de la
Union Europea, de Latinoa-
méricay con Suiza (pais origi-
nario de su actual duefio, el
grupo Six). Esto implica que,
paraunaempresacotizadaala
vez en Madrid y Nueva York,
el inversor debe utilizar dos
depositarios distintos Iber-
cleary DTCC.

Ferrovial cree que, estando
basado en Holanda y cotizan-
do en Amsterdam, Madrid y
Nueva York, sus accionistas
podran liquidar y custodiar
sus valores en Paises Bajos,
que tiene enlace con los otros
dos parqués.

Soluciones

Nadia Calvifio, vicepresidenta
economica del Gobierno, se
mostrd esta semana dispuesta
aestudiar las posibles vias que
faciliten el acceso de las coti-
zadas espafolas a Wall Street.
Para resolver esa descone-
Xi0n, seria necesario un pacto
entre BME (ahora en manos
de Six) y DTCC, firma que es-
ta en manos de sus usuarios,
que son bancos y brokeres de
Wall Street como Goldman
Sachs, Citi, JPMorgan, BNP
Paribas, UBS, Barclays, Bank
of America, State Street o
Morgan Stanley.

Fuentes del mercado indi-
can que, tras las palabras de
Calvifio, los distintos supervi-
sores y agentes implicados
van a buscar soluciones, pero
este tipo de pactos llevan
tiempo de negociacion y de
aplicacion tecnologica. El
acuerdo con Suiza en esta ma-
teria no llegd hasta junio de
2022, cuando Six habia reali-
zado laadquisicion de BME.

Editorial / P4gina2

Ferrovial
investiga a
directivos de
Budimex por
corrupcion

C.Moran. Madrid

Ferrovial ha abierto una in-
vestigacion interna en una de
las filiales de la polaca Budi-
mex después de que varios di-
rectivos hayan sido detenidos
poruna presunta tramade co-
rrupcion en la adjudicacion
de contratos de servicios en
Polonia. En concreto, la Fisca-
lia, en colaboracién con la
Agencia Central contra la Co-
rrupcion polaca, ordend hace
unas semanas la detencién de
un empleado, del presidente y
del vicepresidente de FB Ser-
wiss, una compania de Budi-
mex, la constructora polaca
controlada por Ferrovial que
cotiza en la Bolsa de Varsovia.

La investigacion se centra
en “potenciales irregularida-
des en licitaciones organiza-
das por la Empresa Municipal
de Depuracion de Varsovia
para contratos de eliminacion
de residuos urbanos. El valor
de las irregularidades podria
ascender, aproximadamente,
a 5 millones de zlotys (1 mi-
116n de euros), segtin la Fisca-
lia”, indica Ferrovial.

“Ferrovial, de acuerdo con
su Codigo de Etica Empresa-
rial, no tolera la comision de
actos delictivos en sus activi-
dades y practica una politica
de tolerancia cero con la co-
rrupcion”, aseguran desde la
constructora espanola.

“Lacompaiiia ha tenido co-
nocimiento de la investiga-
cion abierta con directivos de
FB Serwiss, subsidiaria de
Budimex, por la policia de Po-
lonia. FB Serwiss va a coope-
rar plenamente con la investi-
gacion para esclarecer los he-
chos hasta las ultimas conse-
cuencias”, continiian.

Segtin Ferrovial, “Budimex
ha abierto una investigacion
interna. Asimismo, Ferrovial
respalda las decisiones adop-
tadas por los consejos de ad-
ministracion de FB Serwiss y
de Budimex de suspender de
sus funciones a los implica-
dos”.

Ferrovial se ha ido des-
prendiendo desde 2018 de
buena parte de las actividades
relacionadas con el sector ser-
vicios, aunque conserva algu-
nas actividades a través de su
filial polaca. Budimex cerrd
ayer en la Bolsa de Varsovia a
219 zlotys (46,7 euros) por ac-
cién, hasta capitalizar unos
1.600 millones de euros.
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MERCADOS EN LOS QUE OPERA
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Ferrovial roza maximos con su
plan de atraer nuevos inversores

SUBE UN 5,66% EN LA SEMANA, HASTA 2746 EUROS/ E| salto a Amsterdam y su futuro desembarco en el
parqué de EEUU amplia su base de inversores y pone en foco en su mercado de crecimiento.

Carmen Rosique. Madrid

El mercado aplaude la deci-
sion de Ferrovial de trasladar
a Paises Bajos su sede social e
iniciar los tramites para coti-
zar en la Bolsa de Amsterdam
para mas adelante dar el salto
a EEUU, su mercado de méas
crecimiento de cara al futuro.
Las acciones de Ferrovial en-
cadenaron ayer su quinto
avance que le valio una subida
semanal del 5,66%. Le permi-
tié terminar como el sexto
mejor valor del Tbex.

La concesionaria cerr6 en
27,46 euros y enfila su asalto
al maximo del afio marcado
en 27,57 euros el pasado mes
de febrero. Esta cerca del ré-
cord historico de 28,31 euros
(ajustado por dividendos y
operaciones financieras) re-
gistrado en febrero de 2020,
seguin datos de SIX Financial.

Ferrovial termino el vier-
nes con un valor en Bolsa de
20.254 millones de euros,
1.094 millones més que la se-
mana anterior. Esta capitali-
zacion esta muy por encima
de los 2.031 millones que vale
la concesionaria Sacyry de los
8.164 de ACS.

Los analistas explican que,
a pesar del revuelo politico
que ha generado la decision
del traslado de la sede social,
para el inversor minorista no
tiene ninguna connotacion
negativa, ya que seguira coti-
zando en la Bolsa espaiola y
la liquidez del valor se suele
mantener en el mercado de

origen (Espafia en este caso),
por lo menos en los proximos
tres afios.

“Seguira cotizando en Es-
pafay no se prevé que la deci-
sion suponga cambios en la
estrategia del grupo ni en la
remuneracion al accionista”,
comenta Juan Moreno, ana-
lista de Bankinter.

“El anuncio podria ser po-
sitivo para la accion, impulsa-
do principalmente por una
mayor liquidez futura y la in-
clusién en indices estadouni-
denses”, comenta Alvaro Na-
varro, analista de Bestinver
Securities. En esta linea se si-
tiatambién Barclays.

Ferrovial se ha marcado el
objetivo de cotizar en Estados
Unidos, pero no a través de
certificados ADR (American
Depositary Receipt), que es la
via mas rapida, sino entrar alli
por la puerta grande para po-
der formar parte de indices
que atraigan a su vez inverso-
res (Jlos ADR no se tienen en
cuenta para los indices).

“La ambicion de Ferrovial
de llegar a cotizar en EEUU
deberia valorarse positiva-
mente, sobre todo por la posi-
bilidad de contar con un pa-
blico inversor mucho mas
amplio. Sin embargo, no hay
ningun argumento directo de
revalorizacion que pueda ex-
traerse de una posible cotiza-
cion en el pais”, sefiala Bank
of America.

Los expertos tampoco es-
peran que sufra su negocio

EL SECTOR

W Variacion en

Capitalizacion

PRINCIPALES ACCIONISTAS

Participacion, en % del capital

Bolsa en 2023, bursatil, en
en %. millones de euros ) _
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porque opte a menos conce-
siones publicas, ya que el 90%
de la valoracion de sus activos
esta en EEUU y Canada. “En
Espana le quedan actividades
marginales, menos del 1% de
generacion de caja”, comenta
José Ramon Ocina, analista
de Mirabaud. Su foco de cre-
cimiento estd en EEUU, el
primer mercado del grupo es-
pariol. En 2022 Ferrovial se
convirtio en el principal in-
versor de la Nueva Terminal
Uno (NTO) del aeropuerto
JKF, que aspira a convertirse
en la mayor terminal interna-
cional del aer6dromo.

De hecho, por eso conside-
ran que tiene sentido que Fe-
rrovial intente ganar inverso-
res internacionales y poner el
foco en cotizar en el mercado
americano.

“La calidad de la empresa
es la misma, simplemente
cambia la caseta de sitio en
busqueda de mayor seguridad
juridica legal y para atraer
mayor base inversora”, co-
menta Oncina. Explica que el
indice Russell, al que podria
entrar Ferrovial, es de los que
mejor refleja la actividad eco-
ndémica americana por lo que
tiene sentido querer estar en

él. “Es una buena noticia por-
que aumentara la penetracion
de Ferrovial entre inversores
de EEUU y también le facilita-
ra el acceso a crédito alli”, ex-
plica Rafael Fernandez de
Heredia, analista de GVC
Gaesco. Cree que cotizar en
otras bolsas supondra mas vi-
sibilidad de sus activos y lava-
loracion tenderd a subir.

A pesar de que Ferrovial es
percibida como una compa-
fifa de gran calidad a los pre-
cios actuales estaria cara 'y
muchas firmas creen que a
corto plazo hay otras conce-
sionarias que tienen mas po-

La concesionaria
suma 1000 millones
de capitalizacion en
una semana, hasta
los 20.254 millones

La compaiiia,

que sube un 12,22%
en 2023, tiene
limitado el potencial
a corto plazo

tencial alcista por delante, co-
mo Sacyr.

“Ferrovial es una compaiiia
excepcional y de crecimiento
a largo plazo, pero yo espera-
riaa comprar en lazonade los
22-23 euros”, comenta Ocina.
El consenso de analistas fija
su precio objetivo en 30,15 eu-
ros, un 9,8% por encima del
cierre de ayer, y con un rango
de valoraciones amplio desde
los 23 euros de RBC a los 32
que le fija Santander.

“A corto plazo su recorrido
al alza es mas limitado, pero a
largo nos gusta su posicion en
autopistas y en aeropuertos
de calidad, que hacen confiar
en su crecimiento futuro”, se-
fiala Angel Pérez, analista de
Renta 4. Afirma que Ferrovial
cuenta con una de las mejores
autopistas del mundo, laETR
407 de Canada. También con
autopistas managed lane, que
se diferencian de las tradicio-
nales de que su tarifa varia en
funcion del trafico, y esto le
permite optimizar su ebitda.

Comparables

Ferrovial sube un 12,22% en
Bolsa en 2023, por debajo del
17,15% de Sacyr y por encima
del 7,32% de ACS y el 3% de
Acciona. Los expertos no obs-
tante sefalan que no son ne-
gocios comparables. El sector
es muy diverso y sus estrate-
gias y pesos de negocios muy
distintas.
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Madrid y Barcelona: rentabilidad

INVERSION REFUGIO/ La compra de un piso para después alquilarlo supuso de media unos rendimientos del 6,5% en 2022.

Beatriz Amigot. Madrid

La vivienda es uno de los acti-
vos refugio por los que apues-
tan los inversores en tiempos
de desaceleracion economica
y de inflacion elevada. Com-
prar para alquilar es una ope-
racion que, ademas, reporta
importantes rendimientos. A
finales del ejercicio pasado, la
rentabilidad bruta se situd en
el 6,5%, segun los ultimos da-
tos de Fotocasa.

Maria Matos, directora de
Estudios y portavoz de este
portal inmobiliario, asegura
que “el ladrillo continua sien-
do el activo mas seguro que
existe en el mercado y el pro-
ducto financiero con mayor
rentabilidad, por lo que se
mantiene como el foco de in-
version principal para los
ahorradores en momentos de
incertidumbre economica”.

Asi, las rentabilidades de la
deuda publicay de los depdsi-
tos a plazo fijo se han incre-
mentado hasta el 3,7% y el
3,5% anual, respectivamente,
tras las ultimas subidas de ti-
pos acometidas por el Banco
Central Europeo, pero toda-
via siguen lejos de los rendi-
mientos inmobiliarios.

En Madrid y Barcelona, la
rentabilidad de la vivienda es
inferior a la media espafiola
—del 4,8% vy el 5,4%, respecti-
vamente-, pero sigue siendo
elevada. Sin embargo, hay ba-
rrios donde los retornos son
mas altos, incluso por encima
del 7%. “Ambas capitales son
excelentes plazas para obte-
ner rentabilidad. Pero, mas
que por un altisimo rendi-
miento, el punto clave que
ofrecen es la seguridad alargo
plazo por ser ciudades consi-
deradas como prime, que
siempre van a atraer una gran
demanda, lo que garantiza un
dinamismo muy positivo en el
mercado”, asegura Matos.

En la capital madrilefia, el
distrito de Villaverde es el
mas rentable con un 7,9%. Le
siguen Usera (7,4%), Puente
de Vallecas (6,6%), Caraban-
chel (6,1%), Latina (6,0%), Vi-
lla de Vallecas (5,8%), Mora-
talaz (5,4%), Vicalvaro (5,3%),
San Blas (5,2%) y Ciudad Li-

RENTABILIDAD DE LA VIVIENDA, POR DISTRITOS

En 2022, en porcentaje
De 3% a 4,5%

De 4,6% a 5,9%
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neal (4,9%). Es decir, com-
prar para alquilar resulta mas
rentable en la zona sur y este
delaciudad.

En el otro lado, los barrios
que generan menos rendi-
mientos son Salamanca
(3,5%), Chamartin (3,7%),
Chamberi (3,9%), Retiro

La vivienda ofrece en
muchos distritos
mayores retornos
que la deuda publica
y los depositos

Bonita la casa,

bonita la vida.

(4,1%) y Moncloa-Aravaca
(4,1%). Estos distritos tienen
en comun que figuran como
los mas caros de Madrid (con
precios entre 7.079 euros/m2
y 4.649 euros/m2) y que sus
rentabilidades han mejorado
en el ltimo afio (de una a tres
décimas).

El resto de barrios ofrecen
unos rendimientos cercanos a
la media de la capital (4,8%).
Son los casos de Tetuan
(4,8%), Barajas (4,6%), Ar-
ganzuela (4,5%), Hortaleza
(4,5%), Centro (4,4%) y Fuen-
carral-El Pardo (4,3%).

Las cifras evidencian que la

rentabilidad es mas alta en las
zonas donde los precios de
compraventa son mas bajos, y
viceversa. Los expertos expli-
can que esto se debe a que
cuando los pisos son mas
grandes y estan situados en
zonas mas caras es mas dificil
repercutir el valor del inmue-
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de la vivienda barrio a barrio

Pero, écdmo estan los dos mercados mas activos de Espafia y como se van a comportar este afio?

BARCELONA

De 3% a 4,5%
De 4,6% a 5,9%

B pe 6% as%

Sarria-Sant Gervasi

Nou Barris
6,5

Horta-Guinardé

6

ble en el alquiler que en uno
mas pequefio y con un precio
mas bajo. Por ejemplo, mien-
tras el precio de compra es el
triple en el barrio Salamanca
que en Usera (7.079 euros/m?
frente a 2.250 euros/m?2), el
del alquiler no llega a ser ni el
doble (20,10 euros/m? al mes
en el primer caso frente a
13,49 euros/m? en el segun-
do).

En cuanto a Barcelona, el
distrito de Nou Barris es el
mas rentable de la capital ca-
talana con una tasa del 6,5%.
Le siguen Sants-Montjuic
(6,3%), Sant Marti (6,2%),
Horta-Guinard6 (6%), Sant

Andreu (5,7%) y Ciutat Vella
(5,6%).

Por su parte, las areas con
las rentabilidades mas bajas
son: Sarria-Sant Gervasi (4%),

Sant Andreu

5,7

4 Gracia
5,3 Sant Marti
6,2
L'Eixample
Les Corts 4,4
4,1 Ciutat Vella
5,6
Sants-Montjuic
6,3
Fuente: Fotocasa
centro de Laredo, en Canta- . que en 2021). Para este afio,
bria (9,8%); PoblesdelSud,en  Los barrios los analistas auguran que las
Valencia (9,6%),y Pla-Caroli- mas baratos cifras aumentaran. “El euri-
nas, en Alicante (9%). Enel  para comprar bor va a llegar al 4,5% en pri-
otro lado, la rentabilidad més  ejan las mejores mavera[yaestaenel 3,7%] yel
bajaesladel centro de San Se- rentabilidades mercado vaasufrirsiosi. Este

Les Corts (4,1%), Eixample
(4,4%) y Gracia (5,3%). Igual
que ocurre en Madrid, se tra-
ta de las zonas mas caras de la
Ciudad Condal con precios
que van desde los 4.717 eu-
ros/m?2 y los 5.765 euros/m2.
En estos distritos, no obstan-
te, la rentabilidad ha mejora-
do en el tltimo afio entre 4y 9
décimas.

Mas alla de estas dos gran-
des capitales, los tres distritos
mas rentables del pais son el

bastian (3,2%).

Rentabilidad en 2023

Gonzalo Bernardos, profesor
de Economia y director del
master inmobiliario de la Uni-
versidad de Barcelona, mati-
za estas cifras y subraya que
los compradores deben saber
que “la rentabilidad neta que
van a recibir se sitia, al me-
nos, un punto por debajo des-
pués de pagar impuestos y

otros gastos, como una posi-
ble reforma”. Aunque se es-
peraba que en 2022 la renta-
bilidad bruta de la vivienda al-
canzase un nuevo maximo
debido al fervor con el que ha
subido el precio del alquiler,
el precio de compra también
ha aumentado, lo que ha equi-
librado el rendimiento (se ha
mantenido en el 6,5%, igual

encarecimiento de la finan-
ciacion hara que las ventas en
estas capitales se hundan por
encima de la media, pueden
caer hasta un 20%, y el precio
bajara, como minimo, un 5%.
Esto vaa hacer que la rentabi-
lidad suba porque, ademas,
los alquileres siguen al alza”,
explica Bernardos.

Este experto recomienda
esperar entre 6 y 8 meses para
comprar, ya que los propieta-

El alquiler por
habitaciones
ofrece mas
rendimientos que
el convencional

La caida de los
precios inmobiliarios
y la inseguridad
juridica presionan

al alza la rentabilidad

rios son muy lentos bajando
los precios y, en ese momento,
ya habra rebajas interesantes
en el mercado. Ademas,
apunta que, si en lugar de de-
dicar el piso al alquiler con-
vencional se arrienda por ha-
bitaciones, la rentabilidad se-
ra superior. Por ejemplo, en
una zona como el distrito
Centro de Madrid, en el que
los rendimientos se sittiian en
el 4,4%, se podria llegar al 6%.

A juicio de Bernardos, “el
alquiler por habitaciones va a
ser el producto estrella por-
que los precios estan tan altos
que muchas personas no pue-
den arrendar un piso comple-
toy van a tener que optar por
estaformula”.

Por su parte, José Garcia
Montalvo, catedratico de
Economia de la Universidad
Pompeu Fabra, no prevé un
ajuste tan fuerte del mercado,
pero coincide en el diagnosti-
co. “Los precios de venta van
a bajar y eso va a hacer que la
rentabilidad suba directa-
mente”.

Ademais, destaca otro fac-
tor que va a presionar los ren-
dimientos al alza: la inseguri-
dad juridica que rodea al mer-
cado de la vivienda, sobre to-
do, en el alquiler. “La percep-
ciéon de los ahorradores ha
cambiado en los tltimos afios
y ahora ven mas arriesgado
comprar un piso para luego
alquilarlo; hay muchas incog-
nitas en el sector con la Ley de
Vivienda en el aire y los inver-
sores temen, por ejemplo, que
los limites a las subidas de las
rentas se perpetien o que se
considere gran tenedor a una
persona que tenga 5 pisos, co-
moyahaapuntado laministra
del ramo. Esta incertidumbre
va a hacer que exijan una ma-
yor prima de riesgo para se-
guir apostando por este tipo
de inversion, mas aiin cuando
hay otros productos mas con-
servadores, como las Letras
del Tesoro, con buenas renta-
bilidades”, explica Montalvo.
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Advertencia al Gobierno de Espana

La patronal de construccion denunciara
cualquier trato desigual a Ferrovial

La Asociacion de Empresas Constructoras argumenta su mensaje en la "necesidad" de defender laimagen
publicay la reputacion de su empresa asociada, senala que Ferrovial esta ejerciendo su legitimo derecho.
Garamendi cierra filas con Del Pino y critica el ataque de Sanchez a la empresa
De Guindos prevé que los salarios suban mas del 5% y que el IPC se modere al 6%
ElI PP lleva al Congreso su propuesta para rebajar el IVA de carne y pescado

LA INFORMACION  NOTICIA
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La patronal de construccion denunciara cualquier trato desigual a Ferrovial.

TRANVIAS DE VARSOVIA

La Asociacion de Empresas Constructoras y Concesionarias de
Infraestructuras (Seopan), que representa a las mayores empresas del sector
en Espaiia, incluida Ferrovial, ha advertido al Gobierno de que ejercera
cuantas acciones pudieran corresponderle en caso de un trato desigual o
discriminatorio hacia la empresa.

En un comunicado, la patronal tacha de "inexactas e injustas" las
descalificaciones que en los ultimos dias cree que se estan vertiendo desde
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PUBLICIDAD

La Asociacion de Empresas Constructoras argumenta su mensaje en la
"necesidad" de defender la imagen publica y la reputacion de su empresa
asociada, sefialando que Ferrovial esta ejerciendo su legitimo derecho y con
estricto cumplimiento de la legalidad espatiola y comunitaria.

Mira también

Sanchez avisa a Rafael del Pino que
"la patria no es solo hacer
patrimonio"

La asociacién defiende todos los argumentos que la compafiia ha dado para
tomar esta decisién, como el impulso a la proyeccién internacional y su
expectativa de cotizar en Estados Unidos. Ademas, la patronal explica que
"La reorganizacion societaria esta concebida para que el empleo, actividad e
inversiones se mantengan intactos en Espafia y sin impacto fiscal relevante".

Asimismo, desmiente que en la decision haya influido el &nimo de
beneficiarse de una menor carga impositiva: "Paises Bajos no es un paraiso
fiscal, como erroneamente se ha venido afirmando, sino que su tributaciéon
es muy similar a la espafiola, siendo irrelevante, si no inexistente, el posible
efecto favorable en el pago de impuestos''afiade a su favor.
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