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Las renovables han concentrado parte de la inversién extranjera ;/ Asc

Andalucia bate récord
de inversion
extranjera en 2022

» Alcanzo los 1.265
millones, un 30,3%
mas, por encima de la
media nacional

S.E.
SEVILLA

La inversion extranjera en Andalucia
se situd en 2022 en 1.265 millones de
euros, un 30,3% més que en el afio an-
terior y que representa el 3,7% del to-
tal nacional, que supero los 34.178 mi-
llones de euros (en términos brutos,
la segunda mayor desde que se tienen
datos registrados (1993), segiin mues-
tran los datos publicados este martes
en el Registro de Inversiones Extran-
jeras Datalnvex de la Secretaria de Es-
tado de Comercio. En relacién con
2021, la inversion extranjera en el con-
junto de Espana ha crecido un aumen-
to del 13,9%.

La Comunidad de Madrid, Pais Vas-
co, Cataluna, C. Valenciana y Andalu-
cia son las regiones que mayor inver-
sidn extranjera han recibido en el 2022.
Estas cinco CC.AA. representan el 87,6%
de toda la inversién extranjera reci-
bida. Por su parte, Andalucia, Aragon,
Castilla-La Mancha y Pais Vasco han
alcanzado todas ellas su mejor dato
histérico.

Para la ministra de industria, co-
mercio y turismo, Reyes Maroto, «es-
tos datos muestran la fortaleza de la

Las comunidades de
Madrid, Pais Vasco,
Valencia y Andalucia
concentran el 87,6% de la
inversion extranjera

economia espanola y la enorme con-
fianza que tienen los inversores ex-
tranjeros en nuestro pais. Hay que te-
ner en cuenta que estas inversiones
se producen en un contexto global
muy complejo, en medio de una gue-
rra en Europa y tras una intensa cri-
sis energética responsables de nive-
les de inflacion sin precedentes en las
ultimas cuatro décadas en el conti-
nente».

En términos netos, es decir, inver-
siones extranjeras menos liquidacio-
nes de las mismas, la cifra de inver-
siones no ETVE (sociedades holding
en Esparfia) alcanza los 23.892 millo-
nes, un 9,8% mas que en 2021. Anali-
zando la inversién del tltimo afio, mas
del 87% de las inversiones extranjeras
se dirigieron a empresas no cotizadas.

A nivel geogréfico, EEUU. es el prin-
cipal inversor en Espafia, concentran-
dola emision del 27.7% de los flujos de
inversion no ETVE recibidos en Es-
pana. Tras €l, Reino Unido (17.8% de la
inversion) y Alemania (14%).

Por sectores, mas de la mitad del
total de la inversion extranjera en Es-
pana (55,1%) se dirigio al sector servi-
cios, seguido del sector industria
(42,2%) y, posteriormente, por la cons-
truccion (2,5%) y el sector primario
(0,2%). Ademéds, en 2022 el sector ma-
nufacturero supero los 10.111 millo-
nes de euros, lo que supone un récord.
El sector de las telecomunicaciones
recibié mas de 2.713 millones, el me-
jor dato de los tltimos 10 anos.

Las energias renovables en su con-
junto recibieron més de 2.800 millo-
nes, de los cuales 872 millones se des-
tinaron a edlica (tercer mejor dato de
la serie histérica) y 1.971 a solar (cuar-
to mejor dato de la serie). El sector de
la programacion e informatica alcan-
z06 una cifra de 1.400 millones.
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Presentacion del informe de empresas ‘gacelas’ en la sede de la Fundacion Cajasol en Sevilla ;; JuaN FLORES

Andalucia aporta el 15% de las
empresas ‘gacelas’ de Espana

» Los frutos rojos sitian
a Moguer como el
municipio con mas
peso de estas empresas

NOELIA RUIZ
SEVILLA

Las empresas de alto crecimiento se
denominan ‘gacelas’ y tienen como ob-
jetivo duplicar su plantilla en solo tres
anos. Andalucia y Madrid empatan
como comunidades auténomas con
mayor peso de empresas con nombre
de antilope entre sus companias. Am-
bas se sittian en el 6% de firmas de alto
crecimiento, frente a la media nacio-
nal del 4,6%. En concreto, la comuni-
dad del sur cuenta con 712 empresas
de esta tipologia, una cifra que repre-
senta el 15,5% de cuantas existen en el
paisy la convierte en la tercera region
con mas firmas de este tipo por detras
de Madrid y Cataluna.

Asi se desprende del Observatorio
de Empresas Gacela de Cotec, presen-
tado ayer en Sevilla, en el que se indi-
ca que el 70% de las empresas ‘gacelas’
se concentran en solo cuatro comuni-
dades. Se trata de Madrid, Catalufa,
que este afno arrebata a la comunidad
sucrena la segunda posicion, Andalu-
cia y la Comunidad Valenciana. Para
considerarse ‘gacela) las compafias
deben tener al menos diez empleados
y conseguir duplicar su tamaio en tres
afnos con un crecimiento del 20% anual.
Por lo general, se trata de firmas jove-

nes, mas rentables y més exportado-
ras, aunque con menos solvencia y li-
quidez que las empresas comunes. Otra
caracteristica de estas firmas es que
son mas abiertas al exterior y, por tan-
to, cuentan con mas presencia de ca-
pital extranjero.

En el caso de Andalucia, estas fir-
mas han creado més de 32.000 pues-
tos de trabajo, una cifra que represen-
ta el 10% del total del empleo genera-
do por estas firmas en Espana. «Es un
territorio fecundo, pero esta cifra re-
fleja que el tamano de estas empresas
es més pequefio que el de las gacelas
en otros territorios», ha apuntado el
secretario general de Investigacion e
Innovacién de la Junta de Andalucia,
Pablo Cortés, durante la presentacion.

Sector agricola

El negocio de los frutos rojos sittia a
Moguer (Huelva) como el municipio
de Espafia con més empresas ‘gacelas’
por nimero de companias. De hecho,
el 23,7% de las firmas con mas de diez
empleados ubicadas en esta localidad
se consideran de alto crecimiento. Ade-
mas del municipio onubense, en el top-
25 nacional de los pueblos con porcen-
taje de firmas de este tipo entre sus
companias hay diez que son andalu-

Lacomunidad de Andalucia
solo crea el 10% del empleo
generado en Espana por

las firmas con nombre

de antilope

ces. Mas alla de las localidades, todas
las provincias de Andalucia se encuen-
tran por encima de la media nacional
y, ademas, cinco de las ocho se ubican
en el top ‘10’ de las provincias con mas
‘gacelas’.

La mayoria de los municipios no tie-
ne ninguna empresa de este tipo, yva
que se concentran en solo el 13% de las
localidades espafiolas. Por regla gene-
ral, las empresas de este tipo se ubi-
can en capitales de provincia, muni-
cipios con mas de 50.000 habitantes,
con mayor prevalencia por la costa que
por el interior, a excepcion de Madrid.
La construccién con 150 compainias,
el comercio con 137 y la industria ma-
nufacturera con 86 son los tres secto-
res que mds firman aportan al com-
puto de ‘gacelas’ andaluzas.

Por otro lado, Andalucia también
tiene un peso significativo en el por-
centaje nacional de microgacelas, es
decir, en microempresas de alto cre-
cimiento que aumentan su nimero
de empleados como minimo en ocho
en tres anos partiendo de menos de
trabajadores. La comunidad tiene 969
firmas de esta tipologia, lo que repre-
senta el 17% del total nacional y se con-
vierte en la segunda regiéon con ma-
yor numero. En esta clasificacién, la
region vuelve a tener gran represen-
tacién en el top-25 de municipios con
mayor presencia de microgacelas so-
bre empresas de menos de diez em-
pleados. Destaca Tomares (Sevilla)
con la primera posicidn nacional y un
9,3%, seguido de Chiclana de la Fron-
tera (Cadiz).
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Australianos y estadounidenses
se lanzan a comprar vivienda
en Espana por la caida del euro

» El mercado inmobiliario se mueve ya a dos
velocidades y el sector se sostiene en el cliente
extranjero tras el encarecimiento de las hipotecas

ANTONIO RAMIREZ CEREZO
MADRID

El mercado residencial vive ya la re-
saca de sumejor etapa tras el estalli-
do de la burbuja inmobiliaria. En 2022
se vendieron cerca de 650.000 vivien-
das, el mejor ano desde 2007, pero el
encarecimiento de las hipotecas de-
rivado de las sucesivas subidas de

HERMANDAD NACIONAL DE ARQUITECTOS,
ARQUITECTOS TECNICOS Y QUIMICOS,
MUTUALIDAD DE PREVISION SOCIAL (hna)

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA N° 87
Por acuerdo del Consejo de Administracién del 3 de
marzo de 2023, se convoca Asamblea General Ordinaria
de Mutualistas, que se celebrara en el Centro de
Convenciones del Hotel Nuevo Madrid, Calle Baus4, n®
27 de Madrid, el dia 25 de abril de 2023, a las 9:30 horas
en primera convocatoria, ¥ a las 10:30 horas en segunda
convocatoria, para tratar el siguiente,

ORDEN DEL DIA

1.a) Examen y aprobacién, en su caso, de las
cuentas anuales e informe de gestion de la Mutualidad
comespondiente al ejercicio 2022, asi como de las
cuentas anuales e informe de gestion consolidados de
Grupo hna, formado por la Mutualidad y sus sociedades

i i C i al ejercicio
2022

b) Estado de informacién no financiera consolidado
comespondiente al ejercicio 2022,
2. Propuesta de aplicacion de resultados del ejercicio
2022.

3. Remuneracion del Consejo de Administracién.

4. Presentacion del Informe acerca del grado de
C limi por parte de la del Codigo de
Conducta sobre Inversiones Financieras Temporales,
de conformidad con la Orden ECO/3721/2003 del 23 de
diciembre.

5. Adquisicion por cesion total de la cartera de seguros del
ramo de enfermedad de la entidad Sociedad Filantrpica
del Comercio, Industria y Banca de Madrid, Mutualidad
de Prevision Social.

6. Adquisicion por cesion total de las carteras de seguros
de los ramos de vida y accidentes de la enfidad Prevision
Vida y Sequros, Mutualidad de Prevision Social.

7. Ruegos, preguntas y proposiciones

8. Lectura y aprobacion del acta

Se informa a los mutualistas de sus derechos a obtener
las cuentas anuales, el informe de gestion y el informe
del auditor de cuentas, y a solicitar de los administradores
las informaciones o aclaraciones que estimen precisas
acerca de los asuntos comprendidos en el orden del
dia, o formular por escrito las preguntas que consideren
pertinentes, de conformidad con la normativa en vigor y
los Estatutos de hna

Igualmente en cumplimiento del articulo 29 de los
Estatutos Sociales de la Mutualidad, los mutualistas no
compromisarios deberan comunicar su asistencia a la
Asamblea General con al menes 15 dias de antelacion
al dia de celebracion a través del formulario tipo que
esta a su disposicion en el domicilio social y en el
area privada de la pagina web www.hna.es, mediante
envio del citado formulario al comeo electronico
asistenciaasamblea@hna.es.

Madrid, 3 de marzo de 2023.

El secretario del Consejo de ion

Fundacion Coca-Cola

Con el fin de estimular el interés por la literatura y la escritura de
los més jévenes, |a Fundacion Coca-Cola, convoca, con cardeter
nacional, la 62 2 edicion del Concurso Coca-Cola Jovenes Talentos
de Relato Corto, edicién 2022/2023, de acuerdo con las Bases del
mismo que se encuentran publicadas en la direccion

hitps://www. i 1 talente

Madrid, 20 de marzo de 2023.
Beatniz Osuna, Direciora de la Fundacion Coca-Cola

tipo de interés del BCE frena ya la con-
cesion de los créditos y plantea un
nuevo escenario a la baja en el mer-
cado. «Habra una recesién inmobi-
liaria, las transacciones podrian des-
cender alrededor de un 15%, pero no
volveremos a caidas como las de
2013», senald ayer el profesor de eco-
nomia y director del méster inmobi-
liario de la Universidad de Barcelo-
na, Gonzalo Bernardos, durante la
presentacion del Informe del merca-
do inmobiliario 2022-23 de Engel &
Volkers. Una nueva realidad de la que
se desentenderd, como en anteriores
crisis, el segmento del lujo, donde co-
manda el cliente extranjeroy se com-
pra a golpe de talonario, sin necesi-
dad de préstamos.

«El mercado de lujo se mueve con
reglas independientes al estdndar y
es mas estable a los cambios econé-
micos y politicos», apuntd en el mis-
mo evento Constanza Maya, respon-
sable de expansion de Engel & Volkers
Iberia. Incluso consigue aprovechar-
se de la inestabilidad: «En los tltimos
meses estamos encontrando una de-
manda de clientes norteamericanos
e incluso australianos, por el favora-
ble tipo de cambio del délar frente al
euro», destacd el presidente de Engel
& Volkers para Espafia, Portugal y An-
dorra, Juan-Galo Macia. «La mayoria
de las operaciones en el lujo superan
los dos millones de euros y rara vez
se cierran con financiaciéon banca-
ria», anadié Maya. Eso justifica la do-
ble velocidad a la que se dirige el mer-
cado inmobiliario.

Franceses, britdnicos, alemanes o
belgas también participan en la fies-
ta. Son nacionalidades que copan ha-
bitualmente el ranking de mayores
compradores extranjeros por sus ad-
quisiciones en el litoral espanol. El
afio pasado, el 40% de las operacio-
nes intermediadas por la inmobilia-
ria alemana en Espafa vinieron por
parte de fordneos.

La gran demanda embalsada des-
pués de dos afios de restricciones sa-
nitarias justifican buena parte de esta
euforia compradora. En localidades
de la Costa del Sol como Malaga, Mar-
bella, Benalmédena, Fuengirola, To-
rremolinos, Mijas y Estepona, los ex-
tranjeros llegaron a acaparar hasta
el 60% de las operaciones. Adquisi-
ciones cuyo destino se reparte ya en
muchos municipios a partes iguales
entre vivienda vacacional y primera
residencia.

Esta es una zona geografica don-
de el ciudadano ruso es uno de los
grandes compradores, pero desde la
inmobiliaria aseguran no haber no-
tado su ausencia. «Lo que ha sucedi-
do es que los rusos no han vendido
sus propiedades», apunté Maya.

Mas demanda que oferta

En el mercado de lujo la demanda
también se ha reducido, pero atin si-
gue siendo superior a la oferta en
grandes ciudades como Madrid, Bar-
celona, Valencia y Sevilla, asi como
en localizaciones costeras como Mar-
bella y Mallorca. La inversion extran-
jera volvio a ser el motor en Baleares
y Canarias. En zonas como Costa Ade-
je en Santa Cruz de Tenerife, los fo-
raneos concentraron el 81% de las ope-
raciones.

En cuanto a precios. Madrid, Ba-
leares y Andalucia estuvieron a la ca-
beza. En la capital, se alzaron a doble
digito por segundo afio consecutivo
hasta situarse en 5.570 euros el me-
tro cuadrado.

Con todo, de cara a este 2023 se si-
guen encontrando distintas incerti-
dumbres. «Observamos que desde fi-
nales del pasado afio se estdn retra-
sando las decisiones de compra
debido a la actual coyuntura econé-
mica (tipos de interés altos, inflacién
disparada, elecciones, posible rece-
sién econdmica), y se lanzan ofertas
mas agresivas por parte de los com-

Una vivienda de |
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pradores», constata Maya.

En el resto del mercado la situa-
cion es de ‘stand by’ Bernardos apun-
té ayer a que el propietario todavia
no ha entrado en la mentalidad de re-
cesion inmobiliaria. «Cree que pue-
de tener el precio del afio anterior mds
un plus. Que se habittie a la nueva rea-
lidad es cuestion de tiempo, pero du-
rante el primer semestre de 2023 nos
vamos a encontrar que oferta y de-
manda tendran discrepancias».

En el caso de la obra nueva, la si-
tuacion se dibuja como critica. Ber-
nardos asegura que el ‘stock’ existen-
te serd absorbido, «porque a la inmen-
sa mayoria de los promotores nole s
queda vivienda en venta. Ya vendie-
ron todo lo que tenian en 2022, pero
también buena parte de las entregas
de 2023 y 2024». El experto senala a
este mercado como una «isla». «En la
obra nueva no hay recesion inmaobi-
liaria. Hay disminucion de interesa-
dos, pero como la demanda es tan
grande las promotoras venderan todo
sin probleman.

Vuelco en el alquiler

Con estos mimbres, el mercado del
alquiler es el que recoge a toda la de-
manda frustrada de compra y esta a
su vez genera mas tensiones en los
arrendamientos. Un efecto domind
que complica el acceso a la vivienda
a las familias menos pudientes. En
las capitales conseguir un piso es una
quimera y la periferia también co-
mienza a saturarse al ofrecer precios
mds asequibles.

Segun los datos de Engel & Volkers,
el coste medio del alquiler en Madrid
y Barcelona ha superado los 20 euros
el metro cuadrado, mientras en Va-
lencia se mueve en el entorno de los
15 euros. En este apartado también
exhibe musculo el cliente extranjero
al firmar la mitad de las operaciones.

ujo en venta en Madrid // asc
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La compraventa de vivienda por extranjeros se dispara un 45% en 2022,

hasta las 88.800 operaciones

Casi 9.000 de estas transacciones superan cada una los 500.000 euros, otro récord absoluto

Compra de vivienda por extranjeros en Espana
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Los extranjeros compran mads viviendas que nunca en Espafia e invierten en ellas a niveles récord. Durante el afio

pasado, la poblacién foranea firmo un total de 88.858 comp

raventas de casas situadas en territorio espafiol, un 45%

mads que las cerca de 60.900 anotadas un ejercicio antes. Es una cifra inédita en los anuarios que publica
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el observado durante el afio pasado (13,8% sobre todas las compraventas) tras varios ejercicios a la baja. La
diferencia es que en 2022 se anotaron casi 650.000 transacciones en total, un récord sin precedentes que hace que la
cifra absoluta de compraventas por parte de fordneos también se dispare. Esta situacion, recalcan los registradores
en el documento, “muestra la fuerza actual de la demanda extranjera en el contexto inmobiliario”.

Uno de los datos mas relevantes que ofrece la estadistica es el peso que tienen las operaciones a partir del medio
millén de euros, que permiten a los compradores extranjeros no comunitarios solicitar la famosa Golden Visa para
obtener el permiso de residencia en Espafia. De las 88.800 operaciones firmadas por foraneos, alrededor del 10%
(8.975 compras) superé esta cifra. De ellas, 3.794 estuvieron protagonizadas por nacionalidades no comunitarias,
esto es, susceptibles de pedir la residencia. Los datos, de nuevo, vuelven a cambiar la tendencia: es la primera vez
que el numero de operaciones extranjeras por valor de al menos 500.000 euros supera el 10% del total.

El desglose de resultados por nacionalidades consolida el peso de los britdnicos, con un 11,07% de las compras de
vivienda realizadas por extranjeros. Les siguen los alemanes, con un peso del 9,47%, franceses (6,97%), belgas
(5,21%), marroquies (5,15%), rumanos (5,07%) y holandeses (4,91%).

El mosaico que dejan las compras en funcién de la nacionalidad del comprador es variado y muestra diferentes
tendencias tanto en el andlisis regional como en el tipo de vivienda.

Atendiendo a la superficie de las casas, los espafioles presentan un mayor peso en los tamafios intermedios,
mientras que los extranjeros cuentan con un mayor protagonismo en las agrupaciones con menor y mayor
superficie media. El ultimo de los casos, explican los registradores, se explica por el peso de las segundas
residencias de aquellos extranjeros con mayor poder adquisitivo. Los inmuebles con mds de 100 metros cuadrados,
por ejemplo, los suelen comprar estadounidenses, britdnicos, daneses y holandeses, mientras que los que tienen
menos de 80 metros suelen ser adquiridos por marroquies, rumanos, bulgaros, polacos e italianos.

También hay acusadas diferencias en el plano territorial. En Baleares, el 34,38% de todas las compraventas estdn
firmadas por extranjeros, un grupo que también tiene peso en zonas vacacionales como Canarias (28,6%),
Comunidad Valenciana (26,8%),Murcia (19%), Andalucia (15%) y Catalufia (13,5%). En ciertas provincias, el volumen
de poblacién foranea es incluso mayor. Es el caso de Alicante o Santa Cruz de Tenerife, donde el peso oscila entre el
41,7% y el 35%.
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Las grandes promotoras de vivienda pisan el freno en compra de suelo

Aedas, Neinor y Metrovacesa cierran 2022 con inversiones en minimo
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Obras de urbanizacién en el barrio de Los Berrocales de Madrid.
PABLO MONGE FERNANDEZ
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La prudencia es la palabra clave en la compra de suelo entre las inmobiliarias. Las grandes promotoras han
desacelerado en el dltimo afio en la adquisicién de terrenos, su materia prima necesaria para construir vivienda,
por razones diversas: desde el elevado precio en algunas ciudades a limitar la inversién entre algunas promotoras
que van liquidando la cartera de solares.

Diferentes fuentes consultadas indican que, en algunos casos, la reduccion de la inversién en compra de suelo se
debe a las dudas sobre el futuro de las propias compaiiias. El caso mas sefialado entre los expertos es el de Via
Célere, controlada por Virde Partners. Este fondo estadounidense quiso llevar a Bolsa a esta gran inmobiliaria,
pero el mercado se cerrd en 2018 para nuevas promotoras tras los toques de campana de Neinor, Aedas y
Metrovacesa. El accionista estadounidense tampoco ha conseguido, hasta ahora, cerrar una ansiada fusién con
alguna otra promotora, entre ellas la cotizada Neinor, o vender la compaiiia a otro fondo. Como conclusién, en los
ultimos afios, Varde ha puesto la compaifiia en modo liquidacién de la cartera, al ir construyendo viviendas en su
cartera de suelo, pero sin invertir mds en terrenos a gran escala, segiin confirman diferentes fuentes consultadas.

Es probable que, por tanto, esta inmobiliaria consuma su cartera de suelo, si no hay algin cambio de rumbo
accionarial. Otra estrategia de desinversién de Virde ha sido crear una plataforma de alquiler junto a Greystar,
fondo que se ha hecho con el 55% de una cartera de activos de 2.500 casas a construir. Desde Via Célere se ha
declinado facilitar informacién sobre las inversiones en terrenos en los tltimos afios.

Entre las promotoras cotizadas, Aedas, Neinor y Metrovacesa, el ritmo de adquisiciones de 2022 también ha estado
practicamente en minimos.

En el caso de Neinor, el descenso en los recursos destinados es muy relevante. En 2022 invirtié 30 millones de euros
para compras, con una capacidad para levantar 1.200 viviendas. Esa cifra supone una reduccion del 95%, ya que en
2021 destin6 650 millones, que incluy6 hacerse con la promotora Quabit y sumé terrenos para 10.500 unidades.

Esta compaiiia muestra asi prudencia por el encarecimiento del precio del suelo en los tltimos afios. También
diversas fuentes sefialan que los principales accionistas (los fondos Orion, Stoneshield y Adar) apuestan por
aprovechar de momento la actual cartera, compuesta por un banco de suelo con capacidad para 11.800 viviendas y
otras 3.700 unidades para su plataforma en de BTR (build to rent o construir para alquiler, en la jerga del sector).
Aunque, como cualquier otra empresa del sector, en un futuro debera garantizarse mas materia prima si no quiere
entrar en una etapa de contraccion.

Otra de las cotizadas, Aedas, ha seguido un camino parecido en el Giltimo afio. Si en su anterior ejercicio fiscal (de
abril a marzo de 2022) invirtié 303 millones en parcelas, en lo que va de afio ha desembolsado 93 millones (70%
menos). Fuentes de esta promotora controlada por el fondo Castlelake indican que tienen una estrategia de
inversion en estos activos “muy disciplinada”. “En estos momentos, la promotora potencia atin mas ese enfoque
selectivo de inversién en suelo, con foco especial en los mercados con la demanda mas resiliente”, afiaden. Esta
inmobiliaria cuenta con un banco de suelo para desarrollar 17.241 viviendas, que “cubre en gran medida las

entregas hasta el afio 2026".

De las grandes cotizadas, la que menos invierte es Metrovacesa. El pasado afio inicamente 5,8 millones, frente a
ventas de terrenos por 53,3 millones. En este caso, esta inmobiliaria va consumiendo el portfolio de suelo que sus
bancos accionistas (Santander y BBVA) aportaron antes de su regreso a Bolsa en 2018. Actualmente, cuenta con una
cartera con capacidad para 28.500 viviendas. Desde 2018, ha invertido 45 millones en este tipo de adquisiciones.

Entre las promotoras mds pequefias, el principal problema con el que se encuentran es que la banca dejé de
financiar desde la crisis de 2008 la compra de suelo a estas empresas.
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La denuncia del
PP destapa una
desidia de 20 anos
con restos 0seos

® Todos los éobiernos municipales han tenido falta de
interés sobré algunas de las instalaciones del cementerio
® | os socialistas apuntan que el osario franquista

no se puedeifnanipular por la Memoria Historica

Giiem.

Cristina Diaz

Trabajadores municipﬁes del ce-
menterio de San Fernardo de Se-
villa ya denunciaron&ace seis
afios las malas condicienes en las
que se encontraban algunas de
las instalaciones del cafposanto,
asfcomo la de un anti@o osario
enunazona de fosas comunes cu-
yo mal estado dejaba ver las bol-
sasy restos 6seos de sﬁjnterior,
sin que nadie pusiera rémedio.
La situacion de abasdono de

este osario franquista; que de-
nunciaba el pasado lunes el can-
didato del PP a la Alcaldia de Se-

villa, José Luis Sanz, o es nue-
va. Fuentes municipales han
confirmado que las Jprimeras
grietas en la estruct apare-
cieron “como minimo™en 2013,
es decir, durante el gobterno del
popular Juan Ignacio Zgido.

Elpasado viernes, S#iz visita-
ba el camposanto y depunciaba
el “escandaloso” abandono del
lugar, con restos humanos en el
suelo. El popular hacia alusién a
“una montafa” de bolsas y hue-
505 que se encuentran amontona-
dos en un solar cerrado al pibli-
co y al que sélo se tiene acceso
con llave. La delegada de Presi-
dencia y Hacienda, Sonia Gaya,
aclaré que se trata de restos
exhumados no reclamados de la
fosade Pico Rejay que estdnala
esperade ser incinerados.

El pasado lunes, el popular
continuaba con el asunto y de-
nunciaba la localizacién de
“nuevos restos humanos espar-
cidos en unaescombreradel ce-
menterio” municipal de San
Fernando, anunciando que ele-
varfa el asunto a la Fiscalia “an-
te la gravedad de los hechos”.

En esta ocasién, Sanz aludia a
la construccién de un osario fran-
quista que se encuentra sobre la
fosa comtin niimero 5 del cemen-
terio de Sevilla, donde hay loca-
lizadas siete fosas comunes. Se-

giin el Ayuntamiento, se tiene
constancia del mal estado de es-
ta estructura desde al menos
2013. De hecho, en 2017 se cayd
una de los laterales de la cons-
truccién debido asumal estadoy
se volvio a levantar.

Este periédico se hizo eco de
esta situacién en junio de 2017,
cuando trabajadores del campo-
santo se quejaban de irregulari-
dades como el abandono de mas
de 20 cdmaras frigorificas y dos
hornos crematorios para restos
sin funcionar.

Hace seis afios Comisiones
Obreras (CCOO) ya hablabade la
existencia de unantiguo osario cu-
yomal estado dejaba ver las bolsas
yrestos 0seos de su interior. Se tra-

Elgabierno acusa a
Sanz de “manipulacion”
y de “faltar al respeto”
a los ciudadanos

Los populares piden al
equipo de Mufioz que
demuestre “que los
restos tienen 50 afos”

ta de una construccién de hormi-
goén que en su dia estuvo sellada
pero que desdehace diez afios pre-
senta numerosas grietas que per-
mite ver no sélo las vigas, sino
tambiénlos restos 6seos que alber-
ga este osario conmads de 50 afios
de antigiiedad. Uno de los muros
laterales incluso se lleg6 a caer,
pudiéndose ver todos los restos
humanos hasta que loarreglaron.
En estatiltima década, las con-
diciones de la estructura han
empeorado notablemente y par-
tedel techo de hormigdn del osa-
rio se ha caido sobre los restos.

Por otrolado, segiin estos em-
pleados municipales, el Ayunta-
miento de Sevilla construyd en
2001 una nave para albergarun
nuevo horno crematorio para
restos que no fueran humanos,
como ataudes, sudarios, ropa o
flores. Este horno apenas estuvo
dos afos funcionando y la nave
esdesde entonces un trastero de
maquinaria, andamiosy pilas de
ladrillos, 1apidas y bolsas de ce-
mento. Tampoco se encontraban
entonces en mejor situacién las
20 cdmaras frigorificas para
conservar los caddveres con las
que cuenta el cementerio, que
habian sido saqueadas. Esta na-
velleva 20 afios en desuso.

La denuncia del Partido Popu-
lar no sélo ha permitido que los
ciudadanos conozcan lalamen-
table situacién de algunas zonas
del cementerio, sino que ha pues-
to en evidencia la desidia de to-
doslos gobiernos municipales al
respecto desde 2003: desde el
gobierno de Alfredo Sdnchez
Monteseirin hasta el de Antonio
Mufioz, pasando por el de Juan
Ignacio Zoido y Juan Espadas.

ADECENTAR EL OSARIO

La delegadasocialista Sonia Ga-
ya aseguré que los huesos ya se
han tapado con una lona, pero
que “se buscard una solucién
mejor para evitar que se vuel-
van a descubrir”. El motivo de
que no se haya realizado ningu-
na intervencion en el osario
hasta ahora es porque la zona
esta catalogada como posible
fosa comtin de la Memoria His-
téricay no se puede manipular.
Sobre el plazo para actuar,
Gaya comenté que dependera
de los informes y los indicios
que haya sobre la presencia de
restos de asesinados durante el
franquismo, una decisién que se
toma en funcién de la importan-
cia del enclave y el niimero de
cuerpos que pueda haber.
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Imagen de archivo de desperfectos en una de las calles.
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Sonia Gaya afed la actitud de
Sanz en torno a este tema y le
acus6 de “manipulacion” y de
“faltar al respeto” a los ciuda-
danos y a los trabajadores del
cementerio. “Sanz ha cruzado
todas las lineas rojas y ha juga-
do conlos sentimientos y el do-
lor de las personas”, sefialo la
delegada al mismo tiempo que
aseguro que “todos los gobier-
nos anteriores conocfan la si-
tuacién del osario”.

El grupo popular exigid al go-
bierno municipal del PSOE que
demuestre que los restos huma-
nos amontonados en el cemen-
terio son de hace 30 afios como
afirma el gobierno y no mas re-
cientes. Asi, el portavoz en el
Ayuntamiento de Sevilla, Juan
de la Rosa, manifesté que “no
queremos ni pensar que el alcal-
de del PSOE ordene laquemade
estos restos de un dfa para otro
y que haya cuerpos que hayan
sido exhumados de los nichos
recientemente, en estos tltimos
ocho afios”. Por ello, “exigimos
al gobierno municipal del PSOE
que de maneraurgente demues-
tre que los restos humanos y
cuerpos hallados no han sido
exhumados en estos ultimos
afios. Si tan seguros estdn de
que son de hace 30 6 50 afios
que lodemuestren”.

Sanz lleva el caso
ante la Fiscalia por un
delito de profanacion

@ El candidato popular a la Alcaldia
acusa también al gobierno municipal de
otros delitos de caradcter medioambiental

C. Diaz

El grupo municipal del Parti-
do Popular del Ayuntamiento
de Sevilla present ayer ante
la Fiscalfa provincial de Sevi-
llaunadenuncia contrael go-
bierno socialista que dirige
Antonio Mufioz por un posi-
ble delito de profanacién de
caddveres y otros delitos de
cardcter medioambiental.

En los ultimos dias, el can-
didato a la Alcaldia del PP,
José Luis Sanz, ha denuncia-
do piblicamente la existen-
cia de “cientos de restos hu-
manos acumulados en una
escombrera préxima al ce-
menterio de San Fernando,
desprovistos de cualquier ti-
po de proteccién” y “la falta
de recursos y medios” por
parte de los empleados del
camposanto para trabajar en
condiciones dignas, tal como
se recoge en el documento
presentado a la Fiscalfa.

El pasado viernes, Sanz vi-
sitaba el camposanto y de-
nunciaba el “escandaloso”
abandono del lugar, con res-
tos humanos en el suelo. El
popular hacia alusién a “una
montafa” de bolsas y huesos

que se encuentran amontonados
en un solar cerrado al ptblico y
al que solo se tiene acceso con
llave. La delegada de Presiden-
cia y Hacienda, Sonia Gaya, ha
aclarado que se trata de restos
exhumados no reclamados de la
fosa de Pico Reja y que que estdn
alaesperade ser incinerados.

Ellunes, el popular continua-
ba conelasunto y denunciaba la
localizacién de “nuevos restos
humanos esparcidos en una es-
combrera del cementerio” mu
nicipal de San Fernando, anun-
ciando que elevaria el asunto a
la Fiscalfa “ante la gravedad de
los hechos”.

El senador sefiala

que “esta situacion

causa una situacion de
desprecio a las personas’

Enestaocasién, Sanz aludfaa
la construccién de un osario
franquista que se encuentra so-
bre la fosa comin nimero 5 del
cementerio de Sevilla, donde
hay localizadas siete fosas co-
munes. Seglin el Ayuntamiento,

se tiene constancia del mal esta-
do de esta estructura desde al
menos 2013.

“Esta situacién causa una si-
tuacién de desprecio manifiesto
ala dignidad delas personasya
sus sentimientos religiosos o mo-
rales, no sélo respecto a las per-
sonas y familiares relacionadas
con dichos restos, sino también a
cualquiera que se encuentre en
dicho lugar para visitar a sus se-
res queridos fallecidos. Almismo
tiempo, produce a la ciudadania
unagran incertidumbre sobre el
destino que finalmente tienen
los restos humanos de los seres
mds préximos, que en su mo-
mento, se entregaron para ser
enterrados en dicholugar”, reco-
ge ladenuncia del PP presentada
alaFiscalia.

Almargen de esto, el PP ha so-
licitado al gobierno municipal
una peticion del procedimiento
de exhumacién de oficio, una
peticion de conocimiento de la
procedencia de los restos hasta
llegar al lugar donde se encuen-
tran actualmente, informacién
sobre la cadena de custodia, un
informe pericial para evaluarlas
responsabilidades y el registro
de cadaveres y restos que inhu-
men, exhumen o cremen.

“Al gobierno de Munoz le so-
bra mucha ideologia y le falta
gestion”, seflald José Luis Sanz
en rueda de prensa, al mismo
tiempo que insinué que entre los
restos denunciados “puede ha-
ber huesos humanos actuales”.

Lépidas amontonadas en un muro del camposanto, en una imagen de archivo.
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Casi 40 personas
sufren una
intoxicacion
alimentaria

@ Siete de los afectados tuvieron que ser
hospitalizados @ Las autoridades sanitarias
sospechan de un brote de salmonela

R.S.

Cerca de 40 personas han sufri-
do una intoxicacién alimentaria
tras comer en unrestaurante de
Sevilla. Muchas de estas perso-
nas tuvieron que acudir a ur-
gencias y siete de ellas fueron
hospitalizadas, segin confir-
man fuentes de la Consejerfa de
Salud y Consumo.

Los hechos ocurrieron el vier-
nes 10 de marzo en un restauran-
te del centro de la ciudad. En to-
tal hubo 36afectados, siete de los
cuales tuvieron que ser ingresa-
do: cinco de ellos en un centro
hospitalario de Bilbao, unoenel
Hospital privado Viamed y otro
en el Hospital de Valme. Los afec-
tados manifestaron cuadros de
malestar general, fiebre, nduseas,
vémitos y diarreas. La mayorfa,
leves. Todos los ingresados ya
han sido dados de alta.

Las primeras hipétesis apun-
tan aunaintoxicacién por salmo-
nela, si bien la Consejeria de Sa-
lud y Consumo explica que atin
no estd confirmado. Lasalmone-
la es una bacteria que se puede
encontrar en varios alimentos,
como en las carnes de pollo, res,
cerdo, en huevos, frutas, vegeta-
les y hasta en los alimentos pro-
cesados. Salud Piblica adn esta
analizando las muestras.

“Enestos momentos esta califi-
cado como intoxicacién alimen-
taria. El estudio se estd centrando
en el andlisis dela carne, el hue-
vo y un posible contagio por un
manipulador de alimentos infee-
tado previamente”, aclara Salud.

El nexo comiin de todos los co-
mensales es que estuvieron en el
mismorestaurante el fin de sema-
nadel 10 al 12 de marzo. La Jun-
ta activé el protocolo el mismo fin
desemana.

La intoxicacion alimentaria es
una enfermedad que se produce
por la ingesta de alimentos con
presencia de gérmenes patége-
nos o sus toxinas, por virus o por
pardsitos. Algunos ejemplos de
infecciones son la salmonelosis y
la hepatitis A; de intoxicaciones
por sus toxinas, el botulismo y la
gastroenteritis; y por enterotoxi-
naestafiloc6cica y de parasitosis,
la triquinelosis y la anisakiasis.

La Sociedad Espafiola de En-
docrinologia y Nutricién (SEEN)
explica que las intoxicaciones
alimentarias se producen con
mds frecuencia en verano por-
que las altas temperaturas favo-
recen el desarrollo de microor-
ganismos y, asimismo, en esta
época resulta también mas com-
plicado conservar los alimentos
alatemperatura adecuada cuan-
dose ingieren fuera de casa.

El alcalde, en la visita a las obras del colector en Las Razas.

Nueva inversion de 90 millones
para prevenir inundaciones

Los colectores
beneficiaran al entorno
del Tamarguillo, Tiro
deLineay EL Plantinar

R.S.

El alcalde de Sevilla, Antonio
Munoz, visitd ayer las obras del
colector de la Avenida de las
Razas, intervencién enmarca-
da enlaestrategia de renova-
cién completa de lared de de-
puracion de aguas residuales
garantizandola proteccién del

entorno de Dofiana en una apues-
taporunmodelode economiacir-
cular y sostenibilidad.

Muifioz anunci6 que el Ayunta-
miento estd cerrando un nuevo
acuerdo con el Ministerio de
Transicién Ecolégica para ejecu-
tar una siguiente fase de inver-
siones por 90 millones de euros
que van a permitir completar la
transformacién delasredes dela
ciudad. “Queremos que se im-
pulse este proyecto alo largo del
afio 2024 en cuanto acaben las
obras que estamos realizando en
Las Razasy en San Francisco Ja-
vier”, dijo el alcalde.

Estas actuaciones consistirdn
en la prolongacién de las obras
que se estdn ejecutando en San
Francisco, hacia Diego Martinez
Barrio, pasando por el Tiro de Li-
neay asillegar hasta la estacién
debombeo del Tamarguillo y pos-
teriormente al Guadafra. “Con es-
te programa se mejorara todo el
drenaje de una zona muy amplia
de todalaRonda de Tamarguillo,
el Tiro de Linea, El Plantinar, Luis
de Morales, entre otras. Sevilla
estard preparada para las lluvias
torrenciales puntuales sin que se
produzcan inundaciones en do-
micilios o garajes”.

¢Buscas un espacio original para tus
eventos? Descubre nuestros exclusivos

barcos para celebraciones.

Servicio de catering disponible

@ www.crucerosensevilla.com

eservas@ctosevilla.com
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Pagara 13.000 euros
de un alquiler pese a
no residir en el piso

® ELinquilino aviso al
dueno de su marcha
perono llegd a

un acuerdo para

extinguir el contrato
=
JoM. =

Una sentencia 8]5 recuerda que
los contratos h%—que cumplirlos,
siempre que no.se llegue a un
acuerdo previd-entre las partes
para su reso]uc%-l antes de tiem-
po. Eljuzgado dé Primera Instan-
ciae Instrucciénatimero 2 de Dos
Hermanas ha ¢ehdenado solida-
riamente a cuateo arrendatarios a
abonar 10.800 eliros de rentas im-
pagadas desdg diciembre de
2020, pese a qué.uno de ellos no
residfa enla vivignda desde hace
varios afios. Asifnismo, han sido
condenados deThanera solidaria
loscuatro por la&lma de2.162,27
euros en concepto de cantidades
asimiladas (fac§as deaguayluz

igualmente impagadas en dicho
periodo). Los hechos se remontan
al 22 de julio de 2019, cuando los
cuatro condenados suscribieron
un contrato de arrendamiento so-
bre una vivienda situada en Dos
Hermanas, obligdndose a abonar
en concepto de renta mensual la
suma de 400 euros.

Todo discurria con normalidad
hasta que uno de los inquilinos
abandond de forma voluntaria la
vivienda y las rentas dejaron de
abonarse. El inquilino que aban-
doné la vivienda se opuso ala de-
manda alegando que llevaba va-
rios afos sin residir y que incluso
habia comunicado tal circunstan-
cia ala propiedad, pero no hasido
suficiente para no resultar igual-
mente condenado a pagar todas
las rentas debidas.

Elletrado de la propiedad, José
Marfa Carnero, se mostré ayer
‘muy satisfecho con la sentencia y
recordd que “los contratos estdn
para cumplirlos” porque “no se
puede abandonarun contrato an-
tes de su término, si no existe
acuerdo de resolucién expreso
suscrito por todas las partes”.

Carril bici que discurre por la zona Este.

Urbanismo licita nuevos
carriles bici por 1,8 millones

Sumaran 4,1 kildmetros
en Bellavista, Palacio
de Congresos de Sevilla
Este y laMacarena

R.S.

El Ayuntamiento de Sevilla, a
través de la Gerencia de Urba-

nismo yMedio Ambiente, dioluz
verde ayer a tres nuevos proyec-
tos de construccion de carriles bi-
ci por casi 1,8 millones de presu-
puesto, que aumentaran lared ci-
clista en 4,1 kildmetros mas. Las
zonas previstas son Bellavista, el
Palacio de Congresos de Sevilla
Este yla Macarena.

Uno discurrira sobre la calzada
de la Avenida de Jerez, entre el

puente delrio Guadairay la Ave-
nida de Finlandia. El segundo,
entre la Ronda del Palacio de
Congresos yla Carretera A- 8008
através delacalle Secoya. El ter-
cero, en la Avenida de San Jero-
nimo y enla Avenida de Biologia.

La red seguird amplidndose
con conexion con los municipios
de La Rinconada, Dos Hermanas
o Alcald de Guadaira.

L7-1592-09a

%Ia, soy Sevilla.
0 solo soy guapa,

también soy
inteligente.

831

@
Soy la ciudad que elige
compartir, me presento como
Capital Europea del Turismo
Inteligente. Acompafianos al
evento de presentacion el dia
24 de marzo a las 10.00h en
las terrazas de Marqués del
Contadero, s/n. Sevilla.

Mas info sobre
la asistencia:

#SharinglsSmart
#EUTourismCapital

Sevilla,

Muy famoss
ruy casdonoeioa

EUROPEAN
CAPITAL
s OF SMART
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Solo el 35% de los
trabajadores tienen
facilidades para conciliar

@ Segun Infojobs, cuatro de cada diez de los
empleados que si pueden compaginar vida
familiar y laboral tienen acceso al teletrabajo

| Conciliacién familiar y laboral

u] EIFICULTA Df FACILIDAD DE CONCILIACION
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Quedia’mucho por hacer respecto
alacericiliacion laboral y personal

en Espania, incluso la situacién ha
empédrado. Asilo ponen de mani-
fiestolos dltimos datos de Info-
jobs.ggl'mla tltima encuesta que
el portal para buscar empleo hizo
alapoblacionocupadasobre la ca-
pacidad de compaginar unas ta-
reas con otras, el 41% de los profe-
sionales tenfa facilidades para
conciliar. Un afio después, los re-
cientesresultados recogidos porla
plataforma de empleolider en Es-
pafia reflejan un traspaso de aque-
llas personas que declaraban tener
facilidades haciaunnuevo estadio
en el que alcanzar la conciliacion
resulta mds complicado. Asi, solo
el 35% de la poblacién ocupada
afirma ahora que le resulta ficil,
seis puntos porcentuales por deba-
Jjodelosdatos obtenidos a comien-
zos del 2022.

Segtin Infojobs, el 49% de los
trabajadores se posiciona enunni-
velintermedio respectoala conci-
liacién (5-7), siete puntos porcen-
tuales por encima de la anterior
encuesta. Finalmente, quienes
aseguran que tienen dificultades
para conciliar representan el 17%
del total.

La edad también influye. La
franja que en mayor medida afir-

| FUENTE: Triojobs. GRAFICD: Dpio. de Infografla.
=

ma que encuentradificultades pa-
ra compaginar vida laboral y per-
sonal esladelgrupo de entre 35y
44 anos (29% de las menciones),
lo cual resulta légico, si tenemos
en cuenta que es el colectivo con
hijes 0 con mayor carga por cuida-
do de personas dependientes. La
poblacién ocupada de entre 55 y
65 afios, en cambio, es la que més
fécil lo tiene para conciliar.

De acuerdo con los datos de la
encuesta de Infojobs, de entre ese
35% que tiene facilidad para con-
ciliar vida laboral y personal, el

53%

De las mujeres. Son las que
demandan la jornada reducida,
frente a sélo un 2% de los hombres.

41% son profesionales que tienen
la posibilidad de teletrabajar,
mientras que en el caso de quienes
siguen trabajando presencialmen-
te, el porcentaje bajahastael 33%.

Respectoalasmedidas mas tti-
les para conciliar, la flexibilidad
horaria (54% de las menciones),
el teletrabajo (38%) y la jornada
intensiva (32%) ocupan las tres
primeras posiciones. Respecto al
afio anterior, esta tiltima pierde

fuerza en favor del teletrabajo.
Les siguen las horas anuales re-
muneradas de asuntos particula-
res (29%) yladesconexion digi-
tal real (28%), que aumenta cin-
co puntos porcentuales respecto
al afio pasado.

Si pone el foco en dichas medi-
das atendiendo al modelolaboral,
las personas que teletrabajan ven
‘mas utilidad en casi todas ellas,
siendo precisamente el teletraba-
jolamés mencionada (61%), por
delante dela flexibilidad horaria
(58%). Paradichos profesionales,
la desconexion digital real es tam-
bién fundamental (40% de las
menciones, frente al 24% de quie-
nestrabajan presencialmente).Lo
mismo sucede con la jornada in-
tensiva (44% delas menciones por
parte delosteletrabajadores, fren-
te al 28% de los que siguen el mo-
delo presencial).

Deacuerdo conlos datos del Mi-
nisterio de Inclusién, Seguridad
Social y Migraciones, en 2022 el
70% delas demandas de exceden-
cias del trabajo por cuidados a fa-
miliares las solicitaron las muje-
res. No es de extrafar por tanto
que, dentro de la poblacion espa-
nolaocupada, las medidas de con-
ciliacién seanlas masexigidas por
ellas, taly como reconocenlas em-
presas. En concreto, una amplia
mayoria de mujeres demanda la
jornadareducida (53% vs. 2% de
los hombres) ylas excedencias por
cuidado de familiares (40%vs. 2%
delos hombres).

Asimismo, cabe destacar que,
seglin el informe sobre El coste de
la conciliacién de 2022, elaborado
por Malas Madres, hasta un 57%
de mujeres con hijos asegura ha-
ber asumido un coste laboral con
osinpérdidade ingresos. Este cos-
te laboral engloba tanto la parte
econdmica (la reduccidn salarial
de una jornada laboral), como la
parte profesional, por ejemplo, la
renuncia de ciertas responsabili-
dadeslaborales.

En relacién a los permisos por
maternidad y paternidad, una de
cada tres personas trabajadoras en
Espana declara desconocer la du-
racién del mismo. Este desconoci-
‘miento es menor entre las mujeres
(25% vs. 32% hombres). Asimis-
mo, alrededor de lamitad es cons-
ciente de la duracién real de am-
bos permisos, llegando hasta el
57% en el caso delasmujeres, y al
46% en el de los hombres.

Por otrolado, dosde cada tres
trabajadores (67%) coinciden
enquela equiparaciénde ladu-
racion de los permisos de ma-
ternidad y paternidad favorece
laigualdad de género. No obs-
tante, la realidad es muy dife-
rente: las mujeres se acogen a
un mayor niimero de dfas (42%
vs. 3% de los hombres).

INDICES BURSATILES

Madrid Nueva York Tokio Euro Stoxx
Ibex 35 Dow Jones30 | Nikkei225 | 50 PP valores
2,45% 0,98% Festivo 1,51%
9.049,4 32560,60 26.945,67 4.181,6
Nombre Oltimo | Var% | Var€ | Ac Afio*| Maximo | Minimo Volumen | Capital
ACCIONA 78600 -0,06| 0100 390 180,500[ 177,700 58.130] 9797
ACCIONA ENER 35200, 080 028 -2,60| 35300 34,840 169.191| 11.590
ACERINOX 9320, 197| 0,18 388 9446) 9236 813.193| 2.521
ACS 291200 1,3| 055 1067 29290 28700] 629386] 8275
AENA 46,550 3.24| 4600 2494 147,200{143000] 132.358] 21.982
AMADEUS IT GROUP | 59,260 1,72| 1,00 22,06 59,540, 58,620 750.205| 26.697
ARCELORMITIAL 26,150, 365/ 092 634 26,400 25,420 284.950| 22.955
BANCO SABADELL 1,074 746/ 007 2193 1,077| 1,012(59.654564| 6.043
BANKINTER 5776 502| 028 -785 5836 5584 5427.654| 5192
BBVA 6,567| 539 034 1656 6632| 6356|24.571.952| 41.941
CAIXABANK 3,810, 519/ 019 376/ 3,837| 3,680| 17.736.984| 30.711
CELLNEX TELECOM 3,770 027| 009 922| 33910 33320 1.274.633| 22.941
COLONIAL 5950 017| 001 -1,00[ 6010] 5940/ 988.056 3211
ENAGAS 17,290 -0,72| -012| 11,37| 17,480 17.275 720.167| 4.530
ENDESA 19,150/ 1,14 0,22 859 19,155 18905| 1.248.028| 20.275
FERROVIAL 2,090 161| 043 1071| 27300 26,770/ 764.609| 19.981
FLUIDRA 15790| 0,69 -011 875 16,140 15670 607.957| 3.089
GRIFOLS 8,882 559 047 -1753 8082| 8450 1.985.112| 3.785
1AG 1615 241| 004 1615 1,628 1,583 12.023.869) 8029
IBERDROLA na10| oa1| 005 333 11,170] 11,075 10.023674] 71.619
INDITEX 29,120 24| 061 17,18 29,380| 28,570| 2.573.824| 90.757
INDRA 11,9000 2,76| 032 11,74 11,940 11,530 810273| 2102
LOGISTA 23,160 167| 038 1,97) 23,260| 22,760 213014 3.074
MAPFRE 1,874 285 005 354| 1,882 1,847| 3.462.100| 5.771
MELIA HOTELS 5695 -2,06| 012 2440| 5775 5515/ 2.901.590| 1.255
MERLIN PROP. 8,160, -091| 007 -701 8,295 8,160 954.286| 3.833
NATURGY 26810 056/ -015 1028 26950 26,640 257.083| 25.995
REDEIA 15805 009 002 -1,24 15860| 15750 814.064| 8552
REPSOL 14145 2,9| 041 -250| 14,360 13,865 4.671.273| 20.544
ROVI 39,020 2,68 1,02 821) 39,280 38280 138.809| 2.108
SACYR 29000 2,69) 008 1398 2920 2,830 2.003.464| 1.933
SANTANDER 3376| 4,67| 015 2046 3,408| 3,297|67.935.440| 57.664
SOLARIA 16,525 -057| 010/ -348| 16,725 16465 387.034| 2.065
TELEFONICA 3,840 2,29| 009 1344 3,870| 3,768|11.850.218| 22.177
UNICAJA BANCO 1,043 467| 005 116/ 1,054] 1,011| 9.938.401| 2769

* Ac.Afo; Acumulada anual

SIGUEN LOS ASCENSOS

El parqué

IGNACIO PLASENCIA

Banquero Privado
de Singular Bank

E nuevo, jornada de

ascensos en los prin-

cipales indices mun-

diales traslosmensa-
jes de tranquilidad de los ban-
cos centrales sobre el sector
bancario, en una situacién que
sigue marcada por la adquisi-
cidn de Credit Suisse por parte
de UBS y por las medidas adi-
cionales de rescate sobre First
Republic Bank en EEUU. Ayer,
comenzaba la reunion de dos
dias de laFed, y hoy se conoce-
rdsudecisién sobre los tiposde
interés oficiales.

En Francia, las dos mociones
de censura al Gobierno de Ma-
cron por la Ley de reforma de
las pensiones no prosperaron, y
el CAC 40 repunté un 1,4%. En
Reino Unido, el déficit fiscal de

febrero ha sido muy superior al
proyectado por el consenso del
mercado (~15.900 millones de li-
bras frente a-10.500 estimado), y
la deuda neta piblica se situd en
unnuevorécord de 2,269 billones
de libras (0,8% mensual y un in-
cremento de un 8,9% en términos
interanuales). Por otro lado, ma-
flana tendrd lugar la reunién del
BoE, donde se conocerd ladecision
detiposde interés. Una coyuntura
que no ha impedido que el FTSE
100 serevalorizase un 1,8%.

En este contexto, el Eurostoxx
50 subié un 1,5% y el fbex 35 vol-
vio a sobrepasar la barrera de los
9.000 puntos, registrando revalo-
rizaciones en todos los bancos.

En Renta fija, la sesién tuvo au-
mentos generalizados de los bonos
soberanos, conlos mercadosapos-
tando porlacontinuaciéndelaele-
vada inflacion y sus implicaciones
sobre el proceso de subidas de ti-
posde interés oficiales tanto en Eu-
ropa como en EEUU. Para la reu-
nién de la Fed, se sigue esperando
que vuelvaasubirlostiposde inte-
rés de referencia en un 0,25%.
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Vivienda - Inmobiliario

La Leyde Vivienda
pone enjaque
miles de pisos de
alquiler: Espana
necesita1,8
millones de casas

*  El precio de las viviendas en alquiler no para de crecer

*  Existe una carencia de producto acrecentada por la
incertidumbre

Alba Brualla
6:00 - 22/03/2023

El precio del alquiler esta por las nubes y sigue al alza. Ni la

pandemia, ni la guerra de Ucrania, ni la amenaza de una nueva
recesion han logrado invertir la tendencia de encarecimiento que
experimentan los pisos en renta. Uno de los motivos de esta

constante subida de precios atiende al desajuste existente entre la


https://www.eleconomista.es/autor/Alba-Brualla
https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/12184859/03/23/El-alquiler-sin-limites-toca-maximos-en-17-capitales.html
https://www.eleconomista.es/

oferta y la demanda. Una problematica que amenaza con ser cada
vez mayor en un contexto de subida de tipos en el que cada vez mas

familias apuestan por el alquiler ante la imposibilidad de comprar.

Segun los datos que maneja la consultora Atlas Real Estate Analytics
en Espaiia harian falta mas de 1,8 millones de pisos en alquiler
para equipararse a otros paises comparables de la Unién Europea,
donde el porcentaje de hogares en alquiler es significativamente

mayor y donde el mercado avanza a un mayor ritmo.

"La cifra calculada con los ultimos datos disponibles se situa
concretamente en 1.836.730 viviendas', apunta Atlas, siendo
Andalucia (447.139), la Comunidad Valenciana (252.683) y Galicia
(180.566) las regiones que tienen una mayor necesidad de viviendas
en alquiler. Por su parte, regiones como Madrid (97.745) y Barcelona

(94.952) se encuentran en posiciones intermedias.

Te recomendamos

Vithas invierte cuatro millones de euros en nuevos
equipos de endoscopia

Qualitas Energy compra dos parques edlicos en
Alemania con 80 MW

Kia EV9. Nuevas imagenes oficiales y video del
esperado SUV eléctrico

Segun el estudio, esta cifra total implica que el gap de vivienda en
alquiler con el mercado europeo se ha agrandado a lo largo de ultimo
afio en un 5,6%, "debido al crecimiento flat del mercado espafiol y a la

aceleracion comunitaria".
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Demanda potencial de vivienda en
alquiler

En unidades

Fuente: Atlas Analytics Real Estate elllconomista..

Ante esta falta de oferta, en los ultimos afios, han sido muchos los
grandes fondos de inversion que han llegado a nuestro pais con la
intencion de invertir en el desarrollo de grandes proyectos de obra
nueva para destinar al alquiler. Concretamente, el pipeline de nuevas
promociones que se maneja en Espaia ha crecido un 15% en el

dltimo afio.

Asi, estan proyectadas para los proximos afios 97.787 viviendas de

alguiler en nuestro pais, de las que un 60% estan impulsadas por

planes publicos. Pese a esto, el inversor privado es el principal
protagonista en el sector, ya que es el encargado de aportar la
mayor parte del capital para levantar estas viviendas, mientras que

las distintas administraciones aportan generalmente los suelos.


https://flo.uri.sh/visualisation/13154044/embed
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Andalucia, la Comunidad
Valenciana y Galicia, las
comunidades autonomas con
mayor necesidad

Por supuesto, "esta cifra de 1,8 millones no implica que todas estas
viviendas deban ser de nueva construccion’, explican desde Atlas.
Asi, existe un gran nimero de viviendas vacias en Espaiia que
podrian entrar a formar parte del mercado del alquiler o compras
que podrian realizarse con el objetivo de después ser alquiladas. Sin
embargo, desde el sector inmobiliario critican duramente la situacion
de inseguridad juridica que afecta al mercado y que, segun
denuncian, "esta produciendo el efecto contrario’, ya que en los
ultimos afios son muchos "los propietarios que estan decidiendo

retirar sus viviendas del mercado’.

En este sentido, José Ramodn Zurdo, director general de la Agencia
Negociadora del Alquiler, asegura que "muchos arrendadores estan
decidiendo, a la finalizacion de sus contratos, o no alquilar mas las

viviendas, o venderlas".

Tope al alquiler

Las negociaciones y el ruido generado en torno a la nueva Ley de
Vivienda, que se encuentra en tramite parlamentario, llevan varios
afios afadiendo incertidumbre al sector del alquiler, puesto que la
normativa amenaza con incluir una limitacion de los precios en las

zonas que se clasifiqguen como tensionadas.

Si bien, desde el sector critican que realmente el Gobierno ya esta
interviniendo el mercado desde que en marzo de 2022 aprobd un
tope al alquiler en relacién al IPC del 2%, que se incluia dentro del
marco del Plan Nacional de respuesta a las consecuencias
econdmicas y sociales por la invasion de Rusia en Ucrania. Sin
embargo, esa medida excepcional se fue prorrogando y se ha
extendido a lo largo de todo este afio. Ademas, seguin se ha filtrado a

la prensa, el Gobierno esta estudiando la posibilidad de incluir en la

nueva Ley de Vivienda una limitacion del 3% al alquiler durante 2024.



https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/12181297/03/23/Nuevo-choque-entre-el-Gobierno-y-sus-socios-por-la-Ley-de-Vivienda-.html

Las medidas destinadas a
controlar el precio de la vivienda
generan un efecto muy pernicioso
en la oferta

Segun apunta Antonio de la Fuente, director de Corporate Finance de
la consultora Colliers, esta seria "otra medida destinada a intentar
ayudar a los inquilinos actuales, pero perjudicando a los futuros
inquilinos que puedan necesitar o demandar una vivienda en
alquiler". Asi, el experto destaca que "todas estas medidas
destinadas a controlar el precio de la vivienda generan un efecto
muy pernicioso en la oferta, porque hay muchos propietarios que
empiezan a cuestionar la posibilidad de poner o no las viviendas en
alquiler con un Gobierno que esta haciendo politica social con sus

propiedades”.

De la Fuente sefiala que "todavia no sabemos cudl va a ser el IPC del
afo que viene y puede tener un efecto poco relevante en la medida
que el IPC esté por debajo del 3%, pero en lineas generales, las
medidas de estos afios y esta en concreto, estan generando una
distorsion entre las viviendas actualmente alquiladas y el mercado de

alquiler, teniendo un efecto muy negativo'".

Desde Asval, la patronal que reune a pequefios y medianos
propietarios de vivienda en alquiler, asi como a grandes fondos,
advierten que "podria darse un aluvién de demandas si finalmente se

aprueba la nueva normativa". De hecho, la asociacion ya ha

Movilidad y Agenda Urbanay que fueron recogidas entre noviembre
de 2022 y enero de 2023 para reclamar al Estado responsabilidad
patrimonial por los dafios causados por la limitacion al alquiler del

2% aprobada en marzo de 2022.

Asval, que actla como canalizadora de estas reclamaciones, estima

que el tope impuesto por el Gobierno ha afectado a mas de dos
millones de pequefios propietarios en Espafia y lamenta que no se

hayan previsto compensaciones para este colectivo. Concretamente,
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la asociacion estima que cada propietario perdera de media unos
2.000 euros por cada vivienda alquilada durante el tiempo que estara
en vigor esta medida. Asi, Asval recuerda que mas del 75% de los

arrendadores espaioles posee una o dos viviendas.

Segun los célculos de la administradora de fincas Solfinc, la medida
del 2% ha dejado de mover unos 1.500 millones de euros en los
pagos de la renta que se hubieran actualizado con la inflacion. En el
sector coinciden en que la principal consecuencia de la medida es
que los propietarios han subido los precios en los nuevos contratos
para compensar esa limitacion, que solo afecta a las actualizaciones

anuales.

El sector apuesta por la
colaboracion publico privada para
aumentar el parque de pisos

Segun datos del portal inmobiliario Idealista, el precio medio del
alquiler de vivienda en Espafia ha subido cerca de un 9% en el ultimo
afo (de febrero de 2022 al mismo mes de 2023), lo que supone el
maximo de su registro historico. Las alarmas se encienden porque
en los mercados mas tensionados los incrementos se disparan:
Malaga (23%), Barcelona (20%), Valencia (19%), Palma (18%) y
Madrid (11%).

Por su parte, la oferta disponible cayé un 17% de media en 2022 y
hasta un 32% en Madrid y 28% en Barcelona, los dos focos donde
se concentra la demanda. Para resolver la falta de vivienda, y
especialmente la vivienda social, Asval propone la colaboracion
publico-privada para ampliar el parque de vivienda social y asequible

en Espana.

En este sentido, los grandes propietarios han ofrecido la cesion de
25.000 viviendas al Estado durante 25 aiios, a un precio un 20% por
debajo de mercado, para alquiler social a familias vulnerables,
incluidas viviendas en situacién de ocupacion ilegal. "Es una solucion
agil y eficaz para la situacion de emergencia habitacional que

enfrentamos, pero aun estamos a la espera de respuesta por parte



de la Administracion”, apunta Marfa Andreu, directora general de

Asval.

Diferencia de precios

El problema de esta incertidumbre en torno al mercado del alquiler es
que pueda llevar a una fuga del inversor institucional, que ademas de
ser capaz de inyectar en el mercado grandes proyectos de alquiler,
también lo profesionaliza y aporta producto nuevo, frente a viviendas
obsoletas y mal conservadas que se encuentran en su mayoria en la

oferta gestionada por particulares.

En este sentido, el informe de Atlas apunta que el producto BTR (obra
nueva lanzada por los fondos) actualmente operativo en Espafia
cuenta con caracteristicas distintivas. Asi, la oferta actual en el
mercado cuenta con un precio mediano de 1.190 euros al mes, lo
gue supone un incremento del 8,18% sobre el alquiler particular de
cada mercado. En términos de precio por m2 las diferencias son
mas amplias, con un incremento del 18,27% sobre la oferta

particular.

Mas alla del nivel de precios, "es interesante observar el spread o la
amplitud de las curvas de precios. El producto particular es el que
cuenta con las horquillas de precios mas amplias -existen mas
alquileres muy baratos y mas alquileres muy caros-, lo cual contrasta
con el BTR, cuya horquilla de precios es mas estrecha. Esto indica
que si bien el producto de BTR tiene una mediana ligeramente
superior a la del mercado particular, los alquileres mas caros no son
alcanzados por los activos institucionales, sino por los particulares’,

explica el informe.

Solo el 5% de la oferta de vivienda
en alquiler esta en manos de
inversores institucionales

Otra cuestion que, segun la consultora, merece la pena tener en
cuenta, especialmente después de la evolucion en el precio de las
utilities en 2021 y 2022, es que el stock de vivienda en BTR es

sensiblemente mas eficiente que el parque de alquiler tradicional. Asi,



casi un 60% del producto de obra nueva comercializado dispone de
un certificado energético A o B. "Esta cifra contrasta con el 9%

equivalente en el mercado de alquiler particular", apunta.

En este sentido, el informe explica que "los criterios de eficiencia
energética son clave para el futuro del BTR, no solo por su caracter
diferenciador frente al alquiler tradicional, sino también para pasar
con seguridad los baremos requeridos para la financiacion ESG y
para evitar que cambios regulatorios futuros disminuyan el valor de
los portfolios al establecer una eficiencia energética minima en las

transacciones inmobiliarias”.
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Via Agora negocia
conotras
promotoras para
doblar sunegocio
de construccion
industrializada

* En 2024 espera llenar un segundo turno de la fabrica y
llegar a las 3.000 viviendas

* La compaiiia de Gomez-Pintado estudia dar el salto a

nivel internacional

Fabrica de industrializacion de Via Agora en Cuenca

Alba Brualla
6:00 - 22/03/2023

Via Agora se encuentra en negociaciones con distintas promotoras
para ofrecer sus servicios de construccion industrializada con

madera.


https://www.eleconomista.es/autor/Alba-Brualla
https://www.eleconomista.es/

Estos acuerdos, que se estan negociando, llevaran a la compafiia a
doblar la facturacion de Lignum Tech, la rama de industrializacion del
grupo, que cerro el pasado afio con unos ingresos de 37 millones de

euros.

Segun explica Juan Antonio Gémez-Pintado, presidente de Via Agora,
en una entrevista con e/Economista.es, la fabrica esta trabajando
actualmente en un unico turno, si bien, las conversaciones que hay
sobre la mesa supondrian "llenar la produccion de un segundo

turno que arrancaria en 2024".

Te recomendamos

Pasate a lo ultimo en tecnologia con este movil
Samsung Galaxy M53 5G jAhora con un 22% de
descuento!

Asi es la casa prefabricada Kare: 132m2 con gran
entrada de luz natural por 33.000 euros

La IAy la Social Robotics revolucionan la Atencién al
Cliente

"Esto nos llevaria a doblar también la contratacion. El objetivo es
llegar a 92 personas empleadas con los dos turnos y con una
fabricacién de 175.000 m2 de fachada, que vienen a suponer unas

3.000 viviendas mas o menos", concreta el directivo.

"Actualmente, el primer turno lo tenemos cubierto practicamente con
la produccion de nuestra promotora”, explica el directivo, que apunta
que lanzar un nuevo negocio industrial como este "sin el respaldo
que da nuestra propia promotora seria muy complicado’. "Esto nos
esta dando la oportunidad de que el resto de las empresas conozcan
nuestro producto y las ventajas que aporta la fabricacion en madera,
un material muy antiguo pero también muy desconocido", apunta
Gomez-Pintado, que destaca que ya tienen un acuerdo con Aedas

Homes y "estamos en proceso de fabricacion y montaje de su

fachada de entramado ligero de madera".
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El directivo destaca que la industrializacién se plantea como una de
las pocas soluciones que hay a la enorme "falta de personal a la
gue se enfrenta el sector de la construccion desde hace afios y que,
lejos de solventarse, se esta empeorando con la oleada de

jubilaciones que llegan en los proximos afos".

Ademas, Gémez-Pintado apunta hacia el bajo consumo de CO2 de
sus fachadas, que es de 47 kg por m2, mientras que una fachada
tradicional se acerca a los 400 kg de CO2 por m2. "Estamos seguros
de que en un futuro se va a cobrar mas tasas e impuestos a aquellos
que tengan un mayor consumo o, como ya se hace en Francia, te
bonificardn con mayor edificabilidad si consumes menos", explica el

presidente de Via Agora.

"Nosotros ya hemos iniciado este proceso de cambio y estamos
acelerando, ya que estamos pensando en suministrar producto a
nivel internacional. De ahi nuestra apuesta por tener la fabrica en
Cuenca, por la facilidad de acceso a los puertos de Levante y apostar

por el transporte maritimo", concluye Gomez-Pintado.

Relacionados

Via Agora apuesta por el alquiler: supondra el 50% de su negocio con

una cartera de 7.000 viviendas

Via Agora, una de las dos promotoras que registraron su huella de
carbono de 2021 en el MITECO
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La compraventa
inmobiliaria se
contraeraun 15%
en 2023 ylos

precios caeran un
5%

*  El Informe del mercado inmobiliario 2022-23
elaborado por Engel & Volkers alerta de las tensiones entre
oferta y demanda derivadas de la subida de tipos y la
inflacion

* El ano pasado se vendieron un total de 717.000
viviendas, de las que las viviendas usadas suponian casi el
88%

*  Gonzalo Bernardos, profesor de Economia de la
Universidad de Barcelona, prevé una recesion inmobiliaria

para el 2023
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Christina Thykjaer
21/03/2023 - 14:33

Tras ocho afios consecutivos de crecimiento en transacciones y en
los precios, el mercado inmobiliario en Espafia empieza a mostrar
signos de agotamiento. Segun un informe elaborado por la
inmobiliaria Engel & Volkers, la compraventa bajara como minimo un

15% en 2023y los precios de la vivienda caeran alrededor del 5%.

En el Informe del mercado inmobiliario 2022-23, la compafiia
asegura que en 2023 "se ampliara la brecha entre oferta y

demanda" ante los altos niveles de inflacion y los tipos de interés.

En 2022, la venta de viviendas usadas alcanzo una cifra récord
suponiendo casi el 88% de las 717.000 viviendas vendidas en total.
"No hay oferta de obra nueva", aseguro el profesor de Economia de la
Universidad de Barcelona, Gonzalo Bernardos, este martes durante la

presentacion del informe.

Te recomendamos

Pasate a lo ultimo en tecnologia con este movil
Samsung Galaxy M53 5G jAhora con un 22% de
descuento!

Asi es la casa prefabricada Kare: 132m2 con gran
entrada de luz natural por 33.000 euros

La Ay la Social Robotics revolucionan la Atencién al
Cliente

Por otra parte, la demanda de viviendas de alquiler también se ha
disparado y el desequilibrio del mercado ha supuesto una gran
desventaja para la clase media y baja, segun Bernardos, que prevé

una "recesion inmobiliaria" para el 2023.

"El dinamismo mostrado en 2022 no podra mantenerse durante
este ejercicio en el actual contexto de incertidumbre’, afirmo el

presidente de Engel & Volkers para Espafia, Portugal y Andorra, Juan-


https://www.eleconomista.es/autor/Christina-Thykjaer
https://www.eleconomista.es/compras/noticias/12170804/03/23/pasate-a-lo-ultimo-en-tecnologia-con-este-movil-samsung-galaxy-m53-5g-ahora-con-un-22-de-descuento.html?utm_source=internal&utm_medium=recomendador
https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/12195721/03/23/asi-es-la-casa-prefabricada-kare-132m2-con-gran-entrada-de-luz-natural-por-33000-euros.html?utm_source=internal&utm_medium=recomendador
https://www.eleconomista.es/opinion/noticias/12170853/03/23/la-ia-y-la-social-robotics-revolucionan-la-atencion-al-cliente.html?utm_source=internal&utm_medium=recomendador

Galo Macia este martes. "El encarecimiento de la financiacion ha
provocado que gran parte de los compradores nacionales se

mantengan en stand by, aseguro.

Crecimiento de doble digito

Segun la inmobiliaria, en 2022 el precio de la vivienda subié en
todas las comunidades auténomas en las que esta presente la

empresa con Madrid, Baleares y Andalucia a la cabeza.

El coste medio de sus propiedades vendidas en Madrid crecié a
doble digito por segundo afio consecutivo hasta situarse en 5.570
euros/mz2, mientras el precio medio en Barcelona se situd en 4.691

euros/ma2.

Por su parte, la inversién extranjera represento un pilar
fundamental de la demanda en la Costa del Sol, en Baleares y las
Islas Canarias y la compafiia prevé que seguira siendo un factor

importante este afio.

La inflacion y la subida de los tipos de interés, unido al desplome de
la oferta ante la sobrerregulacion del mercado de alquiler y la
preferencia a vender por parte de los propietarios, han situado los

precios en niveles historicos, segun el informe de la compafiia.

Por otra parte, el coste medio de alquiler en Madrid y Barcelona ha
superado los 20 euros/m2, [o que supone un crecimiento del 24% en
Madrid y del 22% en Barcelona, mientras en Valencia se sittaen 15
euros/mz2 con un crecimiento de casi el 38% con respecto al afio

2021.

El mercado de lujo se resiste

No obstante, desde Engel & Volkers esperan que el escenario de
menores niveles de compraventa y los precios a la baja impactaran
en menor medida al mercado premium que seguira en un nivel

estable este afio a pesar de la incertidumbre econdmica.

Segun la inmobiliaria, las subidas de tipos apenas afectan al

mercado premium, pero si lo hace la incertidumbre. "Desde finales



del afio pasado se estan retrasando las decisiones de
compra debida a la actual coyuntura econémica y se lanzan ofertas
mas agresivas por parte de los compradores”, comento la directora

de Expansion de Engel & Volkers, Constanza Maya.

Relacionados

La caida del inmobiliario en Alemania y EEUU amenaza con

desencadenar un efecto domind en la vivienda global, segun la Fed

de Dallas

El sector inmobiliario: resiliencia y adaptacion en tiempos inciertos

El inmobiliario muestra signos de enfriamiento pese al récord de

compraventa de viviendas en 2022
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Economia Compraventa Inmobiliarias
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Asi han variado los precios de la vivienda en venta y en alquiler en la ultima legislatura

Analisis de la evolucion de los precios de la vivienda en venta y en alquiler de cara a las préximas
Elecciones Autonémicas y Municipales del 28 de mayo
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Los precios de las viviendas en venta y en alquiler han experimentado incrementos en los ultimos
cuatro anos, pero no lo han hecho de forma paralela, segun un informe publicado por idealista, el
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marketplace inmobiliario del sur de Europa. Si comparamos los precios que se registraban en
febrero de 2019 y los registrados en febrero de 2023 el resultado es que las rentas crecieron un 11,4%
en este tiempo, mientras que el precio de venta se incremento un 15,7%. El crecimiento de la inflacion
en este tiempo ha sido del 14,5% segun el Instituto Nacional de Estadistica (INE).

El precio por metro cuadrado para alquilar una vivienda en Espana se situaba en 10,5 euros en febrero
de 2019, mientras que en el mismo mes de 2023 alcanzo los 11,7 euros. El metro cuadrado en venta,
por su parte, pasé de los 1.694 euros en 2019 a los actuales 1.960 euros.

Incrementos del alquiler por capitales

A pesar de que el incremento del alquiler a nivel nacional se ha quedado por debajo de la inflacion,
son muchas las capitales de provincia donde la subida ha sido muy superior. El mayor crecimiento se
ha registrado en la ciudad de Valencia, donde los precios han aumentado un 379% en estos cuatro
anos. Le siguen las ciudades de Alicante (35,7%), Huesca (35,4%) Castellon de la Plana (31,6%) y Teruel
(30,4%).

Con incrementos inferiores al 30% se sitlan Girona (28,9%), Almeria (28,9%), Soria (26,9%), Cadiz
(26,7%), Murcia (26%), Ourense (25,7%), Jaén (25,5%) y Lleida (25,1%). Cordoba es la unica capital en Ia
que los precios en este tiempo se han mantenido estables.

Entre los grandes mercados, Madrid es donde menos se ha incrementado el precio, con una
subida del 5,6%. Le siguen las subidas de Sevilla (77%), Bilbao (13,6%), Zaragoza (14,1%), Palma (15,4%),
Barcelona (19,8%) y Malaga (24,1%).
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La vivienda entre periodos electorales

Buscar Péagina 1 de 2
Capital de
provincia Alquiler feb-19 Alquiler feb-23 Evolucién
A Coruna 7,5 euros/m2/mes 9,1 euros/m2/mes 21,8%
Albacete 6,0 euros/m2/mes 7,0 euros/m2/mes 17,5%
Alicante 7,1 euros/m2/mes 9,7 euros/m2/mes 35,7%
Almeria 6,0 euros/m2/mes 7,8 euros/m2/mes 28,9%
Avila 5,4 euros/m2/mes 6,4 euros/m2/mes 18,8%
Badajoz 5,7 euros/m2/mes 6,6 euros/m2/mes 15,8%
Barcelona 16,2 euros/m2/mes 19,4 euros/m2/mes 19,8%
Bilbao 11,9 euros/m2/mes 13,5 euros/m2/mes 13,6%
Burgos 7,1 euros/m2/mes 7,9 euros/m2/mes 10,8%
Caceres 5,2 euros/m2/mes 6,3 euros/m2/mes 20,9%
Cadiz 8,5 euros/m2/mes 10,7 euros/m2/mes 26,7%
gle;s;aellén dela 5,4 euros/m2/mes 7,1 euros/m2/mes 31,6%
Ceuta - - -
Ciudad Real 5,2 euros/m2/mes 6,2 euros/m2/mes 18,9%
Cordoba 7,0 euros/m2/mes 7,0 euros/m2/mes 0,0%
Cuenca 5,5 euros/m2/mes 6,8 euros/m2/mes 24,0%
2:;2::;;;3% 14,2 euros/m2/mes 16,1 euros/m2/mes 13,9%
Girona 8,7 euros/m2/mes 11,2 euros/m2/mes 28,9%
Granada 7,7 euros/m2/mes 9,1 euros/m2/mes 17,9%
Guadalajara 6,7 euros/m2/mes 7,8 euros/m2/mes 16,8%
Huelva 6,1 euros/m2/mes 7,7 euros/m2/mes 24,8%
Huesca 6,3 euros/m2/mes 8,5 euros/m2/mes 35,4%
Jaén 5,5 euros/m2/mes 6,9 euros/m2/mes 25,5%
é’cA\éPalmas de 9,8 euros/m2/mes 11,3 euros/m2/mes 15,7%
Ledén 6,0 euros/m2/mes 6,8 euros/m2/mes 13,7%
Lleida 6,2 euros/m2/mes 7,8 euros/m2/mes 25,1%

Fuente: idealista * Descargar los datos « Creado con Datawrapper

Subidas del precio de venta en capitales

Santa Cruz de Tenerife es la capital en la que mas ha subido el precio de la vivienda en venta
en los ultimos 4 anos, con un ascenso del 29,3%. Le siguen los incrementos de Cuenca (24,6%), Palma
(23,2%), San Sebastian (22,6%), Huesca (22,5%), Malaga (20,4%) o Valencia (20,1%).

Entre el resto de grandes mercados, los precios crecieron un 9,9% en Bilbao; un 9,4% en Zaragoza; un
7.2% en Sevilla y un 6,8% en Madrid. Barcelona, por su parte, es la unica gran ciudad en la que el
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precio de venta ha bajado en estos 4 anos: los precios cayeron un 4,3%. Las pretensiones de los
propietarios también se redujeron en Palencia (-9,5%), Jaén (-6,9%), Zamora (-4,3%) y Lugo (-2,4%).
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La vivienda entre periodos electorales

Buscar Pagina 1 de 2
Capital de
provincia Venta feb-19 Venta feb-23 Evolucion
A Coruiia 1.977 euros/m2 2.313 euros/m2 17,0%
Albacete 1.303 euros/m2 1.413 euros/m2 8,5%
Alicante 1.416 euros/m2 1.693 euros/m2 19,6%
Almeria 1.155 euros/m2 1.294 euros/m2 12,0%
Avila 997 euros/m?2 1.112 euros/m?2 11,6%
Badajoz 1.177 euros/m2 1.390 euros/m2 18,0%
Barcelona 4.240 euros/m2 4.059 euros/m2 -4,3%
Bilbao 2.903 euros/m2 3.190 euros/m2 9,9%
Burgos 1.589 euros/m2 1.630 euros/m2 2,6%
Caceres 1.146 euros/m2 1.203 euros/m2 4,9%
Cadiz 2.166 euros/m2 2.519 euros/m2 16,3%
g;sr;czllén dela 1.138 euros/m2 1.209 euros/m2 6,2%
Ceuta 2.070 euros/m2 2.179 euros/m2 5,3%
Ciudad Real 1.174 euros/m2 1.174 euros/m2 0,0%
Cérdoba 1.412 euros/m2 1.458 euros/m2 3,3%
Cuenca 1.018 euros/m2 1.269 euros/m2 24,6%
ggggssttiigr']sa” 4.247 euros/m2 5.205 euros/m2 22,6%
Girona 2.039 euros/m2 2.289 euros/m2 12,2%
Granada 1.718 euros/m2 1.992 euros/m2 15,9%
Guadalajara 1.396 euros/m2 1.511 euros/m2 8,2%
Huelva 1.087 euros/m2 1.211 euros/m2 11,4%
Huesca 1.313 euros/m2 1.607 euros/m2 22,5%
Jaén 1.166 euros/m2 1.086 euros/m2 -6,9%
Las Palmas de G.C. 1.919 euros/m2 2.094 euros/m2 9,1%
Le6n 1.325 euros/m2 1.331 euros/m2 0,4%
Lleida 1.033 euros/m2 1.129 euros/m2 9,3%

Diferencias entre venta y alquiler

Aunque en la mayoria de capitales los precios del alquiler han subido mas que los de venta, en un
total de nueve capitales el comportamiento se ha producido a la inversa. En Santa Cruz de Tenerife,
los precios de venta han crecido 11 puntos porcentuales mas que en alquiler, mientras que Pontevedra
han sido 9,4 puntos porcentuales. Les siguen San Sebastian (8,7 puntos), Palma (7,8 puntos), Cérdoba
(3,3 puntos), Badajoz (2,2 puntos), Valladolid (1,5 puntos), Madrid (1,2 puntos) y Cuenca (0,6 puntos).



En todas las demas capitales, el precio del alquiler subié mas que en venta, con Jaén a la cabeza
(32,4 puntos porcentuales mas de crecimiento en alquiler que en venta). Le siguen Castellon de la
Plana (25,4 puntos mas), Ourense (24,6 puntos), Teruel (24,6 puntos), Zamora y Barcelona (24,1 puntos

porcentuales en ambos casos).
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La vivienda entre periodos electorales
Evolucién del IPC entre febrero 2019 y febrero 2023 : 14,5%

Buscar Pagina1de2 >

Capital de provincia Evolucién Alquiler Evolucién Venta Diferencia

A Corufa 17,0% 4,8 pp
Albacete 17,5% 8,5% 9,0 pp
Alicante 19,6% 16,2 pp
Almeria 12,0% 16,9 pp
Avila 18,8% 11,6% 7.3pp
Badajoz 15,8% 18,0% -2,3pp
Barcelona -4,3% 24,0 pp
Bilbao 13,6% 9,9% 37pp
Burgos 10,8% 2,6% 8,2 pp
Cdaceres 4,9% 15,9 pp
Cadiz 16,3% 10,4 pp
Castellén de la Plana 6,2% 25,4 pp
Ceuta 53%

Ciudad Real 18,9% 0,0% 18,9 pp
Coérdoba 0,0% 3,3% -3,3pp
Cuenca -0,7 pp
Donostia-San Sebastian 13,9% -8,7 pp
Girona 12,2% 16,7 pp
Granada 17,9% 15,9% 2,0 pp

Sigue a idealista/news en el canal de Telegram
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FINANZAS & MERCADOS

EL SECTOR FINANCIERO, BAJO LA LUPA

La banca espaiiola recupera
10.846 millones en dos dias

ASCENSO DEL 10,02% DESDE EL LUNES/ Pese a lo recuperado, aln hay una merma
de 16.000 millones de valor bursatil desde el colapso de Silicon Valley Bank.

C.Rosique . Madrid

Los bancos han cogido im-
pulso en Bolsay en dos dias se
anotan entre el 9,30% de
Banco Sabadell y el 5,62% de
Unicaja. Santander, Caixa-
bank y BBVA rondan el 8%,
mientras que Bankinter su-
ma el 6,57%. Las seis entida-
des del Ibex suman asi 10.846
millones de capitalizacion en
dos dias, tras rebotar en Bolsa
€l10,02% desde el lunes.

Pero aun queda camino
por recuperar porque desde
que estalld la crisis bancaria
en EEUU el 9 de marzo los
bancos espafioles atin caen
entre el 6,27% de CaixaBank
y el 17,54% de Banco Saba-
dell. Esto se traduce en que
han visto esfumarse cerca de
16.000 millones de su capita-
lizacién, pese a lo recupera-
do.

La desconfianza generada
con la quiebra del Silicon Va-
lley Bank en EEUU y que se
extendio por Europa hasta
forzar lo que ha terminado en
la compra de Credit Suisse
por parte de UBS, ha puesto
en alerta a los inversores y los
bancos han sufrido un fuerte
castigo en todo el mundo.
Ahora, con las reacciones de
los reguladores las aguas se
han calmado.

Pero para algunas firmas
de inversion, comprar bancos
sigue siendo un negocio para
valientes. En cualquier caso,
HSBC sefialaba ayer que los
precios de las acciones de los
bancos europeos ya incorpo-
ran un monton de malas noti-
cias y Allianz GI cree que
“son solidos y resistentes”,
como apunta Simon Outin,
responsable de analisis de
crédito financiero de la firma.
“Para mi, el sector es sdlido,
en términos de solvencia y li-
quidez. No estamos en
2008”. Aunque muchas fir-
mas no descartan que el sec-
tor esté volatil a corto plazoy
pueda sufrir correcciones, a
seis y doce meses las grandes
entidades cotizan a precios
atractivos. Sefialan que el sec-
tor europeo cotiza con una
ratio precio/beneficio (PER)
para 2023 de 6,5 veces, de
media, no muy lejos de ante-
riores crisis y que ofrece una
rentabilidad por dividendo
superior al 7%. Los bancos
espafioles cotizan a un PER

LIDERES DEL REBOTE

Variacion en Bolsa desde el 17 de marzo, en %.

sabacel [ o0
caxagank [ 85
Santander _ 757
Bankinter _ 6,57
Indra _ 6,06
Unicaja _ 5,62
Repsol _ 4,89
ArcelorMittal _ 4,60
Expansion Fuente: Bloomberg

La volatilidad puede
continuar a corto
plazo, pero las
perspectivas a largo
estan intactas

Las firmas de
inversion creen que
los bancos europeos
son sdlidos y
resistentes

Los banca espaiiola
cotiza, salvo
Bankinter, por
debajo de su valor
en libros

IAG, Indra, Repsol y
ArcelorMittal tiran del Ibex

C.Rosique. Madrid
Las compras se abren paso
en las dos tltimas sesiones y
llevan al Tbex a rebotar un
3,79% y superar los 9.000
puntos. Entre los mas alcis-
tas, fuera del sector finan-
ciero, se cuelan IAG, Indra,
Repsol y ArcelorMittal con
avances que van desde el
4,60% de ArcelorMital al
6,28% de TAG. “Se impone
el optimismo en el mercado,
que ve conbuenos ojos laso-
lucion a la crisis financiera.
TAG, Repsol e Indra son em-
presas ciclicas, que se bene-
fician de que haya mas dine-
ro y de que aumente la de-
manda de sus productos”,
afirma Sergio Avila, de IG.
Algunos inversores estan
aprovechando las caidas
para entrar en compaiiias

2023 de entre las 5,9 veces de
Santander y las 7,9 veces de
Bankinter. Ofrecen una ren-
tabilidad por dividendo de
entre el 4,4% de Santander y
el 7,8% de BBVA. Sabadell es

con negocios al alza y pre-
cios atractivos. Es el caso de
IAG, para la que se espera
que mas que doble su bene-
ficio este afio y supere los
960 millones de euros. Co-
tizaconun PER 2023 de 8,7
veces y de 5,5 veces para
2024. La aerolinea, que su-
be mas del 16% este afo, ha-
bia caido mas del 22% des-
de finales de enero hasta el
viernes. TAG tiene un po-
tencial superior al 28%,
hasta los 2,08 euros, segun
el consenso. GVC Gaesco
confia en la recuperacion

El inversor
aprovecha para
entrar en negocios
al alza con

precios atractivos

el mas alcista en 2023, con un
21,93%, seguido de Santan-
der, que le pisa los talones.
Sélo cae Bankinter, a un
7,85%. Respecto a su precio
en libros, Bankinter es el tini-

del sector y le da recorrido
hastalos 2,21 euros.
También hay optimismo
en Repsol, que se anota cer-
ca del 5% en dos sesiones y
tiene por delante un reco-
rrido del 26%, hasta los
17,66 euros. La compaiiia,
que renta por dividendo
mas del 5%, cuenta con un
73,5% de consejos de com-
pra por la solidez de su ba-
lance y generacion de caja.
El dinero ha entrado en
Indra, beneficiada por el
viento de cola del sector
tecnologico y de defensa,
pese al revuelo por el cam-
bio de CEO. La compafiia
esta valorada un 16% mas
arriba de lo que cotiza, has-
ta llegar a 13,83 euros. Y la
reactivacion de China hace
confiar en ArcelorMittal.

co que cotiza al filo de su va-
lor contable. El resto: Unicaja,
0,39 veces; Sabadell, 0,4 ve-
ces; Santander, 0,53 veces;
BBVA, 0,73 veces; y Caixa-
Bank, 0,74 veces.

EN SOPORTE

del 29-04-2022 al 21-03-2023

Cotizacion del Ibex Bancos, en puntos

Db

Rebote en los bancos
si, figura de vuelta

todavia no

José Maria Rodriguez. Madrid
La sesion del lunes tras la ad-
quisicion forzosa de Credit
Suisse por UBS se muestra
clave en lo que al corto plazo
se refiere. Fue un dia de locos
pero con un final feliz. Desde
el punto de vista de los grafi-
cos asistimos a una de esas se-
siones que nos gustan a los
analistas técnicos porque na-
da tiene que ver la evolucion
de gran parte de la sesion con
el cierre.

El mercado es amigo de
construir suelos de mercado
en los dias donde tras un fuer-
te desplome previo el precio
sigue cayendo con fuerza pa-
ra, finalmente, cerrar en los
maximos del dia o cercadelos
mismos y si es en verde mejor
que mejor. A eso lo llamamos
un reversal. Figura que se ha
construido tras una caida pre-
via del indice bancario, mas
conocido como el Ibex Ban-
cos, del 23,50%, y desde el so-
porte creciente (directriz al-
cista) que une los minimos de
junio, septiembre y octubre
del afo pasado.

;Esto quiere decir que ya
hemos visto lo peor? En abso-
luto y lo cierto es que todavia
es muy pronto para saberlo.
Casi siempre que asistimos a
una crisis los mercados reac-
cionan de la misma manera.
Estos caen con fuerza duran-
te varias sesiones y de repente
undia, tras unasesion comola
del lunes, comienza el rebote.
El rebote, con sus caidas de
corto plazo, suele ser durade-
ro en el tiempo y luego poco a
poco los precios suelen (no
siempre) volver alos minimos
delacaida.Y ahies donde esta
lallave de todo.

Si los precios respetan los
minimos y por lo tanto el so-
porte aguanta, entonces a
partir de ahi dejaremos la

Todos los bancos sin
excepcion tienen
soportes relevantes
en los minimos de

la sesion del lunes

puerta abierta a la posibilidad
de que estemos ante algo mas
que un simple rebote. El ini-
cio de una potencial figura de
vuelta al alza. Pero si los pier-
de, entonces lo normal es que
asistamos a un nuevo latigazo
alabaja. Por eso decimos que
los minimos intradia del lunes
tienen la clave. Lo cierto es
que por algin lado hay que
empezary el rebote desde los
minimos del lunes son el pri-
mer paso y luego ya iremos
viendo qué es lo que nos dicen
los precios.

Tenemos soportes

De lo anterior se deduce que
los soportes en los bancos, asi
como para el grueso de nues-
tro mercado, estin en los mi-
nimos del lunes y en los 8.500
puntos de nuestro selectivo.
Asi, Santander tiene un fuer-
te soporte en los 2,94 euros,
BBVA en los 5,73, CaixaBank
en los 3,30, Sabadell en los
0,91, Bankinter en los 5,15 y
Unicajaenlos 0,92 euros.

Y a la vista del grafico del
Ibex Bancoslo que tenemos es
un duro varapalo que ha en-
contrado suelo en el nivel de
retroceso de entre el 50% y el
61,8% de toda la subida desde
los minimos de julio, el origen
del dltimo gran impulso alcis-
ta. Coincidiendo, dilataciones
aparte, con la directriz alcista
que une los minimos crecien-
tes de julio, agosto y septiem-
bre. Aligual que en el Ibex los
minimos del lunes son un so-
porte clave en el indice banca-
rio:los 520,5 puntos.
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ECONOMIA / POLITICA

La demanda extranjera de vivienda
alcanza maximos historicos

1 DE CADA SIETE COMPRAVENTAS/ |as regiones mediterraneas y Canarias alcanzan cotas de hasta el 34%.
Excepto Castillay Ledn, todas las comunidades atraen mas demanda extranjera que hace un afio.

Carlos Polanco. Madrid

El interés inmobiliario en Es-
paia por parte de comprado-
res de fuera del pais crece con
fuerza, después de unos afios
de estancamiento y un poste-
rior parén marcado por el ad-
venimiento del coronavirus.
Asi, y pese a que desde 2016 a
2021 se habian sucedido afios
en los que su peso en el mer-
cado inmobiliario disminuyd,
2022 se erigié como punto de
inflexion en este tendencia. El
pasado afio, el 13,75% de las
operaciones las realizaron
compradores extranjeros, lo
que supone el maximo histo-
rico y una variacion con res-
pecto al periodo anterior del
3%. Por trasladarlo a cifras, de
las 646.241 operaciones reali-
zadas alo largo de todo el afio,
mas de 88.800 fueron firma-
das por no nacionales, segiin
datos de la Estadistica Regis-
tral Inmobiliaria, el anuario
del Colegio de Registradores
de Espafia. De esta forma, en
solo 13 afios el nuimero de
compraventas de vivienda
por parte de extranjeros se ha
triplicado.

Los destinos de sol y playa
tienen un protagonismo des-
tacado en esta estadistica, lo
que demuestra la estrecha re-
lacion entre el turismoy el in-
terés de los no nacionales por
vivienda espafiola, especial-
mente en el Mediterraneoy el

LA COMPRA DE VIVIENDA POR EXTRANJEROS, ALALZA
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archipiélago canario. Lo ase-
gura el portal inmobiliario
Servihabitat, que en su infor-
me del mercado residencial
(ver informacion de abajo)
explica que “el cliente nacio-
nal cede terreno al extranjero
en la adquisicion de vivienda
vacacional, pero afianza su
superioridad en la habitual”.
Asi, durante 2022 y segiin Re-
gistradores, en Baleares el
34,4% del peso de lademanda
fue extranjero, mientras que

en Canarias fue del 28,6%yen
Comunidad Valenciana del
26,8%. Son las tnicas regio-
nes por encima del 20%. Por
su parte, en Catalufia se sitiia
en el 13,6% y en Madrid en el
5%. Elpeso delademanda ex-
tranjera fue mayor que en
2021 en todas las regiones ex-
cepto en Castillay Leon.

Los paises con mayor inte-
rés por la vivienda en Espafia
son Reino Unido, Alemania y
Francia. Los nacionales de es-

tos tres paises son responsa-
bles del 27,5% de las compras
extranjeras, una de cada cua-
tro de las que se realizaron en
2022. Aunque lo cierto es que
han perdido importancia,
puesto que en 2015 casi alcan-
zaban el 40%. Esto se debe so-
bre todo a Reino Unido, cuyos
nacionales firmaban una de
cada cinco operaciones reali-
zadas por extranjeros en 2015
y que desde entonces, y debi-
do principalmente al Brexit,

han perdido protagonismo a
pasos agigantados.

El caso de Alemania, por su
parte, es el de un pais cuyo pe-
so en la demanda extranjera
aumento sobremanera de
2019 a 2021 pero que el pasa-
do afio acuso el paron, en par-
te por ser una de las econo-
mias mas afectadas por el
shock energético tras la gue-
rra de Ucrania. Y, pese a todo
lo ocurrido, los ciudadanos
rusos tuvieron el pasado afio

Reino Unido,
Alemania y Francia,
responsables de
una de cada cuatro
compraventas

un peso del 1,9% en el total de
lademanda extranjera. Cierto
es que es un dato menor que
el de 2021, pero no una caida
significativa. China alcanzd el
2,2%. Por regiones, Reino
Unido tuvo el mayor apetito
comprador en Andalucia,
Murcia y Comunidad Valen-
ciana; Alemania en Baleares y
Canarias y Francia en Catalu-
fa. La nacionalidad mas pro-
tagonista en la Comunidad de
Madrid, por su parte, fue la
rumana.

Tendencia en aumento

La demografia europea invita
a pensar que la demanda ex-
tranjera de vivienda tiene una
buena oportunidad para se-
guir creciendo en tamatfio a lo
largo de la proxima década.
Como sefala un informe de
Caixabank Research, “la cer-
cana jubilacion de una nutri-
da generacion de europeos
apunta a un notable incre-
mento de la demanda poten-
cial, especialmente entre los
aflos 2026 y 2030. Y aunque
Espafa cuenta con importan-
tes fortalezas para atraer esta
demanda, como la elevada
competitividad turistica y la
percepcion de seguridad del
pais, no se deben desdefiar los
esfuerzos destinados a gene-
rar un entorno regulatorio y
fiscal atractivo”. Como con-
trapartida, la entidad sefiala
que el crecimiento de la de-
manda extranjera puede inci-
dir en una mayor dificultad
para acceder a la vivienda pa-
ramuchos nacionales.

2023: subida del precio del 4,4% y 700.000 compraventas

C.P.Madrid

Hace unos meses, el consen-
so de los expertos en el mer-
cado inmobiliario apuntaba a
un 2023 con resultados muy
distintos a los de 2022: en re-
sumidas cuentas, una caida
en el nimero de operaciones
de compraventa en el entor-
no del 15% y un timido avan-
ce, del 0,5%, en los precios,
cuando no una caida. Ahora,
que las previsiones economi-
cas han sido mas negativas
que la realidad, sobre todo en
cuanto a crecimiento econo-
mico y evolucion del merca-
do de trabajo, comienzan a
aflorar prondsticos inmobi-
liarios menos fatalistas. La in-
mobiliaria  Servihabitat
apuesta, asi, por un cierre de
2023 en el que el precio de la
vivienda subira un 4,4% (un

5% en el caso de la vivienda
nueva, un 4,3% en el de la
usada) y las operaciones de
compraventa llegaran a la ci-
fra de 700.000, es decir, una
caida interanual del 2,6%, le-
jos del descalabro anticipado
meses atras.

3Qué lleva a la inmobiliaria
a estas previsiones? Con res-
pecto alos precios, sefiala que
“laprevision es que lademan-
da superara ala oferta, limita-
dapor la escasez de suelo, por
lo que se estima que los pre-
cios se mantengan con algiin
ligero repunte. Y, aunque de-

La obra nueva se
encarecera un 5%
por los costes de
las materias primas
y la mano de obra

beremos seguir de cerca la
evolucion de los costes de
construccion, los tipos de in-
terés y el acceso a la financia-
cion, no dudamos que el sec-
tor inmobiliario va a generar
nuevas oportunidades de in-
version”. El impacto de la de-
manda que superara ala ofer-
ta ocurrira tanto en la vivien-
da nueva como en la de se-
gunda mano, aunque hay fac-
tores que solo influyen en las
primeras. Uno de ellos es el
efecto de laescasa obranueva
en los dltimos afios que se
acentuara aun mas en 2023,
por el incremento de los cos-
tes energéticos, de materias
primas y salariales. La previ-
sion de la inmobiliaria es que
este afio se iniciaran un 8,5%
menos de proyectosy se fina-
lizaran un 2,3% menos. “La

obra nueva se sitia muy por
debajo de las necesidades y
lastrada por el incremento de
costes. Se finalizan mas pro-
mociones de las que arran-
can”, resume el informe.
Respecto a las compraven-
tas, la inmobiliaria indica que
el mercado ya acusa el enfria-
miento del mercado, “funda-
mentalmente en el Gltimo tri-
mestre del afio”, tras el furor
comprador que se inici6 al sa-
lir del confinamiento. A la
mengua de los ahorros de los
espafioles se le suma el endu-
recimiento de las condiciones
de financiacion, lo que difi-
cultard el acceso de la vivien-
da. Y aun asi, la prevision de
Servihabitat es la caida del
2,6%. Cabe destacar que, de
cumplirse la prevision, 2023
sera el segundo afo con mas

operaciones de compraventa
desde que estall6 la burbuja
inmobiliario en 2007, s6lo su-
perado por 2022. “El enfria-
miento dramatico anunciado
para 2022 finalmente no ha
tenido lugar y es muy proba-
ble que las compraventas
apenas se resientan a lo largo
de este afo. En el mercado to-
davia hay mucha liquidez y
muchas ganas de obtener
rentabilidad, y estos son as-
pectos que provocaran que la
reposicion y la inversion sos-
tengan las transacciones”,
destacaelinforme.

Pese a que la compra
aguantara el tipo, el
mercado del alquiler
creceraen
protagonismo

Pese a que el mercado de
compra mantendra un vigor
mas que aceptable, el alquiler
seguird ganando protagonis-
mo en un pais que esta muy a
la zaga de la media europea
en lo que a arrendamiento se
refiere. Por ello, la demanda
crecera, tensionando unos
precios del alquiler que ya
son de récord en varias capi-
tales espafiolas. “El nuevo
marco hipotecario, con prés-
tamos mas caros y condicio-
nes mas rigidas, retiene en el
arrendamiento a las rentas fa-
miliares que no se sustentan
en ingresos estables y que ca-
recen de un colchén de aho-
rro. Asimismo, habra quien
prefiera esperar como inqui-
lino, confiando en que el cré-
dito retorne a los cauces de
los tltimos afios”, sentencia.
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La inversion extranjera se dispara un
14% en 2022; Madrid copa la mitad

34.178 MILLONES DE EUROS CAPTADOS DEL EXTERIOR/ L a inversion extranjera alcanza la segunda mayor cifra
de la historia a pesar del enfriamiento de la economia global y de las restricciones al crédito.

Pablo Cerezal. Madrid

A pesar del enfriamiento de la
economia internacional y de
las restricciones al crédito, la
inversion extranjera en Espa-
fia se ha disparado un 13,9%
en 2022 respecto al afio ante-
rior, hasta alcanzar los 34.178,
millones de acuerdo con los
datos que publicé ayer el Mi-
nisterio de Industria, Comer-
cioy Turismo. Con ello, Espa-
fia cierra su segundo mejor
ejercicio, solo por detras de
2018.Y, de esta cifra, Madrid
ha copado la mitad, seguida
de Pais Vasco, Catalufia, Co-
munidad Valenciana y Anda-
lucia. Cinco comunidades
que aglutinan siete de cada
ocho euros captados del ex-
tranjero. Unas cifras que con-
trastan con la escasa llegada
de capital a regiones como
Extremadura o Cantabria.

Lainversion productivaex-
tranjera bruta (descontadas
las Entidades de Tenencia de
Valores Extranjeros o ETVE)
ascendio a 34.178 millones de
euros en 2022, un 13,9% mas
que el afo anterior. Y en tér-
minos netos, es decir, una vez
sumadas las inversiones ex-
tranjeras menos las liquida-
ciones de las mismas, la cifra
de inversiones productivas al-
canzo6 los 23.892 millones de
euros, un 9,8% mas que en
2021. Esto demuestra, para la
ministra de Industria, Reyes
Maroto, “la fortaleza de la
economia espafiola” en un
contexto “muy complejo”.
Con todo, hay varios elemen-
tos que han podido actuar co-
mo dinamizadores de la in-
version, como es el caso de los
fondos europeos unidos al au-
mento de determinadas nece-
sidades como en la seguridad
energética. Sin embargo, el
reparto ha sido muy desigual,
ya que la Comunidad de Ma-
drid copalamitad de esta can-
tidad (17.226 millones, si bien
es un 21,6% menos que el afio
anterior), seguida de Pais Vas-
co (5.516 millones, el triple
que en 2021), Cataluia (3.884
millones, un 25,6 % mas), Co-
munidad Valenciana (2.036
millones, mas del doble que
un afo antes) y Andalucia
(1.265 millones, un 30,3%
mas).

Aunque pueda parecer que
las cifras apuntan a una inver-
sion extranjera extremada-
mente concentrada en unos
pocos polos (especialmente,
Madrid), lo cierto es que no se

GRANDES DIFERENCIAS

Inversion extranjera en 2022, por CCAA. En millones de euros.

Cantabria
@
[ J Asturias
Galicia 298
172 La Rioja @
178 Cataluf
() ataluia
Castillay Leén ® , il
Aragon
TOTAL: 484
34.178 Baleares
455
Extremaduré ®
9 Castilla-La Mancha
567
C.Valenciana
. 2.036
Andalucia [
1.265 Murcia
546
Canarias
269 Ceuta, Melilla y otros
® 2
Expansion Fuente: Ministerio de Industria, Comercio y Turismo

Cataluiia pierde la segunda posicion

Si hay un elemento extrafio
en el mapa de lainversion
extranjera es que Catalufia
pierde la segunda posicion
del ranking, viéndose
rebasada por el Pais Vasco,

espacial y sumaquinariao el
suministro de energia), que
no tienen por qué repetirse
en el futuro, también es cierto
que el atractivo de Catalufia
para el capital extranjero se

incertidumbrey la
fragmentacion politicaenla
regién han ahuyentado a los
inversores, pero también al
traslado de las sedes de
miles de empresas de

algo que no sucedia desde el ha visto muy limitado en los Catalufia a Madrid y otras
afio 2004. En concreto, utimos afios, a raiz del provincias.

Catalufia capt6 3.883 ‘procés. De hecho, Catalufia Aunque parte de estas
millones del exterioren 2022,  lleg6 a copar en 2010 el compafiias mantiene su
frente a los 5.516 de Pais 38,8% de lainversion actividad en Cataluria,
Vasco, que triplicaconcreces  extranjera en Espafia, también es cierto que

los datos de 2021. Aunquees  rebasando ligeramente ala muchas empresas son mas
muy probable que este Comunidad de Madrid, pero propensas a invertir en los

‘sorpasso’ sea algo puntual,
debido a inversiones
concretas en determinados
sectores (como es el caso de
la construccion aeronautica,

trata de una anomalia estadis-
tica, sino mas bien lo contra-
rio. De hecho, estas mismas
cinco regiones captaron el
afio pasado 19 de cada 20 eu-
ros venidos del exterior. Esto
se debe, fundamentalmente, a
que la estadistica recoge co-
mo region de destino aquella

en los Ultimos seis afios ha
quedado muy por debajo de
estos datos, en el 10,9% en
promedio entre 2017 y 2022.
Esto se puede deber a que la

Barcelona. Con todo, este afio
Madrid pierde peso y retroce-
de hasta el 50,4% de toda la
inversion extranjera en Espa-
fia, 22,8 puntos menos que el
afio anterior y el menor peso
desde 2015.Y también resulta

sitios donde se ubica su sede,
lo que hace muy complicado
que la tendencia a la baja se
llegue a revertir en un futuro
préximo.

muy significativo que Catalu-
fia haya perdido, por primera
vez desde 2004, la segunda
posicion en el mapa del repar-
to de la inversion extranjera
(ver informacion adjunta).
Con todo ello, la cifra es muy
positiva, porque significa que
los beneficios de la inversion

donde esta ubicada la sede én;lt::l:ltlcll:,?nrago I': ’ exterior se extienden (relati-
empresarial de la compaia a ,' a- a_nc a vamente) por el mapa de la
que ejecutalainversion,yesta Y Pais Vasco cierran economia espanol. De hecho,

se encuentra en la mayoria de
las ocasiones en Madrid y

el mejor dato de
inversion de la serie

hay cuatro regiones (Andalu-
cia, Aragon, Castilla-La Man-

Estados Unidos

se coloca como el
principal inversor en
Espafia, superando
a Francia

cha y Pais Vasco) que alcan-
zaron en 2022 el mejor dato
de su historia, pese a que el
computo total queda un
38,5% por debajo de las cifras
de2018.

A nivel geografico, Estados
Unidos fue el principal inver-
sor en Espafia, concentrando
el 27,7% de la emision de los
flujos de inversion no ETVE.
Tras €], se situaron Reino
Unido (con un 17,8% de la in-
version), Alemania (14%),
Francia (10%), Australia (4%)
y Paises Bajos (3%). Con estas
cifras, Estados Unidos se co-
loca como el principal inver-
sor en la economia espafiola,
con un crecimiento del
123,6%, desbancando a Fran-
cia, que habia sido hasta ahora
durante gran parte del tiempo
el principal socio inversor de
la economia espafiola. De he-
cho, las inversiones del pais
transpirenaico retroceden un
57,9%y se ven rebasadas tam-
bién por las de Alemania (que
se triplican, hasta los 4.790
millones) y las de Reino Uni-
do (6.097 millones).

Por sectores

Por sectores, mas de la mitad
del total de la inversion ex-
tranjera en Espafia (55,1%) se
dirigio6 al sector servicios, se-
guido del sector industria
(42,2%) v, a bastante distan-
cia, porla construccion (2,5%)
y el sector primario (0,2%). El
sector manufacturero, por su
parte, supero los 10.111 millo-
nes de euros, lo que supone
un récord. M3s en detalle, fue
muy resefiable la capacidad
de atraccién de capital del
sector de las telecomunica-
ciones, que recibio mas de
2.713 millones, el mejor dato
de los altimos 10 afios; las
energias renovables, que en
su conjunto recibieron mas
de 2.800 millones, de los cua-
les 872 millones se destinaron
a edlica (tercer mejor dato de
la serie histdrica) y 1.971 a so-
lar (cuarto mejor dato de la
serie); y el de la programacion
e informatica, que alcanzd
una cifra de 1.400 millones, el
segundo mejor dato de la se-
rie tras 2021.

a

TICA

Icex dara
ayudas

a empresas
afectadas
por el Brexit

C.P.Madrid

El Brexit ha tenido influencia
negativa en muchas de las
empresas espafiolas con inte-
reses en Reino Unido, yaseaa
través de inversiones o de re-
laciones comerciales. Con el
objetivo de atenuar su impac-
to, Icex Espafia Exportacion e
Inversiones, dependiente de
la Secretaria de Estado de Co-
mercio, anunci6 ayer la aper-
tura “inminente” del Progra-
ma Icex-Brexit, dotado con 4
millones de euros y “destina-
do aapoyar a todas las empre-
sas y trabajadores autonomos
espanioles que se estén viendo
afectados por la retirada de
Reino Unido de la Unién Eu-
ropea”. Cada empresa puede
aspirar a obtener hasta
200.000 euros.

“Su objetivo es apoyar a las
empresas espafiolas a adap-
tarse a la nueva situacion,
compensando los gastos so-
brevenidosy el esfuerzo extra
de posicionamiento, consoli-
dacion e implantacion que
han tenido que asumir como
consecuencia de este proce-
so”, indica el Icex. Seguin un
informe de KPMG, al menos
el 46% de las empresas espa-
fiolas tienen algun tipo de de-
pendencia con el mercado
britanico, pero no todas pue-
den optar a esta linea de ayu-
das. “Podran obtener la con-
dicion de beneficiarios las
empresas constituidas legal-
mente en Espafia o los traba-
jadores autonomos inscritos
en el Régimen Especial de
Trabajadores Autéonomos,
exportadores o con inversio-
nes en Reino Unido que se ha-
yan visto afectados por el Bre-
xit, ya sea por una reduccion
en sus exportaciones o por
haber tenido que afrontar
gastos derivados directamen-
te de la salida de ese pais de la
Unién Europea”.

La ayuda puede alcanzar
hasta el 75% de gastos en los
que empresas 0 autonomos
incurrieran en el periodo en-
tre el 1 de enero de 2020 y el
proximo 31 de julio. Entre los
gastos elegibles se encuentran
“los nuevos costes derivados
del registro de IVA; del aseso-
ramiento sobre las nuevas
exigencias de etiquetado, em-
paquetado y certificacion; del
registro de marcas; de visados
de trabajadores especializa-
dos; asi como escrituras, per-
misos administrativos y licen-
cias. También se contemplan
gastos de promocion ligados
al desarrollo del plan de inter-
nacionalizacion”.
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Hosteleria y construccion subiran
precios para poder contratar

INFORME DEL BANCO DE ESPANA/ La institucion alerta de que se agrava la falta de trabajadores. Hosteleriay
construccion, los sectores mas acuciados por el problema, tienen las mayores expectativas de subir precios.

MValverde. Madrid

El Banco de Espana analiza
que la subida de los precios
también puede deberse a que
muchas empresas necesitan
aumentar los salarios lo sufi-
ciente como para poder con-
tratar mas trabajadores, por-
que les falta mano de obra. En
especial, en la hosteleria y en
la construccion.

Esta es una de las conclu-
siones mas relevantes de la
Encuesta a las empresas espa-
fiolas sobre la evolucion de su
actividad, correspondiente al
primer trimestre de este afio,
publicada ayer por el Banco
de Espana.

La encuesta del primer tri-
mestre es el resultado de la
contestacion de 5.707 empre-
sas, lo que supone el 33,4% de
las15.000 sociedades alas que
el Banco de Espafia envio su
formulario. Muchas de ellas
son colaboradoras de la famo-
sa central de balances. Con
ese trabajo, el Banco de Espa-
fia ausculta trimestralmente
la salud de las empresas no fi-
nancieras.

Enelinforme de ayer, lains-
titucion que dirige Pablo Her-
nandez de Cos llama la aten-
cion sobre el agravamiento de
la falta de mano de obra, de
trabajadores en muchos sec-
tores. “La escasez de mano de
obra eleva por quinto trimes-

tre consecutivo su impacto
negativo sobre la actividad
empresarial”’. Es una percep-
cién que comparten el 35% de
las compatiiias consultadas. Es
un porcentaje superior en un
1,2% al del trimestre pasado.
En este punto, el Banco de
Espafia hace una reflexion
muy interesante, y sugiere
una de las causas del fuerte
crecimiento de la inflacion,
que en febrero era del 6,1%, y
del 7,7%, la subyacente. Mu-
chas empresas —sobre todo de
la hosteleria y de la construc-
ci6n- suben y subiran los pre-
cios, en adelante, para poder
contratar trabajadores, mejo-
rando los salarios y las condi-
ciones laborales. Asi es que el
Banco de Espana dice: “Por
ramas [de actividad], estas di-
ficultades [de encontrar mano
de obra] contintan siendo es-
pecialmente pronunciadas en
lahosteleriay la construccion,
donde el 52% y el 50% de las
empresas declaran estar afec-
tadas [por el problemal, res-
pectivamente”.

Trabajadores extranjeros
El informe sefiala a conti-
nuacion que “esta heteroge-
neidad sectorial [entre las em-
presas| es relevante a la hora
de entender las diferencias en
las expectativas de precios a
medio plazo (definido a efec-

J.L.Pindado

La hosteleria es uno de los sectores donde falta mas mano de obra, segtin el Banco de Espaiia.

tos de este andlisis como un
afio), ya que es precisamente
en esas dos ramas [hosteleria
y construccion]| donde se ob-
servan mayores expectativas
de aumentos de precios en un
horizonte de un afio”.
Precisamente, uno de los
grandes debates que hay aho-
ra entre el Gobierno, la patro-
nal y los sindicatos es la nece-
sidad de las empresas de con-

tratar trabajadores extranje-
ros en sus paises de origen.
Defienden esta idea el minis-
tro de Inclusion, Seguridad
Social y Migraciones, José
Luis Escriva, y las empresas
afectadas por el problema de
falta de mano de obra.

Sin embargo, se encuen-
tran con el rechazo de la vice-
presidenta segunda y minis-
tra de Trabajo, Yolanda Diaz,

alternativa en el Gobierno al
PSOE,y CCOOy UGT. Diazy
los sindicatos exigen a las em-
presas que contraten entre los
tres millones de desemplea-
dos que hay en Espaiia, inclui-
dos ciudadanos extranjeros,
antes de ir fuera a buscar ma-
node obra.

La vicepresidenta y los sin-
dicatos acusan a los empresa-
rios de querer rebajar los sala-

El 35% de las
empresas dice que la
falta de trabajadores
perjudica a su
actividad

El 74% analiza que
sus costes laborales
van a subir este afio,
tras la subida del SMI
y las cotizaciones

rios y las condiciones labora-
les de los extranjeros respecto
a la regulacién espafola. En
este contexto, el 74% de las
empresas espera que se pro-
duzca ya este afio un incre-
mento de los costes laborales.
Estas firmas suponen un 2%
mas de las que pensaban asi a
finales del afo pasado.

El Banco de Espafa no lo
dice, pero es necesario recor-
dar que en este tiempo se han
producido dos hechos muy
relevantes, que influyen enlos
costes laborales de las empre-
sas. El Salario Minimo Inter-
profesional ha subido un 8%
paraeste afo, hastallegaralos
1.080 euros mensuales, y el
Gobierno ha puesto en mar-
cha una subida de los tipos y
bases de cotizacion, en la re-
forma de las pensiones. El
Mecanismo de Equilibrio In-
tergeneracional ha subido un
0,6%, en enero, el tipo de coti-
zacion, y va a continuar hasta
2029, parallegar al 1,2%.

El Gobierno también ha
previsto en los proximos afios
la creacion de una cuota de
solidaridad para financiar las
pensiones. El 80% de las em-
presas piensa que hay rela-
cion entre la subida de los sa-
larios y de la inflacion, y el
70% cree que sus costes de to-
do tipo habran subido en un
afio.

Cepyme: la inflacion y el SMI destruyen empresas

MJValverde. Madrid

La crisis que el crecimiento
de los costes por la inflacion,
de la energia y los de caracter
laboral esta provocando la
destruccion de las pequenasy
medianas empresas. El afio
pasado se saldé con una des-
truccion, en términos netos,
de 1151 sociedades. Salvo en
elano delapandemia-2020-
2022 fue el primer ejercicio
en el que hubo una destruc-
cién neta de pymes desde
2013. Es decir, en los tltimos
diez afios, segun informo ayer
elindicador de la patronal del
sector, Cepyme, que presento
su presidente, Gerardo Cuer-
va.
El Indice General de la in-
flacion esta en un 6,1%, y en
un 7,7%, la inflacion subya-
cente. La destruccion de em-

presas se refiere sobre todo a
las microempresas, con hasta
diez trabajadores que, con su
volumen de facturacion, no
pudieron resistir el creci-
miento de los costes. Por esta
razon, a pesar de que el saldo
neto de destruccién de
pymes fue de 1.151, la realidad
es que el afo pasado desapa-
recieron 6.200 microempre-
sas. Fundamentalmente, del
sector agropecuario. En las
pequefias empresas los costes
se elevaron mas, un 13,6%,
frente al 10,6% que lo hicie-
ron las ventas.

El nimero de pymes
cayo en 2022

en 1151, el primer
recorte en 10 afios,
salvo en la pandemia

Junto a la inflacién, las
pymes también estan sufrien-
do la subida de los costes
energéticos, como conse-
cuencia de la guerra de Ucra-
nia, y delos tipos de interés en
la devolucién de los créditos,
ademas de la propia restric-
cion de éstos por parte de la
banca, segtin explicé Cuerva.
“La inflacion, mas los costes
de todo tipo estan carcomien-
dolos créditos y los margenes
empresariales”, dijo el presi-
dente de Cepyme.

El aumento de los costes la-
borales roza el 6% en las pe-
quenas empresas, debido al
impacto de la subida de coti-
zaciones y del Salario Mini-
mo Interprofesional (SMI).
Cuerva recordd que el Go-
bierno, en la reforma de las
pensiones, acaba de subir los

tipos de cotizacion, por pri-
mera vez en cuarenta afios.
Sobre todo, por el incremento
del Mecanismo de Equidad
Intergeneracional (MEI).

Junto a ello, el SMI ha su-
bido un 46,7% desde 2018,
entre 736y 1.080 euros al mes
6 15.120 euros al afio, en ca-
torce pagas. No obstante, en
2022, en el conjunto de las
pequerias y medianas empre-
sas, y gracias al crecimiento
econdémico del 5,5%, estas
empresas crearon 250.000
empleos netos. Es la evolu-
cion de una economia que re-
trocedié hasta un 10,4% en
2020, por la crisis provocada
por la epidemia del coronavi-
rus.

No obstante, Cuerva recal-
c6 que la pyme espafiola
“agoniza” tras las subidas de

las cotizaciones, la introduc-
cion del MEI y el incremento
del SMLI. El autor del informe,
el economista Diego Barcelo,
explicd que los costes de las
empresas “estan todos dispa-
rados y estan creciendo por
encima del 12%, por encima
de lo que puede considerarse
normal”.

En este contexto de fuerte
de crecimiento de los costes
para las pymes, Cuerva advir-
ti6 a los sindicatos de que ha-
ra constar estas circunstan-
cias que atraviesan las em-
presas en la negociacion del

CEOE debatira hoy
su posicion respecto
a la negociacion
salarial de los
sindicatos

acuerdo interconfederal para
la negociacion colectiva que
comenzaran a discutir hoy
CEOE, Cepyme, CCOO y
UGT. Cuerva emplazo a los
sindicatos a que tengan en
cuenta “la situacion real de
las empresas que estan atra-
vesando dificultades para sa-
lir adelante”. El presidente de
la pyme afiadié que “se esta
hablando mucho de los bene-
ficios de las empresas, pero
en ellas hay realidades dife-
rentes”. Con ello, Cuerva res-
pondid, indirectamente, a los
sindicatos y al Gobierno,
cuando hablan de los benefi-
cios de las grandes empresas
energéticas, de alimentacion
o de la banca. Precisamente,
la Junta Directiva de la patro-
nal CEOE va a discutir hoy su
propuesta alos sindicatos.
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TIPO MARGINAL DE IRPF EN PAISES EUROPEOS DE LA OCDE

En porcentaje. Ei

De 15% a 25%

De 25,1% a 35%

De 35,1% a 45%
I De 45,1 % a 55%

Reino Unido

Noruega
39,5

45

Estonia
20
Letonia
31
Lituania
32
Polonia
36
Eslovaquia
25
Hungria

Turquia
40,8

Expansion

4
Fuente: Tax Foundation

IRPF: Espana tiene el cuarto

tipo maximo mas alto de Europa

IMPUESTO SOBRE LA RENTA/ Eltipo del 54% que, sumando tramo estatal y
autondmico, se aplica en Comunidad Valenciana, esta entre los mas altos de la UE.

Nacho P. Santos. Madrid
Espana cuenta con el cuarto
tipo marginal mas alto en el
IRPF entre los paises euro-
peos miembros de la OCDE.
Sélo Dinamarca (55,89%),
Francia (55,4%) y Austria
(47,5%), cuentan con tipos
marginales superiores, como
recoge el think tank estadou-
nidense Tax Foundation.

Cabe tener en cuenta que el
IRPF en Espafia cuenta con
una tarifa estatal y una auto-
némica, por lo que en cada co-
munidad auténoma el tipo
agregado puede diferir de
manera considerable.

Enla Comunidad Valencia-
na se aplica un tipo del 29,5%
a partir de los 175.000 euros,
lo que, sumado al 24,5% que
la tarifa estatal aplica a partir
de los 300.000 euros, supone
un tipo marginal total del
54%, el mas alto de Espafia y
el cuarto de los paises euro-
peos de la OCDE. En el lado
opuesto se encuentra Madrid,
donde el tipo mas alto de la ta-
rifa autonomica es del 20,5%,

Dinamarca, Francia
y Austria aplican
los tipos mas altos,
mientras Hungria
tiene el mas bajo

por lo que el maximo agrega-
do esdel 45%,lo que situariaa
esta region en el puesto 16 de
los paises europeos que inte-
gran la OCDE, empatada con
Reino Unido. Madrid es, ade-
mas, la segunda comunidad
con el tipo minimo mas bajo,
del 8,5% hasta los 12.960 eu-
ros en el tramo autonémico
(18% agregado), solo por de-
tras del 13% de Navarra.

Distinta tributacion

Segun el informe anual Pano-
rama de la fiscalidad autono-
mica y foral 2023 elaborado
por el Registro de Economis-
tas Asesores Fiscales (REAF),
esta distinta tributacion entre
comunidades auténomas
puede llegar a suponer una di-

ferencia del 284% entre el
IRPF que tributa un trabaja-
dor soltero y sin hijos que ga-
ne 16.000 euros al afio en Co-
munidad Valenciana (en este
ejemplo se aplica un tipo mi-
nimo del 9% en el tramo auto-
ndémico, que se suma al 9,5%
estatal), donde pagaria 314
euros, y los 1.207 euros que
pagaria en el Pais Vasco (tipo
del23%).

En cuanto alos paises euro-
peos de laOCDE con los tipos
maximos mas bajos de IRPF,
Hungria grava la renta de sus
ciudadanos con un tipo mar-
ginal del 15%, cinco puntos
por debajo del 20% de Esto-
nia, siguiente pais con el tipo
marginal mas bajo. Tras ellos
se situan Republica Checa
(23%) y Eslovaquia (25%).
Asi, Hungria es el pais que
aplica una menor tributacion
tanto en el IRPF como en So-
ciedades, impuesto en el que
aplicaun gravamen del 9%.

Espafia se encuentra entre
los menos competitivos entre
los paises de la OCDE para la

Tax Foundation. En la tltima
edicién del ranking de com-
petitividad fiscal elaborado
por el think tank Espafia apa-
recia en el puesto 34 de un to-
tal de 38 paises. Por tipo de
impuesto, en dicho listado el
sistema tributario espafol fi-
guraba en el puesto 31 en la
tributacion de las empresas,
en el 25 en la de las personas
fisicas, en el 19 en impuestos
al consumo, en el 18 en impo-
sicion transfronteriza, y ocu-
paba el pentltimo lugar en
impuestos ala propiedad.

El tipo impositivo aplicado
por Espafa en Sociedades,
del 25%, es el sexto mas alto
del continente, superando en
3,5 puntos el tipo medio de los
paises europeos de la OCDE,
del 21,5%. Por delante, s6lo
presentan mayores tipos no-
minales en la fiscalidad cor-
porativa Portugal (31,5%),
Alemania (29,8%), Italia
(27,8%), Francia (25,83%) y
Paises Bajos (25,8%), mien-
tras que Bélgica iguala el 25%
de Espana.

HACIENDA LO ESTUDIA

sExencion de IVA
para los autbnomos
con baja facturacion?

Nacho P. Santos. Madrid

Los auténomos con una fac-
turacion inferior a 85.000 eu-
ros anuales podrian quedar li-
bres de presentar la autoliqui-
dacion trimestral del TVA.

Asi lo avanzaron la directo-
ra del departamento de ges-
tion tributaria de la Agencia
Tributaria, Rosa Prieto, y la vi-
cepresidenta de la Federacion
Nacional de Asociaciones de
Trabajadores Auténomos
(ATA), Celia Freijeiro, duran-
te su intervencion en el IV Fo-
ro de Emprendedores y Autd-
nomos organizado por ATA.

Prieto apunt6 que el régi-
men de estimacion objetiva,
conocido también como de
modulos, “es un régimen un
poco anticuado que no res-
ponde alarealidad”y que esto
esta dando lugar a que cada
vez menos autonomos tribu-
ten por este régimen y cada
vez mas lo hagan por el de es-
timacion directa simplificada.

Prieto resalt6 la necesidad
de “transicionar a otros regi-
menes” porque “el régimen
de mddulos es una anomalia,
no existe en otros paises de la
UE en los que sin embargo si
existe el de franquicia, y Espa-
fia es el tnico pais que no lo
tiene”. La representante de la
AEAT avanz6 que la Agencia
Tributaria esta trabajando
con las organizaciones de au-
tonomos ATA, UPTA y Uatae
y con la patronal CEOE para
aplicar un nuevo régimen
que, defendid, seria mas jus-
t0” y que, aunque todavia esta
por definir las condiciones
concretas en las que se aplica-

La AEAT podria
eliminar la obligacion
a quienes facturen
menos de 85.000
euros al aiio

ria, existe “unanimidad” en el
grupo de trabajo sobre el inte-
rés en transitar a ese modelo.
Por su parte, Celia Freijei-
ro, destaco que en este trabajo
conjunto conla AEAT “hay li-
neas muy positivas como la
aplicacion del IVA franqui-
ciado”. Explico que este régi-
men supondria la exencion
del TVA para todas aquellas
personas fisicas que factura-
sen menos de 85.000 euros al
afl0,0100.000 si estian en acti-
vidades intracomunitarias.

Obligaciones formales

“Lo mas positivo es la dismi-
nucién de obligaciones for-
males que tendria la aplica-
ci6n de un régimen como el
TVA franquiciado”, afirmé la
vicepresidenta de ATA, que
critic6 que actualmente en
Espafia los auténomos no es
que tengan un problema so-
bre suministro de informa-
cion a Hacienda sino “un pro-
blema de periodicidad” en di-
cho suministro de informa-
cion, por lo que valoro positi-
vamente el avance que su-
pondria el cambio al modelo
franquiciado, para asi “hacer
una radiografia” del autono-
mo una vez al afio en lugar de
obligarle cada trimestre a rea-
lizar tramites.

Los autébnomos esperan cambios en su tributacion del IVA.



