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Economía

Los extranjeros compran más viviendas que nunca en España e invierten en ellas a niveles récord. Durante el año

pasado, la población foránea firmó un total de 88.858 compraventas de casas situadas en territorio español, un 45%

más que las cerca de 60.900 anotadas un ejercicio antes. Es una cifra inédita en los anuarios que publica

tradicionalmente el Colegio de Registradores. En paralelo, según muestran también los datos presentados ayer,

aumentó hasta cotas no vistas el número de operaciones por valor de al menos 500.000 euros. En total, en 2022 este

colectivo firmó 8.975 de estas transacciones, un 63,5% más.
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La compraventa de vivienda por extranjeros se dispara un 45% en 2022,
hasta las 88.800 operaciones

Casi 9.000 de estas transacciones superan cada una los 500.000 euros, otro récord absoluto
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Las cifras, explican los registradores, rompen completamente con la tendencia de los últimos años.

Tradicionalmente, el peso de los extranjeros en el mercado español ha rondado el 13%, un porcentaje en la línea que

el observado durante el año pasado (13,8% sobre todas las compraventas) tras varios ejercicios a la baja. La

diferencia es que en 2022 se anotaron casi 650.000 transacciones en total, un récord sin precedentes que hace que la

cifra absoluta de compraventas por parte de foráneos también se dispare. Esta situación, recalcan los registradores

en el documento, “muestra la fuerza actual de la demanda extranjera en el contexto inmobiliario”.

Uno de los datos más relevantes que ofrece la estadística es el peso que tienen las operaciones a partir del medio

millón de euros, que permiten a los compradores extranjeros no comunitarios solicitar la famosa Golden Visa para

obtener el permiso de residencia en España. De las 88.800 operaciones firmadas por foráneos, alrededor del 10%

(8.975 compras) superó esta cifra. De ellas, 3.794 estuvieron protagonizadas por nacionalidades no comunitarias,

esto es, susceptibles de pedir la residencia. Los datos, de nuevo, vuelven a cambiar la tendencia: es la primera vez

que el número de operaciones extranjeras por valor de al menos 500.000 euros supera el 10% del total.

El desglose de resultados por nacionalidades consolida el peso de los británicos, con un 11,07% de las compras de

vivienda realizadas por extranjeros. Les siguen los alemanes, con un peso del 9,47%, franceses (6,97%), belgas

(5,21%), marroquíes (5,15%), rumanos (5,07%) y holandeses (4,91%).

El mosaico que dejan las compras en función de la nacionalidad del comprador es variado y muestra diferentes

tendencias tanto en el análisis regional como en el tipo de vivienda.

Atendiendo a la superficie de las casas, los españoles presentan un mayor peso en los tamaños intermedios,

mientras que los extranjeros cuentan con un mayor protagonismo en las agrupaciones con menor y mayor

superficie media. El último de los casos, explican los registradores, se explica por el peso de las segundas

residencias de aquellos extranjeros con mayor poder adquisitivo. Los inmuebles con más de 100 metros cuadrados,

por ejemplo, los suelen comprar estadounidenses, británicos, daneses y holandeses, mientras que los que tienen

menos de 80 metros suelen ser adquiridos por marroquíes, rumanos, búlgaros, polacos e italianos.

También hay acusadas diferencias en el plano territorial. En Baleares, el 34,38% de todas las compraventas están

firmadas por extranjeros, un grupo que también tiene peso en zonas vacacionales como Canarias (28,6%),

Comunidad Valenciana (26,8%),Murcia (19%), Andalucía (15%) y Cataluña (13,5%). En ciertas provincias, el volumen

de población foránea es incluso mayor. Es el caso de Alicante o Santa Cruz de Tenerife, donde el peso oscila entre el

41,7% y el 35%.
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Empresas y finanzas

Obras de urbanización en el barrio de Los Berrocales de Madrid.

PABLO MONGE FERNANDEZ
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Las grandes promotoras de vivienda pisan el freno en compra de suelo

Aedas, Neinor y Metrovacesa cierran 2022 con inversiones en mínimo

Madrid - 21 MAR 2023 - 05:15 CET

ALFONSO SIMÓN RUIZ
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La prudencia es la palabra clave en la compra de suelo entre las inmobiliarias. Las grandes promotoras han

desacelerado en el último año en la adquisición de terrenos, su materia prima necesaria para construir vivienda,

por razones diversas: desde el elevado precio en algunas ciudades a limitar la inversión entre algunas promotoras

que van liquidando la cartera de solares.

Diferentes fuentes consultadas indican que, en algunos casos, la reducción de la inversión en compra de suelo se

debe a las dudas sobre el futuro de las propias compañías. El caso más señalado entre los expertos es el de Vía

Célere, controlada por Värde Partners. Este fondo estadounidense quiso llevar a Bolsa a esta gran inmobiliaria,

pero el mercado se cerró en 2018 para nuevas promotoras tras los toques de campana de Neinor, Aedas y

Metrovacesa. El accionista estadounidense tampoco ha conseguido, hasta ahora, cerrar una ansiada fusión con

alguna otra promotora, entre ellas la cotizada Neinor, o vender la compañía a otro fondo. Como conclusión, en los

últimos años, Värde ha puesto la compañía en modo liquidación de la cartera, al ir construyendo viviendas en su

cartera de suelo, pero sin invertir más en terrenos a gran escala, según confirman diferentes fuentes consultadas.

Es probable que, por tanto, esta inmobiliaria consuma su cartera de suelo, si no hay algún cambio de rumbo

accionarial. Otra estrategia de desinversión de Värde ha sido crear una plataforma de alquiler junto a Greystar,

fondo que se ha hecho con el 55% de una cartera de activos de 2.500 casas a construir. Desde Vía Célere se ha

declinado facilitar información sobre las inversiones en terrenos en los últimos años.

Entre las promotoras cotizadas, Aedas, Neinor y Metrovacesa, el ritmo de adquisiciones de 2022 también ha estado

prácticamente en mínimos.

En el caso de Neinor, el descenso en los recursos destinados es muy relevante. En 2022 invirtió 30 millones de euros

para compras, con una capacidad para levantar 1.200 viviendas. Esa cifra supone una reducción del 95%, ya que en

2021 destinó 650 millones, que incluyó hacerse con la promotora Quabit y sumó terrenos para 10.500 unidades.

Esta compañía muestra así prudencia por el encarecimiento del precio del suelo en los últimos años. También

diversas fuentes señalan que los principales accionistas (los fondos Orion, Stoneshield y Adar) apuestan por

aprovechar de momento la actual cartera, compuesta por un banco de suelo con capacidad para 11.800 viviendas y

otras 3.700 unidades para su plataforma en de BTR (build to rent o construir para alquiler, en la jerga del sector).

Aunque, como cualquier otra empresa del sector, en un futuro deberá garantizarse más materia prima si no quiere

entrar en una etapa de contracción.

Otra de las cotizadas, Aedas, ha seguido un camino parecido en el último año. Si en su anterior ejercicio fiscal (de

abril a marzo de 2022) invirtió 303 millones en parcelas, en lo que va de año ha desembolsado 93 millones (70%

menos). Fuentes de esta promotora controlada por el fondo Castlelake indican que tienen una estrategia de

inversión en estos activos “muy disciplinada”. “En estos momentos, la promotora potencia aún más ese enfoque

selectivo de inversión en suelo, con foco especial en los mercados con la demanda más resiliente”, añaden. Esta

inmobiliaria cuenta con un banco de suelo para desarrollar 17.241 viviendas, que “cubre en gran medida las

entregas hasta el año 2026″.

De las grandes cotizadas, la que menos invierte es Metrovacesa. El pasado año únicamente 5,8 millones, frente a

ventas de terrenos por 53,3 millones. En este caso, esta inmobiliaria va consumiendo el portfolio de suelo que sus

bancos accionistas (Santander y BBVA) aportaron antes de su regreso a Bolsa en 2018. Actualmente, cuenta con una

cartera con capacidad para 28.500 viviendas. Desde 2018, ha invertido 45 millones en este tipo de adquisiciones.

Entre las promotoras más pequeñas, el principal problema con el que se encuentran es que la banca dejó de

financiar desde la crisis de 2008 la compra de suelo a estas empresas.
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Vivienda - Inmobiliario

La Ley de Vivienda
pone en jaque

miles de pisos de
alquiler: España

necesita 1,8
millones de casas
* El precio de las viviendas en alquiler no para de crecer

* Existe una carencia de producto acrecentada por la
incertidumbre

Alba Brualla
6:00 - 22/03/2023

El precio del alquiler está por las nubes y sigue al alza. Ni la

pandemia, ni la guerra de Ucrania, ni la amenaza de una nueva

recesión han logrado invertir la tendencia de encarecimiento que

experimentan los pisos en renta. Uno de los motivos de esta

constante subida de precios atiende al desajuste existente entre la

Menú
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oferta y la demanda. Una problemática que amenaza con ser cada

vez mayor en un contexto de subida de tipos en el que cada vez más

familias apuestan por el alquiler ante la imposibilidad de comprar.

Según los datos que maneja la consultora Atlas Real Estate Analytics

en España harían falta más de 1,8 millones de pisos en alquiler

para equipararse a otros países comparables de la Unión Europea,

donde el porcentaje de hogares en alquiler es significativamente

mayor y donde el mercado avanza a un mayor ritmo.

"La cifra calculada con los últimos datos disponibles se sitúa

concretamente en 1.836.730 viviendas", apunta Atlas, siendo

Andalucía (447.139), la Comunidad Valenciana (252.683) y Galicia

(180.566) las regiones que tienen una mayor necesidad de viviendas

en alquiler. Por su parte, regiones como Madrid (97.745) y Barcelona

(94.952) se encuentran en posiciones intermedias.

Te recomendamos

Según el estudio, esta cifra total implica que el gap de vivienda en

alquiler con el mercado europeo se ha agrandado a lo largo de último

año en un 5,6%, "debido al crecimiento flat del mercado español y a la

aceleración comunitaria".

Vithas invierte cuatro millones de euros en nuevos
equipos de endoscopia

Qualitas Energy compra dos parques eólicos en
Alemania con 80 MW

Kia EV9. Nuevas imágenes oficiales y vídeo del
esperado SUV eléctrico
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Demanda potencial de vivienda en
alquiler
En unidades

Fuente: Atlas Analytics Real Estate

Ante esta falta de oferta, en los últimos años, han sido muchos los

grandes fondos de inversión que han llegado a nuestro país con la

intención de invertir en el desarrollo de grandes proyectos de obra

nueva para destinar al alquiler. Concretamente, el pipeline de nuevas

promociones que se maneja en España ha crecido un 15% en el

último año.

Así, están proyectadas para los próximos años 97.787 viviendas de

alquiler en nuestro país, de las que un 60% están impulsadas por

planes públicos. Pese a esto, el inversor privado es el principal

protagonista en el sector, ya que es el encargado de aportar la

mayor parte del capital para levantar estas viviendas, mientras que

las distintas administraciones aportan generalmente los suelos.

https://flo.uri.sh/visualisation/13154044/embed
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Andalucía, la Comunidad
Valenciana y Galicia, las
comunidades autónomas con
mayor necesidad

Por supuesto, "esta cifra de 1,8 millones no implica que todas estas

viviendas deban ser de nueva construcción", explican desde Atlas.

Así, existe un gran número de viviendas vacías en España que

podrían entrar a formar parte del mercado del alquiler o compras

que podrían realizarse con el objetivo de después ser alquiladas. Sin

embargo, desde el sector inmobiliario critican duramente la situación

de inseguridad jurídica que afecta al mercado y que, según

denuncian, "está produciendo el efecto contrario", ya que en los

últimos años son muchos "los propietarios que están decidiendo

retirar sus viviendas del mercado".

En este sentido, José Ramón Zurdo, director general de la Agencia

Negociadora del Alquiler, asegura que "muchos arrendadores están

decidiendo, a la finalización de sus contratos, o no alquilar más las

viviendas, o venderlas".

Tope al alquiler
Las negociaciones y el ruido generado en torno a la nueva Ley de

Vivienda, que se encuentra en trámite parlamentario, llevan varios

años añadiendo incertidumbre al sector del alquiler, puesto que la

normativa amenaza con incluir una limitación de los precios en las

zonas que se clasifiquen como tensionadas.

Si bien, desde el sector critican que realmente el Gobierno ya está

interviniendo el mercado desde que en marzo de 2022 aprobó un

tope al alquiler en relación al IPC del 2%, que se incluía dentro del

marco del Plan Nacional de respuesta a las consecuencias

económicas y sociales por la invasión de Rusia en Ucrania. Sin

embargo, esa medida excepcional se fue prorrogando y se ha

extendido a lo largo de todo este año. Además, según se ha filtrado a

la prensa, el Gobierno está estudiando la posibilidad de incluir en la

nueva Ley de Vivienda una limitación del 3% al alquiler durante 2024.

https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/12181297/03/23/Nuevo-choque-entre-el-Gobierno-y-sus-socios-por-la-Ley-de-Vivienda-.html


Las medidas destinadas a
controlar el precio de la vivienda
generan un efecto muy pernicioso
en la oferta

Según apunta Antonio de la Fuente, director de Corporate Finance de

la consultora Colliers, esta sería "otra medida destinada a intentar

ayudar a los inquilinos actuales, pero perjudicando a los futuros

inquilinos que puedan necesitar o demandar una vivienda en

alquiler". Así, el experto destaca que "todas estas medidas

destinadas a controlar el precio de la vivienda generan un efecto

muy pernicioso en la oferta, porque hay muchos propietarios que

empiezan a cuestionar la posibilidad de poner o no las viviendas en

alquiler con un Gobierno que está haciendo política social con sus

propiedades".

De la Fuente señala que "todavía no sabemos cuál va a ser el IPC del

año que viene y puede tener un efecto poco relevante en la medida

que el IPC esté por debajo del 3%, pero en líneas generales, las

medidas de estos años y esta en concreto, están generando una

distorsión entre las viviendas actualmente alquiladas y el mercado de

alquiler, teniendo un efecto muy negativo".

Desde Asval, la patronal que reúne a pequeños y medianos

propietarios de vivienda en alquiler, así como a grandes fondos,

advierten que "podría darse un aluvión de demandas si finalmente se

aprueba la nueva normativa". De hecho, la asociación ya ha

presentado 2.000 reclamaciones de pequeños y medianos

propietarios que han ido dirigidas al Ministerio de Transportes,

Movilidad y Agenda Urbana y que fueron recogidas entre noviembre

de 2022 y enero de 2023 para reclamar al Estado responsabilidad

patrimonial por los daños causados por la limitación al alquiler del

2% aprobada en marzo de 2022.

Asval, que actúa como canalizadora de estas reclamaciones, estima

que el tope impuesto por el Gobierno ha afectado a más de dos

millones de pequeños propietarios en España y lamenta que no se

hayan previsto compensaciones para este colectivo. Concretamente,

https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/12182126/03/23/Hasta-2000-propietarios-reclaman-al-Estado-por-las-perdidas-derivadas-de-los-limites-al-alquiler-segun-Asval.html
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la asociación estima que cada propietario perderá de media unos

2.000 euros por cada vivienda alquilada durante el tiempo que estará

en vigor esta medida. Así, Asval recuerda que más del 75% de los

arrendadores españoles posee una o dos viviendas.

Según los cálculos de la administradora de fincas Solfinc, la medida

del 2% ha dejado de mover unos 1.500 millones de euros en los

pagos de la renta que se hubieran actualizado con la inflación. En el

sector coinciden en que la principal consecuencia de la medida es

que los propietarios han subido los precios en los nuevos contratos

para compensar esa limitación, que solo afecta a las actualizaciones

anuales.

El sector apuesta por la
colaboración público privada para
aumentar el parque de pisos

Según datos del portal inmobiliario Idealista, el precio medio del

alquiler de vivienda en España ha subido cerca de un 9% en el último

año (de febrero de 2022 al mismo mes de 2023), lo que supone el

máximo de su registro histórico. Las alarmas se encienden porque

en los mercados más tensionados los incrementos se disparan:

Málaga (23%), Barcelona (20%), Valencia (19%), Palma (18%) y

Madrid (11%).

Por su parte, la oferta disponible cayó un 17% de media en 2022 y

hasta un 32% en Madrid y 28% en Barcelona, los dos focos donde

se concentra la demanda. Para resolver la falta de vivienda, y

especialmente la vivienda social, Asval propone la colaboración

público-privada para ampliar el parque de vivienda social y asequible

en España.

En este sentido, los grandes propietarios han ofrecido la cesión de

25.000 viviendas al Estado durante 25 años, a un precio un 20% por

debajo de mercado, para alquiler social a familias vulnerables,

incluidas viviendas en situación de ocupación ilegal. "Es una solución

ágil y eficaz para la situación de emergencia habitacional que

enfrentamos, pero aún estamos a la espera de respuesta por parte



de la Administración", apunta María Andreu, directora general de

Asval.

Diferencia de precios
El problema de esta incertidumbre en torno al mercado del alquiler es

que pueda llevar a una fuga del inversor institucional, que además de

ser capaz de inyectar en el mercado grandes proyectos de alquiler,

también lo profesionaliza y aporta producto nuevo, frente a viviendas

obsoletas y mal conservadas que se encuentran en su mayoría en la

oferta gestionada por particulares.

En este sentido, el informe de Atlas apunta que el producto BTR (obra

nueva lanzada por los fondos) actualmente operativo en España

cuenta con características distintivas. Así, la oferta actual en el

mercado cuenta con un precio mediano de 1.190 euros al mes, lo

que supone un incremento del 8,18% sobre el alquiler particular de

cada mercado. En términos de precio por m2 las diferencias son

más amplias, con un incremento del 18,27% sobre la oferta

particular.

Más allá del nivel de precios, "es interesante observar el spread o la

amplitud de las curvas de precios. El producto particular es el que

cuenta con las horquillas de precios más amplias -existen más

alquileres muy baratos y más alquileres muy caros-, lo cual contrasta

con el BTR, cuya horquilla de precios es más estrecha. Esto indica

que si bien el producto de BTR tiene una mediana ligeramente

superior a la del mercado particular, los alquileres más caros no son

alcanzados por los activos institucionales, sino por los particulares",

explica el informe.

Solo el 5% de la oferta de vivienda
en alquiler está en manos de
inversores institucionales

Otra cuestión que, según la consultora, merece la pena tener en

cuenta, especialmente después de la evolución en el precio de las

utilities en 2021 y 2022, es que el stock de vivienda en BTR es

sensiblemente más eficiente que el parque de alquiler tradicional. Así,



casi un 60% del producto de obra nueva comercializado dispone de

un certificado energético A o B. "Esta cifra contrasta con el 9%

equivalente en el mercado de alquiler particular", apunta.

En este sentido, el informe explica que "los criterios de eficiencia

energética son clave para el futuro del BTR, no solo por su carácter

diferenciador frente al alquiler tradicional, sino también para pasar

con seguridad los baremos requeridos para la financiación ESG y

para evitar que cambios regulatorios futuros disminuyan el valor de

los portfolios al establecer una eficiencia energética mínima en las

transacciones inmobiliarias".
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Vía Ágora negocia
con otras

promotoras para
doblar su negocio
de construcción
industrializada
* En 2024 espera llenar un segundo turno de la fábrica y
llegar a las 3.000 viviendas

* La compañía de Gómez-Pintado estudia dar el salto a
nivel internacional

Fábrica de industrialización de Vía Ágora en Cuenca

Alba Brualla
6:00 - 22/03/2023

Vía Ágora se encuentra en negociaciones con distintas promotoras

para ofrecer sus servicios de construcción industrializada con

madera.

Menú
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Estos acuerdos, que se están negociando, llevarán a la compañía a

doblar la facturación de Lignum Tech, la rama de industrialización del

grupo, que cerró el pasado año con unos ingresos de 37 millones de

euros.

Según explica Juan Antonio Gómez-Pintado, presidente de Vía Ágora,

en una entrevista con elEconomista.es, la fábrica está trabajando

actualmente en un único turno, si bien, las conversaciones que hay

sobre la mesa supondrían "llenar la producción de un segundo

turno que arrancaría en 2024".

Te recomendamos

"Esto nos llevaría a doblar también la contratación. El objetivo es

llegar a 92 personas empleadas con los dos turnos y con una

fabricación de 175.000 m2 de fachada, que vienen a suponer unas

3.000 viviendas más o menos", concreta el directivo.

"Actualmente, el primer turno lo tenemos cubierto prácticamente con

la producción de nuestra promotora", explica el directivo, que apunta

que lanzar un nuevo negocio industrial como este "sin el respaldo

que da nuestra propia promotora sería muy complicado". "Esto nos

está dando la oportunidad de que el resto de las empresas conozcan

nuestro producto y las ventajas que aporta la fabricación en madera,

un material muy antiguo pero también muy desconocido", apunta

Gómez-Pintado, que destaca que ya tienen un acuerdo con Aedas

Homes y "estamos en proceso de fabricación y montaje de su

fachada de entramado ligero de madera".

Pásate a lo último en tecnología con este móvil
Samsung Galaxy M53 5G ¡Ahora con un 22% de
descuento!

Así es la casa prefabricada Kare: 132m2 con gran
entrada de luz natural por 33.000 euros

La IA y la Social Robotics revolucionan la Atención al
Cliente
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El directivo destaca que la industrialización se plantea como una de

las pocas soluciones que hay a la enorme "falta de personal a la

que se enfrenta el sector de la construcción desde hace años y que,

lejos de solventarse, se está empeorando con la oleada de

jubilaciones que llegan en los próximos años".

Además, Gómez-Pintado apunta hacia el bajo consumo de CO2 de

sus fachadas, que es de 47 kg por m2, mientras que una fachada

tradicional se acerca a los 400 kg de CO2 por m2. "Estamos seguros

de que en un futuro se va a cobrar más tasas e impuestos a aquellos

que tengan un mayor consumo o, como ya se hace en Francia, te

bonificarán con mayor edificabilidad si consumes menos", explica el

presidente de Vía Ágora.

"Nosotros ya hemos iniciado este proceso de cambio y estamos

acelerando, ya que estamos pensando en suministrar producto a

nivel internacional. De ahí nuestra apuesta por tener la fábrica en

Cuenca, por la facilidad de acceso a los puertos de Levante y apostar

por el transporte marítimo", concluye Gómez-Pintado.

Relacionados
Vía Ágora apuesta por el alquiler: supondrá el 50% de su negocio con

una cartera de 7.000 viviendas

Vía Ágora, una de las dos promotoras que registraron su huella de

carbono de 2021 en el MITECO

0
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La compraventa
inmobiliaria se

contraerá un 15%
en 2023 y los

precios caerán un
5%

* El Informe del mercado inmobiliario 2022-23
elaborado por Engel & Volkers alerta de las tensiones entre
oferta y demanda derivadas de la subida de tipos y la
inflación

* El año pasado se vendieron un total de 717.000
viviendas, de las que las viviendas usadas suponían casi el
88%

* Gonzalo Bernardos, profesor de Economía de la
Universidad de Barcelona, prevé una recesión inmobiliaria
para el 2023
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Christina Thykjaer
21/03/2023 - 14:33

Tras ocho años consecutivos de crecimiento en transacciones y en

los precios, el mercado inmobiliario en España empieza a mostrar

signos de agotamiento. Según un informe elaborado por la

inmobiliaria Engel & Volkers, la compraventa bajará como mínimo un

15% en 2023 y los precios de la vivienda caerán alrededor del 5%.

En el Informe del mercado inmobiliario 2022-23, la compañía

asegura que en 2023 "se ampliará la brecha entre oferta y

demanda" ante los altos niveles de inflación y los tipos de interés.

En 2022, la venta de viviendas usadas alcanzó una cifra récord

suponiendo casi el 88% de las 717.000 viviendas vendidas en total.

"No hay oferta de obra nueva", aseguró el profesor de Economía de la

Universidad de Barcelona, Gonzalo Bernardos, este martes durante la

presentación del informe.

Te recomendamos

Por otra parte, la demanda de viviendas de alquiler también se ha

disparado y el desequilibrio del mercado ha supuesto una gran

desventaja para la clase media y baja, según Bernardos, que prevé

una "recesión inmobiliaria" para el 2023.

"El dinamismo mostrado en 2022 no podrá mantenerse durante

este ejercicio en el actual contexto de incertidumbre", afirmó el

presidente de Engel & Volkers para España, Portugal y Andorra, Juan-

Pásate a lo último en tecnología con este móvil
Samsung Galaxy M53 5G ¡Ahora con un 22% de
descuento!

Así es la casa prefabricada Kare: 132m2 con gran
entrada de luz natural por 33.000 euros

La IA y la Social Robotics revolucionan la Atención al
Cliente
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Galo Macià este martes. "El encarecimiento de la financiación ha

provocado que gran parte de los compradores nacionales se

mantengan en stand by", aseguró.

Crecimiento de doble dígito 

Según la inmobiliaria, en 2022 el precio de la vivienda subió en

todas las comunidades autónomas en las que está presente la

empresa con Madrid, Baleares y Andalucía a la cabeza.

El coste medio de sus propiedades vendidas en Madrid creció a

doble dígito por segundo año consecutivo hasta situarse en 5.570

euros/m2, mientras el precio medio en Barcelona se situó en 4.691

euros/m2.

Por su parte, la inversión extranjera representó un pilar

fundamental de la demanda en la Costa del Sol, en Baleares y las

Islas Canarias y la compañía prevé que seguirá siendo un factor

importante este año.

La inflación y la subida de los tipos de interés, unido al desplome de

la oferta ante la sobrerregulación del mercado de alquiler y la

preferencia a vender por parte de los propietarios, han situado los

precios en niveles históricos, según el informe de la compañía. 

Por otra parte, el coste medio de alquiler en Madrid y Barcelona ha

superado los 20 euros/m2, lo que supone un crecimiento del 24% en

Madrid y del 22% en Barcelona, mientras en Valencia se sitúa en 15

euros/m2 con un crecimiento de casi el 38% con respecto al año

2021.

El mercado de lujo se resiste
No obstante, desde Engel & Volkers esperan que el escenario de

menores niveles de compraventa y los precios a la baja impactarán

en menor medida al mercado premium que seguirá en un nivel

estable este año a pesar de la incertidumbre económica.

Según la inmobiliaria, las subidas de tipos apenas afectan al

mercado premium, pero sí lo hace la incertidumbre. "Desde finales



del año pasado se están retrasando las decisiones de

compra debida a la actual coyuntura económica y se lanzan ofertas

más agresivas por parte de los compradores", comentó la directora

de Expansión de Engel & Volkers, Constanza Maya.

Relacionados
La caída del inmobiliario en Alemania y EEUU amenaza con

desencadenar un efecto dominó en la vivienda global, según la Fed

de Dallas

El sector inmobiliario: resiliencia y adaptación en tiempos inciertos

El inmobiliario muestra signos de enfriamiento pese al récord de

compraventa de viviendas en 2022
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Los precios de las viviendas en venta y en alquiler han experimentado incrementos en los últimos
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marketplace inmobiliario del sur de Europa. Si comparamos los precios que se registraban en

febrero de 2019 y los registrados en febrero de 2023 el resultado es que las rentas crecieron un 11,4%

en este tiempo, mientras que el precio de venta se incrementó un 15,7%. El crecimiento de la inflación

en este tiempo ha sido del 14,5% según el Instituto Nacional de Estadística (INE).

El precio por metro cuadrado para alquilar una vivienda en España se situaba en 10,5 euros en febrero

de 2019, mientras que en el mismo mes de 2023 alcanzó los 11,7 euros. El metro cuadrado en venta,

por su parte, pasó de los 1.694 euros en 2019 a los actuales 1.960 euros.

Incrementos del alquiler por capitales

A pesar de que el incremento del alquiler a nivel nacional se ha quedado por debajo de la inflación,

son muchas las capitales de provincia donde la subida ha sido muy superior. El mayor crecimiento se

ha registrado en la ciudad de Valencia, donde los precios han aumentado un 37,9% en estos cuatro

años. Le siguen las ciudades de Alicante (35,7%), Huesca (35,4%) Castellón de la Plana (31,6%) y Teruel

(30,4%).

Con incrementos inferiores al 30% se sitúan Girona (28,9%), Almería (28,9%), Soria (26,9%), Cádiz

(26,7%), Murcia (26%), Ourense (25,7%), Jaén (25,5%) y Lleida (25,1%). Córdoba es la única capital en la

que los precios en este tiempo se han mantenido estables.

Entre los grandes mercados, Madrid es donde menos se ha incrementado el precio, con una

subida del 5,6%. Le siguen las subidas de Sevilla (7,7%), Bilbao (13,6%), Zaragoza (14,1%), Palma (15,4%),

Barcelona (19,8%) y Málaga (24,1%).



Fuente: idealista • Descargar los datos • Creado con Datawrapper
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Capital de
provincia Alquiler feb-19 Alquiler feb-23 Evolución

España 10,5 euros/m2/mes 11,7 euros/m2/mes 11,4%

A Coruña 7,5 euros/m2/mes 9,1 euros/m2/mes 21,8%

Albacete 6,0 euros/m2/mes 7,0 euros/m2/mes 17,5%

Alicante 7,1 euros/m2/mes 9,7 euros/m2/mes 35,7%

Almería 6,0 euros/m2/mes 7,8 euros/m2/mes 28,9%

Ávila 5,4 euros/m2/mes 6,4 euros/m2/mes 18,8%

Badajoz 5,7 euros/m2/mes 6,6 euros/m2/mes 15,8%

Barcelona 16,2 euros/m2/mes 19,4 euros/m2/mes 19,8%

Bilbao 11,9 euros/m2/mes 13,5 euros/m2/mes 13,6%

Burgos 7,1 euros/m2/mes 7,9 euros/m2/mes 10,8%

Cáceres 5,2 euros/m2/mes 6,3 euros/m2/mes 20,9%

Cádiz 8,5 euros/m2/mes 10,7 euros/m2/mes 26,7%

Castellón de la
Plana 5,4 euros/m2/mes 7,1 euros/m2/mes 31,6%

Ceuta - - -

Ciudad Real 5,2 euros/m2/mes 6,2 euros/m2/mes 18,9%

Córdoba 7,0 euros/m2/mes 7,0 euros/m2/mes 0,0%

Cuenca 5,5 euros/m2/mes 6,8 euros/m2/mes 24,0%

Donostia-San
Sebastián 14,2 euros/m2/mes 16,1 euros/m2/mes 13,9%

Girona 8,7 euros/m2/mes 11,2 euros/m2/mes 28,9%

Granada 7,7 euros/m2/mes 9,1 euros/m2/mes 17,9%

Guadalajara 6,7 euros/m2/mes 7,8 euros/m2/mes 16,8%

Huelva 6,1 euros/m2/mes 7,7 euros/m2/mes 24,8%

Huesca 6,3 euros/m2/mes 8,5 euros/m2/mes 35,4%

Jaén 5,5 euros/m2/mes 6,9 euros/m2/mes 25,5%

Las Palmas de
G.C. 9,8 euros/m2/mes 11,3 euros/m2/mes 15,7%

León 6,0 euros/m2/mes 6,8 euros/m2/mes 13,7%

Lleida 6,2 euros/m2/mes 7,8 euros/m2/mes 25,1%

Subidas del precio de venta en capitales

Santa Cruz de Tenerife es la capital en la que más ha subido el precio de la vivienda en venta

en los últimos 4 años, con un ascenso del 29,3%. Le siguen los incrementos de Cuenca (24,6%), Palma

(23,2%), San Sebastián (22,6%), Huesca (22,5%), Málaga (20,4%) o Valencia (20,1%).

Entre el resto de grandes mercados, los precios crecieron un 9,9% en Bilbao; un 9,4% en Zaragoza; un

7,2% en Sevilla y un 6,8% en Madrid. Barcelona, por su parte, es la única gran ciudad en la que el

https://www.idealista.com/sala-de-prensa/informes-precio-vivienda/alquiler/
javascript:void(0)
https://www.datawrapper.de/_/8YZ8n


precio de venta ha bajado en estos 4 años: los precios cayeron un 4,3%. Las pretensiones de los

propietarios también se redujeron en Palencia (-9,5%), Jaén (-6,9%), Zamora (-4,3%) y Lugo (-2,4%).
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Capital de
provincia Venta feb-19 Venta feb-23 Evolución

España 1.694 euros/m2 1.960 euros/m2 15,7%

A Coruña 1.977 euros/m2 2.313 euros/m2 17,0%

Albacete 1.303 euros/m2 1.413 euros/m2 8,5%

Alicante 1.416 euros/m2 1.693 euros/m2 19,6%

Almería 1.155 euros/m2 1.294 euros/m2 12,0%

Ávila 997 euros/m2 1.112 euros/m2 11,6%

Badajoz 1.177 euros/m2 1.390 euros/m2 18,0%

Barcelona 4.240 euros/m2 4.059 euros/m2 −4,3%

Bilbao 2.903 euros/m2 3.190 euros/m2 9,9%

Burgos 1.589 euros/m2 1.630 euros/m2 2,6%

Cáceres 1.146 euros/m2 1.203 euros/m2 4,9%

Cádiz 2.166 euros/m2 2.519 euros/m2 16,3%

Castellón de la
Plana 1.138 euros/m2 1.209 euros/m2 6,2%

Ceuta 2.070 euros/m2 2.179 euros/m2 5,3%

Ciudad Real 1.174 euros/m2 1.174 euros/m2 0,0%

Córdoba 1.412 euros/m2 1.458 euros/m2 3,3%

Cuenca 1.018 euros/m2 1.269 euros/m2 24,6%

Donostia-San
Sebastián 4.247 euros/m2 5.205 euros/m2 22,6%

Girona 2.039 euros/m2 2.289 euros/m2 12,2%

Granada 1.718 euros/m2 1.992 euros/m2 15,9%

Guadalajara 1.396 euros/m2 1.511 euros/m2 8,2%

Huelva 1.087 euros/m2 1.211 euros/m2 11,4%

Huesca 1.313 euros/m2 1.607 euros/m2 22,5%

Jaén 1.166 euros/m2 1.086 euros/m2 −6,9%

Las Palmas de G.C. 1.919 euros/m2 2.094 euros/m2 9,1%

León 1.325 euros/m2 1.331 euros/m2 0,4%

Lleida 1.033 euros/m2 1.129 euros/m2 9,3%

Diferencias entre venta y alquiler

Aunque en la mayoría de capitales los precios del alquiler han subido más que los de venta, en un

total de nueve capitales el comportamiento se ha producido a la inversa. En Santa Cruz de Tenerife,

los precios de venta han crecido 11 puntos porcentuales más que en alquiler, mientras que Pontevedra

han sido 9,4 puntos porcentuales. Les siguen San Sebastián (8,7 puntos), Palma (7,8 puntos), Córdoba

(3,3 puntos), Badajoz (2,2 puntos), Valladolid (1,5 puntos), Madrid (1,2 puntos) y Cuenca (0,6 puntos).



En todas las demás capitales, el precio del alquiler subió más que en venta, con Jaén a la cabeza

(32,4 puntos porcentuales más de crecimiento en alquiler que en venta). Le siguen Castellón de la

Plana (25,4 puntos más), Ourense (24,6 puntos), Teruel (24,6 puntos), Zamora y Barcelona (24,1 puntos

porcentuales en ambos casos).
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Capital de provincia Evolución Alquiler Evolución Venta Diferencia

A Coruña 21,8% 17,0% 4,8 pp

Albacete 17,5% 8,5% 9,0 pp

Alicante 35,7% 19,6% 16,2 pp

Almería 28,9% 12,0% 16,9 pp

Ávila 18,8% 11,6% 7,3 pp

Badajoz 15,8% 18,0% −2,3 pp

Barcelona 19,8% −4,3% 24,0 pp

Bilbao 13,6% 9,9% 3,7 pp

Burgos 10,8% 2,6% 8,2 pp

Cáceres 20,9% 4,9% 15,9 pp

Cádiz 26,7% 16,3% 10,4 pp

Castellón de la Plana 31,6% 6,2% 25,4 pp

Ceuta 5,3%

Ciudad Real 18,9% 0,0% 18,9 pp

Córdoba 0,0% 3,3% −3,3 pp

Cuenca 24,0% 24,6% −0,7 pp

Donostia-San Sebastián 13,9% 22,6% −8,7 pp

Girona 28,9% 12,2% 16,7 pp

Granada 17,9% 15,9% 2,0 pp
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FINANZAS & MERCADOS  

Miércoles 22 marzo 202324 Expansión

EL SECTOR FINANCIERO, BAJO LA LUPA  

C.Rosique . Madrid 
Los bancos han cogido im-
pulso en Bolsa y en dos días se 
anotan entre el 9,30% de 
Banco Sabadell y el 5,62% de 
Unicaja. Santander, Caixa-
bank y BBVA rondan el 8%, 
mientras que Bankinter su-
ma el 6,57%. Las seis entida-
des del Ibex suman así 10.846 
millones de capitalización en 
dos días, tras rebotar en Bolsa 
el 10,02% desde el lunes. 

Pero aún queda camino 
por recuperar porque desde 
que estalló la crisis bancaria 
en EEUU el 9 de marzo los 
bancos españoles aún caen 
entre el 6,27% de CaixaBank 
y el 17,54% de Banco Saba-
dell. Esto se traduce en que 
han visto esfumarse cerca de 
16.000 millones de su capita-
lización, pese a lo recupera-
do.  

La desconfianza generada  
con la quiebra del Silicon Va-
lley Bank en EEUU y que se 
extendió por Europa hasta 
forzar lo que ha terminado en 
la compra de Credit Suisse 
por parte de UBS, ha puesto 
en alerta a los inversores y los 
bancos han sufrido un fuerte 
castigo en todo el mundo. 
Ahora, con las reacciones de 
los reguladores las aguas se 
han calmado. 

Pero para algunas firmas 
de inversión, comprar bancos 
sigue siendo un negocio para 
valientes. En cualquier caso, 
HSBC señalaba ayer que los 
precios de las acciones de los 
bancos europeos ya incorpo-
ran un montón de malas noti-
cias y Allianz GI cree que 
“son sólidos y resistentes”, 
como apunta Simon Outin, 
responsable de análisis de 
crédito financiero de la firma. 
“Para mí, el sector es sólido, 
en términos de solvencia y li-
quidez. No estamos en 
2008”. Aunque muchas fir-
mas no descartan que el sec-
tor esté volátil a corto plazo y 
pueda sufrir correcciones, a 
seis y doce meses las grandes 
entidades cotizan a precios 
atractivos. Señalan que el sec-
tor europeo cotiza con una 
ratio precio/beneficio (PER) 
para 2023 de 6,5 veces, de 
media, no muy lejos de ante-
riores crisis y que ofrece una 
rentabilidad por dividendo 
superior al 7%. Los bancos 
españoles cotizan a un PER 

LÍDERES DEL REBOTE
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Variación en Bolsa desde el 17 de marzo, en %.

Fuente: Bloomberg

La banca española recupera 
10.846 millones en dos días
ASCENSO DEL 10,02% DESDE EL LUNES/  Pese a lo recuperado, aún hay una merma  
de 16.000 millones de valor bursátil desde el colapso de Silicon Valley Bank.

La volatilidad puede 
continuar a corto 
plazo, pero las 
perspectivas a largo 
están intactas

Las firmas de 
inversión creen que 
los bancos europeos 
son sólidos y 
resistentes

Los banca española 
cotiza, salvo 
Bankinter, por 
debajo de su valor    
en libros

C.Rosique. Madrid 
Las compras se abren paso 
en las dos últimas sesiones y 
llevan al Ibex a rebotar un 
3,79% y superar los 9.000 
puntos. Entre los más alcis-
tas, fuera del sector finan-
ciero, se cuelan IAG, Indra, 
Repsol y ArcelorMittal con 
avances que van desde el 
4,60% de ArcelorMital al 
6,28% de IAG. “Se impone 
el optimismo en el mercado, 
que ve con buenos ojos la so-
lución a la crisis financiera. 
IAG, Repsol e Indra son em-
presas cíclicas, que se bene-
fician de que haya más dine-
ro y de que aumente la de-
manda de sus productos”, 
afirma Sergio Ávila, de IG.  

Algunos inversores están 
aprovechando las caídas 
para entrar en compañías 

con negocios al alza y pre-
cios atractivos. Es el caso de 
IAG, para la que se espera 
que más que doble su bene-
ficio este año y supere los 
960 millones de euros. Co-
tiza con un PER 2023 de 8,7 
veces y de 5,5 veces para 
2024. La aerolínea, que su-
be más del 16% este año, ha-
bía caído más del 22% des-
de finales de enero hasta el 
viernes. IAG tiene un po-
tencial superior al 28%, 
hasta los 2,08 euros, según 
el consenso. GVC Gaesco 
confía en la recuperación 

del sector y le da recorrido 
hasta los 2,21 euros.  

También hay optimismo 
en Repsol, que se anota cer-
ca del 5% en dos sesiones y 
tiene por delante un reco-
rrido del 26%, hasta los 
17,66 euros. La compañía, 
que renta por dividendo 
más del 5%, cuenta con un 
73,5% de consejos de com-
pra por la solidez de su ba-
lance y generación de caja.  

El dinero ha entrado en 
Indra, beneficiada por el 
viento de cola del sector 
tecnológico y de defensa, 
pese al revuelo por el cam-
bio de CEO. La compañía 
está valorada un 16% más 
arriba de lo que cotiza, has-
ta llegar a 13,83 euros. Y la 
reactivación de China hace 
confiar en ArcelorMittal. 

IAG, Indra, Repsol y 
ArcelorMittal tiran del Ibex 

del 29-04-2022 al 21-03-2023EN SOPORTE
Cotización del Ibex Bancos, en puntos

Rebote en los bancos 
sí, figura de vuelta 
todavía no
José María Rodríguez. Madrid 
La sesión del lunes tras la ad-
quisición forzosa de Credit 
Suisse por UBS se muestra 
clave en lo que al corto plazo 
se refiere. Fue un día de locos 
pero con un final feliz. Desde 
el punto de vista de los gráfi-
cos asistimos a una de esas se-
siones que nos gustan a los 
analistas técnicos porque na-
da tiene que ver la evolución 
de gran parte de la sesión con 
el cierre. 

El mercado es amigo de 
construir suelos de mercado 
en los días donde tras un fuer-
te desplome previo el precio 
sigue cayendo con fuerza pa-
ra, finalmente, cerrar en los 
máximos del día o cerca de los 
mismos y si es en verde mejor 
que mejor. A eso lo llamamos 
un reversal. Figura que se ha 
construido tras una caída pre-
via del índice bancario, más 
conocido como el Ibex Ban-
cos, del 23,50%, y desde el so-
porte creciente (directriz al-
cista) que une los mínimos de 
junio, septiembre y octubre 
del año pasado.   

¿Esto quiere decir que ya 
hemos visto lo peor? En abso-
luto y lo cierto es que todavía 
es muy pronto para saberlo. 
Casi siempre que asistimos a 
una crisis los mercados reac-
cionan de la misma manera. 
Estos caen con fuerza duran-
te varias sesiones y de repente 
un día, tras una sesión como la 
del lunes, comienza el rebote. 
El rebote, con sus caídas de 
corto plazo, suele ser durade-
ro en el tiempo y luego poco a 
poco los precios suelen (no 
siempre) volver a los mínimos 
de la caída. Y ahí es donde está 
la llave de todo.  

Si los precios respetan los 
mínimos y por lo tanto el so-
porte aguanta, entonces a 
partir de ahí dejaremos la 

puerta abierta a la posibilidad 
de que estemos ante algo más 
que un simple rebote. El ini-
cio de una potencial figura de 
vuelta al alza. Pero si los pier-
de, entonces lo normal es que 
asistamos a un nuevo latigazo 
a la baja. Por eso decimos que 
los mínimos intradía del lunes 
tienen la clave. Lo cierto es 
que por algún lado hay que 
empezar y el rebote desde los 
mínimos del lunes son el pri-
mer paso y luego ya iremos 
viendo qué es lo que nos dicen 
los precios.  

Tenemos soportes 
De lo anterior se deduce que 
los soportes en los bancos, así 
como para el grueso de nues-
tro mercado, están en los mí-
nimos del lunes y en los 8.500 
puntos de nuestro selectivo. 
Así, Santander tiene un fuer-
te soporte en los 2,94 euros, 
BBVA en los 5,73, CaixaBank 
en los 3,30, Sabadell en los 
0,91, Bankinter en los 5,15 y 
Unicaja en los 0,92 euros.    

Y a la vista del gráfico del 
Ibex Bancos lo que tenemos es 
un duro varapalo que ha en-
contrado suelo en el nivel de 
retroceso de entre el 50% y el 
61,8% de toda la subida desde 
los mínimos de julio, el origen 
del último gran impulso alcis-
ta. Coincidiendo, dilataciones 
aparte, con la directriz alcista 
que une los mínimos crecien-
tes de julio, agosto y septiem-
bre. Al igual que en el Ibex los 
mínimos del lunes son un so-
porte clave en el índice banca-
rio: los 520,5 puntos. 

Todos los bancos sin 
excepción tienen 
soportes relevantes 
en los mínimos de    
la sesión del lunes 

2023 de entre las 5,9 veces de 
Santander y las 7,9 veces de 
Bankinter. Ofrecen una ren-
tabilidad por dividendo de 
entre el 4,4% de Santander y 
el 7,8% de BBVA.  Sabadell es 

el más alcista en 2023, con un 
21,93%, seguido de Santan-
der, que le pisa los talones. 
Sólo cae Bankinter, a un 
7,85%. Respecto a su precio 
en libros, Bankinter es el úni-

co que cotiza al filo de su va-
lor contable. El resto: Unicaja, 
0,39 veces; Sabadell, 0,4 ve-
ces; Santander, 0,53 veces; 
BBVA, 0,73 veces; y Caixa-
Bank, 0,74 veces.

El inversor 
aprovecha para 
entrar en negocios 
al alza con           
precios atractivos
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Carlos Polanco. Madrid 
El interés inmobiliario en Es-
paña por parte de comprado-
res de fuera del país crece con 
fuerza, después de unos años 
de estancamiento y un poste-
rior parón marcado por el ad-
venimiento del coronavirus. 
Así, y pese a que desde 2016 a 
2021 se habían sucedido años 
en los que su peso en el mer-
cado inmobiliario disminuyó, 
2022 se erigió como punto de 
inflexión en este tendencia. El 
pasado año, el 13,75% de las 
operaciones las realizaron 
compradores extranjeros, lo 
que supone el máximo histó-
rico y una variación con res-
pecto al periodo anterior del 
3%. Por trasladarlo a cifras, de 
las 646.241 operaciones reali-
zadas a lo largo de todo el año, 
más de 88.800 fueron firma-
das por no nacionales, según 
datos de la Estadística Regis-
tral Inmobiliaria, el anuario 
del Colegio de Registradores 
de España. De esta forma, en 
sólo 13 años el número de 
compraventas de vivienda 
por parte de extranjeros se ha 
triplicado. 

Los destinos de sol y playa 
tienen un protagonismo des-
tacado en esta estadística, lo 
que demuestra la estrecha re-
lación entre el turismo y el in-
terés de los no nacionales por 
vivienda española, especial-
mente en el Mediterráneo y el 

LA COMPRA DE VIVIENDA POR EXTRANJEROS, AL ALZA

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Media nacional
En porcentaje.

Por regiones
En porcentaje sobre el total

Fuente: Colegio de Registradores
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La demanda extranjera de vivienda  
alcanza máximos históricos
1 DE CADA SIETE COMPRAVENTAS/  Las regiones mediterráneas y Canarias alcanzan cotas de hasta el 34%. 
Excepto Castilla y León, todas las comunidades atraen más demanda extranjera que hace un año.

C. P. Madrid 
Hace unos meses, el consen-
so de los expertos en el mer-
cado inmobiliario apuntaba a 
un 2023 con resultados muy 
distintos a los de 2022: en re-
sumidas cuentas, una caída 
en el número de operaciones 
de compraventa en el entor-
no del 15% y un tímido avan-
ce, del 0,5%, en los precios, 
cuando no una caída. Ahora, 
que las previsiones económi-
cas han sido más negativas 
que la realidad, sobre todo en 
cuanto a crecimiento econó-
mico y evolución del merca-
do de trabajo, comienzan a 
aflorar pronósticos inmobi-
liarios menos fatalistas. La in-
mobiliaria Servihabitat 
apuesta, así, por un cierre de 
2023 en el que el precio de la 
vivienda subirá un 4,4% (un 

5% en el caso de la vivienda 
nueva, un 4,3% en el de la 
usada) y las operaciones de 
compraventa llegarán a la ci-
fra de 700.000, es decir, una 
caída interanual del 2,6%, le-
jos del descalabro anticipado 
meses atrás. 

¿Qué lleva a la inmobiliaria 
a estas previsiones? Con res-
pecto a los precios, señala que 
“la previsión es que la deman-
da superará a la oferta, limita-
da por la escasez de suelo, por 
lo que se estima que los pre-
cios se mantengan con algún 
ligero repunte. Y, aunque de-

beremos seguir de cerca la 
evolución de los costes de 
construcción, los tipos de in-
terés y el acceso a la financia-
ción, no dudamos que el sec-
tor inmobiliario va a generar 
nuevas oportunidades de in-
versión”. El impacto de la de-
manda que superará a la ofer-
ta ocurrirá tanto en la vivien-
da nueva como en la de se-
gunda mano, aunque hay fac-
tores que sólo influyen en las 
primeras. Uno de ellos es el 
efecto de la escasa obra nueva 
en los últimos años que se 
acentuará aún más en 2023, 
por el incremento de los cos-
tes energéticos, de materias 
primas y salariales. La previ-
sión de la inmobiliaria es que 
este año se iniciarán un 8,5% 
menos de proyectos y se fina-
lizarán un 2,3% menos. “La 

obra nueva se sitúa muy por 
debajo de las necesidades y 
lastrada por el incremento de 
costes. Se finalizan más pro-
mociones de las que arran-
can”, resume el informe. 

Respecto a las compraven-
tas, la inmobiliaria indica que 
el mercado ya acusa el enfria-
miento del mercado, “funda-
mentalmente en el último tri-
mestre del año”, tras el furor 
comprador que se inició al sa-
lir del confinamiento. A la 
mengua de los ahorros de los 
españoles se le suma el endu-
recimiento de las condiciones 
de financiación, lo que difi-
cultará el acceso de la vivien-
da. Y aun así, la previsión de 
Servihabitat es la caída del 
2,6%. Cabe destacar que, de 
cumplirse la previsión, 2023 
será el segundo año con más 

operaciones de compraventa 
desde que estalló la burbuja 
inmobiliario en 2007, sólo su-
perado por 2022. “El enfria-
miento dramático anunciado 
para 2022 finalmente no ha 
tenido lugar y es muy proba-
ble que las compraventas 
apenas se resientan a lo largo 
de este año. En el mercado to-
davía hay mucha liquidez y 
muchas ganas de obtener 
rentabilidad, y estos son as-
pectos que provocarán que la 
reposición y la inversión sos-
tengan las transacciones”, 
destaca el informe. 

Pese a que el mercado de 
compra mantendrá un vigor 
más que aceptable, el alquiler 
seguirá ganando protagonis-
mo en un país que está muy a 
la zaga de la media europea 
en lo que a arrendamiento se 
refiere. Por ello, la demanda 
crecerá, tensionando unos 
precios del alquiler que ya 
son de récord en varias capi-
tales españolas. “El nuevo 
marco hipotecario, con prés-
tamos más caros y condicio-
nes más rígidas, retiene en el 
arrendamiento a las rentas fa-
miliares que no se sustentan 
en ingresos estables y que ca-
recen de un colchón de aho-
rro. Asimismo, habrá quien 
prefiera esperar como inqui-
lino, confiando en que el cré-
dito retorne a los cauces de 
los últimos años”, sentencia.

2023: subida del precio del 4,4% y 700.000 compraventas

La obra nueva se 
encarecerá un 5% 
por los costes de 
las materias primas 
y la mano de obra

Pese a que la compra 
aguantará el tipo, el 
mercado del alquiler 
crecerá en 
protagonismo

un peso del 1,9% en el total de 
la demanda extranjera. Cierto 
es que es un dato menor que 
el de 2021, pero no una caída 
significativa. China alcanzó el 
2,2%. Por regiones, Reino 
Unido tuvo el mayor apetito 
comprador en Andalucía, 
Murcia y Comunidad Valen-
ciana; Alemania en Baleares y 
Canarias y Francia en Catalu-
ña. La nacionalidad más pro-
tagonista en la Comunidad de 
Madrid, por su parte, fue la 
rumana. 

Tendencia en aumento 
La demografía europea invita 
a pensar que la demanda ex-
tranjera de vivienda tiene una 
buena oportunidad para se-
guir creciendo en tamaño a lo 
largo de la próxima década. 
Como señala un informe de 
Caixabank Research, “la cer-
cana jubilación de una nutri-
da generación de europeos 
apunta a un notable incre-
mento de la demanda poten-
cial, especialmente entre los 
años 2026 y 2030. Y aunque 
España cuenta con importan-
tes fortalezas para atraer esta 
demanda, como la elevada 
competitividad turística y la 
percepción de seguridad del 
país, no se deben desdeñar los 
esfuerzos destinados a gene-
rar un entorno regulatorio y 
fiscal atractivo”. Como con-
trapartida, la entidad señala 
que el crecimiento de la de-
manda extranjera puede inci-
dir en una mayor dificultad 
para acceder a la vivienda pa-
ra muchos nacionales.

archipiélago canario. Lo ase-
gura el portal inmobiliario 
Servihabitat, que en su infor-
me del mercado residencial 
(ver información de abajo) 
explica que “el cliente nacio-
nal cede terreno al extranjero 
en la adquisición de vivienda 
vacacional, pero afianza su 
superioridad en la habitual”. 
Así, durante 2022 y según Re-
gistradores, en Baleares el 
34,4% del peso de la demanda 
fue extranjero, mientras que 

en Canarias fue del 28,6% y en 
Comunidad Valenciana del 
26,8%. Son las únicas regio-
nes por encima del 20%. Por 
su parte, en Cataluña se sitúa 
en el 13,6% y en Madrid en el 
5%. El peso de la demanda ex-
tranjera fue mayor que en 
2021 en todas las regiones ex-
cepto en Castilla y León. 

Los países con mayor inte-
rés por la vivienda en España 
son Reino Unido, Alemania y 
Francia. Los nacionales de es-

tos tres países son responsa-
bles del 27,5% de las compras 
extranjeras, una de cada cua-
tro de las que se realizaron en 
2022. Aunque lo cierto es que 
han perdido importancia, 
puesto que en 2015 casi alcan-
zaban el 40%. Esto se debe so-
bre todo a Reino Unido, cuyos 
nacionales firmaban una de 
cada cinco operaciones reali-
zadas por extranjeros en 2015 
y que desde entonces, y debi-
do principalmente al Brexit, 

han perdido protagonismo a 
pasos agigantados. 

El caso de Alemania, por su 
parte, es el de un país cuyo pe-
so en la demanda extranjera 
aumentó sobremanera de 
2019 a 2021 pero que el pasa-
do año acusó el parón, en par-
te por ser una de las econo-
mías más afectadas por el 
shock energético tras la gue-
rra de Ucrania. Y, pese a todo 
lo ocurrido, los ciudadanos 
rusos tuvieron el pasado año 

Reino Unido, 
Alemania y Francia, 
responsables de 
una de cada cuatro 
compraventas
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Pablo Cerezal. Madrid 
A pesar del enfriamiento de la 
economía internacional y de 
las restricciones al crédito, la 
inversión extranjera en Espa-
ña se ha disparado un 13,9% 
en 2022 respecto al año ante-
rior, hasta alcanzar los 34.178, 
millones de acuerdo con los 
datos que publicó ayer el Mi-
nisterio de Industria, Comer-
cio y Turismo. Con ello, Espa-
ña cierra su segundo mejor 
ejercicio, solo por detrás de 
2018. Y, de esta cifra, Madrid 
ha copado la mitad, seguida 
de País Vasco, Cataluña, Co-
munidad Valenciana y Anda-
lucía. Cinco comunidades 
que aglutinan siete de cada 
ocho euros captados del ex-
tranjero. Unas cifras que con-
trastan con la escasa llegada 
de capital a regiones como 
Extremadura o Cantabria. 

La inversión productiva ex-
tranjera bruta (descontadas 
las Entidades de Tenencia de 
Valores Extranjeros o ETVE) 
ascendió a 34.178 millones de 
euros en 2022, un 13,9% más 
que el año anterior. Y en tér-
minos netos, es decir, una vez 
sumadas las inversiones ex-
tranjeras menos las liquida-
ciones de las mismas, la cifra 
de inversiones productivas al-
canzó los 23.892 millones de 
euros, un 9,8% más que en 
2021. Esto demuestra, para la 
ministra de Industria, Reyes 
Maroto, “la fortaleza de la 
economía española” en un 
contexto “muy complejo”. 
Con todo, hay varios elemen-
tos que han podido actuar co-
mo dinamizadores de la in-
versión, como es el caso de los 
fondos europeos unidos al au-
mento de determinadas nece-
sidades como en la seguridad 
energética. Sin embargo, el 
reparto ha sido muy desigual, 
ya que la Comunidad de Ma-
drid copa la mitad de esta can-
tidad (17.226 millones, si bien 
es un 21,6% menos que el año 
anterior), seguida de País Vas-
co (5.516 millones, el triple 
que en 2021), Cataluña (3.884 
millones, un 25,6 % más), Co-
munidad Valenciana (2.036 
millones, más del doble que 
un año antes) y Andalucía 
(1.265 millones, un 30,3% 
más). 

Aunque pueda parecer que 
las cifras apuntan a una inver-
sión extranjera extremada-
mente concentrada en unos 
pocos polos (especialmente, 
Madrid), lo cierto es que no se 

GRANDES DIFERENCIAS

Andalucía
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484

Navarra
790
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C. Valenciana
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10
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9
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TOTAL:
34.178

Inversión extranjera en 2022, por CCAA. En millones de euros.

Fuente: Ministerio de Industria, Comercio y Turismo

Madrid
17.226

País
Vasco
5.516

La inversión extranjera se dispara un 
14% en 2022; Madrid copa la mitad
34.178 MILLONES DE EUROS CAPTADOS DEL EXTERIOR/  La inversión extranjera alcanza la segunda mayor cifra 
de la historia a pesar del enfriamiento de la economía global y de las restricciones al crédito.

Icex dará 
ayudas  
a empresas 
afectadas  
por el Brexit
C. P. Madrid 
El Brexit ha tenido influencia 
negativa en muchas de las 
empresas españolas con inte-
reses en Reino Unido, ya sea a 
través de inversiones o de re-
laciones comerciales. Con el 
objetivo de atenuar su impac-
to, Icex España Exportación e 
Inversiones, dependiente de 
la Secretaría de Estado de Co-
mercio, anunció ayer la aper-
tura “inminente” del Progra-
ma Icex-Brexit, dotado con 4 
millones de euros y “destina-
do a apoyar a todas las empre-
sas y trabajadores autónomos 
españoles que se estén viendo 
afectados por la retirada de 
Reino Unido de la Unión Eu-
ropea”. Cada empresa puede 
aspirar a obtener hasta 
200.000 euros. 

“Su objetivo es apoyar a las 
empresas españolas a adap-
tarse a la nueva situación, 
compensando los gastos so-
brevenidos y el esfuerzo extra 
de posicionamiento, consoli-
dación e implantación que 
han tenido que asumir como 
consecuencia de este proce-
so”, indica el Icex. Según un 
informe de KPMG, al menos 
el 46% de las empresas espa-
ñolas tienen algún tipo de de-
pendencia con el mercado 
británico, pero no todas pue-
den optar a esta línea de ayu-
das. “Podrán obtener la con-
dición de beneficiarios las 
empresas constituidas legal-
mente en España o los traba-
jadores autónomos inscritos 
en el Régimen Especial de 
Trabajadores Autónomos, 
exportadores o con inversio-
nes en Reino Unido que se ha-
yan visto afectados por el Bre-
xit, ya sea por una reducción 
en sus exportaciones o por 
haber tenido que afrontar 
gastos derivados directamen-
te de la salida de ese país de la 
Unión Europea”. 

La ayuda puede alcanzar 
hasta el 75% de gastos en los 
que empresas o autónomos 
incurrieran en el periodo en-
tre el 1 de enero de 2020 y el 
próximo 31 de julio. Entre los 
gastos elegibles se encuentran 
“los nuevos costes derivados 
del registro de IVA; del aseso-
ramiento sobre las nuevas 
exigencias de etiquetado, em-
paquetado y certificación; del 
registro de marcas; de visados 
de trabajadores especializa-
dos; así como escrituras, per-
misos administrativos y licen-
cias. También se contemplan 
gastos de promoción ligados 
al desarrollo del plan de inter-
nacionalización”.

cha y País Vasco) que alcan-
zaron en 2022 el mejor dato 
de su historia, pese a que el 
cómputo total queda un 
38,5% por debajo de las cifras 
de 2018. 

A nivel geográfico, Estados 
Unidos fue el principal inver-
sor en España, concentrando 
el 27,7% de la emisión de los 
flujos de inversión no ETVE. 
Tras él, se situaron Reino 
Unido (con un 17,8% de la in-
versión), Alemania (14%), 
Francia (10%), Australia (4%) 
y Países Bajos (3%). Con estas 
cifras, Estados Unidos se co-
loca como el principal inver-
sor en la economía española, 
con un crecimiento del 
123,6%, desbancando a Fran-
cia, que había sido hasta ahora 
durante gran parte del tiempo 
el principal socio inversor de 
la economía española. De he-
cho, las inversiones del país 
transpirenaico retroceden un 
57,9% y se ven rebasadas tam-
bién por las de Alemania (que 
se triplican, hasta los 4.790 
millones) y las de Reino Uni-
do (6.097 millones). 

Por sectores 
Por sectores, más de la mitad 
del total de la inversión ex-
tranjera en España (55,1%) se 
dirigió al sector servicios, se-
guido del sector industria 
(42,2%) y, a bastante distan-
cia, por la construcción (2,5%) 
y el sector primario (0,2%). El 
sector manufacturero, por su 
parte, superó los 10.111 millo-
nes de euros, lo que supone 
un récord. Más en detalle, fue 
muy reseñable la capacidad 
de atracción de capital del 
sector de las telecomunica-
ciones, que recibió más de 
2.713 millones, el mejor dato 
de los últimos 10 años; las 
energías renovables, que en 
su conjunto recibieron más 
de 2.800 millones, de los cua-
les 872 millones se destinaron 
a eólica (tercer mejor dato de 
la serie histórica) y 1.971 a so-
lar (cuarto mejor dato de la 
serie); y el de la programación 
e informática, que alcanzó 
una cifra de 1.400 millones, el 
segundo mejor dato de la se-
rie tras 2021.

trata de una anomalía estadís-
tica, sino más bien lo contra-
rio. De hecho, estas mismas 
cinco regiones captaron el 
año pasado 19 de cada 20 eu-
ros venidos del exterior. Esto 
se debe, fundamentalmente, a 
que la estadística recoge co-
mo región de destino aquella 
donde está ubicada la sede 
empresarial de la compañía 
que ejecuta la inversión, y esta 
se encuentra en la mayoría de 
las ocasiones en Madrid y 

Barcelona. Con todo, este año 
Madrid pierde peso y retroce-
de hasta el 50,4% de toda la 
inversión extranjera en Espa-
ña, 22,8 puntos menos que el 
año anterior y el menor peso 
desde 2015. Y también resulta 

muy significativo que Catalu-
ña haya perdido, por primera 
vez desde 2004, la segunda 
posición en el mapa del repar-
to de la inversión extranjera 
(ver información adjunta). 
Con todo ello, la cifra es muy 
positiva, porque significa que 
los beneficios de la inversión 
exterior se extienden (relati-
vamente) por el mapa de la 
economía español. De hecho, 
hay cuatro regiones (Andalu-
cía, Aragón, Castilla-La Man-

Si hay un elemento extraño 
en el mapa de la inversión 
extranjera es que Cataluña 
pierde la segunda posición 
del ránking, viéndose 
rebasada por el País Vasco, 
algo que no sucedía desde el 
año 2004. En concreto, 
Cataluña captó 3.883 
millones del exterior en 2022, 
frente a los 5.516 de País 
Vasco, que triplica con creces 
los datos de 2021. Aunque es 
muy probable que este 
‘sorpasso’ sea algo puntual, 
debido a inversiones 
concretas en determinados 
sectores (como es el caso de 
la construcción aeronáutica, 

espacial y su maquinaria o el 
suministro de energía), que 
no tienen por qué repetirse 
en el futuro, también es cierto 
que el atractivo de Cataluña 
para el capital extranjero se 
ha visto muy limitado en los 
útimos años, a raíz del 
‘procés’. De hecho, Cataluña 
llegó a copar en 2010 el 
38,8% de la inversión 
extranjera en España, 
rebasando ligeramente a la 
Comunidad de Madrid, pero 
en los últimos seis años ha 
quedado muy por debajo de 
estos datos, en el 10,9% en 
promedio entre 2017 y 2022. 
Esto se puede deber a que la 

incertidumbre y la 
fragmentación política en la 
región han ahuyentado a los 
inversores, pero también al 
traslado de las sedes de  
miles de empresas de 
Cataluña a Madrid y otras 
provincias.  
Aunque parte de estas 
compañías mantiene su 
actividad en Cataluña, 
también es cierto que 
muchas empresas son más 
propensas a invertir en los 
sitios donde se ubica su sede, 
lo que hace muy complicado 
que la tendencia a la baja se 
llegue a revertir en un futuro 
próximo.

Cataluña pierde la segunda posición

Andalucía, Aragón, 
Castilla-La Mancha  
y País Vasco cierran 
el mejor dato de 
inversión de la serie

Estados Unidos  
se coloca como el 
principal inversor en 
España, superando  
a Francia
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M.Valverde. Madrid 
La crisis que el crecimiento 
de los costes por la inflación, 
de la energía y los de carácter 
laboral está provocando la 
destrucción de las pequeñas y 
medianas empresas. El año 
pasado se saldó con una des-
trucción, en términos netos, 
de 1.151 sociedades. Salvo en 
el año de la pandemia –2020– 
2022 fue el primer ejercicio 
en el que hubo una destruc-
ción neta de pymes desde 
2013. Es decir, en los últimos 
diez años, según informó ayer 
el indicador de la patronal del 
sector, Cepyme, que presentó 
su presidente, Gerardo Cuer-
va.  

El Índice General de la in-
flación está en un 6,1%, y en 
un 7,7%, la inflación subya-
cente. La destrucción de em-

presas se refiere sobre todo a 
las microempresas, con hasta 
diez trabajadores que, con su 
volumen de facturación, no 
pudieron resistir el creci-
miento de los costes. Por esta 
razón, a pesar de que el saldo 
neto de destrucción de 
pymes fue de 1.151, la realidad 
es que el año pasado desapa-
recieron 6.200 microempre-
sas. Fundamentalmente, del 
sector agropecuario. En las 
pequeñas empresas los costes 
se elevaron más, un 13,6%, 
frente al 10,6% que lo hicie-
ron las ventas. 

Junto a la inflación, las 
pymes también están sufrien-
do la subida de los costes 
energéticos, como conse-
cuencia de la guerra de Ucra-
nia, y de los tipos de interés en 
la devolución de los créditos, 
además de la propia restric-
ción de éstos por parte de la 
banca, según explicó Cuerva. 
“La inflación, más los costes 
de todo tipo están carcomien-
do los créditos y los márgenes 
empresariales”, dijo el presi-
dente de Cepyme. 

El aumento de los costes la-
borales roza el 6% en las pe-
queñas empresas, debido al 
impacto de la subida de coti-
zaciones y del Salario Míni-
mo Interprofesional (SMI). 
Cuerva recordó que el Go-
bierno, en la reforma de las 
pensiones, acaba de subir los 

tipos de cotización, por pri-
mera vez en cuarenta años. 
Sobre todo, por el incremento 
del Mecanismo de Equidad 
Intergeneracional (MEI). 

Junto a ello, el SMI ha su-
bido un 46,7% desde 2018, 
entre 736 y 1.080 euros al mes 
ó 15.120 euros al año, en ca-
torce pagas. No obstante, en 
2022, en el conjunto de las 
pequeñas y medianas empre-
sas, y gracias al crecimiento 
económico del 5,5%, estas 
empresas crearon 250.000 
empleos netos. Es la evolu-
ción de una economía que re-
trocedió hasta un 10,4% en 
2020, por la crisis provocada 
por la epidemia del coronavi-
rus. 

No obstante, Cuerva recal-
có que la pyme española 
“agoniza” tras las subidas de 

las cotizaciones, la introduc-
ción del MEI y el incremento 
del SMI. El autor del informe, 
el economista Diego Barceló, 
explicó que los costes de las 
empresas “están todos dispa-
rados y están creciendo por 
encima del 12%, por encima 
de lo que puede considerarse 
normal”.  

En este contexto de fuerte 
de crecimiento de los costes 
para las pymes, Cuerva advir-
tió a los sindicatos de que ha-
rá constar estas circunstan-
cias que atraviesan las em-
presas en la negociación del 

acuerdo interconfederal para 
la negociación colectiva que 
comenzarán a discutir hoy 
CEOE, Cepyme, CCOO y 
UGT. Cuerva emplazó a los 
sindicatos a que tengan en 
cuenta “la situación real de 
las empresas que están atra-
vesando dificultades para sa-
lir adelante”. El presidente de 
la pyme añadió que “se está 
hablando mucho de los bene-
ficios de las empresas, pero 
en ellas hay realidades dife-
rentes”. Con ello, Cuerva res-
pondió, indirectamente, a los 
sindicatos y al Gobierno, 
cuando hablan de los benefi-
cios de las grandes empresas 
energéticas, de alimentación 
o de la banca. Precisamente, 
la Junta Directiva de la patro-
nal CEOE va a discutir hoy su 
propuesta a los sindicatos.

Cepyme: la inflación y el SMI destruyen empresas

El número de pymes 
cayó en 2022  
en 1.151, el primer 
recorte en 10 años, 
salvo en la pandemia

CEOE debatirá hoy 
su posición respecto 
a la negociación 
salarial de los 
sindicatos

M.Valverde. Madrid 
El Banco de España analiza 
que la subida de los precios 
también puede deberse a que 
muchas empresas necesitan 
aumentar los salarios lo sufi-
ciente como para poder con-
tratar más trabajadores, por-
que les falta mano de obra. En 
especial, en la hostelería y en 
la construcción.  

Esta es una de las conclu-
siones más relevantes de la 
Encuesta a las empresas espa-
ñolas sobre la evolución de su 
actividad, correspondiente al 
primer trimestre de este año, 
publicada ayer por el Banco 
de España. 

La encuesta del primer tri-
mestre es el resultado de la 
contestación de 5.707 empre-
sas, lo que supone el 33,4% de 
las 15.000 sociedades a las que 
el Banco de España envió su 
formulario. Muchas de ellas 
son colaboradoras de la famo-
sa central de balances. Con 
ese trabajo, el Banco de Espa-
ña ausculta trimestralmente 
la salud de las empresas no fi-
nancieras. 

En el informe de ayer, la ins-
titución que dirige Pablo Her-
nández de Cos llama la aten-
ción sobre el agravamiento de 
la falta de mano de obra, de 
trabajadores en muchos sec-
tores. “La escasez de mano de 
obra eleva por quinto trimes-

tre consecutivo su impacto 
negativo sobre la actividad 
empresarial”. Es una percep-
ción que comparten el 35% de 
las compañías consultadas. Es 
un porcentaje superior en un 
1,2% al del trimestre pasado. 

En este punto, el Banco de 
España hace una reflexión 
muy interesante, y sugiere 
una de las causas del fuerte 
crecimiento de la inflación, 
que en febrero era del 6,1%, y 
del 7,7%, la subyacente. Mu-
chas empresas –sobre todo de 
la hostelería y de la construc-
ción– suben y subirán los pre-
cios, en adelante, para poder 
contratar trabajadores, mejo-
rando los salarios y las condi-
ciones laborales. Así es que el 
Banco de España dice: “Por 
ramas [de actividad], estas di-
ficultades [de encontrar mano 
de obra] continúan siendo es-
pecialmente pronunciadas en 
la hostelería y la construcción, 
donde el 52% y el 50% de las 
empresas declaran estar afec-
tadas [por el problema], res-
pectivamente”. 

Trabajadores extranjeros 
El informe señala a conti-

nuación que “esta heteroge-
neidad sectorial [entre las em-
presas] es relevante a la hora 
de entender las diferencias en 
las expectativas de precios a 
medio plazo (definido a efec-

Hostelería y construcción subirán 
precios para poder contratar 
INFORME DEL BANCO DE ESPAÑA/ La institución alerta de que se agrava la falta de trabajadores. Hostelería y 
construcción, los sectores más acuciados por el problema, tienen las mayores expectativas de subir precios.

La hostelería es uno de los sectores donde falta más mano de obra, según el Banco de España.
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rios y las condiciones labora-
les de los extranjeros respecto 
a la regulación española. En 
este contexto, el 74% de las 
empresas espera que se pro-
duzca ya este año un incre-
mento de los costes laborales. 
Estas firmas suponen un 2% 
más de las que pensaban así a 
finales del año pasado. 

El Banco de España no lo 
dice, pero es necesario recor-
dar que en este tiempo se han 
producido dos hechos muy 
relevantes, que influyen en los 
costes laborales de las empre-
sas. El Salario Mínimo Inter-
profesional ha subido un 8% 
para este año, hasta llegar a los 
1.080 euros mensuales, y el 
Gobierno ha puesto en mar-
cha una subida de los tipos y 
bases de cotización, en la re-
forma de las pensiones. El 
Mecanismo de Equilibrio In-
tergeneracional ha subido un 
0,6%, en enero, el tipo de coti-
zación, y va a continuar hasta 
2029, para llegar al 1,2%.  

El Gobierno también ha 
previsto en los próximos años 
la creación de una cuota de 
solidaridad para financiar las 
pensiones. El 80% de las em-
presas piensa que hay rela-
ción entre la subida de los sa-
larios y de la inflación, y el 
70% cree que sus costes de to-
do tipo habrán subido en un 
año.

tos de este análisis como un 
año), ya que es precisamente 
en esas dos ramas [hostelería 
y construcción] donde se ob-
servan mayores expectativas 
de aumentos de precios en un 
horizonte de un año”. 

Precisamente, uno de los 
grandes debates que hay aho-
ra entre el Gobierno, la patro-
nal y los sindicatos es la nece-
sidad de las empresas de con-

tratar trabajadores extranje-
ros en sus países de origen. 
Defienden esta idea el minis-
tro de Inclusión, Seguridad 
Social y Migraciones, José 
Luis Escrivá, y las empresas 
afectadas por el problema de 
falta de mano de obra.  

Sin embargo, se encuen-
tran con el rechazo de la vice-
presidenta segunda y minis-
tra de Trabajo, Yolanda Díaz, 

alternativa en el Gobierno al 
PSOE, y CCOO y UGT. Díaz y 
los sindicatos exigen a las em-
presas que contraten entre los 
tres millones de desemplea-
dos que hay en España, inclui-
dos ciudadanos extranjeros, 
antes de ir fuera a buscar ma-
no de obra.  

La vicepresidenta y los sin-
dicatos acusan a los empresa-
rios de querer rebajar los sala-

El 35% de las 
empresas dice que la 
falta de trabajadores 
perjudica a su 
actividad

El 74% analiza que 
sus costes laborales 
van a subir este año, 
tras la subida del SMI 
y las cotizaciones
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IRPF: España tiene el cuarto 
tipo máximo más alto de Europa
IMPUESTO SOBRE LA RENTA/ El tipo del 54% que, sumando tramo estatal y 
autonómico, se aplica en Comunidad Valenciana, está entre los más altos de la UE.

Nacho P. Santos. Madrid 
Los autónomos con una fac-
turación inferior a 85.000 eu-
ros anuales podrían quedar li-
bres de presentar la autoliqui-
dación trimestral del IVA.  

Así lo avanzaron la directo-
ra del departamento de ges-
tión tributaria de la Agencia 
Tributaria, Rosa Prieto, y la vi-
cepresidenta de la Federación 
Nacional de Asociaciones de 
Trabajadores Autónomos 
(ATA), Celia Freijeiro, duran-
te su intervención en el IV Fo-
ro de Emprendedores y Autó-
nomos organizado por ATA. 

Prieto apuntó que el régi-
men de estimación objetiva, 
conocido también como de 
módulos, “es un régimen un 
poco anticuado que no res-
ponde a la realidad” y que esto 
está dando lugar a que cada 
vez menos autónomos tribu-
ten por este régimen y cada 
vez más lo hagan por el de es-
timación directa simplificada.  

Prieto resaltó la necesidad 
de “transicionar a otros regí-
menes” porque “el régimen 
de módulos es una anomalía, 
no existe en otros países de la 
UE en los que sin embargo sí 
existe el de franquicia, y Espa-
ña es el único país que no lo 
tiene”. La representante de la 
AEAT avanzó que la Agencia 
Tributaria está trabajando 
con las organizaciones de au-
tónomos ATA, UPTA y Uatae 
y con la patronal CEOE para 
aplicar un nuevo régimen 
que, defendió, sería más jus-
to” y que, aunque todavía está 
por definir las condiciones 
concretas en las que se aplica-

Los autónomos esperan cambios en su tributación del IVA.

¿Exención de IVA 
para los autónomos 
con baja facturación?

HACIENDA LO ESTUDIA

Nacho P. Santos. Madrid 
España cuenta con el cuarto 
tipo marginal más alto en el 
IRPF entre los países euro-
peos miembros de la OCDE. 
Sólo Dinamarca (55,89%), 
Francia (55,4%) y Austria 
(47,5%), cuentan con tipos 
marginales superiores, como 
recoge el think tank estadou-
nidense Tax Foundation. 

Cabe tener en cuenta que el 
IRPF en España cuenta con 
una tarifa estatal y una auto-
nómica, por lo que en cada co-
munidad autónoma el tipo 
agregado puede diferir de 
manera considerable. 

En la Comunidad Valencia-
na se aplica un tipo del 29,5% 
a partir de los 175.000 euros, 
lo que, sumado al 24,5% que 
la tarifa estatal aplica a partir 
de los 300.000 euros, supone 
un tipo marginal total del 
54%, el más alto de España y 
el cuarto de los países euro-
peos de la OCDE. En el lado 
opuesto se encuentra Madrid, 
donde el tipo más alto de la ta-
rifa autonómica es del 20,5%, 

Dinamarca, Francia  
y Austria aplican  
los tipos más altos, 
mientras Hungría 
tiene el más bajo

ferencia del 284% entre el 
IRPF que tributa un trabaja-
dor soltero y sin hijos que ga-
ne 16.000 euros al año en Co-
munidad Valenciana (en este 
ejemplo se aplica un tipo mí-
nimo del 9% en el tramo auto-
nómico, que se suma al 9,5% 
estatal), donde pagaría 314 
euros, y los 1.207 euros que 
pagaría en el País Vasco (tipo 
del 23%).  

En cuanto a los países euro-
peos de la OCDE con los tipos 
máximos más bajos de IRPF, 
Hungría grava la renta de sus 
ciudadanos con un tipo mar-
ginal del 15%, cinco puntos 
por debajo del 20% de Esto-
nia, siguiente país con el tipo 
marginal más bajo. Tras ellos 
se sitúan República Checa 
(23%) y Eslovaquia (25%). 
Así, Hungría es el país que 
aplica una menor tributación 
tanto en el IRPF como en So-
ciedades, impuesto en el que 
aplica un gravamen del 9%.  

España se encuentra entre 
los menos competitivos entre 
los países de la OCDE para la 

Tax Foundation. En la última 
edición del ránking de com-
petitividad fiscal elaborado 
por el think tank España apa-
recía en el puesto 34 de un to-
tal de 38 países. Por tipo de 
impuesto, en dicho listado el 
sistema tributario español fi-
guraba en el puesto 31 en la 
tributación de las empresas, 
en el 25 en la de las personas 
físicas, en el 19 en impuestos 
al consumo, en el 18 en impo-
sición transfronteriza, y ocu-
paba el penúltimo lugar en 
impuestos a la propiedad. 

El tipo impositivo aplicado 
por España en Sociedades, 
del 25%, es el sexto más alto 
del continente, superando en 
3,5 puntos el tipo medio de los 
países europeos de la OCDE, 
del 21,5%. Por delante, sólo 
presentan mayores tipos no-
minales en la fiscalidad cor-
porativa Portugal (31,5%), 
Alemania (29,8%), Italia 
(27,8%), Francia (25,83%) y 
Países Bajos (25,8%), mien-
tras que Bélgica iguala el 25% 
de España.

por lo que el máximo agrega-
do es del 45%, lo que situaría a 
esta región en el puesto 16 de 
los países europeos que inte-
gran la OCDE, empatada con 
Reino Unido. Madrid es, ade-
más, la segunda comunidad 
con el tipo mínimo más bajo, 
del 8,5% hasta los 12.960 eu-
ros en el tramo autonómico 
(18% agregado), sólo por de-
trás del 13% de Navarra. 

Distinta tributación 
 Según el informe anual Pano-
rama de la fiscalidad autonó-
mica y foral 2023 elaborado 
por el Registro de Economis-
tas Asesores Fiscales (REAF), 
esta distinta tributación entre 
comunidades autónomas 
puede llegar a suponer una di-

TIPO MARGINAL DE IRPF EN PAÍSES EUROPEOS DE LA OCDE
En porcentaje.

Fuente: Tax Foundation

De 15% a 25%
De 25,1% a 35%
De 35,1% a 45%
De 45,1 % a 55%

Reino Unido
45

Austria
55

Bélgica
53,5

R. Checa
23

Dinamarca
55,9

Estonia
20

Finlandia
53,4

Francia
55,4

Alemania
47,5

Grecia
44

Hungría
15

Islandia
46,3

Irlanda
48

Italia
47,2

Letonia
31

Lituania
32

Lux.
45,8

P. Bajos
49,5

Noruega
39,5

Polonia
36

Portugal
53

Eslovaquia
25

Eslovenia
50

España
54

Suecia
52,3

Suiza
44,8

Turquía
40,8

La AEAT podría 
eliminar la obligación 
a quienes facturen 
menos de 85.000 
euros al año

ría, existe “unanimidad” en el 
grupo de trabajo sobre el inte-
rés en transitar a ese modelo. 

Por su parte, Celia Freijei-
ro, destacó que en este trabajo 
conjunto con la AEAT “hay lí-
neas muy positivas como la 
aplicación del IVA franqui-
ciado”. Explicó que este régi-
men supondría la exención 
del IVA para todas aquellas 
personas físicas que factura-
sen menos de 85.000 euros al 
año, o 100.000 si están en acti-
vidades intracomunitarias.  

Obligaciones formales 
“Lo más positivo es la dismi-
nución de obligaciones for-
males que tendría la aplica-
ción de un régimen como el 
IVA franquiciado”, afirmó la 
vicepresidenta de ATA, que 
criticó que actualmente en 
España los autónomos no es 
que tengan un problema so-
bre suministro de informa-
ción a Hacienda sino “un pro-
blema de periodicidad” en di-
cho suministro de informa-
ción, por lo que valoró positi-
vamente el avance que su-
pondría el cambio al modelo 
franquiciado, para así “hacer 
una radiografía” del autóno-
mo una vez al año en lugar de 
obligarle cada trimestre a rea-
lizar trámites.


