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Las hipotecasy el crédito a
empresas alcanzan el nivel
mas alto en diez anos

» El interés de las nuevas operaciones se
ha mas que duplicado en solo un afo
por las subidas de tipos del BCE

» La banca ha endurecido los criterios
de concesion de préstamos durante
tres trimestres consecutivos

DANIEL CABALLERO
MADRID

lta inflacion, margenes mas

estrechos, costes laborales...

y ahora también la financia-

cion disparada. Acceder al
crédito cada vez es més dificil por los
criterios que exige cumplir la bancay
especialmente por el aumento de los
intereses a los que hay que hacer fren-
te. El crédito para vivienda (hipotecar-
se) y a empresas en nuevas operacio-
nes cuesta ya como en la crisis finan-
ciera.

En enero, tiltimo mes con cifras del
Banco de Espafa, los nuevos présta-
mos a sociedades no financieras tu-
vieron un interés -medido bajo el con-
cepto TEDR, que es el interés sin con-
tar gastos conexos y comisiones- del
3,64%. Esto son tres décimas mas que
en diciembre de 2022 y 2,2 puntos por-
centuales mas que hace un ano. De esta
manera, en tan solo doce meses el in-
terés se ha mds que duplicado en los
préstamos al tejido productivo.

En el caso del crédito para vivien-
da a hogares, lo ocurrido es muy simi-
lar al caso de las empresas. El interés
se situd en enero en el 3,19%, casi tres
décimas mds que en diciembre de 2022
¥y 1,7 puntos mas que hace un afo. Esto
supone, asi, un interés de mas del do-
ble que hace un afio.

Para encontrar cifras similares o
superiores a las registradas en estos
dos segmentos en enero de este afio
hay que remontarse a la crisis finan-
ciera de 2012. Un periodo con las pri-
mas de riesgo de ciertos paises, como
Espafia, disparadas, con desconfian-
za del sector financiero entre los pro-
pios bancos y hacia la economia...

En ese escenario de crisis financie-
rayde deuda, los intereses que se exi-
gian por los préstamos rondaban en-
tre el 3y el 4%. Luego llegaron las ba-
jadas masivas de tipos de interés por
parte del Banco Central Europeo (BCE),
espoleando el consumo en las econo-
mias del euro, y el coste del crédito se
desplomo.

A finales de 2014 se empez6 a notar

va el impulso del BCE y el interés de
los nuevos préstamos cayo a minimos,
hasta tocar suelo a finales de 2021-
principios de 2022, hasta el 1,3% en el
caso de la vivienda y el 1,2% en el del
crédito a empresas.

El BCE, determinante
La actuacién del BCE es, en buena me-
dida, lo que determina todo en cuan-
to a los tipos de interés que ofrecen los
bancos a sus clientes. En la crisis fi-
nanciera los tipos de referencia del su-
pervisor fueron a la baja pero no se
vieron tipos del BCE al 0% hasta 2016.
Ahora que la institucién dirigida
por Christine Lagarde inicié a media-
dos de 2022 1a retirada de los estimu-
los monetarios, con el inicio de las su-
bidas de tipos, el interés de los crédi-
tos se ha disparado en solo unos meses.

Los gestores alertan de que
lo peor esta por llegar, ya
que aun no todas las
empresas han tenido que
renovar todavia sus créditos

El BCE ha acometido ya cinco in-
crementos del precio del dinero que
la banca no ha tardado nada en tras-
ladar al coste de los créditos que ofre-
cen a sus clientes. La intencion del su-
pervisor bancario de la zona del euro
es intentar bajar la elevada inflaciéon
que asola Europa y para ello conside-
ra fundamental subir los tipos y reba-
jar asi el consumo.

Eso necesariamente, como ha reco-
nocido la institucién, lleva a la euro-
zona a una desaceleracién econémi-
ca evidente, como ya estd producién-
dose. En este escenario, al que se suma
la guerra en Ucrania y que la inflacion
no termina de domarse, la banca en-
carece cada vez mds sus créditos.

Acceder a los préstamos es por mo-
mentos mds caro. Y no solo eso, sino
que cada vez los criterios para que los
bancos den crédito son mas estrictos.
Segtn la dltima Encuesta de Présta-
mos Bancarios que realizan trimes-
tralmente los bancos centrales de la
zona euro junto al BCE, «durante el
cuarto trimestre de 2022 los criterios
de concesion de préstamos se endu-
recieron de forma generalizada en Es-
pafa, por tercer trimestre consecuti-
VOo».

Y la tendencia es que contintie por
esa senda en los trimestres siguientes.
«Para el primer trimestre de 2023, las
entidades de las dos dreas (Espafia y
ZONa euro) esperan que se produzca,
de nuevo, una contraccion generaliza-
da de la oferta y de la demanda de cré-
dito, en un contexto de elevada incer-
tidumbre sobre la evolucién macroe-
condmica y en el que se espera que

Evolucién del interés de los nuevos créditos
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Un empleado de una fabrica de cas:
prefabricadas en Toledo // ere

continte el proceso de normalizaci
de la politica monetaria», senala
Banco de Espafia en un articulo sot
la encuesta.

El endurecimiento de los criteri
de concesion de préstamos ha con
nuado en el presente trimestre, al ¢
lor de la subida de tipos del BCE de
brero. Ademas, todo teniendo en cue
ta que este marzo se producira ot
incremento, el sexto consecutivo, pe
ubicar el precio del dinero en el 3,5
La gran duda esté en dénde se quec
ra el BCE en sus subidas y, por tan
hasta dénde se incrementaran los i
tereses de los nuevos créditos.

Problema para las empres:
«Las pymes estdn sufriendo una re
triccién del crédito bancario como cc
secuencia de la inflacion y sus efect
en términos de incremento de los
pos de interés. Por un lado, en un €
torno inflacionario como el actual,
crédito que consiguen las pymes
canza para financiar una menor p1
porcién de sus ventas e inversiont
con lo que es mas costoso cubrir 1
necesidades de financiacién de las e1
presas. Y, en segundo lugar, el nue
escenario en politica monetaria co
lleva mayores gastos financieros», ali
tan desde Cepyme.

En este sentido, la organizacién e
presarial denuncia que esta situaci
se suma «a otros graves problemas q
sufre la empresa como el estrech
miento de sus margenes, produci
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por la inflacién y el incremento de cos-
tes generales, costes laborales, cotiza-
ciones, SMI y cargas administrativas
al alza. Pero también supone una exi-
gencia de mayores garantias debido
en parte a un deterioro de los balan-
ces de las empresas». En todo caso,
Cepyme senala que «el problema no
es tanto el nivel de los tipos de inte-
rés, sino la rapidez con que se esta pa-
sando de una politica de expansién
monetaria a otra de restriccion».

Un golpe por venir

Por su parte, desde el Consejo Gene-
ral de Colegios de Gestores Adminis-
trativos de Espana ahondan en la idea
de que el mayor golpe atin esta por ve-
nir: «No todas las operaciones reco-
gen la maxima subida, porque los cré-
ditos se han renovado cuando estaban
los intereses en pleno ascenso pero no
en su nivel maximo. Por tanto, hay to-
davia pequenos negocios que no su-
fren en su cuota todo lo que ha subi-
do el tipo de interés».

A su juicio, «las empresas empie-
zan a notar los efectos del incremen-
to de este coste, pero lo peor para mu-
chas estd por llegar, dependiendo de
cuando renuevan el tipo de interés».
Y los gestores ponen un ejemplo: «Si
en un préstamo el tipo de interés es
de euribor méds 1%, para un préstamo
de 100.000 euros, hace unos meses po-
dria estar pagiandose 1.000 euros de
intereses al afio y en la renovacién
puede estar en cerca de 5.000 euros al
anon.

La desaceleraciony
el fin de la moratoria
de los ICO elevan los
CONCUrsos en pymes

» Cepyme advierte del
caldo de cultivo que
amenaza al tejido por
la caida de liquidez

GONZALO D. VELARDE
MADRID

La concurrencia de dos factores cla-
ve estd comenzando a apuntalar una
preocupante tendencia de incremen-
to de los concursos de acreedores en
Espaiia, sobre todo entre las peque-
fias y medianas empresas, mas sen-
sibles a los desequilibrios economi-
cos y mas fragiles ante el impacto que
tiene sobre sus balances.

Por un lado, el fin de la moratoria
de los créditos ICO concedidos du-
rante los meses mas duros de la pan-
demia acelerd los concursos de acree-
dores en el tercer y cuarto trimestre
del pasado afio de forma exponencial.

Segun las ultimas estimaciones pu-
blicadas por la patronal Cepyme, en
el cuarto trimestre de 2022 los con-
cursos crecieron un 23,6% en compa-
racion con el mismo periodo del afio
anterior. Aunque moderé el desorbi-
tado aumento de procesos destina-
dos a sortear la quiebra de empresas
en graves dificultades del 876% en el
tercer trimestre del afio.

Del total de 5.544 concursos regis-
trados en el cuarto trimestre de 2022,
4.407 lo fueron de personas fisicas y
1.137 procesos fueron de empresas.

Sin embargo, no parece que sea me-
jor el horizonte para el presente ejer-
cicio. El nuevo incremento de costes
laborales que ha certificado el Gobier-
no con el alza del SMIy de las bases
madximas de cotizacion, y el incre-
mento de los costes de produccién
que los histéricos niveles de inflacién
han llevado a incrementarse un 24%
en los ultimos doce meses no dejan
un panorama precisamente halagiie-

ECONOMIA ~

PERDIDA DE MUSCULO
EMPRESARIAL

5.544

Son los concursos de acreedo-
res que se produjeron el cuarto
trimestre de 2022, un 23,6% mas
que en el afio anterior. De ellos,
4.407 fueron de personas fisicas.

82,1

Es el incremento porcentual del
nimero de concursos de acree-
dores que afecté a medianas
empresas a cierre de 2022, por el
alza de 22,5% de las pequenas.

f0. «Estamos pendientes de ver tai
bién qué procesos se estan traslada
do directamente a las notarias q
suponen cierres directos», apunt
con cierta cautela sobre las cifras ¢
blicadas fuentes de la patronal co
sultadas por ABC.

Por otro lado, el enfriamiento
la economia y la moderacion de la ¢
tividad y el consumo tampoco aug
ran un mejor afio para el desempe
del tejido productivo. El presider
de Cepyme, Gerardo Cuerva, sefic
durante su intervencion en la jorr
da de ayer sobre ‘Cémo afectalai
forma concursal a las pymes esparf
las’ que la presentacién de concurs
se mantendrd «elevada», dado el cc
texto actual marcado por el increme
to «desmesurado» de costesylae
vada inflacién.

En este punto, la reformadelal
Concursal incluye modificaciones
los mecanismos de reestructuraci
empresarial, el tratamiento de la de
da, procesos abreviados para las n
croempresas y herramientas para pi
ceder a las enajenaciones de activ
Cuerva espera que se consiga el ob
tivo que finalmente se pretendia en
nueva redaccion, aunque llama a
prudencia en «no decir si es buen:
mala hasta tanto no se vea su efect

El magistrado especialista en ¢
recho mercantil, Andrés Sanchez ¥
gro, senalaba al respecto durante
jornada que la nueva ley invita al cai
bio de cultura en la empresa a la hc
de afrontar un concurso de acreed
res. «Se necesitan los instrument
de prevencién temprana de la ins:
venciax, para poder evitar el proce
de cierre «y en tal caso que la liquic
cion sea rdapidan, explicaba el mag
trado sobre los elementos de mejc
que introduce la nueva normativa

Sefialan desde Cepyme respectt
las cifras de los tiltimos meses del f
sado afo, laimportancia de que el el
presario esté preparado y se antici
a una posible situacién de insolve
cia, que es precisamente lo que bus
ofrecer la nueva reforma de la Ley Cc
cursal, una herramienta para traba;
mediante un Plan de Reestructu
cién, en la toma de medidas que e
ten llegar al concurso de acreedore
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FUNDADOR DEL GRUPO

Villar Mir sale de
OHL tras vender el
7% de las acciones
que le quedabaaun
fondo monegasco

ANTONIO RAMIREZ CIUDAD

Juan Miguel Villar Mir pone punto
y final a su relacién con OHL, em-
presa que empezo6 a fraguar hace 36
anos y a la que convirtié en una de
las gigantes espaifiolas del sector de
la construccion. El holding familiar
ha salido definitivamente del capi-
tal de la recientemente rebautiza-
da como OHLA, tras vender su pa-
quete accionarial del 7% a Tyrus, un
fondo acreedor vinculado a la deu-
da del Grupo Villar Mir. El traspaso
se ha saldado por un importe de 23,5
millones de euros y convierte al ges-
tor en el segundo accionista rele-
vante de la compafiia, por detras de
los hermanos mexicanos Amodio,
que tienen en cartera cerca del 26%
del grupo.

El paso efectuado por los Villar
Mir viene dado después de afnos de
desinversiones en OHL debido a los
problemas financieros de la com-
pania. El traspaso al fondo radica-
do en Moénaco se firmé el 2 de mar-
z0, por lo que las cerca de 42 millo-
nes de acciones adquiridas se fijaron
al precio de ese dia, 0,56 euros por
titulo. En el consejo de administra-
cién de la compania continuara de
momento Juan Villar-Mir de Fuen-
tes, hijo del patrén y fundador Juan
Miguel Villar Mir.

Este capital era gestionado por
la familia a través de Inmobiliaria
Espacio, que seguird presente en el
grupo pero de manera testimonial,
con apenas 6.000 acciones que en
estos momentos tienen un valor en
el mercado de 3.721 euros.

Juan Miguel Villar Mir fundé OHL
en 1999, pero fue en 1987 cuando
empezd a fraguar el grupo con la
compra de Altos Hornos de Vizca-
yay la constructora Obrascén. La
crisis financiera y los supuestos es-
candalos de corrupcién que nunca
fueron probados en los que se vio
involucrada la compaiiia dejaron
un agujero que todavia hoy no se ha
conseguido tapar del todo. En su
diallegd a valer 3.000 millones de
euros y tener alrededor de 30.000
empleados. Algo que se sustentd
en las grandes obras que hizo el
grupo por todo el mundo, muchas
de ellas imposibles de rentabilizar.

La constructora hizo ptiblicos
hace pocas semanas sus resulta-
dos anuales de 2022, ejercicio en
el que volvié a niimeros rojos (-96,8
millones de euros) frente a los be-
neficios de 5,9 millones de euros
del afo 2021. Las ventas ascendie-
ron un 17,3% y alcanzaron los
3.259,7 millones de euros, superan-
do su objetivo de superar los 3.000
millones.
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Espana pierde los ingresos fiscales
de Ferrovial por el tipo minimo UE

» La ley prevé que el pago
del ‘gap’ entre el 15% y
los impuestos pagados
sea en sede de lamatriz

BRUNO PEREZ
MADRID

La mads que probable salida de Ferro-
vial de Espafia rumbo a los Paises Ba-
josva a dejar a la Hacienda espafiola
sin los potenciales ingresos fiscales
que le pudiera corresponder cobrar
del gigante de las infraestructuras por
la inminente entrada en vigor, a par-
tir del préximo 1 de enero de 2024, del
impuesto minimo mundial del 15%, re-
gulado ya por la Unién Europea a tra-
vés de una directiva y cuya transposi-
cion Hacienda acaba de someter a con-
sulta publica, segin confirman fuentes
del ambito de la asesoria fiscal.

Segtin se regula en la directiva eu-
ropeay figura en el proyecto de trans-
posicién elaborado por el Ministerio
de Hacienda, la factura fiscal que de-
beran pagar las grandes multinacio-
nales europeas (mas de 750 millones
de facturacion) por la eventual brecha
fiscal que exista entre el minimo de
tributacion del 15% sobre sus benefi-
cios totales, establecido como suelo
fiscal por la OCDE y asumido ya por la
UE, y la tasa efectiva que estén sopor-
tando a nivel global debera ingresar-
se en las arcas de la administracion
tributaria del territorio en que esté si-
tuada la matriz de la compafiia.

Como quiera que ese impuesto mi-
nimo global no entrard en vigor has-
ta el 1de enero de 2024, la Hacienda
espanola se quedara sin los eventua-
les ingresos que pudiera obtener de
los ahorros fiscales extraordinarios,
entendidos como los que consiga por
abonar tipos efectivos inferiores al 15%
en alguna de las jurisdicciones en que
hace negocios, que Ferrovial pudiera
estar obteniendo en los paises en los
que opera.

No existe ninguna estimacion de lo
que este movimiento le puede supo-
ner en términos de pérdida de ingre-
sos a la Hacienda espafiola y, de he-
cho, 1a tinica referencia que existe so-
bre el asunto es un informe del
observatorio fiscal europeo que en su
dia estim6 en unos 700 millones de eu-
ros los ingresos extra que podria ob-
tener Espafa por la entrada en vigor
del impuesto minimo global con un
tipo del 15% de todas las empresas afec-
tadas. Fuentes del gigante de las in-
fraestructuras advierten de que en
cualquier caso la compaiiia cree que
no entraria en el radio de accion de ese
nuevo gravamen ya que estaria abo-
nando ya un tipo superior al 15% por
sus beneficios mundiales.

El tinico cauce que le quedaria a la

Obras de montaje de la portada de la Feria de Abril de Sevilla //ere

Hacienda espafola para sacar algo de
tajada de Ferrovial por este impuesto
pasaria por que la futura sucursal en
la que la empresa aglutinara todo su
negocio esparfiol soportara en el futu-
ro un tipo inferior al 15% segtn la me-
todologia del impuesto global, que di-
fiere ala hora de definir la base fiscal
de la actual regulacién del tipo mini-
mo espafiol, una situacién que todos
los expertos consultados tachan como
de muy improbable.

Lio con el nuevo suelo fiscal
El tipo minimo global del 15% impul-
sado por la OCDE, y asumido por la
UE, pretende acabar con la competen-
cia fiscal desleal de las jurisdicciones
(algunas de la propia Uni6n) que uti-
lizan los impuestos sobre los benefi-
cios empresariales para atraer empre-
sasy capitales a sus territorios a cam-
bio de una fiscalidad mas baja.
¢Cémo? Obligando a las empresas
multinacionales a pagar un minimo
del 15% sobre sus rentas mundiales

Un informe del observatorio

fiscal europeo estimo en
700 millones los recursos
extra que podria obtener
Espaiia del minimo global

por mucho que el cumplimiento ¢
tricto de la normativa fiscal de los p.
ses en los que operan arroje un ti
fiscal efectivo inferior.

El principio basico de funcionamie
to del impuesto global, que serd ob
gatorio en Europa, es que la difere
cia entre la tasa fiscal efectiva que pa
la multinacional y el suelo fiscal ¢
15% se ingrese en la administraci
fiscal donde tiene su sede la matr
aunque también se da la opcién de q
ese sobrecoste fiscal se pueda abon
en otras jurisdicciones en que esté p1
sente la entidad «cuando la entid
matriz del grupo multinacional no pt
da recaudar la totalidad del impo1
del impuesto complementario», pri
cipalmente porque el pais donde t
ne su sede no se acoja al esquema ¢
impuesto minimo global.

La normativa europea también
la posibilidad a los estados miembr
a que regulen lo que se ha bautiza
como ‘impuesto complementario r
cional admisible, que permite a los ¢
tados miembros aplicar un impues
extra a las sucursales de las multir
cionales para garantizar el pago de €
suelo fiscal del 15%. A nivel espafiol,
aplicacion estricta de este marco
dria hacer convivir el impuesto mii
mo espafol, el global y el impuesto r
cional complementario desde ener
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Las obras de Rio Grande siguen pese a
la paralizacion, denuncian los vecinos

® El grupo Larrumba, que instalara
el restaurante, responde que hizo
obras hasta que el dfa 8 la Policia
Local le notificd la paralizacion

“Ana S. Ameneiro

ga empresa promotora (Faetén
%ﬁ:pital) del nuevo restaurante
io Grandea la orilla dela dérse-
Sha del rio, enla calle Betis 69, ha
-$eguido adelante estos dias con
%s obras de construccion, pese a
orden de suspensidn de licen-
giay paralizacién delas obrasdic-
Aada por el Ayuntamiento de Se-
“yilla el pasado 1 de marzo y co-
“Snunicada a la Comisién Ejecuti-
3':«1 de Urbanismo el 7 de marzo.
cAsilo han denunciado estasema-
%a los vecinos de las viviendas
ceercanas (Plaza de Cuba).
Ul Segun el testimonio vecinal,
ctodos los dias desde que se diola
den municipalla promotora, li-
daal empresario Miguel Galle-
go, que compro la parcela, ha
I'continuado estas obras y recal-
n que estas no han cesado niun
-solodia desdelas 06:00 de la ma-
“fana. Y ainaden que ven una me-
ia de 10 a 12 albaniles en la zo-
rna de obras y muchos méds dentro
~delas instalaciones.
© Los vecinos explican que la Po-
cia Local de Sevillalleva dos di-
gs (el miércoles y ayer jueves)
:Bresentandose en laparcelaare-
ﬂuerimiento vecinal. Y agregan
cque precisamente ayer se person
(de nuevo la Policia Local para
gasladar lo que estd sucediendo
=

—
EL Ayuntamiento
mantiene que ayer
jueves la empresa
s6lo movié mabiliario

ala direccién de Urbanismo de la
ciudad y que alasdos de la tarde
se podia ver atin a algunos obre-
ros saliendo de la parcela.
Lasimdgenes que ilustran esta
noticia muestran que en efecto
hay actividad constructora (tra-
bajadores mezclando cemento
en carretillas y manejando ladri-
llos, etcétera). Sin embargo, el
Ayuntamiento de Sevilla lo nie-
ga cifiéndose a lo sucedido ayer.
“La Policia ha constatado que lo
que estdn haciendo en el dia de
hoy [ayer jueves] es meter mobi-
liario. En el caso de que se reto-
men las obras sin licencia, se
procedera al precinto policial”,
respondid el Ayuntamiento a es-
te periddico. Este diario intentd

sin éxito obtener la versién de
promotora Faetén capital.

El grupo Larrumba, que insta-
lard un restaurante en Rio Gran-
de, aseguré ayer que hasta el dia
8 demarzohizo obras enla parce-
laporque nosele notificé suspen-
sién alguna por parte del Ayunta-
miento.

LAS CAUSAS DE,
LA PARALIZACION

El abogado Alberto Donaire es
quien lleva este caso a los veci-
nos. Donaire, que es también
profesor de la UPO y miembro
del Consejo Asesor de la Asocia-
cion de Defensa del Patrimonio
Histdérico (Adepa), explica que la
clave del incumplimientoque ha
motivado la paraliza-
cion de las obras es que
la parcela linda con la
ldmina de agua de la
ddrsena, que pertenece
al dominio publico ma-
ritimo-terrestre, que no
se puede ni vender, ni
transmitir, niembargar.
Sefiala Donaire que no
se ha deslindado de la
parcela la parte que co-
rresponde al dominio
publico maritimo-te-
rrestre ni se han con-
templado las servidum-
bres de proteccién y
transito a que estd obli-
gada la propiedad.

La licencia otorgada
por Urbanismo se ha suspendido
hasta que se aporte la documen-
tacién necesaria porque las obras
“carecen del correspondiente ti-
tulo habilitante para su ejecu-
cién”, reza la orden. El afectado
dispone de dos meses, a contar
desdeel dfa siguiente de la notifi-
cacién, para legalizar las actua-
ciones. Y siincumple este plazo se
le impondran multas coercitivas.
La comision ejecutiva de Urbanis-
mo conocid tal resolucion esta se-
mana, el pasado 7 de marzo.

Ese titulo habilitante que falta
para proseguir con las obras es
el que marca el Reglamento Ge-
neral de Costas (2014) para
“obras, instalaciones o activida-
des en zona de servidumbre de
proteccién en tramos de costa
no deslindados”, segtin la docu-
mentacién ala que ha tenido ac-
ceso este periodico.

Es la comunidad auténoma
(Consejerfa de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia

Operarios en la parcela de Rio Grande.
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Un operario con casco en la parcela.

La empresa del restaurante culpa a la Gerencia

Grupo Larrumba, la empresa
que va a instalar en Rio Grande
el restaurante Carbén Negro,
sefialo ayer respecto a las
obras que denuncian los veci-
nos que estos dias atras ha
ejecutado obras para acabar el
muro de la terraza hasta que
“este miércoles la Policia Lo-
cal nos pard la obra" mostran-
doles la notificacion del 7 de
marzo de Urbanismo. EL grupo
defiende que podia ejecutar

Azul) el 6rgano competente para
la tramitacion de esa autoriza-
cion una vez que reclame a la Di-
reccion de Costas “la definicién
provisional de la linea probable
de deslinde y la extension de la
zonade servidumbre”, segtin de-
j6 claro el Ministerio competente
en Costas (el de Transicién De-

obras en la parcela hasta el 8 de
marzo porque “no tenfa cons-
tancia de la resolucién anterior,
del 1 de marzo, aprobada por
Urbanismo". Mantiene que no ha
seguido adelante con las obras
una vez paralizadas por los
agentes y que desde ayer lo Uni-
co que ha hecho es recolocar
100 palés que le han llegado de
Bruselas y mover articulos de
cocina para dejarlos a buen re-
caudo. En relacién a la Gerencia

mocrdtica y Reto Demografico)
por escrito a principios de febre-
rotanto a la Gerenciade Urbanis-
mo como ala Junta.

Esta ausencia de deslinde por
parte de Costas afecta a la situa-
cion registral de las dos parcelas
desde 2018. El Registrador de la
Propiedad dejé sefialado enla es-

de Urbanismo, el Grupo La-
rrumba sefiala como respon-
sable de aprobar la licencia de
obra de Rio Grande sin el infor-
me preceptivo de Costas, lo
que ha obligado a suspender la
licencia. EL grupo lamenta que
esta suspension le ha llevado
a dejar en la calle a 120 perso-
nasy a tener gue contratar a
un vigilante por las noches
hasta que se resuelva la auto-
rizacién de Costas.

critura de compraventa delas dos
parcelas de Rio Grande que el
Servicio Provincial de Costas de
Sevilla certificd en febrero de
2018 que no se habfa hecho tal
deslinde. Eldeslinde permite que
laorilla siga siendo piblicay que
los ciudadanos de Sevilla puedan
pasear por el rio en esta zona.
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El Ayuntamiento licitara el primer
pabellon polideportivo de Sevilla Este

@ El alcalde anuncia
que las obras del
centro civico del
barrio terminaran
antes de final de afio

R.S.

Elalcalde de Sevilla, Antonio Mu-
fioz, visité ayer las obras del nue-
vo Centro Civico de Sevilla Este,
donde ha anunciado que termi-
naran “antes de finales de afio”
tras unainversion de4,5 millones
de euros, y que en las proximas
semanas se licitard el primer pa-
bellén polideportivo del barrio,
que cuenta con un presupuesto
de 3,1 millones. “Con estos pro-
yectos, tratamos de resolver el
déficit en cuanto a equipamien-
tos piblicos que arrastraba un
barrio en crecimiento como es
Sevilla Este y que tiene, ademads,
una poblacién joven. Y siel nue-
vo centro civico conté con parti-
cipacion vecinal para configurar
su disefo final, igualmente para
el complejo deportivo”, dijo el re-
gidor hispalense.

Mufioz, que estuvo acompana-
do por el delegado del Distrito
Este-Alcosa-Torreblanca, Juan
Tomds de Aragon, el delegado
de Transicién Ecoldgica y Depor-
tes, David Guevara, y los geren-
tes dela Gerencia de Urbanismo
yMedio Ambiente, Juan Carlos
de Ledn, y el IMD, Manuel Nieto,
harecordado que el Centro Civi-
code Sevilla Este, enmarcado en
un plan de ampliacién de la red
de centros civicos de la ciudad
para los préximos anos, es el pri-
mero de siete mds que tendrd la
ciudad, a sumar a los 21 actua-
les, y para los que se prevé una
inversién estimada de 30 millo-
nes de euros. Junto con Sevilla
Este, los siguientes seran Berme-
jales, Tres Barrios, Poligono
Norte, ampliacién de San Jero-
nimo, Triana y Santa Justa, ha
apuntado el Consistorio en una
nota de prensa.

El alcalde, Antonio Mufioz, durante su visita ayer a las obras del centro civico de Sevilla Este.

El de Sevilla Este estara ter-
minado antes de finales de ano
para su puesta en servicioa pri-
mero de 2024. “Es un centro ci-
vico que atiende a equipamien-
tos solicitados por los propios
vecinos y vecinas y que convivi-
14 con el resto de los existentes
en el barrio”, aclard el alcalde.
En concreto, el Centro Civicode
Blas Infante mantendrd su acti-
vidad principalmente como bi-
blioteca y sala de estudio y serd
compatible con su uso para ta-
lleres, mientras que el Espacio
Ciudadano Carme Chacon se-
guird como unenclave dedicado
aldesarrollo de actividades por

El nuevo centro civico de
Sevilla Este se levanta
enun solar de 2.000
metros cuadrados

parte del movimiento asociati-
vo e iniciativas dirigidas a toda
la poblacién.

El nuevo Centro Civico de Se-
villa Este se levanta en un solar
municipal de casi 2.000 metros
cuadrados situado entre las ca-
lles Flor de Gitanilla, Fernanda
Calado Rosales, Doctor Italo
Cortella y una plaza peatonal.
Desde el punto de vista arqui-
tectonico, se desarrolla en tres
plantas de altura, un castillete
para instalaciones, ademas de
una planta sétano para aparca-
miento, y dispone de tres acce-
sos por tres de las fachadas exis-
tentes. La superficie total cons-
truida del edificio asciende a
3.354 metros cuadrados.

Se ha optado por un diseiio
“estéticamente atractivo y no-
vedoso a la vez que funcional”,
en el que nosélo se estdn respe-
tando todas las exigencias ac-
tuales en materia de accesibili-
dad, proteccién del medio am-

biente y contra el ruido, sino
también de aislamiento térmi-
coy ahorro de energia (estima-
do enun 50% del consumo). El
edificio es “totalmente accesi-
ble y sostenible”, subray¢ el
Ayuntamiento.

Se generard un espacio exte-
rior adecuado para la realiza-
cién de actividades al aire libre
con una zona ajardinada y se
prevén “miiltiples usos” del con-
junto del equipamiento dirigi-
dosala poblacidén mds joven, ta-
les como salas de estudio, de
baile, de fotografia, de exposi-
ciones, de teatro, de ensayo de
bandas o de uso polivalente.
Contard, ademds, con un audi-
torio con capacidad de mds de
150 personasy, a peticion de los
residentes del entorno, se con-
formara un huerto que funcio-
nard como aula ecoldgica.

El proyecto constructivode es-
te centro civico constituye ade-
mds un ejemplo de participacion

vecinal, al haber sido compartido
antes de su aprobacién con los
vecinos dela zona, que “tuvieron
la oportunidad de expresar sus
demandas” a través de un proce-
so de participacion organizado
poreldistrito. Fruto de ello se ha
realizado ese reparto de las su-
perficies de acuerdo a todos los
“usos decididos y previstos”, que
se organizardn en salas y depen-
denciasdistribuidas entre las tres
plantasen altura.

Encuanto al complejo polide-
portivo, se ejecutard sobre la
parcela sita en la calle Doctor
Miguel Rios Sarmiento, cerca
del Palacio de Congresos y Ex-
posiciones de Sevilla (Fibes), de
10.577 metros cuadrados. “Sin
duda, serd una instalacién de-
portivade calidad”, subray6 An-
tonio Muifioz. Por eso, incorpo-
rard una pista polideportiva cu-
bierta con una pista de juego
para futbol sala y balonmano,

El polideportivo de
Sevilla Este tendra una
grada con capacidad
para 350 espectadores

adaptado también para balon-
cesto, voleibol o bddminton,
tendrd una grada con capacidad
para alrededor de 350 especta-
dores y contard con un parking
para 130 vehiculos. Este proyec-
to del IMD incorporara las me-
didas en materia de accesibili-
dad universal.

Estd preparado, asimismo, pa-
ra una “ampliacién progresiva”
sobre estas instalaciones ya pre-
vistas. En una primera fase se dis-
pondrade unespacio anexo para
salas de fitness y en una segunda
fase, y segtin las demandas que
trasladen los propios vecinos y
vecinas, que seran los que final-
mente decidan la configuraciéon
completa del equipamiento, po-
dré incorporar una piscina, pis-
tas polideportivas al aire libre,
pistas de tenis e incluso un cam-
po de golf, y todo ello equipado
de edificios de vestuarios y ofici-
nas. Es mds, dada la amplitud de
la parcela, en el futuro podrdn
sumarse proyectos complemen-
tarios con espacios para aparatos
deportivos al aire libre, promo-
viendo disciplinas como la calis-
tenia, parcour o skate.

Aumesquet anuncia el ‘Plan Sevilla10’
para mejorar la gestion de la movilidad

R.S.

El portavoz del grupo municipal
de Ciudadanos (CS) en el Ayun-
tamientoy candidato del partido
liberal a la Alcaldia de Sevilla,
Miguel Angel Aumesquet, pre-
sento ayer su Plan Sevilla10, “un
decalogo de actuaciones que pre-
tende darle la vuelta a la gestiéon

de la movilidad en nuestra ciu-
dad para que pase del suspenso
actual hasta el sobresaliente que
se merecen los sevillanos”. En es-
te sentido, Aumesquet explicéd
que “se trata de un proyecto am-
bicioso”, que “parte de la premi-
sa de profesionalizar la gestién
de lamovilidad, expulsandoalos
politicos y poniendo al frente de

ladelegaciéna unprofesional de
reconocido prestigio”, y que,
ademds, apuesta por “una movi-
lidad mas verde, més sostenible,
mds (til, mds realista y que deje
atras los modelos caducos™.
Aumesquet insistié en que “es
urgente acabar con el entuerto
que supone moverse hoy en dia
por Sevilla”, algo que “es conse-

cuencia de los miltiples errores
que ha cometidoel gobiernomu-
nicipal enel drea de Movilidad”y
que “estdn motivados por la au-
sencia de planificacién y por la
falta de alternativas al coche, tal
ycomo estd ocurriendo en Cartu-
jaoNervion”.

Asf, advirtié de que, “frente a
la ineficacia que ha demostrado

el bipartidismo, en Ciudadanos
creemos en una Sevilla mucho
mejor conectada, que no crimi-
nalice a los sevillanos, enla que
el vehiculo privado pierda peso
frente al peatén, en la que el
transporte publico sea competi-
tivo y que cuente de una vez por
todas con una red completa de
Metro”, indico.

Entre las medidas de este de-
cdlogo, el candidato del partido
liberal a la Alcald{a destacé la
“importancia” de “apostar real-
mente por la red de Metro y de
Cercanias”, con “un cronogra-
ma especifico y real”.
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El PSOE da por hecho un acuerdo
sobre vivienda pero Podemos lo niega

® Belarra asegura que no estan “mas cerca” para lograr un entendimiento ® Rufian denuncia
que los socialistas “filtran” algo que no es verdad: “Hablan mas con la prensa que con nasotros”

Agencias MADRID

Las ministras socialistas Nadia
Calvifio y Mar{a Jesis Montero
aseguraron ayer que el acuerdo
sobre la futura Ley de Vivienda
estd “practicamente hecho”,
mientras que los socios parla-
mentarios con los que negocia
lanuevalegislaciéon negaron es-
tos avances.

En los pasillos del Congreso,
la ministra de Hacienda, Maria
Jesis Montero, defendid que el
acuerdo estd “prdcticamente
hecho” y que “queda muy poco™
paracerrarlo, sin concretar mas
detalles. Cuando se le traslado
que algunos socios niegan que
este CONSeNso esté cerca, res-
pondid: “Si ellos dicen que no,
pues nada”.

Por su parte, la vicepresidenta
primera del Gobierno, Nadia Cal-
vino, asegurd que quedan “muy
pocas cuestiones por cerrar”,
concretamente “dos o tres”, para
alcanzar un acuerdo con los so-
cios parlamentarios en materia
de vivienda. “Hemos estado tra-
bajando muy intensamente en
estas ultimas semanas. Yo creo
que quedan muy pocas cuestio-
nes por cerrar”, explicé la tam-
bién ministra de Asuntos Econo-
micos y Transformacion Digital
en el Congreso.

En este sentido, pese a las difi-
cultades que estd teniendo el Go-
bierno para sacaradelantelaley,
Calvino defendié el papel de Es-
pana como el pafs que ha puesto
en marcha “los mecanismos més
ambiciosos para protegera los in-
quilinos en un contexto extraor-
dinariocomo elde lapandemia”.

Sin embargo, la ministra de
Derechos Sociales y secretaria
general de Podemos, Ione Bela-
rra, advirtié que todavia no hay
un acuerdo sobre la nueva Ley
de Vivienda con sus socios del

P
Ione Belarra, mi
jw]

PSOE en el Gobierno y que no
estd dscerca que ayer” para

lograrto.
“Laa;ey de Vivienda es muy ur-
gente para nuestro pafs, pero so-
bre tggo es urgente que sea una
buenaley que incluya una regu-
laciéiIde alquileres efectiva y
contribuya a ampliar el parque
publico de vivienda. Por desgra-
ciahoyno estamos mds cerca que
ayer de un acuerdo”, publicé Be-
larraen redes sociales.

En el mismosentido se expres6
el portavoz de ERC, Gabriel Ru-
fidn, que denunci6 que el PSOE

stra de Derechos Sociales, el pasado miércoles en el Senado en la

“esta filtrando” que el acuerdo
estd hecho pero no es verdad.
“Hablan mas con la prensa que
con nosotros”, senald.

Pese a las discrepancias, con-
firmé que en las reuniones que
han mantenido con los socialis-
tas se ha hablado de poner un li-
mite maximo del 3% al aumento
delos alquileres enlas zonas ten-
sionadas pero no enlos términos
en los que se estd publicando en
los medios.

No es esta la tinica cuestién que
causa fricciones entre los socios
de investidura. La Comisién de
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Interior del Congreso se reunira
el proximo martes para intentar
aprobar su dictamen sobre la re-
forma de la Ley de Seguridad
Ciudadana, rebautizada como
ley mordaza por sus criticos, una
votacion decisiva que ha llevado
al Gobierno a avisar a sus habi-
tuales socios parlamentarios de
ERC y EH Bildu de que serfa una
“irresponsabilidad” dejarla caer.
Laponencia aprobésuinformeel
pasado 1 de febrero y super6 es-
te trdmite porque ERC votd a fa-
vor pese a que los independentis-
tas catalanes, y también EH Bil-

a la ley de bi

du, mantienen sus discrepancias
con ese texto. Pero en la votacion
de comisidn, ninguno de estos
partidos tiene previsto dar su
apoyo al dictamen si el PSOE y
Unidas Podemos no se mueven.
Mientras, la secretaria de Esta-
do de Igualdad, Angela Rodri-
guez Pam, lanzé un llamamiento
al PSOE para negociar “por res-
ponsabilidad” un acuerdo para
reformarlaley sélo sies si, mante-
niendo el consentimiento el Codi-
go Penal, y “recomponer” la ma-
yoria “feminista” en el Congreso,
enlugar de apoyarse en el PP.

La Fiscalia insiste en no rebajar penas si es
aplicable la horquilla de 1a ley del ‘solo si es si’

Agencias MADRID

El fiscal general del Estado, Alva-
ro Garcfa Ortiz, abogd ayer por
valorar medidas alternativas, co-
mo libertad vigilada, enlos casos
en los que se produzcan rebajas
de pena por la conocida como ley
del sélo si es si, segin el borrador
de la circular enviado a la Junta

de Fiscales de Sala, que desarro-
llaelcriterioya fijadoennoviem-
bre, conforme al cual los fiscales
deben apoyar mantener las penas
antiguas si pueden imponerse ba-
jolanuevaley.

El Ministerio Piblico ha dicta-
do una circular en la que insiste
en que no hay que revisar las pe-
nas delos condenados por delitos

sexuales si estas estan incluidas
enla horquilla que fija laley del
solosies si para cada delito.

Con ello, la Fiscalia pretende
ampliar y reforzar los criterios de
actuacion contenidos en el decre-
to que remitié en noviembre a to-
dos los fiscales, en el que se redu-
cenlos supuestosenlos que los fis-
cales apoyardn una rebaja de la

condena inicialmente impuesta a
los agresores sexuales.

Garcia Ortiz ha convocado una
junta de Fiscales de Sala para el
préximo jueves en la que se abor-
dard esta circular, que ayer se re-
miti6 a todos los fiscales de Sala
para su analisis previoal conclave
del dia 16. La circular deja claro
que “como regla general, no pro-

cederdla revision de las condenas
firmes cuando la pena impuesta
en la sentencia también sea sus-
ceptible de imponerse conarreglo
alnuevomarco legal”. Sin embar-
go, destaca que “cada procedi-
miento deberd ser analizado indi-
vidualmente, huyendo de auto-
matismos que impidan valorarlas
concretas circunstancias concu-
rrentes en cada caso”. En cuantoa
los supuestos de revision de sen-
tencias firmes, establece quese ac-
tuard “excepcionalmente” sélo
“cuandolaaplicacionestricta pro-
voque resultados manifiestamen-
te desproporcionados”.
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Imagen de Minas de Aguas Tefiidas, que protagonizé una de las operaciones coportativas de 2022.

Andalucia bate su récord de

fusiones y adquisiciones en 2022

® Un informe de Deloitte pone de manifiesto que %\/alor
de las 311 transacciones registradas fue de 3.931 millones
de euros, la segunda mejor cifra de los ultimos cin@p anos

Alberto Grimaldi seviLLA

Andalucfa también estd de mo-
da para la compraventa o ab-
sorciones de empresas. Asi lo
pone de manifiesto el informe
Transacciones corporativas en
Andalucia, elaborado por De-
loitte, que cifralas operaciones
corporativas registradas en la
comunidad durante el ejercicio
de 2022 en 311, la mds alta re-
gistrada desde 2018.

El estudio sefiala a Andalucia
como la cuarta comunidad au-
ténoma espafiola por volumen
de operaciones corporativas.
Esto supone que el niimero to-
tal de operaciones en Andalu-
cia se ha incrementado a una
tasa anual de crecimiento com-
puesto (TACC) en el periodo
2018-2022 del 6,5%, una cifra
notablemente superior a la re-
gistrada a nivel Espafia donde
el crecimiento en el mismo pe-
riodo se situd en el 3,7%.

“El mercado transaccional ha
estado condicionado en los tlti-
MOS meses por un contexto ma-
croecondmico y geopolitico

complicado, que ha provocado
que las operaciones de M&A ha-
yanrequerido de unanalisis mds
detallado que en anos anterio-
res”, explica Pablo Parra, socio
de Financial Advisory de Deloit-
te. “Sinembargo, elmercadoan-
daluz ha demostrado una gran
fortaleza y ha seguido crecien-
do, evidenciando un creciente
interés de los inversores por las
compaiiias andaluzas”, detalld.

Elinforme pone de manifiesto
también que la fortaleza del
mercado transaccional andaluz

La tasa de crecimiento
anual de operaciones
carporativas fue mayor
gue la media espafola

nosolo semide por el nimero de
fusiones o adquisiciones regis-
tradas sino también se puede
apreciar en el valor de las tran-
sacciones realizadas y que en
2022 superaronlos 3.931 millo-

co

nes dé’euros (una TACC del
16,50%) en las 97 operaciones
con i rte ptiblico que se pro-
dujerofrdurante ese mismo ano.

Adicionalmente, el informe
seflala un importante aumento
del nimero de operaciones de
tamarno pequefioy mediano, con
81 operaciones cerradas por de-
bajo de los 50 millones de euros,
lo cual supone un 10,96% mds
que enel afio 2021 y un 42,10%
mas que en el ano 2020.

DISTRIBUCION POR SECTORES

Los datos del informe elaborado
por Deloitte también enfatizan
cudles sonlos sectores mds dind-
micos en este tipo de operacio-
nes durante 2022. “Los sectores
de consumo, inmobiliario y tec-
noldgico han sido el motor del
mercado transaccional anda-
luz”, precisa Parra, que prevé
también que en estos y otros sec-
tores se verd “en los proximos
afos una creciente tendencia a
la concentracién con el objetivo
de ganar tamafio, reducir costes,
obtenersinergias y un mayor po-
der de negociacion”. “Asimismo,

cuestiones como la transforma-
cién digitaly transicién ecologi-
caimpulsadas porla UE tendrdn
un peso relevante en el impulso
de la inversion”, destaca Pablo
Parra.

Respecto al sector inmobilia-
rio, el informe revela que es el
que mayor ntimero de operacio-
nes ejecutadas en 2022 con un
total de 96, un 30,87% del total,
lo cual supone un incremento
del 45% con respecto a 2021
(66 operaciones).

Ademis, si tenemos en cuenta
las operaciones con valoracién
publica, el sector inmobiliario
ha sido el segundo mayor su-
mando sus operaciones 1.204
millones de euros, un importe
mds de cuatro veces superior al
registrado en 2021.

Deloitte destaca en ese con-
texto la operacién Neinor Sur,
realizada entre Neinor Penin-
sula y Neinor Homes, y que tu-
vo una valoracién de 343 millo-
nesde euros.

Enelcaso del sector del consu-
mo, se llevaron a cabo un total
de 91 operaciones, lo cual supo-
ne casi un tercio del total
(29,26%). En este caso, las ope-
raciones cuyo importe ha sido
publicado sumaron una valora-
cién de 880 millones de euros.
De hecho, la operacién mds des-
tacada de 2022 en este sector

fue laventade CCM Vida y Pen-
siones de Seguros con una valo-
racién de 358 millones de euros
y que fue adquirido a Seguros
Santa Lucia por parte de Unica-
jaBanco.

Asimismo, durante elejercicio
2022 se ha confirmado la opera-
cién de compra de Minas de
Aguas Tenidas por parte de la
australiana Sandfire, anunciada
en el mes de septiembre de
2021, una vez obtenidos todos
los permisos regulatorios.

Del mismo modo, el sector tec-
noldgico destacd en 2022 como
uno de los mds activos al situar-
se como el tercero por nimero
de transacciones, con 65 opera-
ciones, y el primero por valora-
cién de las operaciones con va-
lor ptiblico con 1.536 millones
deeuros.

Este sector, de hecho, anun-
ci6 la mayor operacién del afo
en Andalucia, en lo que consti-
tuyé la tinica que Deloitte defi-
necomo “megadeal” delafio en
mercado andaluz, con la venta
de Lyntia Access por 1.000 mi-

Consumo, inmobiliario
y tecnologia son

los sectores donde
mas acuerdos hubo

llones en una operacién entre
Antin Infraestructure Partners
y Avatel.

Elinforme sefiala que también
destacaron otros sectores como
eldelaenergia con31operacio-
nes (9,97% del total) y 136 mi-
llones euros de valoracién enlas
operaciones con valoracién pu-
blica, sector industria con 25
operaciones (8,04%) y 172 mi-
llones de euros de valoracion en
sus operaciones publicadas oin-
fraestructuras contres operacio-
nes (0,96%) y cuyas transaccio-
nes publicadas alcanzaron los
tres millones de euros.

PERSPECTIVAS DE FUTURO

El estudio subraya que, a pesar
del contexto de inflacién y subi-
das de tipos de interés registra-
da en los ultimos meses, en el
mercado se sigue percibiendo
una fuerte liquidez.

“A pesardelasituacién actual,
estamos observando un gran
apetito inversor que, sumado a
la recuperacién econdmica ex-
perimentada en varios sectores,
favorece la aparicion de grandes
oportunidades. Por ello, ante las
expectativas de normalizacién
en el escenario macroeconémi-
co, nos hace ser razonablemen-
te optimistas de cara a la evolu-
cién delas transacciones en An-
dalucia en este 2023", afirma
Pablo Parra.

El trabajo de Deloitte destaca
asimismo el gran dinamismo
que se vive en algunos sectores
en Andalucia, como el de la tec-
nologfa, el inmobiliario y el de
consumo, con expectativas de
crecimiento en el numero de
transacciones en los proximos
meses.
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Villar Mir sale de OHLA, grupo
del que fue su primer accionista

@ El fondo Tyrus
Capital es el nuevo
tercer accionista tras
comprar el 7,09%
que conservaba

Efe MADRID

El Grupo Villar Mir salié del ac-
cionariado de OHLA, grupo que
fundd y presidi6 Juan Miguel Vi-
1lar Mir bajo elnombrede OHL, y
en el que ahora el fondo Tyrus
Capital se ha erigido como tercer
accionista al tomar su 7,09%.

Tras este movimiento, el Grupo
Villar Mir, a través de Inmobiliaria
Espacio, tiene apenas un 0,001%
de OHLA, segtin consta en los re-
gistros de la Comisién Nacional
del Mercado deValores (CNMV).

El origen del grupo se remonta
a 1987, cuando Villar Mir y otros
profesionales del sector adquieren
Obrascén, fundada en 1911, por
una peseta. A ellaseunié aHuarte
en 1996 y Lain en 1999, dando
nombre ala antigua OHL.

Lallegadade Tyrusal grupo se
remonta a 2015 y su desembarco
se produjo con motivo de la am-
pliacién quellevé a cabo la com-
pania por 1.000 millones parare-
capitalizarse acuciada por su al-
to endeudamiento.

Al no poder hacer frente a esta
ampliacién, el Grupo Villar Mir
anuncidlaventaal fondo consede
en Moénaco de derechos de sus-
cripcion preferente para la adqui-
sicién de cerca de 25 millones de
las nuevas acciones que se iban a
emitir. Tras esta operacion, el fon-
do pasé a declarar entonces una
participacion del 8,37%.

En noviembre de 2016, el Gru-
po Villar Mir renové el acuerdo
suscrito con su acreedor Tyrus y
enjuniode 2017 compré al fondo
sus acciones en el grupo.

Posteriormente, en 2018 el
Grupo Villar Mir cerrd el proceso
de refinanciacion de su deuda
con un consorcio liderado por
Tyrus, lo que permitié al holding
empresarial contar con fondos
porimporte de 323 millones.

En un contexto marcado por la
crisis reputacional que el grupo
sufrié en México y despuésde que

Tras el proceso de
refinanciacidn, el
fundador pasd a tener
del 14,6% al 7,09%

CASO FERROVIAL
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CARMEN
PEREZ

Universidad
de Sevilla
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UANDO me enteré de

que Ferrovial traslada-

ba susede social a los

Paises Bajos, sent{ pe-
na, pero, al mismo tiempo, tenia
laseguridad de que tendria sus
buenas razones para hacerlo.
Sanchezy su Gobierno insultan
a su presidente: antipatriota,
codicioso, no es ejemplo de res-
ponsabilidad, empresario no
comprometido con su pafs. ¢Y
si, por el contrario, esvirtu? Co-
mo encontramos en El Principe,

donde Maquiavelo ofrece con-
sejos sobre cémo conservar los
principados, el empresario, ca-
pitdn de un gran barco, debe
adoptar las medidas necesarias
para mantenerlo a flote y con-
ducirlo a buen puerto. Paraello,
saber lidiar la fortunaes crucial
yanticiparse se hace necesario.
Y en este mundo, altfsimamente
financiarizado, su marcha pue-
de ser un gran acierto.

Una de lasrazones apuntadas
es st deseo de cotizar en Ams-
terdam (Euronext) porque le
abre las puertas al mercado bur-
satil de EEUU, al existir cone-
xi6n entre los registros de valo-
res de ambas jurisdicciones. Ac-
tualmente, las empresas espa-
fiolas pueden hacerlo mediante
ADR, American Depositary Re-
ceipts, que supone un sistema

Juan Miguel Villar Mir, en una imagen mientras fuépresidente de OHL.

fuera excluida del fbex 35, en ju-
nio de 2036 Juan Miguel Villar
Mir cedi¢'la presidencia del gru-
po a suhijo Juan tras 29 afios en
el cargo yeon casi 85 afos.

En 202%siguid con su sucesién
enel Grug Villar Mir y dejé a su
hijoal frente.

Asu salida le sucedié la de Jo-
sep Piqué:-como consejero dele-
gado ylayenta dela considerada
joya de la>corona del grupo, su
negocio de,concesiones, al fondo
australiano [FM.

En 202;1, tras culminar el plan
de recapitalizacién y tras acome-
ter una inyeccion de capital en el
grupo, los hermanos mexicanos
Amodio convirtieron en los
principalés accionistas del grupo,
al que rebautizaron como OHLA,
conun 25,9% del capital.

Una veglerrado este plan dere-
financiam’_?n de deuda, el Grupo

;

indirecto de cotizacién que no
proporciona las potencialidades
(acceder alosindices bursatiles
estadounidenses) de cotizar di-
rectamente. Ahora, tanto la
CNMV como el operador suizo
SIX (BME) estdn dispuestos a
mejorar este aspecto.

Pero mds bien la causa puede
encontrarse en que Ferrovial
tiene que cuidar sus costes de fi-
nanciacién ante su alto endeu-
damiento y un entorno de tipos
de interés crecientesy descenso
de compras de bonos ptblicos y
corporativos porel BCE. Su deu-
da neta supera los 5.400 millo-
nesy tiene que afrontar pronto
importantes renovaciones. Y el
rating soberano de cada pais ac-
tia comoreferenciaala horade
fijar el coste de la deuda de las
empresas. Paises Bajos tiene un

ZIFT J EFE

Villar Mir vio reducida su partici-
pacién del 14,6% al 7,09% de la
compaiia, enlaquehastalallega-
da dela familia Amodio era el ac-
cionista de referencia, como tam-
biénlo fue en Abertis y Colonial.

Ademds, el fondo monegasco
Tyrus Capital afloré una participa-
cion del 2,35% en OHL, tras su
aportacion de 5millones de euros
enlaampliacién de capital.

Conestenuevomovimiento, el
Grupo Villar Mir dice de facto
adiés a OHLA, en la que tras los
hermanos Amodio se sitia el fon-
do Sand Grove como segundo ac-
cionista.

Hasta esta operacion, la familia
VillarMir contaba con un tinico re-
presentante en el consejo de OH-
LA, el hijodel fundador y ex presi-
dente, JuanVillar-Mir de Fuentes,
que entrd en 1996, y que ejercia
como vicepresidente segundo.

rating triple A y Espana se sittia
bastantes escalones por debajo.

Ademads, cotizar en Euronext
le puede proporcionar ventajas
por lamayoractividad allide los
inversores. Y la cotizacién en
EEUU le amplia subase inverso-
ra y ladotade mayor valoracién
y liquidez, al tiempo de que all{
habrd trabajo aespuertasconla
inversién de 635.000 millones
de délares en infraestructura y
energfa comprometida por el
gobierno norteamericano.

Asi, estas cuestiones técnicas,
econdmicas y financieras ha-
brdn sido lo suficientemente
contundentes como para empu-
jaralos directivos de Ferrovial a
tomar la decisién, posiblemen-
te vital para la empresa. La cau-
sa del posible beneficio fiscal,
sin embargo, no se sustenta: el

Ferrovial prevé
que la fusion
consu filial
holandesa tenga
efecto en mayo

Redaccion

Ferrovial espera que la fusidon
inversa porla que sumatriz pa-
sard a ser una sociedad euro-
pea con sede en Paises Bajos
tenga sus efectos a partir del 14
de mayo, fecha para la que la
nueva cabecera internacional
del grupo recomprard una
emisién de bonos que suma
500 millones de euros.

En una breve declaracion a
inversores de renta fija, el di-
rector general Econdmico yFi-
nanciero del grupo, Ernesto
LépezMozos, indicd que estos
bonos hidridos serdn recom-
prados en metdlico y se saca-
rdn de nuevo al mercado cuan-
dolascondiciones sean favora-
bles y competitivas.

Asimismo, sefial6 que se es-
pera que para el tercer o el
cuarto trimestre del afio la
operacién—anunciadaal mer-
cado el pasado 28 de febrero—
tenga el visto bueno de lajun-
ta general de accionistas y se
complete la fusién inversa de
Ferrovial SA por parte de su fi-
lial Ferrovial Internacional,
que ya aglutinaba el 86% de
los activos. Posteriormente,
solicitard su cotizacién en Es-
tados Unidos.

El directivo insistié en que
no se contemplan cambios en
el consejo, en la remunera-
cién a losaccionistas nien los
derechos de voto de una ope-
racion que estd condicionada
a que las peticiones contrarias
de los accionistas no superen
los 500 millones de euros y a
los que se ofrecié una com-
pensacién econdmica de has-
ta 26 euros por titulo.

ahorro estimado no es conside-
rable para una empresa del ta-
mafio de Ferrovial. Pero si pone
sobre la mesa la necesidad de
que laUnién Europea se plantee
seriamente una politica fiscal
comun.

Siesasi, yloque persiguen es
asegurar la continuidad de Fe-
rrovial, podemos calificar esa
marcha de “virtuosa”. De nada
serviria mantener un romanti-
cismo patridtico y no mirar por
laviabilidad futura de laempre-
sa. De paso, también asegura-
rian el manteniendo del em-
pleo, de la actividad y de las in-
versiones en Espafia, asi como
poder seguir contribuyendo
aqui fiscalmente. La ministra
Calvifio seguro que es conscien-
te, pero el teatrillo politico tiene
que montarlo.
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Hormigon sostenible para reducirlas
emisiones de CO2

*  La construccion es responsable del 36% de las emisiones de gases

*  Aedas Homes y Holcim Espania se unen para construir viviendas mas sostenibles
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La actividad constructora es una de las que mas recursos naturales consume y una de las mas contaminantes. Este sector es

responsable del 36% de las emisiones de gases de efecto invernadero, segun la Agencia Internacional de Energia.
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En este contexto hay que hablar del hormigon, el material con el uso mas extendido en la construccion. Tras su aparicion hacia
el afio 500 a.C, ha ido sufriendo cambios hasta el material que hoy conocemos, formado por un conglomerante (normalmente
cemento Portland), aridos, agua y diferentes aditivos. Dentro de la tendencia actual, en la que la fabricacién del hormigén
intenta reducir su huella de carbono por medio de la optimizacion de procesos constructivos que generan un menor
impacto ambiental o utilizando materiales reciclados, se han creado hormigones especiales mas respetuosos con el medio

ambiente: hormigon reciclado, bioldgico y fotocatalitico.

Con el objetivo de reducir esta huella de CO2, la promotora Aedas Homes y Holcim Espania, del Grupo Holcim, lider mundial en
soluciones innovadoras y sostenibles para la construccion han sellado un importante acuerdo de colaboracion para construir

promociones de viviendas empleando ECOPact, un hormigon con baja huella de carbono.

Te recomendamos

Montero niega que Ferrovial se vaya por motivos fiscales, Escriva lo relaciona con la
tributacion

Kia EV9. Nuevas imdagenes oficiales y video del esperado SUV eléctrico

Qualitas Energy compra dos parques edlicos en Alemania con 80 MW

Este innovador material permite reducir significativamente las emisiones de CO2 en la construccion residencial. Con esta
alianza, Aedas Homes da un paso mas hacia el ambicioso objetivo marcado en su Plan ESG 2021/23 de neutralizar la huella
de carbono de sus promociones en un 50% en 2030 fomentando la utilizacion de materiales respetuosos con el medio
ambiente. "Aedas Homes sigue avanzando para convertirse en la promotora referente en sostenibilidad y ahora, de la mano de
una firma lider como Holcim Espafia, esta mas cerca con la incorporacion del hormigon de bajas emisiones teniendo en
cuenta la relacion directa entre el hormigon tradicional y las emisiones de CO2 en la construccion de viviendas', asegura Luis

Garcia Malo de Molina, director de Operaciones de Aedas Homes.

Manuel Barrero, director de la Actividad de Hormigon de Holcim Espania, sefala que "con acuerdos como el alcanzado con
Aedas Homes seguimos dando los pasos necesarios hacia la descarbonizacion del sector de la construccion y su
transformacion en un negocio sostenible que permita construir mejor con menos a través de una cartera de soluciones verdes

bajas en carbono'.
:COPat permite una reduccion de CO2 entre el 30% y el 70%

ECOPact permite una reduccién de CO2 entre el 30% al 70% con respecto a los hormigones y morteros tradicionales,

ademas de ser la primera gama de hormigones con Declaracién Ambiental de Producto (DAP) propia.
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"Nuestra DAP se ha redactado utilizando la metodologia de Analisis del Ciclo de Vida (ACV) del producto, que permite conocer
los principales impactos ambientales derivados de su produccion y uso, aportando ademas una total transparencia sobre el
proceso. ECOPact mantiene e incluso mejora las propiedades de un hormigén convencional, a la vez que supone una solucion
sostenible, versatil y durable. Este material es un claro ejemplo de nuestro propoésito por seguir avanzando hacia una

construccion cada vez mas sostenible y contribuir a construir progreso para las personas y el planeta’, apunta Manuel Barrero.

El acuerdo entre Aedas Homes y Holcim Espafa se enmarca, inicialmente, en tres proyectos con cerca de 200 viviendas. Estos
primeros residenciales en los que se utilizara este hormigon sostenible ECOPact seran promovidos en las Direcciones
Territoriales Centro; Catalufia; y Levante y Baleares. "Esperamos que estas promociones sean solo el principio y que en un
futuro todos los residenciales de Aedas Homes se construyan con hormigén respetuoso con el medio ambiente’, concluye

Luis Garcia Malo de Molina.

Relacionados

La industria del hormigon crece un 10% en 2021 y prevé un alza del 5% en 2022
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Nuevo choque entre el Gobierno y sus
socios porla Ley de Vivienda

* Hacienda y Economia apuntan a un acuerdo inminente...

* ...y Unidas Podemos y ERC dicen que todavia no hay nada cerrado

U

Maria Jests Montero, ministra de Hacienda y Funcion Publica

Lorena Torio
9/03/2023-16:14

Enésimo desencuentro entre el Gobierno y sus socios a cuenta de la Ley por el Derecho a la Vivienda. Esta vez ha sido el

estado de las negociaciones el que ha visibilizado la distancia que hay entre las dos partes. Mientras que las ministras de
Economia y Hacienda insistian en que el acuerdo estaba practicamente cerrado y podria llegar en las "proximas horas’, la

responsable de Derechos Sociales y el portavoz de ERC salian a la palestra para negar la mayor y desmentir tales avances.
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Derechos Sociales y Agenda 2030 y lider de Unidas Podemaos. “La ley de vivienda es muy urgente para nuestro pais, pero sobre

publico de vivienda", anadia.

En la misma linea se pronunciaba el portavoz de ERC en el Congreso, Gabriel Rufian, que dejaba claro que su formacion no ha

cerrado un acuerdo con el PSOE sobre la Ley de Vivienda.
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Andalucia lidera la caida interanual del paro en Espafa pese a 1.530 desempleados mas en
febrero

Qualitas Energy compra dos parques edlicos en Alemania con 80 MW
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Desde el ala socialista del Ejecutivo, la primera en pronunciarse ha sido la ministra de Hacienda y Funcion Publica, Maria Jesus
Montero, que ha dado "practicamente” por hecho el acuerdo. "Nos queda algin elemento. Tenemos que ser prudentes hasta
que podamos anunciar el texto’, decia. La responsable de Hacienda no ha querido concretar si uno de esos escollos es el de

topar la revalorizacion del precio del alquiler al 3%, tal y como aseguraban algunos medios.

En todo caso, si que ha recordado que las dos formaciones que constituyen el Gobierno tienen como prioridad dar respuesta
al problema de la vivienda en Espafa. "Lo que perseguimos es que haya un mayor volumen de pisos y apartamentos a
disposicion de los ciudadanos, a un precio que no les hipoteque tener que consumir una parte importante del sueldo’, ha

explicado la ministra.

Después de Montero se pronuncio la vicepresidenta primera y ministra de Asuntos Economicos y Transformacion Digital,
Nadia Calvifio, confirmado el trabajo "muy intenso" que estaban llevando a cabo para tratar de alcanzar un consenso sobre la

ley, que a su juicio va a permitir "proteger mejor" a los inquilinos y también reforzar el parque de vivienda en Espana.

La ministra ha dicho que quedan "'muy pocas cuestiones por cerrar" y también ha confirmado que se sigue trabajando "de
manera constructiva’ con los distintos grupos parlamentarios. Respecto al actual limite al 2% en la subida del precio del
alquiler, considera que "sin duda" es el mecanismo "mas fuerte que se ha puesto en marcha en la Unién Europea" en esta

materia.
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¢.Es esta L ey de Vivienda el marco operativo justo para todos los actores?

Ley de Vivienda: las inmobiliarias cargan contra Podemos por querer prohibir [os honorarios a los inquilinos
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El mercado confia en una remontada de la vivienda en 2024: volveran la

demanda y las grandes operaciones

La mayor certidumbre econdmica y la menor inflacion impulsaran las ventas el proximo ano y
también volveran las operaciones de grandes inversores
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Del pardn a la recuperacion. Esta es la prevision que manejan consultoras, promotoras y
servicios de estudios para el mercado de la vivienda en menos de un ano. Aunque el
sector afirma que 2023 estara marcado por la incertidumbre, la ralentizacion econdmica y
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el impacto de las subidas de los tipos de interés y la inflacidon en la capacidad adquisitiva
de los hogares, con el consiguiente impacto negativo en las ventas, los precios y las
grandes operaciones, confia en que 2024 sea el ano de la recuperacion del sector
residencial a todos los niveles.

Asi lo constatan diferentes actores econdmicos e inmobiliarios. Y uno de ellos es
CaixaBank Research. El servicio de estudios de la entidad financiera estima que este afno
la compraventa de viviendas retrocedera en torno a un 26%, hasta quedarse en unas
480.000 unidades (desde las casi 650.000 registradas en 2022, segun el INE), lastrada por
el impacto de las subidas de los tipos de interés y la inflacion en |la capacidad adquisitiva
de los hogares, pero espera un repunte de las transacciones de cara a 2024, cuando
podrian superarse las 500.000 unidades. Es decir, actualmente pronostica un aumento

de 20.000 ventas respecto a este ano y de unas 50.000 frente al promedio histadrico.

Otro dato que también esta llamado a mejorar con el paso de los meses es el esfuerzo
hipotecario que deben realizar los hogares para comprar una vivienda; es decir, el
nivel de ingresos que tiene que destinar una familia a pagar la hipoteca con la que ha
financiado la adquisicion de su casa.

En este sentido, CaixaBank Research vuelve a poner negro sobre blanco y situa el pico de
este indicador en la primera mitad de este ejercicio, cuando podria alcanzar el 38% y
superar en cinco puntos el nivel maximo de endeudamiento que recomiendan los
expertos. Sin embargo, de cara al ejercicio venidero prevé que el esfuerzo hipotecario se
mueva por debajo del 35% (en torno al 34,8%), gracias a “la caida del precio de la vivienda
y a la mejora de la renta de las familias por las subidas de los salarios y una menor
inflacion”, sostiene Judit Montoriol Garriga, economista senior del servicio de
estudios del banco.

Quien también espera la remontada del mercado residencial es Rafael Gonzalez Cobos,
presidente del grupo inmobiliario Ferrocarril, quien afirma que "2023 es un ano de
ajustes y complicaciones, un ano en el que tendremos problemas con la demanda, pero el
fondo del mercado es positivo. Hay un cierto optimismo”.

Gonzalez Cobos también insiste en que “en 2024, seguramente reboten las ventas, los
precios y las operaciones ‘build to rent'" y cree que la mejor estrategia para los
promotores es “salvar las ventas para pasar 2023 de manera razonable y llegar a 2024",
cuando se producira una “potencial mejora de los tipos de interés, una caida del precio del
suelo y un rebote de la demanda”. En este escenario, el presidente de Ferrocarril cree que
también se podrian producir “subidas de precios relevantes por el aumento de la
demanda embalsada para comprar vivienda”.
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En esa misma linea, Luis Corral, CEO de Foro Consultores Inmobiliarios, asegura que
“estamos en un ano critico, puesto que los factores determinantes que inciden en la
demanda estan altos y se espera que suban mas. Nos referimos a la inflacion, tipos de
interés y también la incertidumbre. Estos factores reducen la demanda y estan generando
demanda embalsada que espera un mejor momento para comprar”.

En el caso de la oferta, Corral sefala que “es baja, especialmente de vivienda nueva, y lo
seguira siendo en 2023, dado que esos mismos factores disminuyen la oferta y hacen que
en el caso de la obra nueva sea muy dificil encajar la viabilidad de los proyectos: altos
costes de construccion, de financiacion, etc”.

Sin embargo, prevé una mejoria de cara al proximo ejercicio. “Si nos hacemos eco de las
previsiones gubernamentales y de los diferentes agentes extranjeros, los factores
negativos (tipos de interés, inflacion...) mejoraran sensiblemente. Esto indica que la
demanda embalsada saldra al mercado y se unira la demanda natural del
momento, lo que provocara estimulos positivos en el mercado y que se recuperen
las ventas” sostiene el CEO de Foro Consultores Inmobiliarios. En cuanto a la oferta,
anade, lo normal es que aumente, “porque los costes financieros y de construccion
deberian bajar si se cumplen las previsiones”.

Ese prondstico también lo comparte Inaki Unsain, expresidente de la Asociacion
Espanola de Personal Shopper Inmobiliarios (AEPSI) y director general de ACV
Gestion Inmobiliaria, que sostiene que “nos encontramos en un periodo donde
tenemos un crecimiento econédmico ajustado y una inflacion especialmente alta, que se
esta controlando a través de subidas de tipos, lo cual produce un incremento de los
costes de las hipotecas y deja fuera a un numero de personas que no puede acceder a la
vivienda. Pero en 2024 la inflacion sera mas moderada y esperemos que la guerra de
Ucrania también esté en fase de finalizacion y colabore a una estabilizacion de los
mercados, por lo que preveo un incremento de operaciones, una recuperacion de la

economia y un aumento de precios de entre el 3% y el 5%".

Por su parte, ifigo Torroba, CEO de CIVISLEND, la principal plataforma de
‘crowlending’ en Espana, también cree que 2024 sera un ano con movimiento y en el
qgue vuelva a aumentar la demanda, pero matiza que el nivel de recuperacion “dependera
del nivel de certidumbre que seamos capaces de transmitir al mercado. Este 2023 es un
ano de elecciones y esta todo el mundo en una posicion de ‘wait and see’ esperando a
qgue haya oportunidades o que pueda haber ajustes, pero si empieza a haber credibilidad
y sobre todo si los fondos institucionales que vuelven a tener actividad en Espana y
empiezan a generar esa confianza, en 2024 volveremos a niveles de 2021y 2022".



Un sector fuerte y resiliente

Otro de los mensajes que trasladan los expertos inmobiliarios es que el mercado de la
vivienda se mantiene fuerte y con unos fundamentales solidos, lo que le permite marcar
distancias entre el escenario actual y la época de la burbuja inmobiliaria.

En este sentido, Jaime Gonzalez, consejero delegado de la constructora Arpada,
recuerda que el sector ha sido capaz de “superar los retos de 2022, marcado por una crisis
de mano de obra, una crisis logistica y de distribucion, una crisis energética y una crisis de
los costes de construccion. Pero todos esos problemas no se han trasladado al sector
como en 2008".

Su opinion la comparte Carolina Roca, presidenta de la Asociacion de Promotores
Inmobiliarios de Madrid (Asprima), quien destaca que “nos hemos enfrentado a una
situacion macroecondmica mala y al peor de los escenarios: la invasion de Ucrania por
parte de Rusia no ha sido corta. Hemos tenido roturas de stock, un aumento de costes de
las materias primas, un aumento de los costes energéticos... Pero el sector ha dado
muestras de resiliencia y capacidad de adaptacion. No se ha producido el descalabro de
obas que augurabamos”.

Quien también considera que los fundamentales del sector son buenos es Mikel
Echavarren, CEO de la consultora Colliers, quien afirma que “el residencial esta muy
sano y esta gobernado y financiado con mucha mas prudencia. Ademas, el mercado no
se ha derrumbado. Lo que ha pasado es que se ha parado la inversion institucional.
Es la primera vez en mi carrera que una crisis inmobiliaria no empieza por el

residencial”.

Lo que también tiene claro Echavarren es que el sector del ‘build to rent’, que en los
ultimos anos ha concentrado mucha inversidon y operaciones en el sector de la vivienda,
vivira una travesia por el desierto en los proximos meses. “Se ha quedado fuera de
juego, y lo estara durante un tiempo, hasta que bajen los tipos de interés, y eso es bueno
para los promotores que quieran buscar suelos destinados a la venta, porque no van a
tener que competir con los fondos que buscan terrenos para el ‘build to rent”, recalca.
Segun el CEO de la consultora, este escenario se mantendra durante los proximos 8-10
meses, por lo que la actividad se podria recuperar en 2024.

Desde Foro Consultores Inmobiliarios espera que la demanda de mercado de 'build to
rent' se mantenga elevada, "debido en gran parte a la percepcidon negativa sobre la
promocion en venta que tienen los fondos de inversion internacionales, que a la vez creen
qgue la demanda en alquiler tiene mejor salud”. Ahora bien, segun Luis Corral, las rentas



de las viviendas de alquiler, que en febrero han batido récord al alcanzar 11,7 euros/m2,
podrian sequir escalando "hasta que la demanda diga basta. La realidad es que la
demanda hacia el alquiler se ve forzada porque muchas personas no pueden

acceder a la compra”.

Desarrollar mas viviendas, el gran reto pendiente

A pesar de que el mercado defiende el buen estado de salud del sector y su capacidad de
resiliencia, también confiesa que tiene muchos retos pendientes sobre la mesa. El mas
inmediato es desarrollar mas viviendas.

“Estamos en un escenario de prudencia, pero no podemos perder el foco para el gran
problema: la escasez de oferta y una elevada demanda desatendida. Hay necesidad
de vivienda asequible y tenemos que ser capaces de producirla”, detalla la presidenta de
Asprima.

Segun los datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (Mitma), entre
enero de 2014 y septiembre de 2022 apenas 61.421 inmuebles protegidos han obtenido la
calificacion definitiva en Espana. Y, de ellos, mas de la mitad se encuentran en la
Comunidad de Madrid. “Madrid ha sido capitan general de la produccion de vivienda
asequible en los ultimos anos, pero la cifra todavia es escasa”, insiste Carolina Roca.

Dejando a un lado la vivienda asequible, otro problema que arrastra el sector es que la
construccion de nuevas viviendas libres esta muy por debajo del numero de nuevos
hogares.

Como recuerda Caixabank Research, unos 110.000 inmuebles se han sumado a la
oferta residencial en 2022, frente a los mas de 200.000 nuevos hogares que se han
creado. Para este ano, se espera la creacion de otros 200.000 hogares y, en 2024, de unos
220.000 adicionales, mientras que la produccion de viviendas se mantendra
previsiblemente en torno a 100.000 unidades anuales. Por tanto, seguira habiendo
escasez de oferta, sobre todo en aquellos municipios con mayor dinamismo
demografico. "La construccion de nuevas viviendas esta bien localizada, pero es

insuficiente”, explican desde el servicio de estudios de la entidad financiera.

El presidente del grupo promotor Ferrocarril recuerda que este desajuste entre la oferta 'y
la demanda lleva anos produciéndose. Desde 2007, en Espana se estan creando menos
viviendas que hogares desde 2007 y esta es una de las principales diferencias entre el
momento actual del sector y la burbuja inmobiliaria, “cuando la sobreoferta fue la que

mato al sector”. En su opinion, mientras se sigan produciendo pocas viviendas de venta
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y alquiler y haya demanda, “los problemas tendran solucion. El capital va a estar. Lo que
hay que crear son los proyectos y los inmuebles”, recalca Rafael Gonzalez Cobos.

Ademas de ampliar la oferta de viviendas, entre los retos mas repetidos por los expertos
estan saber cuales son las necesidades del mercado en cada momento para ofrecer
los servicios inmobiliarios adecuados (por ejemplo, a los estudiantes o a mayores) y
mejorar la productividad.

“Tenemos que ganar en productividad, para lo que necesitamos al sector financiero vy,
sobre todo, a la Administracion. Un alto porcentaje del sobrecoste es por la ineficiencia

de la Administracidon y la intervencion normativa’, critican desde Asprima.

La consultora Colliers se une a las peticiones al sector publico para reforzar la
certidumbre en el negocio inmobiliario, sobre todo en un ano tan complejo como 2023,
repleto de citas electorales. “La seguridad juridica puede mejorar, porque empeorar no
puede”, concluye.
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Editorial

Vivienda: el Gobierno
genera mas inquietud

adiscrepancia publica exhibida ayer por PSOE y Podemos

L sobre los cambios en la Ley de Vivienda, cuyo tramite lleva
mas de un afo paralizado en el Congreso de los Diputados,

es el ultimo sintoma de la descomposicion del Gobierno. Al poco
de que laministra de Hacienda, Maria Jesus Montero, sugiriese
un acuerdo inminente con su socio de coalicion para dar luz ver-
de alanorma que topa de manera permanente los precios de los
alquileres, la lider de los populistas y ministra de Derechos So-
ciales, Ione Belarra, alejaba tal posibilidad. La regulacion del al-
quiler ha sido un punto de constante friccién entre PSOE y Po-
demos esta legislatura, generando una incertidumbre muy dafii-
naen el sector. Los socialistas parecen buscar ahora una disten-
sién con sus aliados tras las fuertes invectivas cruzadas por lare-
forma de la Ley de Libertad Sexual en contra del criterio de los
populistas cediendo a sus demandas para intervenir atin mas el
mercado del alquiler. Pero, como se ha demostrado con aquella
norma, implantar las ideas radicales de Podemos conlleva gra-
ves consecuencias para el conjunto de la sociedad. Convertir en
permanentes las restricciones a
los propietarios de pisos en al-

quiler impuestas por la pande- El tope Ie_gal

mia serfa catastréfico, massica- @ Iqs alqufleres no

be en medio del cambio de ciclo  ha impedido que su
del mercado inmobiliario. Elto- coste haya alcanzado

pe legal al precio de los alquile- maximos historicos
res no ha impedido que su coste

haya alcanzado maximos histo-

ricos en casi toda Espafia, penalizando asi a quienes en teoria se
pretendia beneficiar: aquellos que tienen mas dificultades para
acceder aunavivienda. Este fendmeno contradictorio se debe al
abrupto desplome de la oferta de pisos en alquiler causado por la
desproteccion a los propietarios llevada a cabo por el Gobierno
de PSOE y Podemos al despenalizar la ocupacion de pisos va-
cios, prohibir en la practica los desahucios y restringir la activi-
dad de los grandes inversores. Insistir en unas recetas interven-
cionistas que se han demostrado ineficaces siempre que se han
aplicado, con Catalufia como el caso mas reciente, no soluciona-
ra los problemas del mercado del alquiler, que son resultado di-
recto de lainseguridad juridica. Y hacerlo sélo para poder salvar
la coalicion de gobierno constituiria una manifiesta irresponsa-
bilidad. ;Qué sentido tiene prolongar artificialmente la existen-
ciade un Ejecutivo en el que una parte obstaculiza la aprobacion
de cualquier iniciativa que no se ajuste a sus caducos y dafiinos
prejuicios ideologicos?

Bajar el alto desempleo
exige medidas valientes

os elevados niveles de paro estructural en Espafia, que al-
I_ canza cotas insoportables entre los mas jovenes, son una
anomalia entre las economias industrializadas. Ni los mi-
les de millones de euros destinados cada afio a las llamadas poli-
ticas activas de empleo ni la multiplicacion de las agencias publi-
cas de las diferentes Administraciones para facilitar la interme-
diacion en el mercado laboral han sido efectivos para equiparar
las cifras de desempleo alas de los grandes paises de la UE. Tam-
poco la tltima reforma laboral ha servido para reducir sensible-
mente las listas de paro, pues aunque ha elevado las tasas de con-
tratacion, una parte considerable de los nuevos contratos son de
corta duracion. En un pais que ademas sufre desde hace décadas
persistentes problemas de economia sumergida y fraude labo-
ral, es imperativo cambiar el enfoque de las politicas publicas de
empleo. Por ejemplo, suprimiendo incentivos a permanecer en
las clases pasivas o vinculando cualquier ayuda a labisqueda ac-
tiva de otro puesto de trabajo. De cara a este inaplazable debate,
es una buena sefial que el secretario general del sindicato UGT,
Pepe Alvarez, respaldase ayer en un encuentro organizado por
el diario El Mundo la posibilidad de que el Estado retire las pres-
taciones publicas, incluidas la de desempleoy el ingreso minimo
vital, a quien haya rechazado una oferta de empleo estando cua-
lificado para ejercerlo. En un escenario de crecientes tensiones a
corto y medio plazo sobre las arcas ptblicas, resulta inasumible
el coste de que labolsa de parados no baje de los tres millones de
personas en nuestro pais con independencia de la coyuntura.

Lallave

Las promotoras resisten el envite

Pese alos vientos de cambio en el
sector inmobiliario, las grandes pro-
motoras espanolas resisten, de mo-
mento, el envite y avanzan en la con-
secucion de las directrices marcadas
en sus respectivas hojas de ruta.
Segin un andlisis realizado por
EXPANSION a partir de los datos
de quince de las mayores promoto-
ras en Espafia, las empresas han ce-
rrado el ejercicio 2022 con unincre-
mento del 8% en su facturacion, con
unos ingresos de cerca de 6.000 mi-
llones. La inercia favorable de los til-
timos afios, alimentada por el ahorro
familiary las buenas condiciones

de financiacion, ha permitido alas
grandes empresas mantener una to-
nica positiva. Neinor y Metrovacesa
cumplieron con las previsiones fija-
das para 2022, tanto en entregas co-
mo eningresos o flujos de caja, y Ae-
dasreiteré amediados de febrero su
objetivo parael ejercicio fiscal 2022-
2023 que finaliza, en su caso, el pro-
ximo 31 de marzo. En esta misma li-
nea se mueven empresas historicas
del sector como Amenabar o Pry-
consa, asi como otras controladas
por grandes fondos como Via Célere
—participada por Virde—, Habitat
(Bain Capital) o Culmia (Oaktree).
Estatltima, ademas, estd en fase de
despegue, con laintencion de alcan-
zar su velocidad de crucero en 2024,
aligual que Arqura (la promotorade
Sareb) también en la rampa de sali-
da. No hay que obviar, no obstante,

que el contexto es desafiante y la in-
cOgnita es si estas empresas seran ca-
paces de mantener el ritmo operati-
vo en los proximos meses en un en-
torno de subida de tipos de interés,
altainflaciony desaceleracion eco-
nomica. Los expertos estiman que la
demanda de vivienda sufriraun re-
troceso del 15 0 20% este afio, lo que
se traducira en un nivel de compra-
ventas cercano alas 550.000 o
500.000 transacciones. Del total, la
obranueva representa menos del
20%. Un elemento tranquilizador
paralas promotoras a medio plazo
eslavisibilidad en la coberturade
entrega que les otorga su carterade
preventasy laresilencia que acom-
pafiaalademanda en obranueva.

Mango se reivindica
con sus resultados

La cadena de moda textil Mango in-
formé ayer de muy buenos resulta-
dosen 2022, con ingresos récord de
2.688 millones de euros (+20% sobre
2021y +13% sobre 2019), ebitda de
437 millones (+3%) y beneficio atri-
buido de 81 millones (+21%y cuatro
veces superior al prepandemia). Los
puntos mas destacados del afio son
la continuada expansion fisica (con
116 aperturas netas, hasta 2.566 pun-
tos de venta), la consolidacion de la
venta online (36% de los ingresos en

Applus+ despierta interés
entre el capital riesgo

Elinterés de diversos fondos en la
eventual adquisicion de Applus+
através de una opa de exclusion,
lo que se conoce como P2P (pu-
blic to private) o take privateenla
jerga financiera, ha provocado
que el consejo de administracion
de la compaiiia haya contratado
los servicios de JPMorgan para
evaluar los distintos acercamien-
tos. Sifructificala operacion se
trataria de la primera opa prota-
gonizada por el private equity en
Espatia desde que EQT se hiciera
con Solarpack tras alcanzar un
acuerdo con los Galindez a me-
diados de 2021. El cerrojazo de los
mercados de deuda complica este
tipo de operaciones, pero entre
los bancos se considera que la si-
tuacion del mercado hamejorado
con respecto al pasado verano. No
esla primeravez que hay ruido al-
rededor de laempresa espariola
de servicios de certificacion e ins-
peccion. Applus+es, de hecho,
uno de los principales candidatos
esparioles a ser el objetivo de una
opa por el fuerte descuento con el
que cotiza, un tamafio relativa-
mente manejable paralos inver-

NEN BOLSA

Applus, en euros.
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soresy un capital accesible al ca-
recer de accionistas de control. Lo
lleva siendo desde hace afios y por
ahora no se ha materializado nin-
guna oferta, si bien son varios los
fondos que en los tltimos meses
se han sentado con el equipo ges-
tor de la compaiiia para evaluar
laoperacion, que podria acelerar
la transformacion de la compariia
para hacerla cada vez menos de-
pendiente de su negocio de ins-
peccion de petroleoy gas.

2022, rozando los 1.000 millones, y
con prevision de operar en 110 mer-
cados en 2023), lamejora del mar-
gen bruto hasta un competitivo
56,9% (Inditex esta en el 58,7% en
los nueve meses) y las fuertes inver-
siones de 107 millones con foco en
tecnologiay logistica, asi como en
instalaciones y tiendas. En el trienio
2016-18, el grupo generd fuertes pér-
didasylarecuperacién de 2019 con
elnuevo CEO, Toni Ruiz, al frente se
truncé de raiz por la pandemia. Los
resultados de 2022 tienen especial
mérito dados los vientos en contra,
que incluyen lainflacién y la cance-
lacion de las operaciones en Rusia, y
proyectan un grupo fuerte e interna-
cionalizado (Espafia aporta el 22%
delos ingresos), con una distribu-
cién omnicanal bien asentada, una
renovada estrategia de disefio pro-
pioy una politica de sostenibilidad
visible. El balance permanece fuerte,
con deuda neta de 82 millones a di-
ciembre. El grupo empleaa14.100
personasy entre sus mercados prio-
ritarios de crecimiento este afio se
encuentran Indiay Estados Unidos.

EY flaquea
en su Everest

EY esenlaactualidad latercerade
las Big Fouren ingresos y cuenta con
13.000 socios repartidos por todo el
mundo. Hace 23 afios, el grupo sepa-
r6los negocios de auditoriay consul-
toria vendiendo a Capgemini el de
consultoria por 11.000 millones de
dolares, para después reconstruirlo
rapidamente y con enorme éxito co-
mercial. Tras un largo debate plan-
teado en 2022, los socios de los dis-
tintos EY locales se pronunciaron a
favor de unanueva separacion de las
actividades de auditoriay consulto-
ria (que incluye la parte de asesoria
fiscal), para evitar conflictos de inte-
rés entre ambas actividades y dar
mayor capacidad de crecimiento a
las dos por separado. El proyecto,
denominado Everest, fue pensado
eimpulsado por el actual CEO, Car-
mine Di Sibio, pero se ha parado su-
bitamente anteayer cuando Julie
Boland, directora del negocio esta-
dounidense, que contribuye con el
40% de los ingresos del grupo, co-
munico alos socios que el acuerdo
debia quedar en suspenso hastare-
solver las diferencias existentes so-
bre qué parte de la practicafiscal
permanecera en el negocio de audi-
toria. Di Sibio comunicé a sus cole-
gas que en las proximas semanas se
haran los necesarios ajustes para que
la operacion salga adelante. Como
era previsible, la complejisima estra-
tegia esta generando altos niveles de
incertidumbre y desgaste entre los
socios de EY. Por otro lado, el nuevo
CEO de Deloitte, Joe Ucuzoglu, rei-
ter6 ayer que su firma, lider mundial,
no seguirialos pasos de EY.
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Ferrovial gana el mayor contrato de
Adif en plena pugna con el Gobierno

CONCURSO PRESUPUESTADO EN 621 MILLONES/ E| grupo presidido por Rafael del Pino, en consorcio con
Comsay FCC, queda primero para hacer las obras de la cobertura de la R2 de Cercanias en Montcada.

T L W e
(4

Artur Zanén/Carlos Moran.
Barcelona/Madrid

La polémica esta servida. El
consorcio integrado por Fe-
rrovial ha quedado primero
en el principal contrato de
obra licitado por Adif en una
década. Se trata de la cobertu-
ra de vias de la linea R2 de
Cercanias en Montcada i
Reixac (Barcelona), presu-
puestada en 513 millones (621
millones de euros con IVA).
De este modo, la constructora
presidida por Rafael del Pino
engordara su cartera en Espa-
fajusto en plenabatallacon el
Gobierno por el anuncio de la
constructora, el pasado 28 de
febrero, de trasladar su sede
social de Espana a los Paises
Bajos con el fin de comenzar a
cotizar en Wall Street a fina-
les de afo.

Ferrovial presentd su ofer-
ta en consorcio con Comsa y
con FCC; la primera tiene un
peso del 33,34%y las otras
dos, un 33,33%. En concreto,
este grupo de empresas se lle-
v6 lamayor puntuacion técni-
ca, con 47,98 puntos sobre un
maximo de 49. “La concep-
cion global de la obra se consi-
dera completa, detallada y
coherente”, concluyeron los
tres cargos que firmaron el
documento. Los otros 51 pun-
tos corresponden a la parte
econdmica, que es la que se
conocio6 ayer.

Segun explican fuentes
empresariales que han parti-
cipado en el procedimiento,
dos propuestas han quedado
excluidas por presentar una
oferta econémica con una ba-
ja temeraria. Se trata del gru-
po integrado por Dragados
(ACS), Copcisa, Tecsa, Acsa
(Sorigué) y San José, que pre-
sentaron una oferta de 420,9
millones de euros; y el forma-
do por OHLA, Sacyr, Acciona
y Construcciones Rubau, que
ofertaron 418,3 millones de
euros.

Puntuaciény precio

El cuarto consorcio en liza
-Vias y Construcciones
(ACS), Copisa, Azvi e Inge-
nieria y Servicios Ferrovia-

La UTE de Ferrovial
propone realizar

la obra por 446
millones de euros,
un 12% mas barata

e

Imagen virtual de la futura estacién de la R2 de Montcada i Reixac (Barcelona).

rios—, que obtuvo 37,86 pun-
tos en la parte técnica (la nota
mas baja en este apartado),
planted un precio de 427,3 mi-
llones (sin IVA), frente a los
446,6 millones de Ferrovial,
Comsay FCC.

La suma de la puntuacién
técnica y economica da como
virtual ganador al consorcio
de Ferrovial, segiin dan por
sentado diferentes empresas
involucradas en la licitacion,
de acuerdo a la aplicacion de
las formulas previstas en los
pliegos del concurso.

Fuentes de Adif declinaron
confirmar que la oferta de Fe-
rrovial sea la ganadora. En la
compaiiia estatal afirman que

no existe nada adjudicado ni
preadjudicado. En concreto,
detallan que con toda la infor-
macion recabada se realizara
un informe y que podrian pe-
dir justificaciones sobre las
bajas temerarias.

Sera después cuando el
consejo de administracion de-
bera tomar una decision for-
mal. Segun insistieron en la
empresa presidida por Maria
Luisa Dominguez, en alguna
ocasion, tras realizar las com-
probaciones, se han produci-
do cambios en el orden del
concursoy, por tanto, el mejor
clasificado en primera instan-
cia no siempre ha terminado
firmando el contrato. Esta es

la principal obra individual
que hasacado a concurso Adif
en los tltimos afios. La com-
pafia publica, a su vez, es el
principal 6rgano inversor del
Estado.

En el sector reconocen que
Adif nunca ha adjudicado un
contrato a una empresa cuya
oferta haya entrado en teme-
ridad. Fuentes empresariales
indican que Adif se ha llegado
a plantear la opcion de sus-
pender la licitacién por el im-
pacto que tendria que, en ple-
na batalla por el traslado de la
sede, Ferrovial ganase el ma-
yor contrato de obra publica
de Espana.

El consorcio de OHLA,

La empresa tranquiliza
a sus bonistas ‘hibridos’

C.M.Madrid

Ferrovial mantuvo ayer un
breve contacto con los
acreedores de renta fija a
los que explicé nuevamen-
te el proyecto UNO, el plan
trazado por la empresa pa-
ra trasladar la sede social a
Amsterdam, comenzar a
cotizar en junio en Paises
Bajos, y dar el saltoa EEUU

afinales de afio.

Ante sus bonistas, el di-
rector financiero de la
compaiiia, Ernesto Lopez
Mozos, record6 que la

compaiiia tiene previsto
recomprar una emision de
bonos que suma 500 millo-
nes de euros. Estos bonos
hibridos seran recompra-
dos en metalico y se saca-
ran de nuevo al mercado
cuando las condiciones
sean favorables y competi-
tivas. La compafia tam-
bién remarcé que espera
que antes de junio la opera-
cion tenga el visto bueno de
la junta de accionistas y se
complete la fusion inversa
de Ferrovial con su filial in-

ternacional, que ya agluti-
naba el 86% de los activos.
Posteriormente, solicitara
su cotizacion en Estados
Unidos. El directivo insis-
ti6 en que no se contem-
plan cambios en el consejo,
en la remuneracion a los
accionistas ni en los dere-
chos de voto de una opera-
cion que esta condicionada
a que las peticiones contra-
rias de los accionistas no
superen los 500 millones
de euros (compensacion
de 26 euros por titulo).

El consorcio de
Acciona, excluido por
temeridad, pedira

a Adif que acepte

su mejor oferta

Sacyr, Acciona y Rubau tiene
previsto pedir que se revise su
oferta antes de la adjudica-
ciéon con el objetivo de que
Adif considere que su baja no
es temeraria. En el pasado, es-
te tipo de justificaciones no
han tenido recorrido. Si fue-
ran aceptadas las explicacio-
nes, cambiaria el orden de la
adjudicacion, siendo el con-
sorcio de Acciona el primero.
En el caso de que Adif no re-
considere su posicion, este
consorcio acudira a los orga-
nos jurisdiccionales, entre
ellos el TCRCA, dependiente
del Ministerio de Hacienda.
“Adifno suele reconsiderar su
posicion sobre la temeridad,
pero este caso es diferente
porque solo ha habido cuatro
ofertas”, sefialan desde las
empresas provisionalmente
perdedoras. La oferta del con-
sorcio de Acciona, Sacyr,
OHLA y Rubau es un 18% in-
ferior al precio de licitacion,
mientras que la de Ferrovial
essoloun12% mas barata.

Divisién en Seopan

La mudanza de Ferrovial a
Paises Bajos ha dividido al
sector, como lo prueba la rec-
tificacién que tuvo que reali-
zar el presidente de la patro-
nal Seopan, Julidn Nufiez, la
semana pasada. En un primer
comunicado bendijo la deci-
sién de Ferrovial y amenazo
con acciones judiciales si de-
tectaba represalias en el mer-
cado de obra publica. Nufiez
tuvo que rectificar solo unas
horas después porque el resto
de socios de Seopan, entre los
que figuran todos los rivales
de Ferrovial en la obra de
Adif, no apoyaron el comuni-
cado.

Laactuacion de Montcadai
Reixac comprende dos gran-
des aspectos. El primero es el
soterramiento de las vias de la
R2 en un tramo de cuatro ki-
lémetros en el municipio bar-
celonés. El segundo corres-
ponde a la construccion de
una nueva estacion. La R2 es
la linea que une Barcelona,
Granollersy Macanet.
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El Ejecutivo
mirara la letra
pequena del
traslado a
Paises Bajos

R.Casado. Madrid

Los componentes del Gobier-
no siguen cuestionando las
razones de Ferrovial para
mudarse a Paises Bajos y avi-
san de su intencion de buscar
vias para complicar el cambio
de sede del grupo espariol de
construccion e infraestructu-
ras. Maria Jesus Montero,
ministra de Hacienda, afirm¢6
ayer que el Ejecutivo no tiene
que tomar ninguna decision
proactiva ante esta operacion
pero si puede ver con detalle
“laletra pequena” del traslado
para asegurar que los intere-
ses del pais van a estar preser-
vados a la hora de marcharse
aotro lugar, informa Efe.

Como informé EXPAN-
SION el 8 de marzo, la Ley de
Modificaciones Estructurales
permite al Gobierno condi-
cionar una fusion transfronte-
riza intracomunitaria (como
seria la de Ferrovial con su fi-
lial neerlandesa) si detecta un
posible perjuicio para “el inte-
rés puiblico”. Pero no esta cla-
ro como podria articularse es-
te control si la transaccién no
pasa antes por la Comision de
Competencia (CNMC).

Ademas, el Gobierno estu-
dia la opcion de utilizar el es-
cudo antiopas extranjeras,
que le permite vetar transac-
ciones que afectan a los acti-
vos estratégicos espanoles.

Ferrovial considera que su
traslado, al no implicar un
cambio de control, no debe
pasar por el filtro de la CNMC
o el sistema de vigilancia de
las inversiones extranjeras.

Montero subray6 que es
una “mala noticia” que Ferro-
vial haya decidido trasladar su
sede social ya que “nunca ha
tenido razones y sigue sin te-
nerlas”, y critico esta decision
después de lo que ha contri-
buido la sociedad espafiola a
la empresa y de que su patri-
monio se haya construido, a
partir del esfuerzo de todos
los espafioles y de las obras
publicas, informa Efe.

La ministra record6 que el
Gobierno ha transmitido al
presidente de Ferrovial, Ra-
fael del Pino, que no comparte
la decision de la empresa.
“Qjala recapacitaran”. Ade-
mas, aseguro que el Ejecutivo
nove que larazon puedaserla
cotizacion en la Bolsa esta-
dounidense porque se podria
hacer desde Espaiia, pero
“tendra que ser él (en referen-
ciaa Del Pino) el que explique
los verdaderos motivos”.
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Aedas, Gestilar y Arqura tiran de los
ingresos de las grandes promotoras

ARNO FISCAL 2022/ |_as quince grandes promotoras facturan 6.000 millones (8% mas) pese a frenar el ritmo
de entregas. Gestilar y Aedas, que cierra el ejercicio en marzo, son las que mas impulsan sus ingresos.

Rebeca Arroyo. Madrid

El sector promotor salva, de
momento, el ejercicio 2022
con una subida generalizada
de los ingresos, aunque el rit-
mo de entregas se ralentiza
respecto al afio anterior. De
acuerdo con un analisis reali-
zado por EXPANSION a tra-
vés de los datos aportados por
quince de las mayores pro-
motoras espafolas (Aedas,
Neinor, Amenabar, Via Céle-
re, Metrovacesa, Kronos,
Gestilar, Pryconsa, AQ Acen-
tor, Culmia, Acciona Inmobi-
liaria, Arqura, Habitat, Realia
e Insur), los ingresos en el
ejercicio 2022 alcanzaran los
6.000 millones de euros, un
8,3% mas frente al afio ante-
rior. Estas compaiiias entre-
garon en su ejercicio fiscal
16.247 viviendas, un 3,2% me-
nos. La razén por la que la ci-
fra de facturacion supera en
total a la del afio anterior pese
a frenar el nimero de entre-
gas responde a pagos atrasa-
dos, en algunos casos, y a la
venta de suelos.

Pese a los vientos de cam-
bio, las grandes promotoras
se muestran confiadas con la
evolucion de 2023 gracias ala
visibilidad en preventas en li-
bros, aunque algunas de ellas
han frenado el ritmo de ven-
tas ante la subida de tipos.

Ranking por ingresos

El ranking de facturacion lo
encabezara Aedas. La pro-
motora, que cierra el afo fis-
cal 2022-2023 este mes de
marzo, prevé facturar entre
900 y 925 millones de euros,
esto supondra una mejora de
entre el 17% y 21% depen-
diendo del rango de ingresos
finalmente alcanzado. La pro-
motora controlada por
Castlelake finalizé los nueve
primeros meses de su ejerci-
cio (de abril a diciembre de
2022) con unos ingresos de
358 millones, un 12% menos.
No obstante en la presenta-
cion de resultados trimestra-
les la compaiiia reiter6 que a
31 de diciembre contaba con
2.098 viviendas finalizadas
(con certificado de fin de
obra) listas para entregar que,
si se suman con las 1.029 uni-

El ranking por
ingresos lo lideran
Aedas, Neinor,
Amenabar, Via Célere
y Metrovacesa

EVOLUCION DE LAS GRANDES PROMOTORAS

>Facturacion
En millones de euros.

Aedas (1)
Neinor
Amenabar
Via Célere
Metrovacesa
Kronos
Gestilar
Pryconsa (2)
AQ Acentor (3)
Culmia
Acciona Inm
Arqura
Habitat
Insur (2)
Realia (2)
TOTAL

Los datos de ingresos incluyen también ventas de suelos
(1) Aedas, los datos de su ejercicio 2022-2023, que termina en marzo, son previsiones. Prevé unos ingresos de entre 900 y 925 millones y unas entregas de 2.600
(2) Insur, Pryconsa y Realia, incluye solo la facturacion por promocién. No tiene en cuenta los ingresos por la actividad patrimonial
(3) Los ingresos de 2022 de AQ Acentor incluyen pagos atrasados de viviendas BTR entregadas un afio antes.
(4) Solo se incluyen las entregas realizadas para la propia promotora

var.21/22, > Entrega de viviendas

2021 M 2022 en % En ndmero. 2021
766 I 900 175 Aedas (1) 2.298
916 I 765,1 -16,5 Neinor 3.184
613 [ 588 -4,1 Amenabar (4) 1.352
582,1 [ 579 -0,5 Via Célere 1.938
510,7 [ 519,2 17 Metrovacesa 1.627
400 [ 465 16,3 Kronos 500
180 [ 390 116,7 Gestilar 300
325 [ 354 8,9 Pryconsa 973
220 [ | 345 56,8 AQ Acentor 1447
295 || 300 17 Culmia 814
190 [ | 247 30,0 Acciona Inm 443
136,5 [ | 213,5 56,4 Arqura 494
221 | 203 -8,1 Habitat 740
83,6 | 82 -19 Insur 380
94,76 1 42,56 -55,1 Realia 291
5.534 5.993 83 TOTAL 16.781

MENOR RITMO

Se prevé una caida en
la demanda de entre
15% o0 20%, con entre
550.000 0 500.000
compraventas este
afo (obra nuevay
segunda mano).

Var. 21/22,
W 2022 en %
B 2600 131
B 2743 139
[ 1.224 -9,5
[ 1781 -8,1
[ ] 1.699 44
[ 700 400
[ 450 50,0
[ | 926 -4,8
| 718  -504
[ | 610 -251
[ | 617 39,3
[ 897 816
[ | 800 81
[ | 384 11
I 98  -663

16.247 -32
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6.000

millones de euros

Las quince grandes
promotoras espariolas
facturaran en su ejercicio fiscal
2022 unos 6.000 millones,

un 8,3% mas.

dades ya entregadas hasta ese
momento, proporcionaba
“un gran confort” parallegar a
las 2.600 entregas anuales
planificadas y a los ingresos
previstos.

En cuanto al nimero de en-
tregas, la promotora mas acti-
va ha sido Neinor, por segun-
do aflo consecutivo. La com-
pafia entregd 2.743 unidades,
por debajo, eso si, del récord
de 3.184 viviendas de 2021,
afio en el que consolidé Qua-
bit. Esta reduccién en el ni-
mero de entregas se traslado
también a los ingresos, que
descendieron en un 16%.

Neinor cuenta ademas con

16.247

entregas

Cerraran el ario fiscal con un
total de 16.247 viviendas
entregadas, lo que supone un
3,2% menos frente a las 16.781
del ejercicio anterior.

3.875 viviendas en su unidad
para alquiler (entre unidades
operativas y en desarrollo),
que generara unas rentas bru-
tas anuales de mas de 43 mi-
llones de euros, con un valor
conjunto que se espera exce-
da los 900 millones. La com-
paiiia cerré en 2022 la venta
de sus dos primeras promo-
ciones de alquiler: Hacienda,
con 146 unidades, y Lyra, con
93, por mas de 40 millones.
Estas operaciones se compu-
taranen 2023.

Por ingresos, el mayor cre-
cimiento en términos porcen-
tuales lo logré Gestilar. La
empresa presidida y fundada

Fuente: Elaboracién propia con los datos aportados por las propias compariias y CNMV

900

millones de euros

Aedas, que finaliza el afio fiscal
en marzo, prevé facturar entre
900 y 925 millones, con 2.600
entregas, lo que supondria
liderar el ranking por ingresos.

por Javier Garcia-Valcarcel
mas que duplicé sus ingresos
el pasado afio, de los 180 mi-
llones de 2021 a los 390 millo-
nes en 2022 al disparar sus en-
tregas de las 300 viviendas a
las 450. Para 2023, la compa-
fifa espera entregar 936 uni-
dades en Madrid, Palma, Ba-
dalonay Lisboa.

En el capitulo de impulso
en ingresos destacan también

Neinor, Aedas, Via
Célere, Metrovacesa
y Amenabar suman
10.050 entregas, casi
dos tercios del total

2.743

pisos entregados

La que mas entregas realizé
fue Neinor (2.743 viviendas).
Pese a todo, la empresa redujo
en un 16% los ingresos al
comparar con un afio récord.

AQ Acentor, Arqura y Kro-
nos. En el caso de la primera,
los ingresos se dispararon un
57%, hastalos 345 millones de
euros, pese a que redujo a la
mitad la cifra de entregas. Es-
to se debe, sobre todo, al pago
atrasado de entregas de pro-
yectos build to rent (promo-
ciones construidas para alqui-
ler) realizadas en 2021, pero
cuya facturacion consolid6 un
afio después.

Enel caso de Arquray Kro-
nos, la mejora de ingresos si
responde a un incremento del
ritmo de entregas. El vehiculo
promotor creado por la Socie-
dad de Gestion de Activos

Procedentes de la Reestruc-
turacion Bancaria (Sareb) en
2019 facturd 214 millones
(+56%) tras entregar casi 900
viviendas (+82%). Arqura,
gestionada por Aelca, estd en
pleno despegue, por lo que la
facturacion deberia tender a
crecer en los proximos afos.
Sareb ha iniciado los tramites
para la bsqueda de asesor
con el que explorar la venta
de una participacion de su
promotora. Estudia engordar
Arqura con suelos para 5.000
viviendas mas antes de su
venta y sumar asi una cartera
con capacidad para cerca de
22.000 unidades, una de las
mayores del mercado.

Kronos, por su parte, cerrd
el ejercicio con unos ingresos
de 465 millones (+16,3%), con
700 unidades entregadas
(+40%). Para 2023, la empre-
sa liderada por Said Hejal y
Rui Meneses espera romper
labarrera de los 500 millones
en facturacion y las 1.200 uni-
dades entregadas.

El pasado afio también fue
bueno para la filial inmobilia-
ria de Acciona, que entregd

> Pasa a pag. siguiente
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En 2022 se cerraron 650.000 operaciones de compraventa, un 18%

fue obra nueva.
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617 viviendas frente a las 443
de un afio antes y que dispar6
sus ingresos un 30%, hasta los
247 millones.

Las empresas que practica-
mente empataron en ingresos
frente a 2022 fueron Metro-
vacesa, con 519 millones de
euros (+1,7%) y Culmia, con
una facturacion de 300 millo-
nes, en linea conlos 295 millo-
nes de un afio antes. Metrova-
cesa entreg6 en 2022 un total
de 1.699 viviendas, en el rango
bajo de su prevision de entre-
gas de entre 1.600 y 2.000,
una estimacion que mantiene
de caraa2023.

En el caso de Culmia, la
promotora de Oaktree escri-
tur6 610 viviendas el pasado
ejercicio y, tras un 2023 de
transicion, espera disparar su
negocio a partir de 2024 du-
plicando ingresos.

‘Build to rent’

Con ingresos también muy
parejos se encuentra Via Cé-
lere, que facturd 579 millones
(-0,5%) y entregd 1.781 vivien-
das. Para 2023, la compaiiia
estima entregar entre 800 y
900 unidades, cifra que com-
pletara con su negocio build to
rent y con la finalizacion de
entre 1.400 y 1.600 viviendas.
La empresa negocia con
Greystar laventa de una parti-
cipacion en su cartera de vi-
viendaenrenta.

Las promotoras mas vete-
ranas, supervivientes al pin-
chazo de la burbuja, Amena-
bar y Pryconsa han cumplido
con su hoja de ruta. La firma
controlada por la familia vasca
Amenabar paso de facturar
613 millones de euros en 2021
a 588 millones en 2022 y de
unas entregas de 1.352 vivien-
das en 2021 a 1.224 en 2022.
Ademds, a través de su cons-
tructora y para terceros, en-
tregod 395 viviendas en 2021 y
1.108 viviendas el pasado afio.

Amenabar prevé dar un

Neinor y Via Célere
esperan acelerar en
2023 con su negocio
en renta y posibles
desinversiones

Sareb busca asesor
para explorar la
venta de una
participacion de su
promotora Arqura

salto considerable este afio en
lo que a facturacion se refiere
gracias a la entrega de su pro-
mocion de lujo El Jardin de
La Moraleja, en Alcobendas
(Madrid).

En el caso de Pryconsa, la
promotora de la familia Colo-
mer facturé 354 millones
(+8,9%), con 926 viviendas
entregadas el pasado afio. En
los tltimos afios, la empresa
ha experimentado un aumen-
to del ritmo de entregas pa-
sando de los 556 en 2019 a los
973de 2021.

Aunque increment6 el nu-
mero de entregas en un 8%,
Habitat, controlada por Bain
Capital, pas6 de una factura-
cion de 221 millones a ingre-
sar 203 millones debido a las
ubicaciones y tipologias de las
promociones entregadas el
pasado ejercicio. La promoto-
ra prevé incrementar este afio
un 40% el nimero de vivien-
das entregadas.

Realia, controlada por Car-
los Slim, fue la que mas redujo
sus ingresos en promocion en
2022, con 43 millones de eu-
ros de facturacion (-55%), pa-
sando de 291 entregas en 2021
a las 98 del pasado afio. Con
384 viviendas, Insur facturo
82 millones, muy en linea con
2021 (380 entregas y 84 millo-
nes de ingresos). Ambas com-
plementan su negocio pro-
motor con la division patri-
monial.
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Villar Mir sale de OHLA: Tyrus
se queda con su tltimo 7%

TRAS 36 ANOS/ E| fondo monegasco, principal acreedor del holding familiar, se queda
con las Ultimas acciones de los fundadores de la constructora, que dejan el capital.

C.Moran.Madrid

OHLA, fundada por Juan Mi-
guel Villar Mir en 1989 cuan-
do adquiri6 Obrascon, ha li-
quidado el tltimo vinculo ac-
cionarial con la familia funda-
dora después de que el fondo
de inversion Tyrus ejecutase
la prenda sobre el 7% de la
constructora que ain se en-
contraba a nombre de los Vi-
llar Mir. A precios de merca-
do, esa participacién ronda
los 25 millones de euros.
OHLA cerrd ayer en Bolsa a
0,6 euros por accion, un 2,8%
mas.

El primer accionista de
OHLA es la familia Amodio
con el 26%, seguido del fondo
de inversion Sand Grove, con
el 12% que, al mismo tiempo,
es acreedor del grupo como
bonista.

Tyrus, fondo de inversion
monegasco, se convirtio en
2015 en socio y en uno de los
principales acreedores del
hoélding Villar Mir. En 2018
concedio a los inversores es-
pafioles un crédito de unos
350 millones de euros para
hacer frente a las obligaciones
del grupo con la banca espa-
flola, que le cortd el grifo de la
financiacion en Espania.

Los Villar Mir llegaron a
controlar mas del 70% de
OHLA, ademas de ser los ac-
cionistas de referencia de
Santander, Abertis y de la in-
mobiliaria Colonial. En 2015,
el holding de los Villar Mir es-
taba respaldado por una cor-
poracién valorada en mas de
7.000 millones de euros. Hoy
el grupo esta compuesto por
el 43% de Ferroglobe (activo
estrella) y la inmobiliaria Es-
pacio. La actividad energética
se ha vendido parcialmente
tras el acuerdo alcanzado con
el fondo italiano F2i (duefio
de Renovalia). La participa-
cion en la argelina Fertial se
encuentra sometida a un arbi-
traje accionarial.

Las desinversiones se con-
virtieron en la tinica solucion
de los Villar Mir para cumplir
con los bancos y los acreedo-
res institucionales de sus em-
presas. Hasta 2020, los Villar
Mir figuraban entre los mayo-
res deudores de la propia

El fondo, maximo
acreedor de los Villar
Mir, se convierte

en el tercer mayor
accionista de OHLA

JMCadenas

Juan Miguel Villar Mir, fundador de OHLA.

Socios también
en Ferroglobe

C.Moran. Madrid

Tyrus no solo haayudado a
la familia Villar Mir a saldar
deudas con OHLA. El fon-
do de inversion ha acom-
pafado ala corporacion es-
paiiola en la refinanciacion
de la deuda de Ferroglobe.
El productor de ferroalea-
ciones, que cotiza en el
Nasdag, consigui6 en 2021
refinanciar deudas por 350
millones de ddlares. En
concreto, logré una exten-
sion del vencimiento de la
deuda por cinco afios. Ade-
mas, Ferroglobe logré la

constructora, con un crédito
de 130 millones de euros aso-
ciado a la compra fallida de
Pacadar. Accionistas y cons-
tructora firmaron un acuerdo
para la devolucion de ese di-
nero. En concreto, devolvie-
ron 83 millones con el apoyo
del fondo Tyrus que, ademas,
particip6 en la posterior am-
pliacion de capital de OHLA
en 2021 para facilitar la rees-
tructuracion de la deuda cor-
porativa de laempresa. Inyec-
t6 unos 5 millones de euros y
adquiri6 un 2,8% que poste-
riormente vendi6 en Bolsa.

entrada de dinero fresco a
través de una ampliacion
de capital de 40 millones
de ddlares (asegurada por
Tyrus) y un nuevo bono
por otros 60 millones de
dolares.

Desde ese momento, las
acciones de Ferroglobe han
experimentado una fuerte
subida. Desde el dolar por
titulo, hasta los casi 5 dola-
res por accion ayer a media
sesion. Los Villar Mir han
vendido titulos (43%) para
saldar préstamos con Cre-
dit Suisse y Santander.

Los Villar Mir saldaron 83
millones de deuda con OHLA
mediante la entrega del 100%
de las acciones de Pacadar,
una filial de materiales de
hormigén. Ademas, entrega-
ron el 32% de Else Park, el
parking situado debajo del
Complejo Canalejas de Ma-
drid. OHL pas6 a controlar el
50% del aparcamiento y suma
valor de cara a la futura venta
del inmueble.

El resto, 46 millones de eu-
ros (se encuentran provisio-
nados) no se han devuelto en-
teramente. Los Villar Mir

Tyrus debe decidir

si entra en el consejo
de administracion

de OHLA para relevar
a Juan Villar-Mir

cancelaron 22 millones de eu-
ros mediante la entrega de la
filial tecnologica Espacio IT.
OHLA vendi6 esta empresa al
grupo neerlandés TSS por al-
go mas de 16 millones en
2022.

Todavia sigue pendiente el
pago de 11 millones de euros
vinculados a la venta del 49%
de laargelina Fertial, una ope-
racion, a dia de hoy, imposible
de ejecutar por las condicio-
nes del pais africano. Ademas,
los fundadores espanoles de
OHLA entregaron como
prenda derechos contingen-
tes sobre acciones de Ferro-
globe para aplazar otros 12
millones durante cinco afios.
Esta prenda solo se puede
canjear en efectivo si Ferro-
globe alcanza un determina-
dovalor en Bolsa.

Cotizacion baja

Tras todos esos pagos en es-
pecie, la participacion de los
Villar Mir en OHLA quedé
reducidaal 14% y,un afio des-
pués, a la mitad tras la dilu-
cién sufrida en la Gltima am-
pliacién de capital de la cons-
tructora. Tyrus ha puesto fina
la historia de los Villar Mir en
la constructora con la dacion
en pago del 7%.

Fuentes proximas al hol-
ding de los Villar Mir asegu-
ran que la relacion con Tyrus
es leal y fluida. El fondo mo-
negasco aun no ha decidido
qué hacer con los titulos y si
conservara el puesto en el
consejo de administracion
que actualmente ocupa Juan
Villar Mir de Fuentes, hijo del
fundador, como dominical.
OHLA celebra junta de accio-
nistas en mayoy alli se decidi-
ra el futuro de ese puesto en el
organo de gestion.

En el entorno de los Villar
Mir creen que no es un buen
momento para desprenderse
de ese paquete accionarial de-
bido al escaso valor de la em-
presa en Bolsa. En la cons-
tructora opinan que una de
las razones de la baja cotiza-
cion es la continua sangria de
titulos en manos de fondos
que canjearon deuda por ac-
ciones en 2021.



28 Expansion Viernes 10 marzo 2023

ECONOMIA / POLITICA

Tope alas subidas del alquiler:
aumento de precios y menos oferta

NEGOCIACION DE LA LEY DE VIVIENDA/ |_as principales medidas en la materia del Gobierno de coalicion
pueden incidir en subida de precios, inquiokupacion, inseguridad juridica y disminucion de la oferta.

Carlos Polanco. Madrid

En un contexto de escasos
avances en la negociacion de
la nueva ley de vivienda, que
evidencia la falta de sintonia
del Gobierno de coalicion y
sus socios parlamentarios, el
tope de las subidas de los pre-
cios del alquiler se configura
como una de las principales
cuestiones. Segun adelantd
ayer El Pais, la propuesta del
Gobierno de establecer un to-
pe del 3% hasta finales de
2024, yno del 2% como el que
actualmente esta en rigor al
menos hasta finales de 2023,
acerca mas las posturas con
ERC y Bildu, aunque tanto
ambos grupos como la faccion
del Gobierno de Unidas Pode-
mos preferian un limite con
caracter permanente.

Lo cierto es que expertos en
el mercado inmobiliario lle-
van advirtiendo, ya desde el
establecimiento del tope del
2% el pasado afio, de sus posi-
bles efectos nocivos. “Algo ex-
cepcional que apenas iba a
afectar a la sostenibilidad del
mercado se est convirtiendo
en un conjunto de medidas de
corte estructural que podrian
fracturar definitivamente el
delicado equilibrio entre ofer-
tay demanda”, destaca la fir-
made abogados Circulo Legal.

Desde la aplicacion de los
topes de precios, en Espafia ha
ocurrido el efecto contrario:
sélo hay que ver el encareci-
miento del metro cuadrado a
lo largo del Gltimo afo (ver in-
formacién adjunta). Ademas
de los topes, también influye la
paralizacion de desahucios,
que, a juicio de Arantxa Goe-
naga, abogada de la firma, fa-
vorece el fenémeno de la in-
quiokupacion, inquilinos que
dejan de pagar: “Sdlo se bene-
ficia a aquellas personas que
dejan de pagary se perjudicaa
aquellas que durante toda su
vida han hecho una inversion
para poder tener una jubila-
cion tranquila”.

Segun la Plataforma de
Afectados porla Ocupacion, el
70% de los casos que atienden
responden a esta modalidad
de ocupacion. Segun datos del
Ministerio de Interior, duran-
te el pasado afio se produjeron
16.726 denuncias de ocupa-
cién de cualquier tipo, una
problematica que supera los
datos prepandemia. Los ex-
pertos del sector consideran
que la politica de vivienda del
Gobierno de coalicion ha in-

EL CONSTANTE ENCARECIMIENTO DEL ALQUILER EN LAS CAPITALES
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27 capitales en récord histérico de precio del alquiler

La guerra de Ucrania, que cumplié un
afio en febrero, fue el desencadenante
del decreto anticrisis por el que se
limito el precio del alquiler en Espafia.
Un afio después, no ha tenido el efecto
deseado: 27 capitales, asi como la
media del pais, alcanzaron su récord de
precio por metro cuadrado en alquiler
a finales de febrero, segtin los datos del
portal inmobiliario Idealista. No sélo
eso, sino que 48 capitales han
marcado su maximo histérico después

de la aprobacion de dicho decreto. En
Espania, en los ultimos doce meses el
precio del alquiler ha subido un 8,7%,
para situarse en 11,7 euros por metro
cuadrado. En 46 capitales el precio
crecio por encima del citado 2%, en la
mayoria de casos muy por encima:
donde mas, en Teruel, con un 25,2%. A
esta capital, no especialmente
significativa para el mercado al no ser
muy activa, le siguen algunas que si lo
sony se encarecieron por encima del

doble digito: Alicante, que subié un
23,7%; Malaga, un 22,9%; Barcelona,
un 20,2%; y Valencia, un19,4%. En
Madrid, por su parte, la subida fue del
10,9%. Pese a que el tope de alquiler
parece que como minimo se extendera
hasta finales de 2024, la prérrogade la
medida seguira teniendo un efecto
nulo si contintian los problemas
coyunturales del mercado, como la
falta de oferta, que no da sefiales de
que vaya a mejorar.

crementado la inseguridad ju-
ridica, un motivo mas por el
que numerosos propietarios
han decidido dejar de alquilar
sus propiedades, poniéndolas
ala venta o dejandolas vacias,
un fenémeno que echa mas
gasolina al fuego del mercado
actual: una mayor tension en-
tre oferta y demanda de vi-
vienda en alquiler que conlle-
vamas subidas de precios.

Esta escasez de oferta es
consustancial a la mayoria de
las grandes ciudades espafio-
las. Segtin el portal inmobilia-
rio Idealista, alo largo de 2022

El Gobierno avanza
en prorrogar el tope
hasta finales de
2024, en este caso al
3%, no al 2% actual

la oferta de alquileres dismi-
nuy6 un 17% en toda Esparia,
aunque en algunas capitales el
dato fue atin mas destacado:
en Granada desaparecieron
casi la mitad, un 48%; mien-
tras, Malaga se dejo un 41%,
Alicante un 36%, Madrid un
32%yBarcelonaun 28%.
Para llegar a buen puerto
con la ley de vivienda queda
cerrar unos cuantos flecos, co-

mo la definicion definitiva de
qué es un gran tenedor, asi co-
mo qué es una zona tensiona-
da. La politica del PSOE y de
Unidas Podemos en materia
del mercado de la vivienda
tendrd una gran resonancia en
el afo electoral que hay por
delante, con comicios locales,
autondmicosy generales.

Editorial / P4gina2

Ayuso recurrira
la ley de vivienda
al Constitucional

La presidentade la
Comunidad de Madrid,
Isabel Diaz Ayuso, aseguré
ayer que su Gobierno
recurrira ante el Tribunal
Constitucional la nueva
Ley de Vivienda, una vez
sea presentada y en caso
de ser aprobada, al
considerar que supone
“un ataque frontal contra
la libertad de propiedad y
lainversion e invade
competencias’”. La
presidenta autonémica
criticé que el nuevo texto
legislativo esta siendo
elaborado “sin ningun
consensoy sin preguntar a
los agentes implicados’. En
este sentido, Ayuso
advirtié que de esta
manera “‘se sacan
adelante todas las leyes
ultimamente” por parte
del Gobierno central, por
lo que reclamé que el
Ejecutivo de Pedro
Sanchez comience a
“ayudar y dejar de ser un
foco de confusion juridica
y econémica que lastraa
Espaiia’. “Parece que solo
esta enfocado en crear
mas pobreza y miseria’,
afirmé. Para la presidenta
madrilefia, la nueva ley
“encarecera la vivienda”
porque “va afrenar el
desarrollo y hara que haya
menos oferta”. Ademas,
denuncié que supone un
“asalto institucional”
porque “invade las
competencias”
autonémicas y que
“atentara alainversiény a
los intereses de Madrid’.
En caso de que finalmente
la Ley de Vivienda sea
tramitada y aprobada por
el Congreso de los
Diputados y el SenadoYy,
posteriormente, la
Comunidad de Madrid
haga efectiva esta
amenaza de recurrirla ante
el Constitucional, este
asunto se sumaria a otra
disputa judicial abierta por
esta autonomia frente al
Gobierno central en dicho
tribunal como es el
impuesto a las grandes
fortunas. Tras su entrada
en vigor el 1de enero de
este afio, a principios de
febrero tanto la
Comunidad de Madrid
como Andalucia lo
recurrieron por
considerar que atenta
contra sus competencias
al venir a esquivar las
bonificaciones que ambas
comunidades disponen
en el Impuesto sobre
Patrimonio.




