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Vivienda - Inmobiliario

El drama de la vivienda: el 83% de los
jóvenes no puede emanciparse

* La precariedad laboral y los bajos salarios impiden el acceso a la compra de una casa

* Buscan otras fórmulas para independizarse como el piso compartido

Luzmelia Torres
6:00 - 9/02/2023

Los jóvenes menores de 35 años son el mayor reto que tiene el sector inmobiliario por delante. Son el colectivo que más

participa en el mercado y quien mantiene una relación con la vivienda cada vez más complicada. La precariedad laboral y la

dificultad para ahorrar son los principales obstáculos que los jóvenes tienen para la compra de vivienda. ¿Su objetivo es
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comprar una vivienda o se suman al lema del pago por uso y se inclinan hacia el alquiler? ¿Qué tipo de vivienda buscan ahora

los jóvenes? ¿Qué medidas creen que debería tomar el Gobierno para hacer frente a ese gran reto que no es otro, sino el de

facilitar el acceso a la vivienda a los jóvenes?

"Vivo con mis padres y me gustaría tener un piso más cerca de la universidad donde estudio porque vivo lejos y el trayecto

todos los días se hace duro, pero económicamente no es viable a corto plazo independizarme y comprar una vivienda porque

con mis ingresos dando clases particulares a niños no te puedes independizar", afirma Candela León Torres, estudiante de

segundo curso de Ingeniería Aeroespacial en la Universidad Politécnica de Madrid (UPM).

Su realidad es la misma a la que se enfrentan muchos jóvenes en España y refleja el problema que siguen teniendo en nuestra

sociedad: quieren comprar una vivienda, pero no pueden.

Te recomendamos

Actualmente, según el portal inmobiliario Idealista, el 82% de los jóvenes españoles de entre 16 y 29 años no podría

independizarse por el alto precio de la vivienda y por los bajos salarios. Según las últimas cifras del Eurostat, en España, el

83,2% de los jóvenes entre 18 y 34 años viven con sus padres. La edad media de emancipación se sitúa en los 29,8 años,

una cifra que sitúa a nuestro país en el vagón de cola y tres puntos por encima de la media de 26,5 años de la Unión Europea.

Lorena Ruiz González, estudiante de psicología en la Universidad Cardenal Cisneros en Alcalá de Henares, también vive con

sus padres y su objetivo a largo plazo es comprar una vivienda: "Cuando acabe la carrera me gustaría independizarme y estar

de alquiler primero compartiendo piso, pero luego mi objetivo es comprar una vivienda".

Antes de la compra de un piso lo jóvenes buscan independizarse a través del alquiler o residencias de estudiantes. Es el caso

de Irene Pérez Toribio, universitaria de periodismo y comunicación audiovisual en la Universidad Carlos III: "En mi primer año

de Universidad me fui a una residencia de estudiantes de la Carlos III porque la Universidad está en Getafe y estaba lejos de mi

casa y fue una experiencia muy bonita porque te permite conocer mucha gente, pero este segundo año no lo podía mantener

económicamente y estoy compartiendo piso con unas compañeras de la misma carrera".

La precariedad laboral y los bajos salarios impiden que una buena parte de los jóvenes españoles pueda acceder a una

vivienda en propiedad Ni tienen capacidad para pagar la entrada inicial ni un trabajo estable para hacer frente a la hipoteca

Wuhan se convierte en el 'conejillo de indias' de China en un experimento para resucitar el
inmobiliario y la vivienda

El colapso de un indicador que no caía desde hace 90 años hace saltar las alarmas en la
economía de EEUU

La Agencia Internacional de la Energía lo tiene claro: el tope al gas bajó los precios en España
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vivienda en propiedad. Ni tienen capacidad para pagar la entrada inicial, ni un trabajo estable para hacer frente a la hipoteca.

Gobierno podría poner parte de crédito estatal para cubrir el 20% que la banca
te �nancia

"Yo he pasado 24 años de alquiler y llevo dos hipotecado. El paso para comprarte un piso es complicado porque tener una

hipoteca es tener una espada de Damocles. La mayor barrera a la hora de acceder a la compra de una vivienda es tener

ahorrado el 20% del importe de la vivienda que no te financia el banco. El Gobierno podría poner parte de crédito estatal para

acceder a ese 20% que la banca no te da y otra medida sería recuperar la desgravación de la hipoteca en la declaración de la

renta", apunta Julio Arjona Pernia, profesor de filosofía del colegio Gredos San Diego de Alcalá de Henares.

¿Qué tipo de vivienda buscan los jóvenes? "Lo primero que yo miro es el precio, se tiene que ajustar a mi bolsillo, pero después

para mí lo más importante son las comunicaciones, tener el transporte público cerca es importante y necesario. También

entre los servicios que priorizo en una urbanización sería el gimnasio, para mi es algo positivo", apunta Adrián Ropero García,

estudiante de segundo de ingeniería aeroespacial en la UPM.

plaza de garaje no es prioritario para los jóvenes en una vivienda, se mueven
bici o 'car-sharing'

Los jóvenes han cambiado su forma de vida y se adaptan a los nuevos usos sobre todo en ciudades como Madrid donde

prefieren el pago por uso al pago por propiedad para el coche, lo que está aumentando el número de vehículos que se

fabrican y que son adquiridos por empresas de alquiler y por firmas que se dedican al car sharing. "Para mí a la hora de buscar

una vivienda la plaza de garaje no es algo prioritario, buscaría más la cercanía de poder ir andando a los sitios, en bici o ir en

transporte público y si necesito un coche utilizaré la modalidad de car sharing", explica Candela León.

Los jóvenes son sin duda la generación más preocupada por las cuestiones medioambientales, sostenibilidad y respeto por

el planeta. Siguen fielmente el criterio de las tres R: reciclan, reutilizan y reducen. Además, apuestan por la adquisición de

productos de segunda mano, el intercambio y una economía colectiva que minimice su huella en el medioambiente. "Lo más

importante para mí a la hora de comprar una vivienda es el precio, pero también busco que sea vivienda sostenible. Sé que al

principio una casa sostenible implica un mayor coste, pero a largo plazo se amortiza porque puedes reducir tu factura

energética", señala Lorena Ruiz.

El nuevo cambio cultural entre los jóvenes genera una nueva forma de vida que va marcando el camino del sector inmobiliario.

Para los jóvenes inversores que buscan una vivienda en propiedad o alquiler entre sus necesidades destacan aspectos como

la sostenibilidad y las prestaciones tecnológicas.

Los millennials han crecido en plena revolución tecnológica por lo que no conciben su vida sin los avances digitales en sus

hogares. La domótica debe de estar presente en la vivienda de un millennial. Poder controlar los sistemas de seguridad,

calefacción, procesadores de alimentos, iluminación, asistentes de voz, electrodomésticos inteligentes, smart tv o cerraduras

digitales mediante una conexión a internet entran dentro de sus necesidades.

"La tecnología está muy bien, pero yo prefiero tener llaves para abrir la puerta de casa y no abrir a través de una aplicación por

el móvil porque si pierdes el móvil no puedes entrar en tu casa. Es bueno que haya un mix, usos tradicionales con usos

tecnológicos", afirma Adrián Ropero.
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buscan casas modernas y funcionales que incorporan innovaciones
nológicas y sostenibilidad

¿Cómo serán las viviendas dentro de 40 años? Con el paso del tiempo los gustos y necesidades de los consumidores cambian

continuamente, haciendo que los promotores se adapten a las necesidades de los clientes. Se buscan casas más modernas y

funcionales que incorporan innovaciones tecnológicas y sostenibilidad. En definitiva, serán casas inteligentes.

También están evolucionando los materiales en este sentido. Innovaciones como las fachadas ventiladas o industrializadas de

madera, aerotermia, suelo radiante, gracias a todo ello se consigue un mayor aislamiento térmico en la vivienda. Esto conlleva

un menor uso de recursos que nos hace ahorrar y ser más respetuosos con el medio ambiente.

La otra gran novedad que definirán las casas del futuro es el Internet de las cosas. Como su propio nombre indica, esta

tendencia se refiere a que los electrodomésticos y objetos del hogar tendrán su propia conexión a Internet. Desde programar la

comida en un robot de cocina desde el trabajo para que esté recién hecha al llegar a casa, hasta abrir las persianas, encender

la calefacción desde el móvil o que le frigorífico te indique los alimentos que te faltan y que tienen que comprar. Así serán las

casas del futuro.

Relacionados
El precio de vivir solo: en 11 ciudades alquilar un estudio cuesta el doble que compartir piso

Madrid se alía con la banca para facilitar la vivienda a los jóvenes

Madrid crea dos planes de vivienda para facilitar la emancipación de jóvenes y uno de rehabilitación

4

Viviendas Jóvenes Comprar vivienda COMPARTE ESTA NOTICIA

Menú Buscar

https://www.eleconomista.es/vivienda/noticias/11330725/07/21/Las-casas-inteligentes-ahorrarian-hasta-un-40-en-la-factura-de-la-luz-.html
https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/12050193/11/22/El-precio-de-vivir-solo-en-11-ciudades-alquilar-un-estudio-cuesta-el-doble-que-compartir-piso.html
https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/11952499/09/22/Madrid-se-alia-con-la-banca-para-facilitar-la-vivienda-a-los-jovenes.html
https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/11940924/09/22/Madrid-crea-dos-planes-de-vivienda-para-incentivar-la-emancipacion-de-los-jovenes.html
https://api.whatsapp.com/send?text=https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/12137907/02/23/El-drama-de-la-vivienda-el-83-de-los-jovenes-no-puede-emanciparse.html?utm_source%3Dwhatsapp%26utm_medium%3Dshare_button&id=1648118629957_whatsapp
https://twitter.com/share?text=El+drama+de+la+vivienda%3A+el+83%25+de+los+j%C3%B3venes+no+puede+emanciparse&url=https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/12137907/02/23/El-drama-de-la-vivienda-el-83-de-los-jovenes-no-puede-emanciparse.html&via=elEconomistaes&id=1648118839245_twitter
https://www.eleconomista.es/tags/viviendas
https://www.eleconomista.es/tags/jovenes
https://www.eleconomista.es/tags/comprar-vivienda
https://twitter.com/share?text=El+drama+de+la+vivienda%3A+el+83%25+de+los+j%C3%B3venes+no+puede+emanciparse&url=https://www.eleconomista.es/vivienda-inmobiliario/noticias/12137907/02/23/El-drama-de-la-vivienda-el-83-de-los-jovenes-no-puede-emanciparse.html&via=elEconomistaes&id=1648119515927_twitter2
https://www.eleconomista.es/


9/2/23, 10:30 Dónde sube más la inflación que el precio de la vivienda — idealista/news

https://www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2023/02/09/804120-el-precio-de-la-vivienda-sube-mas-que-la-inflacion-en-16-capitales-y-2… 1/17

El precio de la vivienda sube más que la inflación en 16 capitales y 24 grandes ciudades
La inflación en enero toca el 5,8% · Dos capitales (Málaga y Pontevedra) y siete grandes poblaciones tocan
precios máximos de la vivienda en venta

 Comentarios: 0
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Autor:

9 Febrero 2023, 6:00

El precio de la vivienda usada en venta en España ha comenzado 2023 con una subida del 5,4%

interanual en enero, colocando el precio medio en 1.922 euros/m2, según el índice de precios
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inmobiliarios de idealista.

Es el segundo dato más alto recogido por el marketplace inmobiliario del sur de Europa tras el del

pasado mes de noviembre, cuando también se registró un 5,4% de subida frente al mismo mes de

2021. Sin embargo, en ambos casos el aumento de los precios de las casas en el mercado se

encuentra por debajo de la tasa de inflación en España.

Hace una semana, el Instituto Nacional de Estadística (INE) publicaba el dato adelantado del

Índice de Precios al Consumo (IPC) de enero, con una tasa del 5,8%, una décima más que el dato de

diciembre. Es algo menos de medio punto superior que el incremento de los precios de las casas en

venta en el mercado residencial.

La vivienda en Valencia, Sevilla, Málaga o Palma crece más que el IPC

Pero si hacemos zoom sobre el precio medio de la vivienda en venta en capitales de provincia vemos

que en 16 ciudades sí se han registrado incrementos superiores a los del dato de inflación

adelantado por el INE. Santa Cruz de Tenerife (18,7%), Alicante (13,2%), Valencia (11,4%),

Guadalajara (11,3%) y Cuenca (10,8%) encabezan estas subidas con porcentajes de doble dígito, que en

algunos casos duplican y hasta triplican el índice de lPC.

Importantes mercados residenciales como Palma (9,9%), con el precio medio más alto entre esas 16

capitales, con sus 3.467 euros/m2; Sevilla (8,1%) o Málaga (8%), que alcanza máximos de la serie

histórica con 2.365 euros/m2, se han anotado subidas en enero por encima de la inflación.

GTRES

Junto a ellas, otras capitales como Segovia (9,9%), Pontevedra (8,3%), Badajoz (7,3%), Huelva (7,2%), A

Coruña (6,8%), Tarragona (6,6%), Granada (6,3%) y Pamplona (5,8%) completan los mercados que han
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crecido más que el IPC de primer mes del año. Además de Málaga, Pontevedra es otra capital que

tiene récord de precios de la vivienda en venta con sus 1.816 euros/m2.

Por otro lado, solo seis capitales registraron una bajada de los precios medios de las casas a nivel

interanual. Son Palencia (-3,5%), Zamora (-2,5%), Ceuta (-2,4%), Jaén (-2,2%), León (-0,4%) y Ávila

(-0,3%). De hecho, Ávila (1.078 euros/m2) y Jaén (1.083 euros/m2) presentan algunos de los precios de

la vivienda más económicos entre estas ciudades.

Otras 30 capitales se anotaron subidas de los precios de la vivienda, pero por debajo de la inflación.

Entre ellas, los grandes mercados de Madrid (4,9%) y Barcelona (3%), con algunos de los precios

medios más altos entre las capitales provinciales, con 3.929 euros/m2 y 4.050 euros/m2,

respectivamente, solo superadas por San Sebastián y sus 5.124 euros/m2, tras una subida del 3,2%

interanual en enero.
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Fuente: idealista • Descargar los datos • Creado con Datawrapper

Enero 2023 | Evolución precios de la vivienda vs. in�ación
Capitales de provincia (euros/m2) | Tasa de in�ación en enero: 5,8%

 Página 1 de 2  Buscar

Capitales de provincia Precio Vivienda Anual(%)

S/C de Tenerife 1.714 euros/m2 18,7%

Alicante 1.653 euros/m2 13,2%

València 2.049 euros/m2 11,4%

Guadalajara 1.495 euros/m2 11,3%

Cuenca 1.284 euros/m2 10,8%

Palma 3.467 euros/m2 9,9%

Segovia 1.723 euros/m2 9,9%

Pontevedra 1.816 euros/m2 8,3%

Sevilla 2.120 euros/m2 8,1%

Málaga 2.365 euros/m2 8,0%

Badajoz 1.373 euros/m2 7,3%

Huelva 1.172 euros/m2 7,2%

A Coruña 2.306 euros/m2 6,8%

Tarragona 1.869 euros/m2 6,6%

Granada 1.986 euros/m2 6,3%

Pamplona 2.501 euros/m2 5,8%

Lleida 1.087 euros/m2 5,0%

Madrid 3.929 euros/m2 4,9%

Oviedo 1.622 euros/m2 4,7%

Cádiz 2.520 euros/m2 4,7%

Murcia 1.118 euros/m2 4,6%

Zaragoza 1.700 euros/m2 4,2%

Almería 1.265 euros/m2 4,2%

Bilbao 3.194 euros/m2 3,8%

Albacete 1.398 euros/m2 3,6%

Santander 1.975 euros/m2 3,5%

Castellón de la Plana 1.199 euros/m2 3,5%

En negrita, las capitales con precios en máximos

Marbella, Orihuela o Torrevieja lideran las subidas entre los grandes municipios

Los datos de idealista también analizan la evolución de los precios de la vivienda en las 50

poblaciones de más de 80.000 habitantes en España a comienzos de este 2022, según el Censo de

Población por municipios que publica el INE. De ellos, casi la mitad (24) han registrado incrementos

anuales de los precios de la vivienda en venta por encima del IPC adelantado de enero, donde hasta

ocho de ellas presentan subida de doble dígito.

Sobre todas, destacan las localidades de Marbella (19,9%), Orihuela (18,5%) o Torrevieja (16,1%),

donde además sus precios se mantienen en máximos de la serie histórica con 4.121 euros/m2,

2.246 euros/m2 y 1.672 euros/m2, respectivamente.

https://www.idealista.com/sala-de-prensa/informes-precio-vivienda/alquiler/
javascript:void(0)
https://www.datawrapper.de/_/jB0Qo
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Por encima del 10% de subida, aun se mantienen Jerez de la Frontera (14,4%) y El Puerto de Santa

María (14%), ambas en Cádiz, pero también Mijas (14,2%) y Fuengirola (12,1%), las dos en Málaga, junto

a San Cristóbal de la Laguna (13%) en la isla de Tenerife, y las localidades madrileñas de Alcorcón

(10,8%) y Rivas-Vaciamadrid (10,6%).

Fuera del entorno del área metropolitana de Madrid y Barcelona, que analizaremos más adelante,

entre otras localidades con aumentos por encima de la tasa de inflación aparecen Chiclana de la

Frontera (9,3%) y San Fernando (7,7%), ambas en Cádiz; Lorca, en Murcia, y Elche, en Alicante, ambas

con un 8,1%; y Dos Hermanas (6,6%), en Sevilla.

Además de las tres localidades que hemos comentado en precios en máximos, también han cerrado

enero con precios récord en Mijas (2.440 euros/m2), Fuengirola (2.892 euros/m2), Rivas-Vaciamadrid

(2.435 euros/m2) y Sant Cugat del Vallès (4-106 euros/m2).

Frente a tanta subida, también se han producido descensos de los precios en cinco de estas grandes

poblaciones, como son Algeciras (-5,8%), en Cádiz; Telde (-5,5%), en la isla de Gran Canaria; El Ejido

(-3%), en Almería; Santiago de Compostela (-1,3%) y en San Sebastián de los Reyes (-0,9%), en Madrid.

La vivienda en nueve grandes poblaciones de Madrid y dos de Barcelona crece más
que inflación
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Destacando los municipios del cinturón de las grandes capitales, es alrededor de Madrid donde se

han registrado aumentos de los precios por encima de la propia capital (4,9%) y de la tasa de inflación

(5,8%) en nueve localidades. Además de las ya nombradas de Alcorcón (10,8%) y Rivas-Vaciamadrid

(10,6%), se unen Leganés (9,5%), Las Rozas de Madrid (8,3%), Coslada (7,5%), Alcobendas (7,4%), Alcalá

de Henares (7,2%), Torrejón de Ardoz (6,9%) y Móstoles (6,8%).

Pero también aparecen las localidades de Pozuelo de Alarcón (4,9%), Getafe (4,8%), Fuenlabrada

(4,4%), Parla (4,2%), y solo en San Sebastián de los Reyes los precios han caído en enero frente a hace

un año, con el descenso ya comentado del 0,9%.

En Barcelona, las subidas en el área metropolitana de la capital catalana son más moderadas que en

las localidades de Madrid, donde destacan Sant Cugat del Vallès (6,6%) y Mataró (6,5%), aún por

encima de la inflación.

Hospitalet de Llobregat (4,9%) y Cornellà (3,8%) presentan subidas todavía por encima que la propia

ciudad de Barcelona (3%), y les siguen Terrassa (2,8%), Sabadell (2,6%), Sant Boi de Llobregat (2,5%),

Santa Coloma de Gramanet (1,7%) y cierra Badalona (0,8%).

GTRES

Con estos datos analizados, cabe destacar otras tres áreas de población donde está destacando el

incremento de los precios de la vivienda en venta. Como ya hemos visto, en Alicante (13,2%), y las

poblaciones más destacadas de su entorno, como son Elche (8,1%), Torrevieja (16,1%) y Orihuela

(18,5%), presentan incrementos notables, por encima de la inflación, y precios máximos en estas dos

últimas localidades.
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También destaca Cádiz (4,7%), donde mientras la capital crece por debajo del IPC, sus poblaciones

más o menos cercanas como Jerez de la Frontera o el Puerto de Santa María, crecían al doble de la

inflación, junto a Chiclana (9,3%) o San Fernando (7,7%).

Otro punto destacado del mapa es Málaga (8%), donde además de crecer por encima de la

inflación la vivienda también toca techo, tal y como hemos comentado en Marbella, Mijas y

Fuengirola. En la lista también aparece Vélez-Málaga (4,1%), donde los precios suben de forma más

estable.
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La construcción creció un 22 % en Andalucía con inversión
de 7.000 millones

Madrid/Sevilla, 8 feb (EFE).- El sector de la construcción registró un gran dinamismo en el año 2022
con 6.981 millones de euros de inversión, un 3,4 % más que en 2021, para ejecutar 8.798 obras, un 22 %
más, según la firma tecnológica de soluciones analíticas DoubleTrade.
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Madrid/Sevilla, 8 feb (EFE).- El sector de la construcción registró un gran dinamismo en el año
2022 con 6.981 millones de euros de inversión, un 3,4 % más que en 2021, para ejecutar 8.798 obras,
un 22 % más, según la firma tecnológica de soluciones analíticas DoubleTrade.

En España la construcción cerró 2022 con más de 80.000 millones de inversión, un presupuesto
récord que triplica los datos previos a la pandemia, y casi 54.000 obras, el 19 % más que en 2021 y
los mejores registros de los últimos cinco años,

Con estos datos prosigue el ritmo de crecimiento del sector iniciado tras la pandemia, en un
contexto marcado por la inflación y la crisis energética provocada por la guerra de Ucrania, que ha
disparado los precios de la energía y encarecido los costes de producción y con ello el precio de los
materiales.
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En concreto, en 2022 se realizaron en España 53.811 obras, un 19 % más que en 2021 (45.150 obras) y
se destinaron 80.050 millones de euros a la ejecución de obras, cerca del 55 % más que un año
antes (51.396 millones de euros).

Además, los cerca de 80.000 millones de euros invertidos en las obras son un presupuesto récord
que representa cerca del triple del nivel prepandemia de 2019, cuando la cifra se quedó en 28.148
millones. La tendencia también afecta al número total de obras publicadas, que crecieron un 41,8
% frente a 2019.

Por comunidades autónomas, destacó Andalucía, con 8.798 obras por valor de 6.981 millones de
euros; y Cataluña, con 8.620 obras presupuestadas en 12.267 millones de euros, un 131 % más que
en 2019 y que la sitúa como la región con mayor gasto en obras.

El País Vasco y las Islas Baleares vieron incrementar las obras en su territorio un 51 % y un 43 %,
respectivamente, frente a 2021. Por el contrario, en Asturias y La Rioja el volumen de obras se
redujo un 17 % y un 23 %.

El ratio medio de inversión en el conjunto de obras fue de casi 1,5 millones de euros, un 30,7 % más
que el año pasado.

Dentro del total de proyectos llevados a cabo, las vías férreas acapararon el mayor ratio de
inversión, con 9,4 millones; seguidas de las infraestructuras para la generación de energía (5,2
millones).

Además, cabe destacar que un 68 % de las obras registradas han consistido en reformas,
reduciendo a cerca del 30 % las nuevas construcciones.

Por número de obras según el tipo de edificación, destacaron las viviendas (10.097), centros
sociales (5.281), centros deportivos (3.903), centros educativos (3.202) o la industria (3.133).

A continuación se situaron los centros sanitarios (2.150), los locales (1.771), el transporte (1.305), los
hoteles y balnearios (890) y los aeropuertos (388). EFE

csb/jmj /avl/bfv

i
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Carlos Polanco. Madrid 
Como vasos comunicantes, 
mientras el precio medio de la 
vivienda en alquiler en Espa-
ña se encuentra en máximos 
históricos, gracias en parte a 
que la mitad de las capitales 
de provincia también lo están, 
ocurre algo similar con la de-
manda extranjera. A cierre de 
2022 se registró uno de los 
mayores picos de demandan-
tes de vivienda procedentes 
de fuera de España. En con-
creto, fue del 14,9%, según da-
tos del portal inmobiliario 
Idealista, que señala que se 
trata de una rareza: desde que 
tiene en cuenta el peso de la 
demanda extranjera, enero 
de 2019, nunca había sido tan 
alto, y de hecho la media his-
tórica estaba en el 11,2%. 

Por supuesto, el hecho de 
que la demanda extranjera 
sea muy alta tiene un impacto 
directo en los precios del al-
quiler, porque junto a que la 
demanda nacional también es 
alta, su contraste con la baja 
oferta crea un desajuste tal 
que los precios continúan al 
alza. En la subida del precio 
de estas provincias también 
influye el factor de que mu-
chas viviendas se trasvasan 
del mercado de alquiler tradi-
cional al de alquiler vacacio-
nal, ahora que los turistas 
vuelven de manera masiva a 
España. 

Casualmente, en el Medite-
rráneo, donde se han produ-
cido los mayores incrementos 
de precio, se concentran gran 
parte de las provincias en las 
que la demanda extranjera de 
alquiler es más fuerte, aunque 
en estos primeros puestos 
también se cuelan las dos pro-
vincias canarias. De este mo-
do, Alicante (30,3%), Santa 
Cruz de Tenerife (29,6%), Ba-
leares (27,8%), Málaga 
(26,9%) y Las Palmas (24%) 
son las cinco provincias con 
una demanda más fuerte por 
parte de extranjeros. Mien-
tras, en Barcelona llega al 
19,5% y en Madrid al 10,4%.  

Por contra, en provincias 
de interior y, en menor medi-
da, en el litoral atlántico, el pe-
so de esta demanda es mucho 
menor, en los entornos del 5% 
y el 6%.  

La heterogeneidad que 
presenta el mapa español (ver 
gráfico) encaja a la perfección 
con los intereses de los ex-
tranjeros en España: el princi-
pal motivo de su querencia 

EL INTERÉS DE LA DEMANDA EXTRANJERA POR ALQUILAR, POR PROVINCIAS
Peso de la demanda extranjera sobre la demanda total del alquiler, en %

Fuente: Idealista
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La demanda extranjera del alquiler, 
en máximos, tensiona los precios
MERCADO INMOBILIARIO/  En las provincias de Alicante y Santa Cruz de Tenerife, 3 de cada 10 
demandantes de vivienda en arrendamiento son extranjeros. La media nacional se sitúa en el 15%.

Sánchez admite 
que la ejecución 
de fondos de la 
UE “tiene que  
ir más rápida”

Expansión. Madrid 
El presidente del Gobierno, 
Pedro Sánchez, admitió ayer 
lo que los empresarios, eco-
nomistas y las propias comu-
nidades autónomas llevan de-
nunciando desde hace meses: 
que el despliegue de las ayu-
das europeas se está produ-
ciendo con mucha más lenti-
tud de la deseable, retrasando, 
según estos agentes económi-
cos, la llegada de los fondos al 
tejido empresarial y la econo-
mía real. “Muchos de voso-
tros decís: la ejecución tiene 
que ir más rápida; sin duda al-
guna, tiene que ir más rápida 
la ejecución de los fondos eu-
ropeos”, reconoció ayer Sán-
chez durante la clausura de 
un acto celebrado en Madrid 
con el lema Emprendiendo el 
futuro que queremos.  

Pese a reconocer que la eje-
cución de los fondos tiene que 
ganar velocidad, el jefe del 
Ejecutivo defendió que esos 
recursos están llegando ya a la 
economía española y que 
150.000 empresas ya se han 
beneficiado de ellos. Además, 
Sánchez enmarcó esta lenti-
tud en un contexto europeo y, 
de hecho, trasladó el debate al 
Consejo Europeo que se cele-
bra hoy y mañana en Bruselas  
ante la necesidad del Viejo 
Continente de plantar cara a 
la aprobación de normas pro-
teccionistas en Estados Uni-
dos. “Uno de los grandes de-
bates (de la cumbre europea) 
va a ser este: cómo podemos 
agilizar la gestión de los fon-
dos europeos, sobre todo 
cuando hay otras economías, 
por ejemplo, la estadouniden-
se, que está poniendo en mar-
cha leyes proteccionistas de 
su industria, que ponen en 
alerta –cuando no en amena-
za– a la industria europea”, 
afirmó Sánchez. 

El presidente del Gobierno 
efectuó también un repaso de 
las medidas adoptadas para 
impulsar el emprendimiento 
en España, como la aproba-
ción de la nueva Ley de Star-
tups o la reforma de la forma-
ción profesional. “Hemos 
conseguido asentar en nues-
tro país un ecosistema em-
prendedor en el top 20 mun-
dial, con 14.000 startups re-
gistradas en el año 2022; es 
decir, por encima de la media 
europea”, reivindicó Sánchez, 
quien incidió también en la 
necesidad de respaldar el em-
prendimiento rural para que 
se generen nuevas empresas 
en toda España y aumente la 
cohesión territorial del país. 

por el país tiene que ver con el 
clima y los miles de kilóme-
tros de litoral en los que cada 
año se agolpan decenas de mi-
llones de turistas. A estos dos 
motivos se le suma uno que 
sólo ha adquirido su auténtica 
dimensión tras la pandemia: 
una mayor flexibilidad labo-
ral, con empresas más permi-
sivas con modalidades de tra-

bajo en remoto. 
La situación del mercado 

de compra es análoga a la del 
alquiler: en el primero tam-

bién hay un boom de deman-
da extranjera que, igualmen-
te, mira a provincias del Me-
diterráneo. La diferencia, no 
obstante, es que no sólo se 
producen compras de inmue-
bles para uso y disfrute perso-
nal, sino que buena parte de 
ellas se hacen desde el punto 
de vista de realizar la mejor 
inversión posible.  

Por eso en este aspecto Ma-
drid tiene más peso para la 
demanda extranjera en el seg-
mento de la compra que en la 
del alquiler, puesto que aun-
que la rentabilidad de com-
prar un inmueble para alqui-
lar no es especialmente alta, sí 
se trata de un producto esta-
ble, para el que siempre va a 
haber demanda.

Hay un fuerte 
contraste entre             
las provincias                 
del Mediterráneo           
y las islas y el resto

Las principales 
procedencias de los 
demandantes extranjeros de 
vivienda en alquiler revelan 
la preferencia de estos por la 
costa Mediterránea. Como 
indica el informe del portal 
inmobiliario,  Alemania, 
Francia y Reino Unido son, 
por este orden, los países de 

procedencia más habituales 
de los interesados en 
alquilar en España. Reino 
Unido ocupaba la primera 
posición en 2019, pero el 
Brexit, entre otros motivos, 
ha tenido cierto impacto. En 
los países mencionados, el 
clima es menos benigno y el 
interés por el sol y las playas 

españoles por parte de sus 
nacionales es palpable: así lo 
aseguran las estadísticas del 
INE, que indican que los 
viajeros de estas 
procedencias optan por el 
Mediterráneo cuando visitan 
España.  El ‘top 5’ lo 
completan Estados Unidos y 
Países Bajos.  Por destinos, 

los británicos tienen mayor 
presencia en la provincia de 
Málaga. Los alemanes, en 
Baleares, Murcia, Almería, 
Cádiz, Las Palmas y Santa 
Cruz de Tenerife. Los 
franceses, en Barcelona, 
Castellón o Girona. Los 
estadounidenses, en Madrid, 
Valencia y Granada.

Alemania, Francia y Reino Unido, principales procedencias
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atendidas; las ofertas de em-
pleo captadas; la reducción de 
las brechas de género entre el 
hombre y la mujer, y las inser-
ciones en el mercado laboral 
conseguidas. Hay que tener 
en cuenta el empleo de fon-
dos públicos en la incentiva-
ción de las agencias de coloca-
ción. Esta disposición incluye 
a las empresas de trabajo tem-
poral. 

L Colectivos prioritarios de 
inserción laboral. Entre 
otros grupos sociales, los ser-
vicios públicos de empleo de-
berán dar prioridad en la ayu-
da a buscar trabajo a los si-
guientes colectivos: Los jóve-
nes, especialmente con baja 
cualificación; las personas 
con desempleo de larga dura-
ción, y mayores de 45 años. 
También los trabajadores 
procedentes de sectores en 
reestructuración y personas 
con discapacidad, con capaci-
dad intelectual límite y con 
trastornos del espectro autis-
ta. Los servicios públicos tam-
bién deben prestar especial 
atención a las víctimas de vio-
lencia de género y personas 
adultas con menores de 16 
años o mayores dependien-
tes.   

L Los mismos servicios a los 
desempleados en todas las 
comunidades autónomas. 
La norma regula la misma 
atención a los desempleados 
en toda España para ayudar-
les a encontrar trabajo. Para 
ello, dispone que los parados 
tendrán los siguientes servi-
cios: la administración deberá 
elaborar  un perfil individuali-
zado de usuario que permita 
la evaluación de la persona 
demandante de los servicios 
de empleo. Es decir, sus habi-
lidades, competencias, for-
mación y experiencia profe-
sional. También su edad o 
pertenencia a colectivos prio-
ritarios, situación familiar, 
ámbito territorial, tiempo y 
motivos de desempleo. El tu-
tor debe tener en cuenta tam-
bién  si percibe prestaciones o 
ayudas económicas a la acti-
vación laboral, además de 
cualquier otra variable perso-
nal o social que pueda ser re-
levante, en función de sus ne-
cesidades y expectativas. A 
partir de ahí, el tutor debe tra-
zar un itinerario formativo 
para el desempleado. Por lo 
tanto, con la formación nece-
saria para la mejora de com-
petencias y cualificación pro-
fesional del usuario. Ello re-
querirá  de un compromiso 
del parado para hacer las ac-
ciones que se le propongan.

M.Valverde. Madrid 
El Senado aprobó ayer la Ley 
de Empleo, y lo hizo con toda 
urgencia. Hasta el punto de 
que el Gobierno y algunos de 
sus socios retiraron todas las 
enmiendas que habían pre-
visto introducir en la cámara 
alta. No obstante, el Senado 
aprobó cinco enmiendas, por 
lo que la ley debe volver la 
próxima semana al Congreso 
de los Diputados, para que sea 
aprobada definitivamente. 

El Gobierno ha utilizado el 
procedimiento de urgencia 
para la tramitación de la nor-
ma, porque quiere cumplir así 
cuanto antes con una de las 
reformas que le ha pedido la 
Comisión Europea para po-
der enviar a España otra dota-
ción de los fondos europeos. 

En todo caso, la norma re-
forma las políticas activas, de 
apoyo a la creación de em-
pleo. Está orientada a los gru-
pos de desempleados con ma-
yores dificultades de inser-
ción laboral. También es im-
portante que la ley introduce 
un obstáculo en el despido co-
lectivo para las empresas, al 
aumentar el papel de la Ins-
pección de Trabajo en el pro-
ceso. Además, todas las co-
munidades autónomas debe-
rán prestar la misma atención 
a los desempleados cualquie-
ra que sea su lugar de residen-
cia. En este punto, ningún pa-
rado podrá ser discriminado 
en las comunidades autóno-
mas con lengua cooficial por-
que sólo habla español. La 
norma también aumenta la 
cuantía del salario mínimo in-
terprofesional que es inem-
bargable ante el pago de una 
deuda. Por lo tanto, el desa-
rrollo de sus puntos más im-
portantes es el siguiente: 

L Informe de la Inspección 
de Trabajo sobre el despido 
colectivo. Se trata de que, a 
partir de la entrada en vigor 
de la ley el informe preceptivo 
de la Inspección de Trabajo 
en el despido colectivo deberá 
pronunciarse sobre las causas 
específicas que alegue la em-
presa para justificar un despi-
do colectivo. Es decir, si hay 
causas económicas, tecnoló-
gicas, organizativas, de pro-
ducción o de fuerza mayor. 
Por lo tanto, la empresa está 
obligada a aportar la docu-
mentación necesaria a la au-
toridad laboral para demos-
trar que el despido está moti-

El Senado aprueba la Ley de Empleo, 
que complica el despido colectivo
CAMBIO EN LAS RELACIONES LABORALES/ El Gobierno sube la cuantía del SMI que no se puede embargar 
al deudor. Las autonomías con lengua cooficial no podrán discriminar a nadie por hablar sólo español.

El Ejecutivo 
retiene la gestión 
de las prestaciones 
por desempleo 
en toda España

Yolanda Díaz, vicepresidenta segunda y ministra de Trabajo, ayer, en el Congreso de los Diputados.

Ef
e

vado. Hasta ahora, la Inspec-
ción de Trabajo sólo debía 
asegurarse de que el empre-
sario había cumplido con los 
plazos de la información a los 
representantes de los trabaja-
dores. El precepto no supone 
restaurar la autorización ad-
ministrativa del despido, que 
había antes de la reforma la-
boral de 2012, la del Gobierno 
del PP. Pero sí supone la crea-
ción de un obstáculo nuevo 
para el empresario, que antes 
no existía, para aumentar la 
protección de los trabajado-
res. Por ejemplo, si no hay 
acuerdo con la empresa, pue-
de tener mucho peso ante el 
juez el informe de la Inspec-
ción sobre las causas del des-
pido. Precisamente, esta en-
mienda es la razón inicial de 
que la patronal CEOE no se 
haya presentado en la nego-
ciación sobre el Salario Míni-
mo Interprofesional. Este año 
subirá de 1.000 a 1.080 euros 
al mes, y de 14.000 a 15.120 
euros al año. 

L Sube el Salario Mínimo In-
terprofesional inembarga-
ble. El Gobierno ha introduci-
do una enmienda en la Ley de 
Empleo que eleva la cuantía 
del Salario Mínimo Interpro-
fesional que no se puede em-
bargar al deudor que esté en 
vías de apremio judicial o ad-
ministrativo. En primer lugar 
el Ejecutivo establece como 
inembargable la cuantía anual 

de la renta que se produce en 
catorce pagas, no en doce. Por 
ejemplo, este año será de 
15.120 euros, que es el resulta-
do de multiplicar 1.080 por 14 
pagas. A su vez, esto significa 
que el embargo de la renta del 
deudor en un mes no puede 
superar los 1.260 euros. Es de-
cir, el resultado de dividir 
15.120 euros entre doce me-
ses. Hasta ahora, la cantidad 
inembargable en un mes hu-
biera sido de 1.080 euros. Esta 
enmienda también significa 
que no se podrá embargar 
una pensión hasta una cuan-
tía inferior a la reseñada. Y lo 
mismo ocurrirá con una 
cuenta corriente, si el propie-
tario no tiene otro medio de 
vida. 

L Las autonomías con len-
gua cooficial no podrán 
marginar al parado que sólo 
hable español. Parece increí-
ble en España, pero es verdad. 
La Ley de Empleo contempla 
que los servicios públicos de 
Cataluña, la Comunidad Va-
lenciana, Galicia, Islas Balea-
res y País Vasco no podrán 
discriminar a los desemplea-
dos que  sólo hablen español. 
Tanto sin son nacionales, co-
mo si son extranjeros que sólo 
hablan el español. Ni tampo-
co podrán hacerlo los servi-
cios de empleo de los ayunta-
mientos ni las empresas pú-
blicas y privadas de coloca-
ción. Al menos, de éstas, las 

que reciban dinero de la ad-
ministración laboral para 
ayudar en el colocación de de-
sempleados. El derecho a ser 
atendido en español en todo 
el país, o en la lengua cooficial 
en las respectivas comunida-
des, forma parte de “los prin-
cipios rectores de la política 
de empleo”. Es un hecho que 
el uso exclusivo del español se 
ha convertido en un proble-
ma para encontrar trabajo en 
las comunidades autónomas 
con lengua propia. En todas 
ellas, además, gobierna el 
PSOE o apoya al Gobierno na-
cionalista correspondiente. 
Además de por hablar sólo es-
pañol, los servicios públicos 
de empleo no podrán discri-
minar a nadie  por cumplir los 
derechos fundamentales de la 
persona, reconocidos en la 
Constitución: raza, religión,  
ideología, afiliación sindical o 
discapacidad, entre otros. 

L Agencia Española del Em-
pleo. Es la entidad que susti-
tuirá al actual SEPE, que sig-
nifica Servicio Estatal Público 
de Empleo.  También hereda-
rá la coordinación de las polí-
tica activas –de apoyo a la 
ocupación– con las comuni-
dades autonómicas. Y, por su-
puesto, mantendrá la gestión  
de las prestaciones por de-
sempleo. Entre otras funcio-
nes, la agencia también man-
tendrá la gestión de todos los 
programas de empleo, que 

tengan carácter nacional, y 
también las medidas que 
afecten a la protección por de-
sempleo. Así como la recep-
ción y gestión de fondos co-
munitarios. En todo caso, es 
muy posible que la agencia no 
entre en funcionamiento has-
ta la próxima legislatura, por-
que necesita un reglamento 
específico. 

L Agencias privadas de em-
pleo. La ley autoriza que las 
agencias privadas y públicas 
de colocación puedan colabo-
rar con la Agencia Española  
del Empleo y con los servicios 
correspondientes de las co-
munidades autónomas. Co-
mo los servicios públicos, las 
agencias de colocación no po-
drán discriminar a nadie por 
razones de edad, sexo, disca-
pacidad, salud, orientación 
sexual, identidad de género, 
expresión de género, caracte-
rísticas sexuales, nacionali-
dad, origen racial o étnico, re-
ligión o creencias, opinión po-
lítica, afiliación sindical, así 
como por razón de lengua. 

L La Administración medirá 
la eficacia de las  agencias de 
colocación. El Gobierno ela-
borará un reglamento para 
medir la eficiencia de la activi-
dad de las agencias de coloca-
ción. La comprobación de los 
resultados debe tener en 
cuenta aspectos como el nú-
mero y perfil de las personas 
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“CBRE IM tiene un plan de 
inversión ambicioso en España”
ENTREVISTA ANTONIO SIMONTALERO Y ANTONIO RONCERO Director general y director de Transacciones de CBRE IM Iberia/ La 
gestora, que considera España un mercado prioritario, busca oportunidades en residencial y logística.

Rebeca Arroyo. Madrid 
La gestora de activos inmobi-
liarios CBRE Investment Ma-
nagement (CBRE IM) busca 
el momento y las oportunida-
des adecuadas para pisar el 
acelerador y cumplir con su 
hoja de ruta, que coloca Espa-
ña como destino preferente 
de su inversión. Antonio Si-
montalero y Antonio Ronce-
ro, director general y respon-
sable de  transacciones de la 
compañía para España y Por-
tugal, respectivamente, indi-
can a EXPANSIÓN que los 
planes de crecimiento del 
grupo son “muy ambiciosos” 
para el mercado ibérico y 
cuentan para acometerlos 
“con el respaldo de los clien-
tes”. 

Descontando que 2023 se-
rá un año “de transición” con 
menos operaciones, sobre to-
do en la primera mitad del 
ejercicio, los directivos avan-
zan que ya en 2024 el ritmo de 
inversión de la gestora será 
“muy superior” al habitual. 
“Los objetivos de crecimiento 
de la plataforma en EMEA 
son muy ambiciosos y España 
es un mercado prioritario. Te-
nemos capital disponible para 
invertir y seguimos activos en 
la búsqueda de oportunida-
des”, asegura Simontalero. 

Con cerca de 4.000 millo-
nes de euros en activos bajo 
gestión en España, la gestora 
cuenta con inmuebles en re-
tail, oficina, residencial y lo-

FILIAL DE ALTAMIRA DOVALUE

R.A. Madrid 
Ádsolum, filial de Altamira do 
Value, crece con la adquisi-
ción de un nuevo suelo en 
Málaga para la puesta en mar-
cha de viviendas en alquiler y 
desarrollos terciarios, con una 
inversión prevista total de 37 
millones de euros. El inicio de 
las obras está previsto para 
principios de 2024. 

En este suelo se levantarán 
dos edificios independientes, 
uno de ellos para uso residen-
cial de 10.000 metros cuadra-
dos para la puesta en marcha 

de 108 viviendas en renta. El 
segundo inmueble, con una 
superficie de 7.700 metros 
cuadrados, contará con 13 
plantas de altura e irá destina-
do al uso terciario hotelero u 
oficinas. 

El suelo adquirido se en-
cuentra en la antigua carrete-
ra de Cádiz, junto al barrio de 
Los Guindos, próximo a otras 
áreas de desarrollo muy co-
nocidas como Torres del Río 
y La Térmica. 

El objetivo de la compañía 
pasa por gestionar proyectos 

para terceros dando entrada a 
inversores nacionales e inter-
nacionales a través de vehícu-
los de build to rent (BTR) y 
build to sale (BTS), proyectos 
de construcción para el alqui-
ler o la venta.  

Posición 
Con esta nueva adquisición, la 
compañía suma tres opera-
ciones en los últimos dos me-
ses por más de 75 millones de 
euros. A finales del pasado 
año la empresa firmó sus dos 
primeras operaciones de ad-

quisición de suelos en Barce-
lona con una inversión de más 
de 40 millones de euros para 
construir 150 viviendas desti-
nadas a residencial en renta. 

Ádsolum nació en abril de 
2022 como una spin off del 
área de desarrollo inmobilia-
rio de Altamira doValue.   

Con el cierre de esta opera-
ción, la compañía aumenta su 
portafolio hasta alcanzar las 
33 promociones en gestión o 
comercialización, con más de 
1.700 viviendas de obra nue-
va. 

vuelve a analizar la compra de 
centros comerciales. “Ha sido 
un sector muy estigmatizado 
en los últimos años, pero el 
buen funcionamiento regis-
trado y sus rentabilidades ha-
cen que vuelva a formar parte 
de la agenda del inversor”. 

Aunque en otras regiones 
como en Estados Unidos, 
CBRE IM está presente en 
activos alternativos como 
centros de datos, de momento 
la gestora no invierte en estos 
sectores en España. “Lo po-
nemos en la lista de deberes 
para los próximos años”. 

Fundamentales 
Pese a la cautela del inversor a 
la hora de cerrar operaciones 
en un periodo de ajustes, Si-
montalero apostilla que, a ni-
vel operativo, el mercado in-
mobiliario “funciona muy 
bien” tanto en términos de 
ocupación como de renta. 
“No tengo ninguna duda de 
que el inmobiliario seguirá 
siendo protagonista y estará 
muy presente en las carteras 
de cualquier inversor institu-
cional, incluso, en algunos ca-
sos,  ganará peso”, asevera. 

Del mismo modo los direc-
tivos descartan operaciones 
distressed en los próximos 
meses en España dado que el 
nivel de apalancamiento del 
sector privado es reducido y 
serán pocos los vendedores 
que se verán forzados a desin-
vertir a precios de derribo.

gística. Además, tiene una 
alianza con Azora y Madison 
para invertir en viviendas en 
renta; está presente en hote-
les, a través del acuerdo con 
Pygmalion Capital Advisers; y 
en residencias de mayores, a 
través de su participación en 
la Socimi Healthcare Activos.  

Junto con sus socios Greys-
tar y AXA, CBRE IM protago-
nizó en 2022 una de las opera-
ciones del año con la venta de 
RESA, la mayor plataforma 
de residencias de estudiantes 
en España, al fondo de pen-
siones holandés PGGM por 
más de 800 millones de euros, 
operación adelantada por 
EXPANSIÓN. Traspasó tam-
bién el centro comercial Ribe-
ra del Xúquer, en el munici-
pio valenciano de Carcaixent. 

Compras en 2022 
En el plano comprador, invir-
tió 250 millones de euros en 
España con la compra a Cul-

Tenemos capital 
disponible para invertir  
y seguiremos activos  
en el mercado mirando 
oportunidades” 

“
El inmobiliario 

seguirá muy presente en 
las carteras de cualquier 
inversor institucional, 
incluso ganará peso” 

“

La gestora cuenta 
con 4.000 millones 
de euros en activos 
gestionados en 
España en ‘retail’, ofi-
cinas, logístico, resi-
dencial y hotelero.

POSICIÓN

De izquierda a derecha. Antonio Roncero,  director de Transacciones de CBRE IM España y Portugal, y 
Antonio Simontalero, director general de la gestora en Iberia.
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mia de un total de 566 vivien-
das en dos proyectos en cons-
trucción en Barcelona; con la 
adquisición a DWS de dos na-
ves logísticas en Madrid y con 
un edificio residencial de al-
quiler asequible ubicado en el 
municipio madrileño de San 
Sebastián de los Reyes. 

A corto y medio plazo el fo-
co de la gestora en España pa-
sa por reforzar su posición en 
logística, con la compra de ac-
tivos modernos o alianzas con 
socios para el desarrollo de  

nuevas naves, y en residencial.   
Para Roncero, aunque se 

esperan ajustes en casi todos 
los segmentos, en residencial 
en renta los descuentos serán 
“más limitados” dado que la 
oferta actual de nuevo pro-
ducto es escasa. “La calidad 
del stock actual es relativa-
mente baja si se compara con 
otros países de Europa. En Es-
paña hay una cartera obsoleta 
y una oferta muy limitada, 
mientras que la demanda es 
muy fuerte”, añade . 

Respecto a la futura Ley de 
la vivienda y el impacto del 
cambio normativo en poten-
ciales compras, desde CBRE 
IM aclaran que el inversor ins-
titucional es “consciente” de 
que en este tipo de activos  hay 
una mayor regulación. “Lo 
que más daña es la incerti-
dumbre. En la medida en que 
las reglas de juego estén relati-
vamente claras este problema 
se atenúa”, asegura Roncero. 

En cuanto al retail, Simon-
talero enfatiza que el inversor 

El proyecto incluirá 108 viviendas y una torre para oficinas u hotel.

Ádsolum crece con la compra de suelos en Málaga  
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C.Morán. Madrid 
Los grandes grupos construc-
tores españoles han registra-
do en 2022 un ejercicio ré-
cord en términos de nuevas 
adjudicaciones, gracias al ti-
rón exterior y al buen com-
portamiento de la obra públi-
ca en España. La recupera-
ción de la inversión en in-
fraestructuras en casi todos 
los mercados de referencia 
tras la pandemia ha permitido 
que ACS, Acciona, OHLA y 
Sacyr hayan sumado una cifra 
de contratación récord, hasta 
situarla en conjunto en más 
de 50.000 millones de euros. 
Con las cifras parciales de Fe-
rrovial y FCC, la contratación 
de las seis mayores construc-
toras españolas se aproxima a 
los 60.000 millones de euros. 

El líder español, un año 
más, es ACS. Según los datos  
provisionales, la multinacio-
nal española ha cerrado 2022 
con una cifra de contratación 
próxima a los 33.000 millones 
de euros, muy similar a la de 
2021. La compañía presidida 
por Florentino Pérez, que ya 
no contabiliza los resultados 
de la división de servicios in-
dustriales desde su venta a 
Vinci en diciembre de 2021, 
tiene en EEUU y en Australia 
sus principales nichos de 
mercado gracias a la fuerza 
contratista de Turner, Flati-
ron, Dragados y Cimic, princi-
palmente. EEUU representa 
el corazón del negocio de 

ACS, Acciona, Sacyr y OHLA logran  
récord de contratación en 2022
IMPULSO EXTERIOR/  Los grandes grupos españoles suman nuevos contratos por valor de más de 50.000 
millones de euros, impulsados por las obras multimillonarias de EEUU, Australia y Latinoamérica.

Florentino Pérez, presidente 
de ACS.

EL LÍDER 
Con EEUU como mercado 
de referencia, ACS 
alcanzó el año pasado los 
33.000 millones de cifra 
de contratación.

José Manuel Entrecanales, 
presidente de Acciona.

AUSTRALIA 
Australia es el mayor 
mercado de obra de 
Acciona, donde ha 
ganado el mayor contrato 
de su historia.

Luis Amodio, presidente de 
OHLA.

CONTRATOS RÉCORD 
OHLA pisó el acelerador  
en 2022 con nuevos 
contratos por valor de 
4.000 millones, la mayor 
cifra desde 2014.

Manuel Manrique,  
presidente de Sacyr.

MEJORES MÁRGENES 
Sacyr no es el mayor 
contratista, pero sí el que 
registra mejores 
márgenes en 
construcción, del 15%.

Rafael del Pino, presidente 
de Ferrovial.

MÁS CARTERA 
Ferrovial cerrará 2022 con 
una cifra de cartera de 
unos 14.500 millones, 
gracias a su mayor obra 
ganada en Toronto.

ACS donde acumula una car-
tera superior a los 35.000 mi-
llones de euros y donde ejecu-
ta alguno de sus mayores con-
tratos por cifra de inversión.  

Junto a OHLA trabaja este 
año en las obras del metro de 
Maryland Purple Line donde 
su participación supera los 
1.000 millones de euros. En 
Australia, además de desarro-
llar alguna de las infraestruc-

turas de transporte público 
más grande del país, ACS lide-
ra el mercado de servicios mi-
neros con contratos gigantes-
cos, como el de Kalimantan 

Central (Indonesia) por valor 
de unos 850 millones de eu-
ros. La cartera de ACS en 2022 
registrará cifras récord, gra-
cias al volumen de contrata-

ción del último trimestre del 
año, próximo a 5.000 millones 
de euros. En España, ACS ga-
nó a finales del año pasado las 
obras de integración de la es-
tación del AVE de Valencia, el 
mayor proyecto adjudicado 
por Adif en 2022, por valor de 
443 millones de euros. Ade-
más, forma parte de la UTE 
encargada de ampliar la Línea 
11 del Metro de Madrid por 

otros 500 millones de euros. 
En el consorcio de la Línea 

11 de Madrid también partici-
pa Acciona, el otro gran re-
presentante español en la obra 
pública nacional e internacio-
nal. La compañía presidida 
por José Manuel Entrecana-
les ha conseguido en 2022 su-
perar los 9.000 millones de 

ACS lidera el sector 
con 33.000 millones 
en nuevos contratos, 
seguido de Acciona, 
con 9.000 millones

Acciona y Ferrovial 
ganaron en 2022 sus 
mayores contratos 
de obra en Australia 
y Canadá

EEUU, Canadá, Reino 
Unido, Australia, 
Oriente Medio, 
Colombia y Chile son 
los grandes merca-
dos de obra de los 
grupos españoles.

EN INGLÉS
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E
l Gobierno ha obviado por ahora las numerosas adverten-
cias respecto a los efectos perjudiciales del nuevo impues-
to sobre las grandes fortunas con el argumento de que es-

tos contribuyentes deben aportar más a las arcas públicas para 
financiar las medidas contra la escalada inflacionaria. Pero tras 
apenas un mes en vigor, la banca de inversión ya ha detectado 
un freno en la llegada de patrimonios a nuestro país. Una ten-
dencia que, de consolidarse, pondría en peligro la recaudación 
extra de 1.500 millones de euros esperada por el Ejecutivo con 
este tributo, excesivamente optimista para los fiscalistas. Frente 
a la caricatura dibujada por PSOE y Podemos para defender esta 
fiscalidad revanchista contra “los ricos”, las entidades financie-
ras alertan de que quienes optan por instalarse en países con un 
mejor trato fiscal como Italia o Portugal son empresarios y pro-
fesionales, por ejemplo los denominados nómadas digitales. El 
populismo fiscal de Pedro Sánchez genera un grave deterioro de 
la capacidad de la economía española para captar inversiones, 
patrimonios y talento. Además de imponer una tasa específica 
sobre las grandes fortunas, ha 
elevado en sólo tres años la car-
ga fiscal al ahorro para rendi-
mientos superiores a 300.000 
euros en siete puntos, hasta el 
28%. También generan inquie-
tud entre los patrimonios ex-
tranjeros el señalamiento públi-
co a determinados empresarios 
y sectores por parte de varios ministros como presuntos benefi-
ciarios de la crisis inflacionaria, así como la incertidumbre en 
torno a la vigencia temporal de los nuevos impuestos a grandes 
fortunas, banca y empresas energéticas, puesto que una parte 
del Gobierno exige que no se apliquen únicamente en los ejerci-
cios 2023 y 2024, sino que tengan carácter permanente. Hacien-
da no parece haber calibrado bien los previsibles resultados de 
su ofensiva contra las grandes fortunas y las rebajas fiscales de 
los gobiernos regionales. La pérdida de grandes patrimonios de-
tectada por la banca de inversión sería un magro resultado de la 
armonización al alza del trato fiscal a las fortunas forzada por el 
Ministerio de Hacienda para revertir las bonificaciones en el 
Impuesto de Patrimonio aprobadas por los gobiernos autonó-
micos de Madrid, Andalucía, Galicia y la Región de Murcia. Una 
artimaña legal sobre la que planean fundadas dudas legales, en 
las que se basan los recursos interpuestos ante el Tribunal Cons-
titucional por las comunidades autónomas afectadas.

L
as peticiones a los agentes sociales para lograr un pacto de 
rentas son constantes en el discurso público del Ejecutivo 
desde hace meses. Sin embargo, sus medidas van en senti-

do contrario. Los fuertes incrementos aprobados en las pensio-
nes, las prestaciones públicas, los sueldos de los funcionarios y el 
salario mínimo para este año condicionan sobremanera la nego-
ciación colectiva. Sobre todo por no ligar los aumentos salariales 
a la mejora de la productividad, el auténtico talón de Aquiles de 
la economía española. A raíz de ello, tienen poco margen la pa-
tronal y los sindicatos para consensuar un reparto de las pérdi-
das derivadas de la inflación que sea realmente útil para impedir 
que se generen los temidos efectos de segunda ronda del bucle 
de precios. El Gobierno ha excluido a un colectivo muy numero-
so de un pacto de rentas con sus “decisiones unilaterales”, según 
denunció el presidente de la CEOE, Antonio Garamendi, lo que 
reduce la eficacia de cualquier medida que acuerden los agentes 
sociales. Es evidente el ánimo electoralista de las subidas salaria-
les y de pensiones decretadas por PSOE y Podemos, que conde-
nan a que sean las empresas y los asalariados quienes continúen 
asumiendo, como hasta ahora, la parte mollar del impacto del 
golpe inflacionista sobre la economía española. Lo más preocu-
pante es que lo hayan hecho en contra de lo que reclaman desde 
hace muchos meses organismos independientes y expertos: que 
los pensionistas también contribuyan al esfuerzo colectivo para 
moderar las tensiones en los costes que impulsan la escalada por 
ahora sin techo de la inflación subyacente.

Las subidas fiscales 
de PSOE y Podemos 
minan el atractivo de 
España para captar  
inversores y talento

Maersk asume el fin del ‘boom’ 
y vuelve a la normalidad
La danesa Maersk, gigante del 
transporte marítimo de mercan-
cías, acumuló dieciséis trimestres 
consecutivos de subida de benefi-
cios en el tercer trimestre, pero 
advirtió de que el sector entraba 
en una fase de ajuste. En el cuarto, 
los ingresos, ebitda y beneficio 
atribuido ajustado del grupo ca-
yeron un 3,7%, un 19% y un 22%, 
respectivamente, reflejando un 
aterrizaje suave. La inercia de  
los nueve meses, sin embargo, ha 
permitido a Maersk cerrar un año 
estelar, con una subida del 53%  
en el ebitda, hasta 36.843 millo-
nes, cumpliendo la guía, una me-
jora del 63% en el atribuido ajus-
tado hasta 29.703 millones, ce-
rrando con caja neta de 12.632 mi-
llones, y una excepcional rentabi-
lidad sobre el capital invertido del 
61,2%. El cash flow libre de 27.107 
millones liberó 2.800 millones pa-
ra recomprar acciones, 6.900 mi-
llones para dividendos y 4.800 
millones para compras de empre-
sas. En este ejercicio, la compañía 
espera que el sector se mueva en-
tre una caída del 2,5% y una subi-
da del 0,5%, y la guía para 2023 es-

tima un ajuste severo que la com-
pañía bautiza como “vuelta a la 
normalidad”: beneficio operativo 
de entre 2.000 y 5.000 millones 
de dólares (-89% sobre 2022 en  
el punto medio del rango) y cash 
flow libre superior a 2.000 millo-
nes (-92%). Maersk capitaliza el 
equivalente a 38.900 millones de 
euros y la cotización está un 34% 
por debajo del máximo de doce 
meses. El grupo emplea a 95.000 
personas en todo el mundo.

Según datos provisionales de la pa-
tronal Seopan, en 2022 la licitación 
pública en España creció un 27,9% 
hasta 30.074 millones de euros. De 
este total, el 27,9% fue licitado por la 
Administración General, el 48,8% 
por las comunidades autónomas y el 
30,4% por la Administración Local, 
con crecimientos respectivos  
del 7%, 48% y 30%. Este aumento en  
el volumen de licitaciones ha conti-
nuado engrosando las carteras de  
las grandes constructoras españolas, 
que también se han aprovechado del 
tirón inversor pos-Covid en muchos 
de los mercados en los que operan, y 
que generan la mayor parte de sus 
ingresos de la construcción. Se trata 
fundamentalmente de EEUU, Cana-
dá, Latinoamérica, Australia y otros 
países de Asia-Pacífico, y también al-
gunos países europeos como Alema-
nia y Polonia. Según un análisis de 
EXPANSIÓN, y con datos todavía 
provisionales, la contratación del  
top-6 de las constructoras españolas 
–ACS, Acciona, OHLA, Sacyr, Fe-
rrovial y FCC– sumó 60.000 millo-
nes de euros en 2022, de los que 
33.000 millones correspondieron a 
ACS. A septiembre pasado, la carte-
ra de construcción del top 6 español 
sumaba 119.900 millones de euros, 
con un aumento del 14,5% sobre el 
año anterior y con ACS en primer lu-
gar (67.775 millones), seguida de Ac-
ciona (20.230 millones) y Ferrovial 
(13.109 millones). Precisamente ACS 

lideró el último ránking global del 
sector de ingeniería y construcción  
a nivel mundial elaborado por la 
consultora especializada ENR, por 
delante de Vinci (Francia), CCC 
Group (China), Bouygues (Francia)  
y Strabag (Austria), y en el que  
también figuran Ferrovial (puesto 
9), Sacyr (32), FCC (34), OHLA (43), 
San José (150), Comsa (155) y Sener 
(174). En total, 8 compañías españo-
las entre las 250 mayores del mundo, 
aunque hay tres regiones sin compa-
ñías españolas en el top 10: Asia,  
África y Oriente Medio. África se 
apunta como continente con gran 
potencial, y posiblemente merecería 
una mayor atención por parte del  
top 6 español.

Mercadona crece en 
ventas por Internet 
La cadena de supermercados Mer-
cadona ha pasado de que su presi-
dente afirmara que “la web es una 
mierda” en 2017, a ir ganando terre-
no y rentabilidad en su ecommerce. 
Según los datos adelantados por su 
responsable, Juana Roig –hija del 
presidente–, el margen sobre ventas 
de la nueva web ronda el 4% y supe-
ra al de la cadena en conjunto. Una 
de las claves de su venta online es 
que se renovó en 2018 a partir del 
cambio logístico que supuso dejar de 

preparar y enviar los pedidos desde 
las tiendas, para hacerlo desde las 
colmenas o almacenes logísticos es-
pecíficos para el ecommerce. Un 
modelo similar al de Amazon, que 
hasta ese momento era novedoso en 
alimentación, y con el que perdió di-
nero los tres primeros ejercicios. En 
2021, la web de Mercadona ya daba 
beneficios. La empresa tiene una 
ventaja frente a los pure players onli-
ne del negocio de la alimentación, ya 
cuenta con una cadena de super-
mercados físicos detrás con la que 
gana dinero y no necesita que su 
venta por Internet crezca por crecer. 
De esta forma, cada paso que se da 
en el negocio digital se puede hacer 
con el foco puesto en la rentabilidad, 
no en el puro crecimiento. También 
se puede permitir la convivencia de 
dos páginas web y de dos modelos 
de venta online. La vieja web  
–la que se consideraba “una mierda” 
hace seis años– sigue en marcha, ge-
nera más de 200 millones de ingre-
sos y da pérdidas, pero irá cambian-
do en la medida en que sea rentable 
para la empresa.

España, foco del 
inversor inmobiliario 
En un momento turbulento para la 
inversión en inmobiliario, con tipos 
de interés al alza e inflación dispara-
da, España se coloca como uno de 
los destinos con más proyección. La 
buena evolución operativa del nego-
cio, con saludables niveles de ocupa-
ción y rentas y rentabilidades más 
atractivas que las de países del entor-
no, sirve como escudo en un merca-
do en desaceleración. En un reciente 
informe de PwC y ULI se observa 
que Madrid es ya la cuarta ciudad 
europea más atractiva para invertir 
en inmobiliario, mientras que Barce-
lona ocupa la novela posición. Las 
ciudades españolas se benefician, 
entre otras ventajas, del fuerte creci-
miento de las energías eólica y solar 
en los próximos años y de una me-
nor dependencia del gas ruso. Del 
interés del capital por el ladrillo en 
España dan cuenta las extraordina-
rias cifras de inversión que acumuló 
el sector en 2022, con niveles cerca-
nos a los 18.000 millones. Una de las 
operaciones más relevantes del ejer-
cicio fue la adquisición por parte de 
Patrizia de una cartera de viviendas 
en alquiler por 600 millones. Para la 
gestora alemana el mercado ibérico 
fue motor de su actividad transacio-
nal. Otro inversor que está apostan-
do por el país es CBRE IM. Directi-
vos de la compañía explican a  
EXPANSIÓN que España es un 
mercado prioritario y anticipan un 
plan de inversión ambicioso en la re-
gión. Pese a todo, los expertos esti-
man que la actividad inversora tar-
dará en recuperar el ritmo, con una 
primera mitad del año al ralentí.

Maersk, en coronas danesas.
EN BOLSA

Fuente: Bloomberg

8 FEB 238 FEB 22

25.000

20.000

15.000

10.000

15.480

Pérdida de patrimonios 
por el populismo fiscal

Sin margen para un 
pacto de rentas útil

Las grandes constructoras engordan cartera


