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Mitma firma acuerdos con nueve CCAA para rehabilitar y construir vivienda asequible
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Raquel Sánchez hace tour de rehabilitación mientras espera que se apruebe la Ley de Vivienda. La ministra de

Transportes, Movilidad y Agenda Urbana ha desvelado durante toda esta semana distintos acuerdos para la

rehabilitación de vivienda y construcción de vivienda asequible que se llevarán a cabo en nueves comunidades

autónomas (Madrid, Cataluña, Andalucía, Canarias, Castilla y León, Extremadura, La Rioja, Murcia y Navarra). En total,

se levantarán casi 3.000 viviendas de alquiler asequible.
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El acuerdo de mayores dimensiones en cuanto a rehabilitación se ha firmado en Cataluña. En esta comunidad, la

Ministra ha firmado dos acuerdos con la Generalitat de Cataluña, el Área Metropolitana de Barcelona (AMB) y el

Consorcio de la Vivienda del AMB (Consorci Metropolità de l'Habitatge) para rehabilitar 1.823 viviendas

repartidas en 28 entornos residenciales de diferentes municipios y polígonos públicos de la Corona Metropolitana de

Barcelona. El Ministerio financiará con 15,8 millones de euros de los fondos europeos de recuperación

NextGenerationEU las actuaciones de rehabilitación, lo que implica algo más del 60% de la inversión total prevista

de 24,8 millones de euros.

Los dos acuerdos suscritos garantizar la financiación de proyectos encaminados a la recuperación económica y social

de diferentes entornos urbanos. Intervenciones entre las que se encuentran la renovación del alumbrado exterior, la

peatonalización y ensanchamiento de calles, la construcción y rehabilitación de parques y de espacios de

biodiversidad o la promoción de instalaciones energéticas comunitarias como la calefacción urbana, entre otras

muchas.

El Mitma también firmó varios acuerdos a lo largo de esta semana con Canarias, Castilla y León, Extremadura, La

Rioja, Madrid, Murcia y Navarra y varios ayuntamientos para construir y rehabilitar 1640 viviendas y facilitar el

acceso a una vivienda digna, sostenible y asequible.

En concreto, con estos acuerdos enmarcados en el marco Plan de Recuperación, Transformación y Resiliencia

(PRTR), se impulsa la construcción de más de 688 viviendas en alquiler social o asequible en edificios

energéticamente eficientes en varios municipios de Castilla y León, Extremadura, La Rioja y Navarra, y la

rehabilitación a nivel barrio para regenerar hasta 952 viviendas en diferentes municipios canarios, madrileños y

murcianos. Estas subvenciones, según ha apuntado la ministra, "podrán llegar hasta 21.400 euros por vivienda y ser

del 100%" en el caso de propietarios o usufructuarios en situación de vulnerabilidad.

Por otro lado, Mitma también ha sellado un nuevo acuerdo con la Junta de Andalucía para la construcción de

1.039 viviendas públicas en alquiler social o asequible en edificios energéticamente eficientes.

Las actuaciones cuentan con una aportación por parte de Mitma de más de 50 millones de euros que se financiarán

con cargo a los fondos del Plan de Recuperación, Transformación y Resiliencia (PRTR).

Las promociones se levantarán en régimen de colaboración público-privada a través de la Agencia de Vivienda y

Rehabilitación de Andalucía (AVRA) en el ámbito de seis municipios: (Jerez de la Frontera (Cádiz), San Roque (Cádiz),

Granada, Huelva, Lepe (Huelva) y Algarrobo (Málaga).
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( 1 )

Un obrero de la construcción trabaja en una edificación en Valladolid este jueves.

13 FEB 2023 - 06:19 CET

La escasez de mano de obra se agrava en la construcción de vivienda por la falta de
relevo generacional, un problema que está afectando al sector promotor. La
carencia va desde distintos oficios a los jefes de obra, con especial afección en
grandes urbes, islas y alguna zona de costa.

“No hay relevo generacional, las personas jóvenes no ven atractivo trabajar en la
construcción”, confirma Daniel Cuervo, secretario general de APCEspaña, la
patronal de los promotores.

Ignacio Miyar, manager de LHH Recruitment Solutions (Grupo Adecco)
coincide en que una razón es la falta de relevo generacional, “además de la
necesidad de mayor diversidad e inclusión laboral, la alta siniestralidad de este
sector y, muy especialmente, la escasez de trabajadores cualificados capaces de
gestionar las nuevas innovaciones y tecnologías que están llegando”.

Además, el experto de Adecco recuerda que después del estallido de la burbuja
inmobiliaria a partir de 2008, “la fuga de talento fue muy relevante y aún no hemos
visto una recuperación”. Los datos son bastante claros en ese sentido. Si en el
primer trimestre de 2008 había 2,7 millones de personas trabajando en la
construcción (incluyendo la obra civil), según los datos de la Encuesta de Población
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Activa, en el tercer trimestre de 2022, la cifra había caído hasta 1,3 millones de
empleados. El peso de esta actividad pasó del 13% del total de ocupados a ser,
actualmente, el 6%, según esa misma estadística.

La patronal detalla las profesiones en las que, debido al aumento de la edad media
del trabajador y a una menor incorporación de jóvenes, hay carestía:
encofradores, ferrallistas, oficiales de ladrillo de cara vista, soladores,
alicatadores, colocadores de placa de cartón-yeso, montadores de fachada
ventilada, gruistas y encargados de obra. Adecco añade también a albañiles,
capataces, carpinteros, especialistas en trabajos verticales y operarios de
hormigón.

Las promotoras de vivienda habitualmente subcontratan a constructoras para
realizar la edificación y suelen ser estas empresas las que, a su vez, contratan a los
empleados para las obras.

En parte, esta insuficiencia se está cubriendo con trabajadores extranjeros. Por
ello, el Ministerio de Inclusión, Seguridad Social y Migraciones impulsó un listado
de profesionales para facilitar la contratación en sus países de origen a
empleados de la construcción.

Ciudades y costa

Desde APCEspaña se explica que la carencia de personal se produce
fundamentalmente en las zonas con mayor actividad como Madrid, Barcelona,
Valencia, Alicante, Málaga, Sevilla, Islas Baleares y Canarias.

El problema no solo afecta al personal sin estudios superiores. “Tenemos una
demanda muy fuerte de jefes de obra, jefes de producción y jefes de grupo”,
confirma Pedro Gómez de Santiago, team leader de construcción en Randstad.
“Ahora mismo no hay un problema de paro en la obra”, añade. Este experto explica
que esos jefes de obra suelen ser arquitectos técnicos, cuyo perfil escasea en
diferentes zonas. “Las empresas nos piden tratar de mover a estos profesionales a
zonas donde hay escasez”, relata.

Un reciente estudio de la consultora Michael Page también revela una gran
demanda de perfiles intermedios, para los que “las remuneraciones aumentan
paulatinamente debido a la falta de perfiles”. De hecho, en jefes de obra, el salario
anual va de entre 30.000 y 48.000 euros, dependiendo de los años de experiencia.
Para un jefe de grupo, la demanda de subidas salariales también va al alza, con una
horquilla de entre 50.000 euros para perfiles sin experiencia hasta 65.000 euros
para los más veteranos, según el informe.
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Cuervo, de la patronal, coincide con esa visión: “Como en otros aspectos del
mercado laboral y económico, cuando hay una fuerte presión en la demanda y
poca oferta se incrementan los costes o los precios. En este caso pasa lo mismo con
los salarios, al tener pocas opciones en el mercado para la realización de ciertas
labores en la construcción de edificación”. Igualmente opina Gómez de Santiago, de
Randstad: “Es una cuestión de oferta y demanda”. Sin embargo, desde Adecco, su
responsable indica que no han notado a nivel salarial “un crecimiento relevante”.

El informe de Michel Page también revela falta de profesionales en otras
profesiones en el sector inmobiliario como gestores de activos (oficinas, logística,
residencial o retail) y analistas de inversiones, “lo que provoca un alto nivel de
rotación en los equipos”.

CÓMO ATRAER PROFESIONALES

Daniel Cuervo, de APCEspaña, opina que para paliar la escasez habría que “dignificar la Formación

Profesional”; introducir la FP dual para que los alumnos hagan prácticas como ocurre en el ámbito

universitario, y hacer campañas en redes sociales “para dar a conocer las bondades del sector”,

condiciones y salarios.

Ignacio Miyar, de Adecco, pide que se creen entornos de trabajo más seguros. “La industrialización,

por ejemplo, se presenta como un pilar fundamental en este sentido”. Se trataría, opina, de

comunicar que el entorno de fábrica es más atractivo, incluso para el operario que viene

desarrollando un trabajo más duro en la obra.

Este trabajo en fábrica, donde se construyen por partes zonas de la casa como baños, cocinas o

fachadas, también permitiría “atraer a la mujer a la construcción”, afirma Miyar, además de ofrecer

la opción a los más veteranos “de reciclarse para prolongar su carrera profesional”.

APCE  ADECCO  RANDSTAD  MICHAEL PAGE  PROMOTORAS  PATRONAL  MERCADO INMOBILIARIO
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No instale paneles solares en 2023 hasta que haya leído esto
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Los activos alternativos se abren paso en la
inversión inmobiliaria

* Se revelaron como el sector que mostró más dinamismo en el tercer trimestre

* Los trasteros que llegan a ofrecer rentabilidades fijas de un 13%

Diego Bestard
6:00 - 13/02/2023

Los activos inmobiliarios alternativos llevan años ganando popularidad entre los inversores. En estos últimos tiempos han

reafirmado su posición como oportunidad de inversión en el mercado. Esto, sin duda, es una buena noticia y, al mismo tiempo,
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un signo inequívoco de que la inversión inmobiliaria ha aprendido que la diversificación es esencial para avanzar y adaptarse a

los ritmos que marca la sociedad.

Si bien no es reciente, la incorporación de los alternativos a la cartera de los inversores solo hace unos años que se ha

normalizado. Los altos precios de la vivienda en las grandes ciudades y los cambios de necesidades por grupos sociales y de

edad son algunos de los factores que han modificado poco a poco la mirada inversora, que ahora presta atención a los

alternativos como piezas clave.

Antes de la declaración de la pandemia, a principios de 2020 ya veíamos cómo los activos alternativos, en sintonía con el

sector oficinas, tenían todo a su favor para impulsar el mercado inmobiliario. El contexto, por supuesto, no era el mismo que el

de ahora. Pese a ello, los alternativos han sabido despejar dudas y obstáculos en su camino hacia la viabilidad como opciones

de inversión.

Te recomendamos

Estas colas de optimismo fueron bastante evidentes a lo largo de 2022. Según datos de BNP Paribas Real Estate, además de

las oficinas, los mercados alternativos en España se revelaron como el sector que mayor dinamismo mostró en el tercer

trimestre del año, por delante de otros segmentos más tradicionales como el logístico, el retail o el residencial. De hecho,

llegaron a aglutinar el 24% del volumen total de inversión. En particular, fueron las residencias de estudiantes la tipología que

más destacó entre todos.

Los datos, a fin de cuentas, son el resultado de una declaración de intenciones. Así lo manifestaban a principios del año

pasado los inversores, que en el informe de PwC Tendencias en el mercado inmobiliario en Europa colocaban a los activos

alternativos como sus opciones preferidas para el resto de 2022.

Y, como no podía ser de otra forma, el crowdfunding también ha visto una oportunidad en el mercado de los alternativos,

facilitando la entrada de los pequeños y medianos inversores. De hecho, en Urbanitae ya hemos participado en diferentes

operaciones, entre las que destacan la financiación de promociones de trasteros que llegan a ofrecer rentabilidades fijas de

un 13%. Pero no queremos quedarnos ahí. Si el mercado de los alternativos se va ensanchando y la financiación participativa

se consolida a pasos agigantados, algo parece estar indicándonos que existe un gran potencial de colaboración.

Sánchez anuncia que el Gobierno aprobará el martes la subida del SMI y pide a la patronal que
frene el "festín" salarial

¿Cuánto tienes que ganar para estar en el 10% más rico de España? ¿Y en el 1%?

Powen desarrolla un proyecto de autoconsumo sobre agua
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En el punto de mira
Como apuntábamos, lo cierto es que los inversores van readaptando sus prioridades al ritmo que le marca la sociedad: si

ahora vivimos más, tiene sentido que crezcan los espacios de senior living; si ahora investigamos más, tiene sentido que cada

vez haya más centros de investigación; si cada vez hay más estudiantes, tiene sentido que se construyan más residencias. Y

así, un largo etcétera que sólo ha hecho que darnos buenas cifras a lo largo de 2022 y mejores perspectivas de futuro.

Uno de los ejemplos más accesibles para hablar sobre inversión en alternativos es el senior living, que en Europa ofrece ya

rentabilidades de entre el 3,3% y el 6%. Explica bastante bien cómo una tendencia sociodemográfica -el envejecimiento de la

población- reorienta los intereses de los inversores. Así, y según datos del INE, en los próximos 30 años podría aumentar la

población de entre 65 y 84 años un 59%, algo que generará nuevas demandas -ya lo está haciendo- que el mercado tendrá que

absorber. De ahí el crecimiento en las inversiones en espacios de senior living, que van desde las cooperativas de vivienda

hasta los senior resorts.

Otro de los grandes alternativos estrella para los inversores son las residencias de estudiantes. Es un hecho que la movilidad

entre estudiantes no para de crecer y que la demanda de camas, al haber cada vez más matriculados, es también mayor.

Mientras que nuestra tasa de provisión de camas sobre estudiantes es del 6,5%, en el resto de Europa es del 14%, lo que da

cuenta del posible crecimiento de las inversiones en nuestro país. Sin ir más lejos, de eso ya se han dado cuenta algunos

fondos de inversión internacionales, que han aterrizado en este sector dinamizando las cifras de todo el mercado del living.

Los expertos apuntan que en este 2023 los activos alternativos mantendrán una tendencia más positiva que otros segmentos

más condicionados con el contexto económico y político. El nuevo informe Tendencias en el mercado inmobiliario en Europa

2023, elaborado por PwC y ULI, señala el potencial de las nuevas infraestructuras de energía, las instalaciones vinculadas a las

ciencias de la salud, los centros de datos, residencias de mayores y de estudiantes como activos de inversión. Veremos si se

cumple en los próximos meses.

Relacionados
La inversión inmobiliaria toca récord en 2022 y apunta a una ralentización en el primer semestre

La compraventa de vivienda desacelera y la inversión inmobiliaria se hundirá un 30% en 2023
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El sector inmobiliario se llevó el pasado año la peor parte de los derrumbes
bursátiles en Europa, con una caída del 40%, pero este año suma un avance que
alcanza ya el 12%. El ladrillo reivindica su sitio en las carteras de los inversores,
pese a que el entorno ni mucho menos es el más propicio. El alza de tipos de
interés pesa como una losa: reduce la valoración de los activos, encarece el precio
de las hipotecas de los posibles compradores y provoca una desaceleración de la
economía que impacta en primera línea en la operativa de este sector. Además,
la subida de precios también afecta a los materiales de construcción y a los
márgenes de las promotoras.

Sin embargo, la inflación y los incrementos de tipos que ha desatado tienen
también un reverso positivo en la actividad del alquiler, donde las rentas pueden
elevarse a un ritmo similar al alza de precios. Y en las grandes ciudades, la
demanda de vivienda continúa siendo superior a la oferta, lo que garantiza la
tensión de los precios y la venta de los inmuebles, más aún entre perfiles de rentas
altas. El paro además no es por el momento motivo de excesiva inquietud en este
sector, directamente ligado a la marcha de la economía.
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Los gestores reconocen que la inversión en el sector inmobiliario requiere cautela y
también una cuidada selección de valores. No todo sirve en un entorno de declive
económico al que se suman cambios estructurales que van mucho más allá del
desafío que plantean las subidas de tipos de interés. El auge del teletrabajo que
trajo la pandemia, y que ha arraigado después en muchas empresas, ha supuesto
un duro revés para el negocio de alquiler de oficinas. Y el arrollador crecimiento
del comercio electrónico ha minado la rentabilidad de la inversión en centros
comerciales, al tiempo que, en contrapartida, ha impulsado el negocio de la
logística y los almacenes para las mercancías. Los centros de datos y las
residencias de estudiantes y de ancianos son otros de los segmentos de
actividad inmobiliaria con más potencial para los inversores, tendencias para el
futuro para muchos.

La suerte en Bolsa de una compañía del sector inmobiliario va a depender por
tanto de si tiene el foco en el maltrecho negocio de los centros comerciales o en la
promoción residencial a rentas altas en grandes ciudades, segmento mucho más
prometedor. Este es el caso de Aedas, promotora inmobiliaria de obra nueva
residencial y una de las apuestas de inversión de la sociedad de valores de
Bestinver. “Gracias a la exposición de la empresa al segmento de mayor demanda,
su actividad comercial ha sido una de las más resistentes por la mayor
acumulación de renta disponible durante la pandemia y el menor impacto de la
inflación entre su base de clientes”, señala Javier Beldarrain, analista de la
sociedad de valores de Bestinver.

Las firmas enfocadas al segmento de clientes
más ‘prime’, al alquiler residencial, la logística o
las residencias son las predilectas

Roberto Ruiz-Scholtes, jefe de estrategia de inversión de Singular Bank, también
encuentra atractivo en las promotoras Aedas y Neinor, que cotizan con fuerte
descuento sobre su valor en libros y “tienen el foco en un segmento de clientela
alto en las grandes ciudades para el que la concesión de hipoteca no es un
problema”. Sí advierte en cambio sobre las empresas que basan su negocio en las
rentas del alquiler ya que, según explica, “se está demostrando que no son capaces
de repercutir íntegramente el incremento de la inflación”. Es la problemática que
afrontan las dos grandes socimis españolas, Merlin y Colonial, que en opinión de
Juan Moreno, analista de Bankinter, van a presentar un importante ajuste en la
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valoración de sus activos en las cuentas de 2022 que publicarán en los próximos
días.

Ajustes de valoración

Moreno estima que el valor neto de los activos de las compañías españolas
vinculadas al ladrillo va a sufrir un recorte de entre el 5% y el 15% en un plazo de
dos años, durante el ciclo completo de subidas de los tipos de interés. “Todavía es
pronto para entrar en el sector. Continuará lastrado en los próximos meses, por un
deterioro aún mayor de las expectativas”, explica, de acuerdo a su previsión de que
los precios de la vivienda podrían caer el 5% en dos años.

El experto de Bankinter sí aprecia oportunidades en el sector inmobiliario, pero
fuera de España y para inversores de largo plazo y alta tolerancia al riesgo. Apunta
así a la alemana Vonovia, líder europeo de residencial para el alquiler y con un
fuerte descuento sobre la valoración de sus activos, y a las estadounidenses
Prologis, líder mundial de activos logísticos, Digital Realty Trust, especializada
en centros de datos, y Welltower, que invierte en inmuebles destinados a la
atención médica, en especial en el segmento de las residencias de ancianos.

Mutuactivos insiste en el potencial de Colonial
después de un alza superior al 40% desde
octubre

Alfonso de Gregorio, director de inversiones en Finaccess Value, también tiene una
posición cauta sobre el sector inmobiliario español y muestra igualmente su
preferencia por otras compañías europeas del sector, como Vonovia o la belga
Aedifica, dedicada al desarrollo de inmuebles para su uso como residencias para
ancianos. La alemana Vonovia es de hecho uno de los valores que mejor ejemplifica
el derrumbe bursátil sufrido por el sector en 2022 y las oportunidades que ahora
aprecian los inversores. Se desplomó el 54,6% el pasado año y en este recupera ya
cerca del 20%, con una rentabilidad por dividendo estimada del 6%. La
recomendación mayoritaria según el consenso de Bloomberg es de compra, con el
70%, sin ningún consejo de venta incluso a pesar de que la compañía haya decidido
congelar su nueva construcción por el efecto de los tipos de interés.
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Colonial, con un 54% de recomendaciones de compra, aunque otro 14% de venta
según el consenso de Bloomberg, llegó a marcar en octubre mínimos aún más
profundos que los sufridos con la pandemia en 2020 pero se anota una remontada
superior al 40% desde entonces y para Mutuactivos sigue siendo una oportunidad
de compra en la actualidad. De hecho, es uno de sus valores predilectos en cartera.
Para el director de inversiones de la gestora, Emilio Ortiz, “su cotización descuenta
un escenario de caída en las valoraciones de la cartera de inmuebles que nos
parece excesivo, de más del 20%”.

El experto reconoce que el alza de tipos afecta negativamente a las valoraciones de
estas compañías y que el trabajo en remoto puede reducir la demanda de oficinas
pero sostiene que las propiedades de Colonial se van a ver poco afectadas.
“Tenemos evidencia de que la demanda de espacio en zonas prime, donde Colonial
tiene localizados sus inmuebles, va a seguir muy soportada. No vemos a las
grandes empresas abandonando sus oficinas en el centro de las grandes ciudades”,
defiende Ortiz. Espera además que el aumento en los tipos de interés se vea
compensado, al menos parcialmente, por la subida de las rentas del alquiler.

La vía del capital riesgo

Los gestores coinciden en que las opciones que la Bolsa ofrece para la inversión en
ladrillo son ciertas pero puntuales, fruto de la selección de valores. Para el cliente
de altos patrimonios se abren en cambio más opciones a través del capital riesgo,
una inversión ilíquida pero con una clara promesa de rentabilidad. “La inversión
directa en inmuebles, como la rehabilitación de edificios para su conversión en
viviendas u oficinas de nuevo uso, puede arrojar rendimientos anuales de entre el
6% y el 9%. Pero se requiere entre uno y dos años hasta que la inversión empieza a
dar frutos”, explica Roberto Ruiz-Scholtes.

La inversión directa en inmuebles es una alternativa para los clientes de banca
privada pero no la predilecta en estos momentos, según reconoce Eduardo Martín,
director de productos de Andbank España. La entidad ha estado recogiendo los
frutos del vehículo lanzado en 2015 de inversión en la rehabilitación y posterior
venta de inmuebles, que ha dejado rentabilidades del 13% anual. “Habríamos
querido seguir con esta misma idea de inversión pero hemos renunciado ante la
actual incertidumbre en el sector, ya no es tan rentable”, señala Martín.

Su propuesta en ladrillo está ahora en un nicho muy concreto de mercado, en la
financiación de promociones pequeñas, “que empiezan a pulmón y buscan luego la
participación de terceros, con calidades y nivel de preventa elevado”. O en su
acuerdo con Vivla, que facilita la compra fraccionada de segundas residencias en
lugares exclusivos de Europa y, que según Martín, permite rentabilidades
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