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SEVILLA

El caso Fitonovo condena
a cargos de PSOE e IU
pero libra a los partidos

» Las obras de la sede socialistaen la
Macarena fueron pagadas por la
empresa, segin la Audiencia Nacional

» Pero el tribunal no ve probado que el
dinero que dieron a asesores del PSOE
e IU fuera para financiar a los partidos

JESUS DIAZ
SEVILLA

ljuicio por las mordidas de los

empresarios de Fitonovo a fun-

cionarios y politicos en el Ayun-

tamiento de Sevilla ya tiene
sentencia. Durante la vista oral se con-
firmo que exconcejales y exasesores del
PSOE e Izquierda Unida admitieron los
regalos a cambio de favorecer la con-
tratacion publica para esta empresay
que la Fiscalia retiré su acusacion con-
tra el que fuera teniente de alcalde de
Sevilla y lider de [U Antonio Rodrigo
Torrijos, por lo que quedaba libre. Pero
aln quedaba una cuestion por dirimir,
la condena o no del PSOE y de IU como
participes a titulo lucrativo de estos he-
chos. Ambas formaciones han sido ab-
sueltas porque no ha quedado proba-
do que se lucraran con las mordidas de
la empresa, aunque si esta probado que
Fitonovo pago las obras de reforma en
la sede socialista en la Macarena.

En concreto, la empresa abond fac-
turas por importe de 6.839 euros por
dichas obras, por influencia de Enrique
Domingo Castano, exasesor del enton-
ces alcalde Alfredo Sanchez Montesei-
rin, y el exconcejal socialista Manuel
Gomez Lobo. Dice la Audiencia Nacio-
nal que ninguno dijo nada en el juicio
sobre estas obras. Los dos se acogieron
aun acuerdo con la Fiscalia por lo que
en el interrogatorio se limitaron a acep-
tar dicho acuerdo.

Seglin la sentencia, a la que ha teni-
do acceso ABC; «no se ha acreditado
enriquecimiento injusto» del PSOE,
mas alla de la reforma, siendo el origen
del dinero procedente de comisiones
ilegales a funcionarios del Ayuntamien-
to, pero «que no guarda relacion algu-
na con el PSOE, ya que ninguna actua-
cién delictiva se ha llevado a cabo en
nombre del partido o en su seno, sino
a titulo particular por una serie de su-
jetos», como eran Castafioy Gomez
Lobo, que eran militantes. «<El PSOE no
ha sido participe de ningun enriqueci-
miento injusto, ya que este en todo caso
se habria llevado a cabo por el propio
autor del delito, Fitonovo vy los funcio-

ADRIANO

IU miente

| coordinador de IU uti-
Elizt’) de forma burda la

sentencia del caso Fi-
tonovo pararescatar el bulo
de la conspiracién politica en
la actuacion de lajuez Alaya.
Obvia Valero, que la Audien-
cia Nacional considera pro-
bado que un asesor de IU co-
bré mordidas a cambio de
contratos municipales, dine-
roen cajas de zapatos que el
asesor dijo eran para el par-
tido. Exige Valero disculpas
cuando es mejor que pida
cuentasa sus asesoresya
quienes les nombraron.

narios ptblicos vinculados al citado
partido», segun el tribunal, que insiste
en que Castafio y Gomez Lobo no ac-
tuaban en nombre del PSOE.

Segun el tribunal, «no se ha acredi-
tado esa supuesta relacion de Castano
y Gomez Lobo con la Agrupacion So-
cialista Macarena, mas alla de sumili-
tancia». Y aclara que el Codigo Penal
exige la participacion de los efectos del
delito, debiendo concurrir la percep-
cion del dinero procedente del delito
precedente. «En el caso que nos ocupa,
el conocimiento de la procedencia ili-
cita del dinero, no va mds alla, de ese
concierto establecido para la factura-
cion y pago por parte de los acusados
con Fitonovo ¥ que no puede encua-
drarse en un dmbito distinto del pacto

Fitonovo pago facturas por
valor de casi 7.000 euros
por las obras en la sede de
la Agrupacion Socialista
Macarena

criminal existente entre ellos con los
directivos de la citada mercantil, que
en definitiva, propiciaban el pago de
comisiones a funcionarios publicos del
Ayuntamiento de Sevilla».

En la causa consta un cheque del
PSOE por importe de 1.2966 euros, de
fecha 18 de julio de 2005, para abonar
a Klevin, S.L. las obras, empresa que
constaba en las facturas.

«En definitiva, no se puede conde-
nar al PSOE como participe a titulo lu-
crativo por un supuesto enriquecimien-
to ilicito propiciado por unos sujetos
vinculados al mismo, participes de un
proyecto criminal mucho mas amplio,
y que con esta operacion, de ejecucion
de unas obras, no perseguian sino man-
tener su propia esfera de influencia so-
bre Fitonovo y sus directivos, a fin de
que estos continuasen con el pago de
suculentas dadivas de todo tipo, a cam-
bio de adjudicaciones de obra ptiblica
en el Ayuntamiento, como asi sucedion».

La caja de zapatos
Con respecto al posible beneficio de 1z-
quierda Unida de las maniobras de Fi-
tonovo para obtener adjudicaciones
publicas en el Ayuntamiento, que han
admitido tanto los empresarios como
los funcionarios y dirigentes politicos
beneficiados, la Audiencia Nacional ab-
suelve ala formacion que dirigia Anto-
nio Rodrigo Torrijos porque no esta
acreditado que los 155.000 euros que la
cupula de la empresa sevillana entre-
gara a un asesor del exlider comunis-
ta, Antonio Miguel Ruiz Carmona, fue-
raa parar a las arcas del partido para
sufragar la campana electoral de cara
alas elecciones municipales de 2011.

De este dinero, 70.000 euros se los
entrego en efectivo guardados una caja
de zapatos. El acusado Antonio Miguel
Ruiz Carmona reconocio estos hechos,
pero no queda acreditado cual fue el
destino real de ese dinero. ni si el mis-
mo llegd o no a las arcas de [U. «Tam-
poco se ha acreditado una especial re-
lacién de este acusado con la citada for-
macion politica, mas alld de la mera
militancia, y menos atin que éste tuvie-
ra capacidad de decision alguna en re-
lacién con las finanzas de IU, por lo que
no es descartable una actuacion a titu-
lo particular, y en beneficio propio, uti-
lizando para ello esa supuesta relacion
con IU, y con algunos de los concejales
de esa formacion que en ese momento,
en el Avuntamiento, ejercian labores
de gobierno en coalicién con el PSOE»,
explica la Audiencia Nacional.

Enuna sentencia de 253 paginas, la
Audiencia confirma la condena a Fran-
cisco Amores, jefe de Seccion de Con-
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Laabogada de IU y el abogado del
PSOE, durante el juicio en la
Audiencia Nacional // ere

servacion Mantenimiento del Servicio
de Parques y Jardines; Manuel Gémez
Lobo, concejal de Via Ptblica; Domin-
go Enrique Castafo, director de Via Pu-
blicay asesor de Sanchez Monteseirin;
y Francisco Luis Huertas, jefe de obras
de Parques v Jardines; a un capataz de
Jardineria; al responsable de la ejecu-
cion de las obras del Parque Guadaira;
y a Anfonio Miguel Ruiz Carmona, por
cohecho. Las penas no superan los nue-
ves meses de prision.

Encambio, el tribunal absuelve a Ro-
drigo Torrijos. al que fuera concejal de
1U José Manuel Garcia y a Joaquin Pefia,
concejal en laetapa de Juan Ignacio Zoi-
do como alcalde, que iba acusado como
trafico de influencias.
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Torrijos aprovecha el
fallo para arremeter
contra Alayay rescata la
teoria de la conspiracion

» El coordinador de IU
Andalucia también se
sube a la teoria de la
caceria politica

J.DIAZ
SEVILLA

La decision de la Audiencia Nacional de
absolver al PSOE e IU como participes
a titulo lucrativos de las mordidas de
Fitonovo a funcionarios y politicos del
Ayuntamiento de Sevilla no se hizo es-
perar por parte de dirigentes de la for-
macién comunista. El primero

fue uno de los directamente
implicados en este juicio, An-

tonio Rodrigo Torrijos, al que ' =
la Fiscalia le retird su acusa-

cion y ha quedado absuelto.

Aprovechd para volver a arre- U
meter contra lajuez Merce-

des Alaya yrescaté suteoria RODRIGO TORRIJOS

de la conspiracion.

Alaya fue la instructora de la causa
de Mercasevilla, que dio origen al ma-
yor caso de corrupcion de la historia de
Espaiia: los ERE, que ha terminado con
la condena a dos expresidentes socia-
listas de la Junta, uno de ellos con pena
de prision. De la investigacion en la lon-
ja también surgié Fitonovo y la red clien-
telar de funcionarios de esta empresa.
Pese a que Torrijos carga una y otra vez
contra Alaya. ésta solo instruyoé al com-
pleto una de las causas por las que fue
procesado y absuelto el exlider comu-
nista, en relacion a la venta de suelos de
lalonja, donde quedé absuelto al des-
cartar el juez que hubiera amafio en la
adjudicacién.

Pero ayer no fue la de Torrijos la ini-

cavozde IU que se alzd para volverala
carga contra la magistrada. El coordi-
nador general de IU Andalucia, Toni Va-
lero, dijo que la Audiencia Nacional
«pone de manifiesto la interferencia de
la derecha en el ambito judicial, a tra-
vés de jueces yjuezas de la catadura de
(Mercedes) Alaya, y llega «tras una dé-
cada de falsedades, de caceria politica
y de connivencia de medios de comu-
nicaci6n al servicio de la derecha». «La
Audiencia Nacional ha puesto negro so-
bre blanco que [U nunca debi6 ser par-
te de este caso», mediante una senten-
cia «contundente» que sefala «lo que
venimos diciendo desde IU desde hace
afos», y es que «el proceso judi-
v cial ha estado orquestado en
] " funcién de los intereses de la
oligarquia sevillana y de la
derecha, principalmente del
PP, con el objetivo tltimo de
interferir en la politica muni-
cipal», segtin dijo.
Mas alla del arrebato po-
litico, Valero olvida que el tri-
bunal absuelve a los dos partidos por-
que no ha quedado acreditado qué hi-
cieron con el dinero el exasesor de
Torrijos y los dos exdirigentes socialis-
tas condenados por cohecho. Los tres
alcanzaron un acuerdo con la Fiscalia
antes del inicio del juicio y el interroga-
torio se limitd a que los investigados ad-
mitieran los términos del acuerdoy poco
mas. El fiscal no profundizé en los he-
chos.

En cambio, no hubo reacciones del
PSOE, quizas porque el tribunal si prue-
ba que las obras de la sede de la Maca-
rena fueron pagadas con dinero de la
empresa, aunque la Audiencia Nacioanl
no considere la actuacién del partido
penalmente punible.
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Las piezas del Museo Arqueologico saliendo del edificio de la plaza de América ;/ RAUL DOBLADO

Urbanismo desbloqueara el
jueves las obras del Arqueologico

» Se analizara la
concesion de la
licencia para
rehabilitar el edificio

S. L.
SEVILLA

La Comisiéon Ejecutiva de la Gerencia
de Urbanismo analiza el préximo jue-
ves la concesion de la licencia para la
rehabilitacion del Museo Arqueologi-
co, después de que la Comision Pro-
vincial de Patrimonio Historico de Se-
villa, informara el pasado 2 de diciem-
bre favorablemente en relacién con el
proyecto disefiado por el arquitecto
Guillermo Vazquez Consuegra.

El Museo esta cerrado desde enero
de 2020 para permitir la ejecucion del
proyecto de restauracién y reforma in-
tegral, que ha obligado al traslado de
las mas de 700.000 piezas que compo-
nen la coleccion del Museo Arqueold-
gico de Sevilla hasta las naves del Cen-
tro Logistico del Patrimonio Cultural
de Andalucia, ubicado en La Rincona-
da, y que acogerd la coleccién hasta
que el pabellon de la Plaza de Améri-
ca, obra de Anibal Gonzadlez, esté lis-
to para acogerlas.

La Comisién avalé el proyecto de
ejecucién definitivo de esta actuacién
«tras haber estudiado pormenoriza-
damente todos los elementos estruc-
turales, de instalaciones, acabados,
carpinterias y mobiliario, partiendo
del estudio pormenorizado del edifi-

cio original y sus sucesivas transfor-
maciones, asi como de los elementos
existentes en el edificio, recuperando
y reparando los de valor y eliminando
las transformaciones o anadidos ina-
decuados».

Disconformidad

El acuerdo de la Comisién de Patrimo-
nio Histdrico incluye un voto «discon-
forme» de uno de los miembros del or-
ganismo autonémico, considerando
que «las pasarelas propuestas produ-
cen una alteracion espacial innecesa-

Un proyecto
modificado tras
mas de una década

El proyecto que sevaa
acometer no sera el inicial-
mente previsto. Después de
que en 2010 el concurso de
ideas fuese resuelto en favor
de la propuesta del arquitecto
sevillano Guillermo Vazquez
Consuegra, que implicaba un
coste de aproximadamente 36
millones de euros, los aflos
transcurrieron sin que se
materializara la iniciativa por
la crisis econémica de 2008.
En 2019, se encargé al
arquitecto una modificacion
del proyecto inicial, siendo el
disefio actual sometido a
informe reduce el coste a 20,7

millones de euros.

ria» de la sala oval de este edificio neo-
rrenacentista obra del emblematico
arquitecto Anibal Gonzélez. Se trata
del voto del vocal Francisco Montero
Ferndndez, catedritico de Proyectos
Arquitectdnicos de la Universidad de
Sevilla, que apunta a la «afeccién en
la configuracion espacial de la sala
principal, llamada sala oval, anadien-
do dos pasarelas en planta primera
con el objetivo de resolver la comuni-
cacién horizontal».

En dicho voto de disconformidad,
este catedratico de la Hispalense avi-
sa de que la propia memoria de la po-
nencia técnica sobre este proyecto re-
conoce «la importancia compositiva»
de la sala oval «en el conjunto» del edi-
ficio, cerrado desde enero de 2020 para
el desalojo de su prolija coleccion, como
paso previo a las obras de rehabilita-
cién y reforma, ain pendientes de li-
citar por parte del Ministerio de Cul-
tura del Gobierno de Espafa.

En ese sentido, el catedratico ad-
vierte de que la inclusion en el disefio
de «pasarelas en el espacio oval cen-
tral altera de manera sustancial la con-
figuracion del espacio céncavo y ce-
rradoy, altera la unicidad central de
dicho espacio principal de referencia
en el edificion. Ademas, «las pasarelas
propuestas producen una alteracion
espacial innecesaria en la sala oval, un
espacio de gran relevancia en el edifi-
cio», asevera en su voto «negativo» este
vocal de la Comision Provincial en re-
presentacion de las entidades de de-
fensa del patrimonio historico y artis-
tico de comunidad andaluza.
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ENERGIA RENOVABLE

Sanz promete
«un impulso» a la
transformacion
energéticadela
ciudad

ABC SEVILLA

El candidato del PP ala Alcaldia de
Sevilla, José Luis Sanz, manifesto
ayer que «impulsard la transforma-
cion energética de los edificios y
alumbrado publico y parques em-
presariales mediante la implanta-
cion de energia renovable». Sanz vi-
sit6 la empresa Quintas Energy don-
de destaco «el potencial que tiene
Sevilla para acoger empresas inno-
vadorasy de energia renovable».

En este sentido, anadid que «es
un orgullo y satisfaccion que em-
presas lideres y referentes a nivel
mundial estén instaladas en Sevi-
1la, lo que pone de manifiesto que
Sevilla tiene mucho talento para ser
también la capital de las energias
renovables del sur de Espafax.

Del mismo modo, el candidato
del PP a la Alcaldia explicé que
«cuando sea alcalde llevaré a cabo
una gestion eficiente de los recur-
s0s energéticos municipales, impul-
sando una transformacién energé-
tica de los edificios publicos y del
alumbrado municipal, consistente
en la implantacién de sistemas de
generacién de energia renovables
y sostenibles», asi como de un sis-
tema de gestion que «mejore la efi-
ciencia» de la generacioén y consu-
mo de energia, «haciendo los edifi-
cios municipales y el alumbrado
publico mas sostenibles».

Al hilo de ello, José Luis Sanz co-
mento que «en el Ayuntamiento de
Sevilla el alumbrado publico esta
abandonado y se esta muy atrasa-
do en la transformacién energéti-
ca de los edificios municipales y del
alumbrado publico. Quiero llevar a
cabo una transformacion energéti-
ca muy necesaria, asi como una ges-
tion inteligente del alumbrado».

Respuesta del PSOE

Por su parte, el portavoz de gobier-
no, Juan Manuel Flores, detall6 las
iniciativas que el Ayuntamiento de
Sevilla tiene en marcha para la
transformacion y la eficiencia ener-
gética del alumbrado del viario, edi-
ficios y e instalaciones ptiblicas a
través del Plan de Acci6n por el Cli-
may la Energia Sostenibles, que «va
continuar y a reforzarse en el pro-
Ximo presupuesto municipal a pe-
sar del manifiesto desconocimien-
to que evidencia el candidato del
Partido Popular».

Flores senal6 que «al candidato
del PP le deberia sonrojar no solo
el grado de desconocimiento de las
iniciativas municipales, sino tam-
bién lanzar como propias propues-
tas que ya estdn en ejecucion por
parte del gobierno de la ciudad».

Un hombre desmonta parte de la pérgola de la terraza del antiguo rest:

= —

La desidia y el abandono se han apoderado del acceso
norte al Parque de Maria Luisa, donde delincuentes,
grafiteros y gamberros actuan con total impunidad en
las antiguas instalaciones hosteleras

Expolio en edificio
municipal a las
puertas del Parque

JESUS BAYORT SEVILLA
a escena protagonizada por
un hombre mientras desva-
lijaba a las cinco de la tarde
de este martes el antiguo res-
taurante La Raza refleja de un modo
fidedigno la situacion de abandono y
desamparo de la entrada norte del
Parque Maria Luisa, que paradéjica-
mente es el acceso mds concurrido
de este espacio patrimonial por su
cercania con el Centro de Sevilla. De-
portistas, turistas y visitantes pasa-
ban a su alrededor mientras el hom-
bre desmontaba la pérgola de la an-
tigua terraza del Grupo La Raza.
Laalevosia con la que actuaba guar-
da una estrecha relacién con el apagén
comercial dela zona. Los cierres del bar
Citroény el restaurante La Raza conti-
nuan solapados en el tiempo, tras la de-
cision del Ayuntamiento de Sevilla de
no renovarle a sus propietarios las res-
pectivas concesiones. La cantina de la
avenida de Portugal es en estos momen-

tos lamas afortunada, gracias a que su
mamposteria facilité que todos sus ac-
cesos fueran tapiados para evitar un
expolio interno. Fortificacién que no
ha evitado que su terraza se muestre
absolutamente cochambrosa.

En cambio, tanto el espacio al aire
libre como las instalaciones que du-
rante mas de medio siglo exploté el
Grupo la Raza se han quedado a mer-
ced del vandalismo de todo tipo de de-
lincuentes. Ladrones, grafiteros y gam-
berros se han apoderado del espacio,
logrando no quede nada por destro-
zar y que parezca increible que hasta
hace seis meses ahi existia actividad
comercial. La imagen es desoladora:

Las antiguas instalaciones

del bar Citroén y de La Raza
siguen cerradas tras
extinguir el Ayuntamiento
sus contratos de explotacion

aurante La Raza // asc

MIERCOLES, 11 DE ENERO DE 2023 ABC

cristales rotos, ventanas desmonta-
das, pladur triturado, cableado estri-
pado y preservativos usados. Ese es el
estado actual del que durante muchos
afos fue uno de los principales espa-
cios de celebraciones de Sevilla.

Bodas canceladas

La salida del Grupo La Raza fue tan
precipitada que incluso obligé a anu-
lar numerosas bodas y comuniones
que se habian contratado. Sus propie-
tarios confiaban en que la Justicia les
daria la razén en su recursos por la ex-
tincion del contrato de explotacién,
aunque finalmente avald la actuacion
del Ayuntamiento de ponerle fin a todo
contrato de arrendamiento previo a
1985. El concurso publico lo obtuvo
Abades tras presentar la oferta mas
alta, solo unos meses después de ser
rescatado por el Gobierno central con
casi 30 millones de euros para «garan-
tizar su solvencia».

El grupo granadino anunci6 una im-
portante remodelacion del antiguo es-
pacio de La Raza, aunque por el mo-
mento no hay visos de un inminente
un desembarco de operarios. Por su
parte, la licitacién para el edificio del
antiguo bar Citroén, al igual que para
el de La Raza, sali6 por un periodo de
dieciséis anos, nuevamente con la in-
tencion de desarrollar «una actividad
de hostelerfa genérica (bar, cafeteria,
restaurante).

Mientras eso ocurre, la imagen di-
fiere sideralmente de lo que siempre
se ha conocido en este acceso norte al
Parque de Maria Luisa. Concretamen-
te, la tinica actividad evidente duran-
te estos dias es la de dos despachos
ambulantes de autobuses turisticos y
un pequefio puesto de marroquineria.
Ademds, numerosas bicicletas y pati-
netes eléctricos de alquiler.
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CARMONA

El estudio Morales
de Gines disenara la
Ciudad de la Musica

» El Ayuntamiento elige el
proyecto arquitecténico
entre 22 propuestas
para una inversion de
mas de cinco millones

MARTIN LAINEZ
CARMONA

El estudio Morales de Gines Arquitec-
tos, S.L.P. ha resultado ganador del
concurso de ideas que ha convocado
el Ayuntamiento de Carmona para di-
sefar la futura Ciudad de la Musica,
un proyecto que cuenta con un presu-
puesto superior a los cinco millones
de euros. Segtin ha podido conocer
ABC, el Consistorio ha seleccionado el
disefio que lleva por lema ‘Invitacion
ala Cultura’ entre 22 propuestas reci-
bidas en los ultimos meses para levan-
tarun espacio cultural que acoja el edi-
ficio principal sobre los terrenos del
nuevo matadero y que viene acompa-
fiado de otras dos grandes actuacio-
nes paralelas, como son un nuevo al-
macén arqueoldgico y una bolsa de
aparcamientos en la ciudad.

El estudio de arquitectura, ubicado
en Sevilla capital, ha obtenido, ademas,
un premio de 20.000 euros, tras haber
sido seleccionado porun jurado pre-
sidido por el alcalde de Carmona, el po-
pular Juan Avila; el arquitecto jefe del
servicio del Area de Urbanismo del Con-
sistorio, Luis Rodriguez Martin; los tam-
bién arquitectos municipales Francis-
co Cortés Vazquez y José Maria Jimé-

nez Garcia; los concejales Ramén Gavira,
Maria del Mar Castejon, Enrique Ma-
nuel Becerra y Maria del Carmen Gar-
cia; y la secretaria accidental del Ayun-
tamiento, Margarita Zapata.

En segundo lugar ha quedado el pro-
yecto denominado ‘Celosias’ de Sur-
suroeste arquitectos, con un premio
en metalico de 6.000 euros, y en ter-
cer lugar fue para el proyecto de SV60
Arquitecto, que presento el disefio que
llevaba por titulo ‘Intervallum’ con un
premio de 3.000 euros. La superficie
total ocupada del ambito de este pro-
yecto es de 9.500 metros cuadrados.
El matadero nuevo (1.500 metros) es
una edificacién de los afnos 60, cons-
truida sobre los corrales de los anti-

‘INVITACION A LA
CULTURA’

Bajo este sugerente lema se
proyectan varios edificios,
como el de la imagen superior
del deambulatorio mudéjar o el
conjunto principal que se
observa en esta maqueta sobre
estas lineas // aBc
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guos mataderos (950 metros), mien-
tras que el viejo fue construido en 1503,
durante el reinado de los Reyes Catd-
licos, de estilo mudéjar. Ademas, el
nuevo aparcamiento acogerd unas cien
plazas en una zona de unos 7.000 me-
tros cuadrados. Precisamente, este es-
tudio resulté ganador el pasado mes
de diciembre del proyecto para cons-
truir la nueva Facultad de Farmacia
de la Universidad de Sevilla.

CORIA DEL RiO

El pantalan municipal doblara
su superficie sobre el rio

M. L. CORIA DEL RIO

Elalcalde de Coria del Rio, Modesto
Gonzalez, y el delegado de Deporte y
Pesca, Moisés Cordero, presentaron
ayer el proyecto de ampliacién del
pantaldn municipal, que se podra eje-
cutar después de que el Ayuntamien-
to lograse obtener la concesion ad-
ministrativa por parte de la Autori-
dad Portuaria de Sevilla para ocupar
una mayor superficie en el Guadal-

quivir.

Supondra una inversién cercana a
10s120.000 euros y permitird ampliar
el actual pantaldn en mas del doble
de su tamafio, pasando de los 268 me-
tros cuadrados actuales hasta los 585
que ocupard la ldmina de agua tras la
obra. La ampliacion permitird avan-
zar la plataforma diez metros hacia
el canal de navegacion en la margen
derecha del Guadalquivir y se lleva-
ra a cabo con dos nuevos médulos flo-
tantes para el atraque de 24 metros

cuadrados cada uno, conectados con
dos nuevas pasarelas de acceso des-
de el pantaldn existente, de 16 m? cada
una, con los elementos auxiliares que
la completen, formando asi un rec-
tdngulo en el que el lado mas largo
serd el paralelo al rio.

«El Ayuntamiento estaba persi-
guiendo este objetivo desde hace mu-
cho tiempo y por fin ve la luz. Tene-
mos la suerte de contar con el paso
del Guadalquivir por nuestro muni-
cipioy queremos que la ciudadania
le saque el maximo provecho posi-
ble», explicé el regidor, quien ademéas
recordo que se va a reformar el paseo
fluvial tras invertir 715.000 euros en
un proyecto que incluye la sustitu-
cién de la balaustrada.
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> ANDALUCIA

'y Valencia en la
guerra del agua

Moreno pide al Consejo de Estado que
atienda las alegaciones al travase

Tajo-Segura que perjudican al Levante o

; Los pantanos andaluces estan al
29%, hiacen faltan diez semands mas
de [luvia para llegar ala normahdad

STELLA BENOT
SEVILLA

ndalucia va a hacer frente co-
mun con las comunidades de
Valencia y Murcia contra el
lan Hidrolégico del Tajo que
ha aprobado el Gobierno central y que
supone, a juicio del Gobierno andaluz,
«la muerte del Levante espafiol». El
presidente de la Junta, Juanma More-
no, ha firmado una carta pidiendo au-
diencia al Consejo de Estado para ale-
gar contra el plan del Tajo que supo-
ne un recorte de 105 hectémetros
cubicos de agua en 2027 con respecto
alos 290 que reciben ahora de esta
cuenca las tres comunidades afecta-
das por el trasvase de agua de este rio
a las zonas mas secas de Espana. Un
plan que ya se ha aprobado en el Con-
sejo Nacional del Agua sin consenso,
modificando lo inicialmente previsto
sin previo avisoy que esta pendiente
de su aprobacion definitiva en el Con-
sejo de Ministros.

El planteamiento de las tres comu-
nidades, dos gobernadas por el PPy
una por el PSOE —Valencia con Ximo
Puig al frente— es exactamente el mis-
mo. Los responsables autonémicos de
las politicas de agua han acordado lle-
var a cabo la misma estrategia porque
consideran que se quiebra el princi-
pio de «solidaridad» entre territorios
que siempre ha dirigido las politicas
de agua.

La clave del conflicto estd en el cau-
dalecolégico que el Estado ha decidi-
do para el Tajo. Andalucia entiende

que la sentencia del Tribunal Supre-
mo que hay que cumplir para mante-
ner el buen estado de las aguas del rio
se cumplen manteniendo un caudal
de 6 metros por segundo, una cifra que
basan en informes cientificos. Desde
Valencia estan dispuestos a asumir
hasta 7 metros por segundo pero el Mi-
nisterio de Transicién Ecoldgica ha
decidido que sea de 8 metros cubicos
por segundo y que ira aumentando
hasta convertirse en 8,6 metros ctbi-
cos por segundo.

La consejera de Agricultura, Agua
y Desarrollo Rural, Carmen Crespo de-
fendio ayer en rueda de prensa que la
revision del trasvase Tajo-Segura es
una sentencia judicial que obliga a pre-
servar el caudal ecolégico del Tajo,
para el que se estimo que con una can-
tidad de 6 metros ctibicos por segun-
do se podria dar cumplimiento a esa
exigencia.En la reunion del Consejo
Nacional del Agua que se celebré en
diciembre habia consenso entre las
comunidades autonomas afectadas
en asumir la medida, pero no asi en la
cantidad finalmente decidida para pre-
servar el caudal ecolégico del Tajo, que
es de 8,6 metros ctibicos por segundo,
una cifra que «no han avalado ni Mur-
cia ni Valencia ni Andalucia», por lo
que ha esgrimido que «han cambiado
las reglas del juego.

«Gravemente lesivo»

Los argumentos que plantea el presi-
dente de la Junta en su carta al Conse-
jo de Estado son claros. Moreno en-
diende que este recorte en los recur-

Demandas

LaJunta discrepa del
caudal ecologico del Tajo
que plantea el Estado y
que llega hasta los 8,6
metros cabicos por
segundo

Obras

El Gobierno andaluz
aprobo ayer nuevas obras
hidricas en Granada por
11,9 millones y en Cordoba
por 9,6 millones

TERCIO DE VARAS

BELMONTE

Feminicidio

os tragicos sucesos de diciem-
Lbre y los ocurridos en los pri-

meros dias de enero han so-
brecogido a la sociedad haciendo
tocar a rebato a la Junta auténoma.
La Consejeria de Igualdad ha adop-
tado importantes medidas centra-
das en la ayuda a las victimas de
estainaudita ola de violencia ante
la evidencia incontrovertible de

MIERCOLES, 11 DE ENERO DE 2023  ABC

falta de lluviasen L
Vinuela, Malaga // nEﬂ;psns =
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sos hidricos y en «esta nueva
planificacion hidrolégica», regulada
en el proyecto de Decreto del Plan Hi-
drolégico del Demarcacion del Tajo,
«contiene unas determinaciones gra-
vemente lesivas para la comunidad
autondman. Sobre todo porque se re-
fieren a cultivos de zonas tan sensi-
bles como el cultivo del valle del Al-
manzora en Almeria.

La sequia

La polémica por la cantidad de agua
trasvasada desde la cuenca del Tajo-
Segura se produce en un momento de
especial sequia en la comunidad auto-
noma. «Seria necesario que siguiera

que algo estd fallando en los dispo-
sitivos actuales: programas que
van desde la atencion psicolégica
al asesoramiento juridicoy la lu-
chacontra la llamada ciberviolen-
cia tanto como a la atencion en el
medio rural y la proteccion de los
menores amenazados. Pero mas
alla de estas medidas, desde la Jun-
ta se reclama, con razon, la revi-
sion del Pacto de Estado contra la
Violencia, un instrumento demos-
tradamente insuficiente. Es im-
prescindible librar a la defensa de
lamujer de la asfixiante escafan-
draideolégica en la que hoy jadea.

belmonte@andalunet.com
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Es el volumen de agua de
trasvase que pierde todo el
Levante espaiiol (Valencia,
Murcia y Andalucia) con el
plan del Tajo por el Gobierno
central de los 290 hectome-
tros cubicos actuales.

0,45

La Junta reclama que el
Estado mantenga la
bonificacion a 0,45 euros el
metro cabico de agua
desalada para regantes y
abastecimiento.

318 hm3 .11

Andalucia ha perdido 318
hectometros cubicos de
agua embalsada en el
ultimo ano.

Tt

lloviendo diez semanas mas para que
pudiésemos recuperar la normalidad»,
dijo ayer la consejera Carmen Crespo
quien alert6 de la precaria situacion
de Andalucia que tiene sus embalses
al 29% de capacidad. Si se compara con
el mes de enero de 2022, las cuatro
cuencas andaluzas han perdido 318
hectémetros cubicos en un afio.

En este escenario cobra especial im-
portancia el agua desalada. Y aqui tam-
bién hay otro frente abierto con el Es-
tado que ha suprimido las bonifica-
ciones existentes hasta ahora. «El
Gobierno ha tomado una decisién po-
litica de aumentar los hectémetros cu-
bicos ecolégicos sin tener en cuenta
los informes cientificos y elimina las
bonificaciones para las desalaciones
que van a suponer un coste de 1,40 eu-
ros el metro ctibico de agua desalada
cuando ahora estaba bonificado a 0,40
euros».

El Gobierno andaluz también recla-
ma que esas bonificaciones se extien-
dan a todas las desaladoras, como la
que abastece a una buena parte del
consumo de los almerienses, y no sélo
a las que dependen de la empresa
Acuamed, que eran las bonificadas
hasta la fecha.

Carmen Crespo anuncié ayer nue-
vas obras en dos provincias andalu-
zas. Asi, la Junta va a invertir 25,5 mi-
llones de euros en la provincia de Gra-
nada para abastecer a 9.305 ciudadanos
y que va a generar 178 empleos. En Cor-
doba la inversién sera de 9,6 millones
de euros para el abastecimiento de
2.375 ciudadanos.
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Rafael del Pino

«Debemos volver

a convertir Espana
en un destino

para invertir»

M. MARTINEZ MADRID

«Gracias por pintar de ‘amarillo Fe-
rrovial’ el edificio», bromeod Rafael
del Pino al comienzo de su inter-
vencion en el Foro ABC celebrado
ayer. El presidente de Ferrovial afir-
mo que la trayectoria de Alberto Nu-
nez Feijoo revela «su capacidad de
gestion» y «su solvencia politicay
administrativa». El empresario mos-
tro su deseo de conocer «el diagnos-
tico y la receta» que tiene el presi-
dente del PP para «la situacion tan
compleja» que afronta Espana. «No
haga de gallego y no nos decepcio-
ne», ironizo.

«Hablando como empresario creo
que debemos volver a convertir Es-
pana en un destino atractivo para in-
vertir y en iman del mejor talento, y
para ello necesitamos un marco la-
boral competitivo y seguridad juri-
dica en todos los ambitos», explico
Rafael del Pino, quien ademas remar-
c6 que Fejjoo «ha defendido siempre
el papel de la empresa como impul-
sora del crecimiento econémico».




El Parlamento Europeo pedira
cuentas a Calvino, Escriva, Maroto
y Montero por los fondos europeos

» Del 20 al 22 de febrero
viajara a Espaia
una mision
de la Eurocamara

DANIEL CABALLERO / ENRIQUE SERBETO
MADRID / BRUSELAS

Una mision del Parlamento Europeo
viajard del lunes 20 al miércoles 22 de
febrero a Espafia para reunirse con
miembros del Gobierno para pedirles
que rindan cuentas sobre como se es-
tan gestionando y gastando los fon-
dos europeos. El grupo de europarla-
mentarios que vendran a nuestro pais
solicitan reunirse con hasta cuatro mi-
nistros del Ejecutivo espafiol, segtin
la documentacion a la que ha tenido
acceso ABC. Asimismo, las fuentes con-
sultadas confirman que ya se han ini-
ciado los primeros tramites para con-
certar las citas.

Nadia Calvifio, vicepresidenta y mi-
nistra de Asuntos Econémicos; Maria
Jestis Montero, ministra de Hacienda;
José Luis Escriva, ministro de Seguri-
dad Social; y Reyes Maroto, ministra
de Industria, son los ministros a los
que se citara para esta visita oficial de
representantes de la Eurocamara. Las
reuniones, asimismo, tendran lugar
en la sede del Parlamento Europeo en
Madrid, en el paseo de la Castellana.

Serd la Comision de Control Presu-
puestario, encabezada por Monika
Hohlmeier, la que recabara toda la in-
formacion posible durante este viaje,

tras el cual se habrd de realizar un in-
forme sobre como se han empleado
los fondos en Espaiia, pero no se abar-
caran los dos afos que ya han trans-
currido sino que la ‘auditoria’ se rea-
lizara solo sobre el afio 2021. Espana
sera el primer pais en recibir esta mi-
sién ya que el Gobierno se empend en
ser el primer pais en solicitar los fon-
dos y presentar su plan de recupera-
cién.

Esta visita amenaza con poner en
aprietos al Ejecutivo dados los proble-
mas que ha tenido el Gobierno ala hora
de comunicar cifras oficiales y reales
de ejecucioén de los fondos europeos.
Larealidad es que el sistema de volca-
do, vigilancia y ejecucién de los recur-
sos, Coffee, ha estado plagado de re-
trasos en su puesta en marcha y no se
ha puesto ain en funcionamiento a
pleno rendimiento, como han denun-
ciado varias comunidades auténomas.
En esa plataforma se han de volcar to-
dos los datos de todas las administra-
ciones de como se estan gastando los
fondos, pero las regiones se han que-
jado desde hace meses de que la apli-
cacion no esta funcionando.

En este sentido, estd por ver qué da-
tos podra presentar el Ejecutivo a la
misién del Parlamento Europeo.

Los europarlamentarios se
reuniran también con las
regiones, sociedad civil y
empresas para no quedarse
en la version del Gobierno

Mads alla de eso, Mercedes Caballe-
ro, secretaria general de Fondos Eu-
ropeos, también estara citada por los
europarlamentarios. Igual que Jorge
Fabra Portela, el nuevo director gene-
ral del Plan y el Mecanismo de Recu-
peracion. También se solicitara a la
predecesora en el cargo de este dlti-
mo, Rocio Frutos, que dimitié de su
cargo dado el caos en la gestion y la
ejecucion de los recursos comunita-
rios. De hecho, se acomete esta ultima
citacion para exigir responsabilidades
al Ejecutivo de Pedro Sanchez por la
salida de esta alta funcionaria, como
publicé ABC.

Asimismo, entre los citados estara
personal de la Intervencién General
del Estado, dentro de la cual esta la
Oficina Nacional de Auditoria y el ser-
vicio antifraude.

Consejeros autonomicos
Entre las figuras ptblicas también apa-
recen como citas a solicitar las de Ja-
vier Ferndndez-Lasquetty, consejero
de Economia y Hacienda de la Comu-
nidad de Madrid; Carolina Espana, con-
sejera de Economia y Hacienda de An-
dalucia; Patricia Franco, consejera de
Economia de Castilla-La Mancha; Mar-
ta Gaston, consejera de Economia y
Hacienda de Aragon; y otro cargo atn
por definir de Extremadura.

Por parte de la sociedad civil, se pre-
vén reuniones con las patronales CEOE,
ATA, Anfac, AEB y Ametic. También
con la Camara de Comercio de Espa-
fia, el sindicato UGT y dos consulto-
ras como son EY y PwC.
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Choque judicial

por los impagos

de los créditos ICO
entre pymes y banca

» Lasentidades
reclaman alas
empresas morosas el
cien por cien del
préstamo

DANIEL CABALLERO
MADRID

Laresaca delos créditos avalados por
el Instituto de Crédito Oficial (ICO) que
se dieron durante la pandemia prome-
te generar dolores de cabeza tanto para
las pymes como para los bancos. De-
cenas de pequenas empresas han em-
prendido ya acciones judiciales con-
tra varias entidades financieras por el
intento de estas de recuperar el cien
por cien del préstamo por via extraju-
dicial y judicial.

Durante el Covid y hasta junio de
2022 se han firmado 1,17 millones de
préstamos con garantia estatal. El aval
publico abarcaba hasta el 80% del cré-
dito. En este sentido se dio financia-
cién por mas de 140.000 millones de
euros, de los cuales mds de 107000 mi-
llones tenian garantia ptiblica. La ma-
yoria de esas operaciones y del dine-
ro solicitado corresponden a pymesy
auténomos.

Se establecieron carencias en los
pagos, ampliaciones de los vencimien-
tos... todo para intentar que las empre-
sas no dejen impagados los créditos.
Pero en algunos casos eso no ha sido
posible. Segan el altimo informe de
estabilidad financiera del Banco de
Espana, el porcentaje de dudosos (cré-
ditos que se sabe que no van a ser de-
vueltos o que han pasado més de 90
dias sin que se hayan pagado las cuo-
tas acordadas) a junio de 2022 estaba
en el 4,8% y aquellos en vigilancia es-
pecial ascendian al 22,8%. Alrededor
de 330.000 créditos estan o podrian
llegar a estar en problemas.

Recuperar el maximo

Asilas cosas, las empresas que ya han
dejado de pagar sus préstamos tienen
que enfrentarse alamaquinaria de la
banca para recuperar el maximo po-
sible. Cientos de companias se estan
encontrando con que las entidades fi-
nancieras les reclaman la totalidad del
préstamo y no solo la cantidad que en
teoria no avalaba el ICO.

«Por la forma en que se publicita-
ron los préstamos daba la sensacion
de que el ICO se harfa cargo de hasta
el 80% vy el cliente del 20% restante, lo
cual se ve en la publicidad y por como
se presento, incluso por el presidente
del Gobierno y la ministra de Econo-

Créditos ICO concedidos
durante el Covid-19

Autonomosy Pymes
s No Pymes

23.561

Total
operaciones
En numero

1.192.484

1.168.923

Aval
solicitado
Millones de €

107.186,9

80.030,2

Financiacion
Millones de €
140.736,8

100.140,3

Fuente: Instituto de Crédito Oficial (ICO) / ABC

mia», sefiala Jordi Ruiz de Villa, socio
de litigacién bancaria de Fieldfisher,
que encabeza hasta 36 demandas a
bancos por ello.

Los demandantes alegan error en
el consentimiento en el sentido de que
cuando les concedieron los créditos
1CO las empresas creian contratar algo
sustancialmente distinto a lo que real-
mente era, es decir, que solo tendrian
que poner un aval propio por la parte
no garantizada por el Estado. Lo que
reclaman es la nulidad del aval del cien
por cien que hicieron los clientes y sub-
sidiariamente que se reduzca a un 20%,
para que el ICO se haga cargo del por-
centaje restante.

Sin embargo, los hechos no son tan
sencillos. Fuentes financieras expli-
can que la normativa europeay la es-
pafola que regulé estos préstamos se-
fiala que los bancos tienen que recla-
mar los impagos de los créditos ICO
como si fueran sus propias deudas si-
guiendo sus practicas habituales.
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‘Sevilla quiere Metro’ vuelve a Bruselas
a buscar fondos para la red de Metro

@ La asociacion cierra
tres reuniones con
altos funcionarios
para tratar de acelerar
su construccion

Ana S. Ameneiro

Segundo viaje a Bruselas para
recabar financiacién para el Me-
tro. La asociacién civica Sevilla
quiere Metro que preside Manuel
Alejandro Moreno Cano vuelve
aBruselas el préoximo jueves 26
de enero. Ha cerrado tres reu-
niones con altos funcionarios de
la Comisién Europea para tratar
de lograr fondos europeos adi-
cionales para acelerar la finan-
ciacién de la red completa del
Metro de Sevilla, las tres lineas
que faltan para culminar esta
malla de transporte.
Ladirectivade laentidad (Mo-
reno Cano; su tesorero Victor
Aguilar Dominguez y su secreta-
rio Enrique de Alava) viaja a la
Comisién Europea para reunirse

Manuel Alejandro Moreno (centro) junto a Victor Aguilar y Enrique de Alava, el pasado 13 de julio.

convarias direcciones generales:
de Politica Regional y Urbana
(reunion ala que también se uni-
rédlaDireccién General de Econo-
mia y Finanzas), de Clima y de
Reforma Estructural.

La novedad de este segundo
viaje es que la asociacién ird con
representantes de la Consejeria
de Fomento de la Junta y del
Ayuntamiento de Sevilla. Segtin
laentidad, ird acompafada porel

jefe del Servicio de Planificacién
y Explotacién delaDireccién Ge-
neral de Movilidad y Transporte
de la Consejeria de Fomento, Ar-
ticulacién del Territorioy Vivien-
da; y por un responsable del
Ayuntamiento de Sevilla.

El propésito final es identifi-
car las actuaciones elegibles y
los fondos adecuados para su-
fragarlos. “Se solicitard ala Co-
misién Europealos fondos nece-

sarios que permitan financiar o
cofinanciar las obras”, recalca
Sevilla quiere Metro.

El objeto de las reuniones es
triple. En primer lugar, reiterar a
la Comisién la situacién y caren-
cias de movilidad y sostenibili-
dad del transporte en Sevilla.
“Sevilla forma parte de la Mision
2030, y por ello, debe estar des-
carbonizada para ese afio. Sin el
despliegue completo delared de

Metro, este objetivo no serd rea-
lizable”, resalta Moreno.

En segundo lugar, repasar la
situacion social que sufre la ciu-
dad de Sevilla, con una tasa de
parodel 24,2%, porencimadela
media provincial (22%), regio-
nal andaluza (21,7%) y nacional
(14,8%); equivalente a la de ciu-
dades del sur de Italia y los pai-
ses comunitarios del este de Eu-
ropa. “Se trata de un SOS a las
direcciones generales de la Co-
misién Europea para lograr los
fondos europeos que permitan
acelerar una inclusién y cohe-
sidn social dela sociedad sevilla-
naatravés de unatransicion ver-
de (red de Metro)”, explica el
presidente de la asociacién.

Se expondrd igualmente a la
Comision Europea, que el pro-
yecto de lared de Metro de Sevi-
1la seria una parte sustancial de
la solucién, dado que quedan 3
lineas por construir. La linea 3
(Pino Montano-Prado) comien-
za en breve por el ramal técnico
y debe continuar por el tramo
sur (Prado-Bellavista). Le segui-
ra la actualizacion del proyecto
delalinea 2y, finalmente, la 1i-
nea 4, de cuyo proyecto no se ha
hablado oficialmente atin.

Para la preparacién de esta
ronda de reuniones Sevilla quie-
re Metro esta elaborando un in-
forme ejecutivo, de forma coor-
dinada tanto con la Consejeria
de Fomento como con el Ayun-
tamiento de Sevilla.

Renfe pone en
servicio el primer
Alvia totalmente
remodelado

La primera unidad de
los trenes S130 llega
hoy a Cadiz con todo
su interior renovado

J. A. Hidalgo

Alas once y media de la manana,
sino hay incidencias en el trayec-
to, llegard a la terminal gaditana
de Plaza de Sevilla desde Madrid
tras su paso por Sevilla el tren Al-
wvia. Algo que no seria noticia, pues
entra dentro de la normalidad de
este servicio, si no fuera porque
serd la primera unidad de los tre-
nesS130que vaa viajar totalmen-
terenovado entre la capital de Es-
pana, la capital andaluza y Cadiz,
tras un largo proceso de reformas
enel que estd inmerso el conjunto
deesta flota.

Los nuevos trenes forman parte
del proyecto de renovacion de es-
tas unidades que Renfe estd aco-
metiendo junto a Talgo enla base
de mantenimiento de Las Matas,
enMadrid. El proyectosupone una
inversion de 24 millones de euros

para la renovacion de un total de
30 trenes, que se irdn incorporan-
do de manera progresiva enaque-
llos servicios enlos que opera este
modelode tren, entre ellos Cadiz.

Eneste caso, lapuestaen usode
larenovadaunidad supone un pa-
soesencial para que el servicio en-
tre Cadiz y Madrid comience a
normalizar de una vez por todas,
pues atin no se ha recuperado el
niimero de trayectos que funcio-
naban entre ambas capitales an-
tes dela pandemia.

Asi, a pesar de ser una de las li-
neas méas rentables de Renfe, laBa-
hiay Cddizy Jerez sélo tienen hoy
tres servicios de largo recorrido di-
rectosconllegada a la terminal de
Atocha, cuando lo normal ha sido
durante los tltimos afios hastaseis
recorridos por sentido, e incluso
siete durante el verano de 2017.

Lasalida ya delasinstalaciones
de Las Matas de los renovados
S130, en servicio desde 2009, sol-
ventard de esta forma uno de los
dos problemas que tenfa Renfe
pararecuperar el servicio con Ma-
drid. El otro hace referencia a la
falta de maquinistas, puesla pan-

Interior de una de las unidades del Alvia ya reformada.

demia retrasé todo el proceso de
formacidn de estanuevaplantilla.

Laempresa piblica destacaen
este sentido que estd metida de
llenaen un proceso de ampliacién
de la plantilla, lento por las prue-
bas que hay que hacer, que atien-
da a la apertura de nuevas lineas
en el pafs (sobre todoen el norte)
yocupen las plazas dejadas por ju-
bilaciones. Este afio se contara
con 5.720 maquinistas, la cifra
mds alta desde 2016.

Mientras, viajar al menos en un
tren ya modernizado sin duda ali-

viard el malestar delos habituales
de este servicio, quejosos del esta-
do de los trenes (junto alos retra-
sos del mismo ylos elevados pre-
cios del billete ante una demanda
muy por encima dela oferta). Eso
sf, Renfe sigue incrementando el
nimero de trenes de alta veloci-
dad entre Sevilla y Madrid, a los
que se pueden acceder desde Ca-
diz através de los Media Distancia.

Las mejoras en el interior del
tren incluyen el cambio de la mo-
queta actual del piso por flotex y
de la tapiceria de las butacas por

piel, la colocacién de cartelas en
los portaequipajes para evitar que
las maletas se desplacen longitu-
dinalmente, la mejora estética de
los aseos, el reemplazo de telein-
dicadores exteriores e interioresy
la renovacioén de la iluminacién
con sistema LED en coche cafete-
ria, vestibulos, luces de lectura y
salas de viajeros.

Tambiénse hanrealizado mejo-
ras en la pintura exterior y se ha
actualizado el sistema de audio y
video para mejorar esta presta-
cién a bordo.
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I Proyecto de adecuacion del Claustro de Legos del Monasterio de la Cartuja
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I FUENTE: Proyecto elaborado por el arquitecto Franciseo Reina, TAPH, Consejeria de Cultura. GRAFICO: Dpte. de Infografia.

La adecuacion del claustro
de Legos pone fina 50

Juan Parejo

Las obras de adecuacién del
claustro de legos pondran fin a
mds de 50 anos de obras para la
recuperacion integral del valio-
somonasterio de Santa Maria de
las Cuevas, en la isla de la Cartu-
ja. El Instituto Andaluz del Patri-
monio (IAPH) ejecutard este afio
unas actuaciones que tendrdn
como elemento principal la
construccion de un pabellén ex-
positivo que recupere el limite
oriental del antiguo claustro ac-
tualmente desaparecido y que
servird para dar a conocer las
piezas que restaure la institu-
cion. El proyecto, redactado por
el arquitecto Francisco Reina y
que ya se encuentra en licita-
cidn, contempla igualmente la
rehabilitacién de la galeria y las
estructuras de las antiguas cel-
dasy de la sala abovedada ubica-
da en el edificio norte como es-
pacio expositivo complementa-
rio, asf como la ordenacién del
resto de dmbitos exteriores.

Las actuaciones parala recupe-
racion integral del monasterio de
Santa Maria de las Cuevas co-
menzaron en el afio 1971. Enton-
ces, y hasta 1978, Rafael Manza-
no llevé a cabo unos trabajos de
restauracién y consolidacién del
ntcleo esencial del recinto. Como
detalla el proyecto de obras, estas
operacionesafectaronalaiglesia,
la sacristia, el claustrillo, el refec-
torio, la capilla de los Ribera, de
graciasy caminantes, el apeadero
y la portada principal. Se consoli-
daron la cubierta de la iglesia y
espadaiias, asi como los voltiime-
nes exteriores de los dbsides. Des-
de ese momento, se fueron aco-
metiendo distintas intervencio-
nes que tomaron impulso desde
1986 cuando comienzan los tra-

anos de obras

® Las primeras obras
en el monasterio
sonde 1971 y ahora
el TAPH culmina

la recuperacion

de este espacio

bajos de restauracién y rehabili-
tacién del monumento para la Ex-
posicién Universal de 1992.

Ese mismo afio, se ejecutan las
obras del edificio destinado a la
sede del Instituto Andaluz del Pa-
trimonio Histérico y comienzo de
su actividad, pero no se llegan a
realizar al completo las edifica-
ciones contempladas en el pro-
yectooriginal, redactado por Gui-
llermo Vazquez Consuegra, en la
zona del claustro de legos. Las
obras mas recientes ejecutadas en
este ambito se llevaron a cabo en
el afno 2010 y contemplaron la
adecuacién de la planta alta de la
crujfa del frente norte destinadas
ausode oficinasdel IAPH.

“El claustro de legos sigue
siendo tras las obras inaugura-
das en 1992 un espacio residual
no accesible que no hasido dota-
do de red de saneamiento, pavi-

en la Cartuja

M6

Interior de la nueva sala. Vista hacia el norte.

mento, iluminacion o mobilia-
rio. En la actualidad, al carecer
de limites en la banda oriental,
su superficie se funde con otros
espacios exteriores, dibujando
una extension desarticulada y
continuaque se recorta contra el
borde edificado en la que apare-
cen preexistencias de naturaleza
diversa”, sefiala el proyecto.

Mids de medio siglo después de
las primeras obras de Rafael Man-
zano, la actuacion promovida por
el IAPH prevé la construccién de

un pabellén expositivo que recu-
perard el limite oriental del anti-
guo claustro, en la actualidad
practicamente desaparecido.
Ademas, se rehabilitara como es-
pacio expositivo complementa-
rio, para su inclusién en el circui-
to de visitas al IAPH, la interesan-
te sala abovedada ubicada en el
lado norte, actualmente destina-
da a sala de mantenimiento y que
permanece en bruto desde que en
1992 se paralizaron las obras en
estesector del conjunto.

Como estrategia general, la in-
tervencion parte de la construc-
cién de un plano unitario de sue-
lo. “Una superficie que adquiere
formas diversas para adaptarse y
facilitar la lectura delos distintos
elementos y situaciones que se
reconocen en este singular 4mbi-
to del complejo. El plano enlaza
conlosniveles desuelo de las edi-
ficaciones histdricas y se extien-
de para construir el nuevo pavi-
mento del claustrode legos, futu-
ra Plaza de las Experiencias, un
lugar destinado a actividades. Se
dispone a una cota elevada para
garantizar la proteccién y confi-
namiento del registro arqueold-
gico, atin pendiente de investiga-
cidn. A modo de plataforma, se
recorta a una distancia adecuada
del perimetro edificado dibujan-
do unafranja donde se recuperan
los niveles de uso originales y
donde quedan visibles los restos
de pavimentos y otras estructu-
ras arqueoldgicas, una operacién
que aspira a contextualizar de

El presupuesto de los
trabajos, que incluye
un nuevo pabelldn,
es de casi un milldn

manera adecuada las celdas de
legosylaarquerfa oriental”.

El nuevo pabellén se concibe
como un elemento de articula-
cién entre los distintos dmbitos
que el plano de suelodibuja. Ocu-
pa una situacion central —estraté-
gica para la organizacion y enlace
de las circulaciones— convirtién-
dose en el elemento querelaciona
yordena los espacios de estancia.
“Se trata de un volumen prismati-
code sencilla geometr{a y aspecto
material similar al resto de cons-
trucciones del complejo. Su esca-
la también se ajusta a las edifica-
ciones existentes y adquiere en
planta una posicién andloga a la
del muro que separaba en origen
el claustro de legos de los espa-
cios exteriores situados en su
banda oriental. En el frente hacia
elclaustro—Plazade las Experien-
cias—, su seccion se escalona para
esbozar un paso a cubierto, refle-
jo de la arqueria o deambulatorio
que atin se conserva en el frente
occidental. Este gesto dirige la
atencién hacia sus extremos me-
nores, norte y sur, donde se ubi-
can los accesos y los huecos que
registran el espacio interior”.

Con el objetivo de que la sala
abovedada pueda completar la
oferta expositiva del complejo,
se proyecta una intervencién que
consiste basicamente en su res-
tauracién y la construccion de
un nuevo suelo, “un pavimento
de aspecto neutro y abstracto
que evite competir con la riqueza
material y constructiva de para-
mentos y bévedas una vez recu-
perados, para quedarse en un
discreto segundo plano”.

El presupuesto del proyecto as-
ciende a 915.615 euros, que serdn
financiados en su totalidad con
fondos europeos Feder, y el plazo
de ejecucién es de ocho meses.
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Unas trabajadoras en su puesto laboral en Zaragoza.

El Gobierno elimina
los incentivos a la
contratacion temporal

Efe MADRID

ElMinisterio de Trabajo bonifica-
ra con 275 euros al mes durante
tres afios la contratacidn fija de
jovenes menores de 30 anos sin
cualificacién, uno de los nuevos
incentivos al empleo contempla-
dos en el decreto ley aprobado
ayer que simplifica las bonifica-
ciones y elimina las reducciones
existentes hasta ahora.

Enlarueda de prensa posterior
al Consejo de Ministros, la vice-
presidenta segunda y ministra de
Trabajo, Yolanda Diaz, explico
que lanorma entrard en vigoren
septiembre préximoy solo incen-
tivard los contratos indefinidos,
conforme al espiritu de la refor-
ma laboral.

Ademds, para los contratos fi-
nanciados mediante bonificacio-
nes ala Seguridad Social se esta-
blece que el empleador deberd
mantener alapersona trabajado-
ra en situacién de alta al menos
tres afios desde el inicio del con-
trato incentivado.

Se eliminan los incentivos a la
conversion de contratos tempo-
rales en indefinidos, salvo para
untinico caso, que es la transfor-
macién de contratos eventuales

@ EL Ministerio de Trabajo bonificara
con 275 euros al mes los contratos
fijos a menores de 30 sin cualificacion

en la agricultura en fijos discon-
tinuos ordinarios, cuya cotiza-
cién se bonificard durante tres
afios con 55 euros por mes, cifra
que en el caso de las mujeres se-
rd de 73 euros.

También es novedosa la bonifi-
cacion de 138 euros al mes du-
rante tres anos por la contrata-
cién indefinida o incorporacion
como persona socia en la coope-
rativa o sociedad laboral de per-
sonas que realizan formacidn
prictica en empresas.

La bonificacién se extenderd
durante todala vigencia del con-
trato si se trata de una persona
con discapacidad.

Las empresas que procedan
al traslado de su actividad in-
dustrial, productiva o de nego-
cio a territorios que no formen
parte dela Unién Europea (UE)
tendran que devolver todas las
bonificaciones a la Seguridad
Social realizadas durante los
cuatro anos inmediatamente
anteriores a la deslocalizacion,

JAVIER CEBOLLA|

asi como las subvenciones reci-
bidas.

En los supuestos de contrata-
cién a tiempo parcial, las cuan-
tias se reduciran proporcional-
mente en funcién de la jornada
establecida, aunque no se in-
centivardn las jornadas parcia-
les inferiores al 50% de la jorna-
da a tiempo completo de una
persona trabajadora, salvo en
los supuestos de permisos por
conciliacién.

Con la norma, Trabajo tam-
bién pretende dar una mayor re-
levancia a la negociacion colec-
tiva en materia de empleo, al
prever la posibilidad de incenti-
var las medidas pactadas que in-
cluyan compromisos de mejora
oincrementodel empleo, con la

posibilidad de incorporar estos
acuerdos como criterio en la
contratacion en el dmbito del
sector ptiblico.

MODIFICACION DE
OTROS INCENTIVOS

La bonificacidn previstaenlaac-
tualidad por la contratacién in-
definida de personas en situa-
cién de exclusion social se eleva
de 55 a 128 euros al mes, igua-
landose asi ala establecida por la
contratacion indefinida de otros
colectivos vulnerables.

Las bonificaciones derivadas
de las sustituciones se limitan pa-
ra determinados supuestos a la
contratacion de personasjévenes
y su duracién se ha ajustado a la
que pudieran tener los propios
contratos de sustitucién.

La contratacién indefinida de
personas desempleadas de larga
duracién daderecho a una boni-
ficacién superior cuando la per-
sona contratada es mujer (128
euros mensuales enlugarde 110
euros), cuantia que se extiende
también a la contratacién de per-
sonas de 45 afios o mds.

Losbeneficiosen las cuotas de
la Seguridad Social previstos por
la transformacién en indefinidos
de contratos formativos también

Las ayudas solo se
daran a empresas que
contraten indefinidos y
los mantengan tres afios

tienen novedades incrementan
su cuantia un 200%, para igua-
larla a la prevista por la transfor-
macién en indefinido del contra-
to de formacion en alternancia
(compatible con la propia forma-
cion que realiza)

Ademads, se elimina de la nor-
ma que sélo puedan beneficiarse
de esta bonificacion las empresas
conmenos de 50 trabajadores en
alta, como sucede actualmente.

Se incrementa, por ultimo, la
bonificacién para trabajadores
que presten actividad en deter-
minados sectores de Ceuta y
Melilla del 50% actual a una
cuantfa fija equivalente al 75%
dela cotizacién, y se vincula al
desarrollo de acciones formati-
vas paralas personas cuyos con-
tratos se bonifican.

El Ejecutivo plantea una reforma total del
mercado eléctrico para poner fin a la volatilidad

Efe MADRID

El Gobierno ha aprobado su pro-
puesta para reformar el merca-
do eléctrico europeo, que busca
reducir la volatilidad huyendo
de la sobreexposicién a unos
mercados diarios e intradiarios
que, aunque continuarian exis-
tiendo, reducirian su pesoen la

formacion de los precios a favor
de contratos a plazo.

En la rueda de prensa posterior
al Consejo de Ministros de ayer, la
ministra para la Transicion Ecol6-
gica, Teresa Ribera, admitié que
una reforma asi “es probable que
no tuviera efectos inmediatos” en
los precios, pero que “poco a poco”
desplazaria la tendencia de con-

tratar una “inmensa parte de la
energia” enelmercadodiariooen
plazos relativamente cortos.
Eldiseio perfilado se basaria en
un mercado de corto plazo muy li-
quido y transparente, combinado
conunmercado aplazo deenergia
y servicios de capacidad y flexibi-
lidad, adaptable alas necesidades
particulares. La estructura prevé

que el regulador contrate con las
centralesinframarginalesenergia
alargo plazo, mediante contratos
por diferencias (CFD), a precio fi-
joyorientado a costes; e introdu-
ce mercados de capacidad.

Fuentes del Ministerio reitera-
ron que no existe un plazo claro
paralareforma, que se tramita por
lavia ordinaria.

El Gobierno defiende que esta
propuesta —que previsiblemente
ayer seenviaria a Bruselas—es ne-
cesaria, ya que el mercado actual
noestd preparado ni para situacio-
nes de alta volatilidad ni para la
penetracion masiva de las ener-
giasrenovablesy recursos como el
almacenamientoolagestion dela
demanda. El nuevo modelo pre-
tende aportar estabilidad en los
precios a los consumidores, per-
mitir las inversiones en nuevas
centrales de energfa renovable, re-
partir costes de forma equitativa
entre usuarios y productores, y
evitar beneficios extraordinarios.
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Mas de 400.000 jovenes se podrian
beneficiar del aval de la hipoteca

® | os andaluces
pasarian, en muchos
casos, del alquiler
ala compra con
esta medida del 15%

Redaccion

La Federacién de Promotores de
Andalucia, Fadeco, calcula que
unos 420.000 jévenes serfan los
potenciales beneficiarios de la
medida que ultima la Junta de
Andalucfa para ayudar a este co-
lectivoala comprade su primera
vivienda con un aval del 15% de
la hipoteca.

Segiininformd ayer en un co-
municado, Fadeco promotores
solicito hace dos afios ala Junta
la puesta en marcha de avales
para jovenes para la compra de
la primera vivienda, y en sus
andlisis computaban como posi-
bles beneficiarios de la ayuda
mds de 420.000 jovenes, que
contando con trabajo no podrian
emanciparse por no contar con
el ahorro necesario para la en-
trada de la vivienda.

Esta dificultad para acceder a
la financiacion, ya que los ban-
cos solo conceden las hipotecas
por el 80% del importe de la vi-
vienda, elevala edad de compra
de la primera vivienda, que se
sitia en la actualidad, por enci-
ma de los 38 afios, y de la edad
para tener hijos, que se sitlia por
encima de los 32 afios.

Fadeco se ha congratulado de
que la Junta esté ultimando la
puesta en marcha de medidas
para lacompra de la primera vi-
vienda a losjovenes, seglin con-
firm¢ este lunes la consejera de
Hacienda, Carolina Espaia, y
de que “vea la luz después de
dos anos de colaboracién”.

Los promotores acompanaron
la peticién con un informe ela-
borado por Analistas Econdmi-
cos de Andalucia, gracias ala co-
laboracién de la Fundacién Uni-
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Una joven mira un anuncio de pisos en venta.

caja, que revelaba datos basicos
referentes al comportamiento
hipotecario y de fallidos en el
pago de hipotecas en ese tramo
deedad, que en el casodelos jo-
venes se situaba por debajo del
3,3%, inferior al valor medio es-
timado del conjunto de créditos
hipotecarios en Espaiia.

Ademis, se exponian otros ar-
gumentos que respaldaban el es-
caso riesgo para la Administracion
y“el enorme beneficio, nosolo so-
cial sino incluso econémico”, que
estas medidas podrian represen-
tar paralaJunta, yaque, segtin los
calculos de los promotores anda-
luces, en caso de impagos que obli-
garan a ejecutar el aval, el coste
para la administracién piblica se
situarfa en un rango muy por de-
bajo de los ingresos que se obten-
drian via impuestos porla compra
de estas viviendas.

Elpresidente de Fadeco Promo-
tores, Ignacio Peinado, valoré ayer
elesfuerzo de todo el equipode la
Consejeriade Fomento y Vivienda

para trabajar en la “biisqueda de
soluciones alos multiples proble-
mas que han ido surgiendo para su
puesta en marcha”, y también la
apuesta de la Consejeria de Ha-
cienda que harealizado los “ajus-
tes presupuestarios que vanaper-
mitir contar con 20 millones de eu-
ros en su lanzamiento, lo que su-

Esta dificultad eleva la
edad de compra de la
primera vivienda, que
supera los 38 afios

pondria una ayuda a centenares
dejévenes andaluces, que quieran
contar con su primer hogar”.

Este aval “puede ayudar a sol-
ventar el grave problema de acce-
so ala vivienda de los jévenes, fo-
mentando los procesos deemanci-
pacidn, natalidad, autonomia y
autoestima”, resalto.
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Noobstante, el presidente delos
promotores preciso que hay que
seguir trabajando por poner en
marchaotras medidasadicionales
dirigidas a los que opten por el al-
quiler, y también para facilitar el
acceso a la vivienda de los colecti-
vos mis desfavorecidos de la so-
ciedad, e incluso a “muchas fami-
lias con rentas medias, para las
que habrd que trabajar en el con-
cepto de vivienda asequible, mds
alla de la vivienda social”.

Los promotores han llamado la
atencién sobre la situacién en la
que se encontrardn los jovenes
de ahora cuando lleguen ala ju-
bilacién, ya que se trata de una
“generacién de un alto esfuerzo
en alquiler, y por lo tanto sin ca-
pacidad de ahorro, con un siste-
ma de pensiones con una viabili-
dad puesta en duda y teniendo
que hacer frente a un alquiler”.

Por ello, considerd que es una
situacion “dramatica que debe
abordarse por el sector piblico
y privado”.

La presion
fiscal en Espaiia
llegé a maximos
historicos

en 2022

Redaccion

ElInstituto de Estudios Econé-
micos (IEE) sefialé ayer que la
presion fiscalen Espafiaalcan-
z6 mdximos histdricos en el
2022, al superar el 42% del PIB
y situdndose por encima del
promedio delaUE (41,7%) pa-
ra el 2021, tltimo afio para el
que se disponen de datos.

“Elesfuerzo fiscal, estoes, la
presion fiscal normalizada en
funciéndelarenta, porsu par-
te, va es un 53% mayor que el
promedio de la Unién Euro-
pea”, alertd el presidente del
Instituto de Estudios Econémi-
cos, 'Lﬁigo Ferndndez de Mesa,
en rueda de prensa para pre-
sentar el Indice de Competitivi-
dad Fiscal 2022.

EL IEE sefala que
se situd en el 42%
del PIB, par encima
de la media europea

. Elinforme también recoge el
Indice de Competitividad Fis-
cal (ICF) elaborado por la Tax
Foundation en Estados Uni-
dos, en el que Espana se sitia
en el afio 2022 en la posicién
34 del total de los 38 paises
analizados. Es, asi, uno de los
cinco pafses con peor competi-
tividad fiscal dentro de la OC-
DE, con un retroceso de nueve
posiciones desde la posicién
23 que ocupabaen 2019.

ElInstituto de Estudios Eco-
némicos ha desarrollado un
Indicador de presicén fiscal nor-
mativa, entendida esta como
la carga de gravamen que el
disefio del sistema fiscal intro-
duce en las economfas, al
margen delarecaudacién que
obtenga, y en 2022 dicho indi-
cador se sitia en 116,4 pun-
tos, un 16,4% mads elevada
que lamedia dela UE.

Los salarios de convenio crecen en diciembre
3,6 puntos por debajo de la inflacion

Agencias

Los salarios pactados en conve-
nio subieron un 2,78% hasta di-
ciembre de 2022, cifra superior
al dato acumulado de noviem-
bre (2,69%), pero tres puntos
inferior al dltimo IPC adelanta-
do, cuya tasa interanual se mo-
deré en diciembre hasta el
5,8%, segiin datos extraidos de

la estadistica de negociacién co-
lectiva del Ministerio de Traba-
jo y Economia Social.

Afalta de revisiones posteriores
por la inclusion de clausulas de
garantfa salarial, este incremento
salarial es menor quelasubida del
3,6% acordada entre el Gobierno
ylos sindicatos para el salario mi-
nimo interprofesional (SMI) para
2022 y estd algo mas enlineacon

las directrices marcadas en el
Acuerdo Interconfederal para el
Empleo y Negociacién Colectiva
(AENC) 2018-2020, que plantea-
ba subidas salariales del entorno
del 2% mds un punto porcentual
ligado a conceptos como la pro-
ductividad, los resultadosempre-
sariales y el absentismo laboral.
Este AENC no se pudo renovar
en 2022 ante las diferencias exis-

Manifestacion en Madrid.

tentes entornoalaclausula dere-
visién salarial, irrenunciable pa-
ralos sindicatos e inaceptable pa-
ralos empresarios ante los eleva-
dos niveles de inflacion.

La mayor parte de los conve-
nios registrados en 2022 en la es-
tadistica de Trabajo se firmaron
en ejercicios anteriores, aunque
tuvieran efectos en aquel afio.

En concreto, en 2022 se regis-
traron un total de 3.084 conve-
nios colectivos con efectos eco-
némicos para dicho ejercicio, de
los que s6lo 880 se firmaron ese
afo, con una subida salarial me-
dia del 3,24%.
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Paribas Real Estate, la inversion inmobiliaria en Espana se desacelerd este cuarto trimestre hasta los 2.400 millones
de euros, aunque cierra el conjunto del afio con un dato histérico de 15.400 millones, un 35% mas que en 2021 y un
21% més frente al ultimo pico de 2019, tras el paréntesis de la crisis del Covid-19.

“Actualmente, hemos entrado en una etapa de esperar y ver en la que las condiciones del juego han cambiado y los
inversores se estdn adaptando a las nuevas normas. Posiblemente, hasta el segundo trimestre del afio que viene,
cuando se recojan las correcciones en las valoraciones y las perspectivas macroeconoémicas, la actividad no vuelva
a dinamizarse”, explican en el informe de BNP Paribas Real Estate. En el buen comportamiento inversor de este anio
han tenido un fuerte peso los inversores extranjeros, que son los responsables del 60% de la inversién realizada, en
buena parte a través de fondos institucionales que ahora tienen una cuota en las compraventas de inmuebles del
54%, frente al 35% del pasado ejercicio.

Oficinas y centros comerciales son los subsectores mas sensibles
ala caida de precios

El sector del retail (influido por la recompra de 659 sucursales de BBVA), las oficinas y el residencial han sido los
mas activos para atraer capitales, especialmente el residencial en el ultimo trimestre del ano, tras la pérdida de
protagonismo de los dos primeros. Los analistas del banco Credit Suisse resumen en un reciente informe sobre el
mercado europeo las incégnitas que debera superar el sector inmobiliario en este recién estrenado 2023: “La subida
de los tipos de interés aumenta el coste de financiacién y perjudica las valoraciones inmobiliarias a través de tasas
de descuento mas altas, mientras que la menor actividad econémica lastra la demanda de espacios por parte de los
arrendatarios, sobre todo en los segmentos mas ciclicos, como las oficinas y el comercio minorista”.

También los expertos del gestor internacional de fondos Fidelity dibujan un nuevo escenario para el sector: “2023
seré el ano en el que el panorama de los precios en el mercado inmobiliario volvera a lo simple. Tras casi una
década de perseguir rentabilidades cada vez mas bajas debido al mayor volumen de inversion en el sector, ahora
estamos entrando en un periodo en el que el énfasis estard en mantener las rentas donde sea posible y
aumentarlas cuando surjan oportunidades para entrar en activos con mayores rendimientos”, indican.

Socimis y promotoras

En este sentido, los analistas de Bankinter se muestran negativos sobre la marcha de las socimis y de las
promotoras inmobiliarias cotizadas en un contexto de caida de precios en el sector. Las principales socimis
cotizadas espanolas (Inmobiliaria Colonial, Merlin Properties y Lar Espana) “presentan menor atractivo en este
entorno, por su elevada exposicion a oficinas y centros comerciales, con demanda a la baja, menor capacidad de
incremento de rentas y riesgo de rebajas en las valoraciones de activos”. Y anaden: “Tan solo tenemos
recomendaciéon de comprar en Inmobiliaria Colonial, cuyas rentas y valoraciones podrian sufrir menos por la
ubicacion prime de sus activos. Su rentabilidad por dividendo es superior al 5% estimado para 2023 y cotiza con un
descuento del 59% sobre NAV” (valor liquidativo neto).

Una visiéon de Bankinter que incluye al sector de promotoras como Aedas Homes, Neinor Homes y Metrovacesa, ya
que el deterioro de la actividad comercial las llevaria a sufrir caidas en margenes y tendran mas dificultades para
repercutir unos mayores costes de construccion. Y la actividad también se resentird, segun el informe de la
consultora EY, afectando a las promotoras, que recortaran mas de un 16% su oferta de nueva vivienda prevista
hasta 2026. Las promotoras han pasado de planificar 220.000 nuevas unidades para el periodo 2023 a 2026, a
pronosticar el lanzamiento de 184.000. La vivienda destinada a la venta (90% del total) sufrird un recorte del 15%,
mientras que la destinada al alquiler podria retroceder un 31%, segun EY.
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El segmento de oficinas puede ser uno de los mas castigados ante el auge del teletrabajo, al que ahora se une la
desaceleracién econdmica, incrementando las tasas de desocupacion. La fuerte subida de la rentabilidad de la
deuda publica exigird mayores rentabilidades a los activos. En estos momentos, el rendimiento bruto de los activos
prime en Espana es del 3,25%, por 1o que apenas ofrece diferencia sobre el bono espanol a 10 anos (3,5%). “Prevemos
una menor demanda inversora en activos de oficinas y rebajas de valoraciones de activos de entre el 10% y el 15% en
los proximos 24 meses. Los activos en ubicaciones prime deberian verse menos afectados”, senalan los analistas de
Bankinter.

Alvaro Rodriguez Poblete, director de growth en Atlas Real Estate Analytics, agrega que socimis y promotoras
afrontan un 2023 protagonizado por caidas en la actividad de compraventas inmobiliarias, volviendo a la tendencia
natural pre-Covid, con una reduccién del 11,1% en el nimero de compraventas. “Esperamos una caida general de los
precios del 0,3% en 2023, provocada, sobre todo, por las localizaciones menos liquidas del pais. Por suerte, el sector
afronta saneado los retos de 2023, por lo que no vemos en el horizonte grandes shocks que afecten negativamente
al precio del producto en oferta”, recalcan.

LA DIFERENCIA SOSTENIBLE

La previsible caida de los precios y la menor actividad daran lugar a nuevas oportunidades de inversion. Desde Fidelity confian en que el
ciclo de caidas sea relativamente corto. “Si los tipos de interés comienzan a estabilizarse, creemos que la mayor parte de las valoraciones
se ajustaran a mediados del proximo ano. A medida que el mercado se aproxime a su suelo surgiran algunas oportunidades interesantes
para los inversores a largo plazo. El mayor diferencial podria darse entre los edificios que son sostenibles y los que no”, concluyen.

Alvaro Rodriguez Poblete, de Atlas Real Estate Analytics, ve una gran oportunidad para aquellas socimis y promotoras que focalizan su

producto en el build-to-rent (comprar para alquilar), “yva que con situaciones de altos precios, altos tipos de interés y reduccién de la oferta
este producto residencial se convierte en la principal opcion “
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Del asombro al catastrofismo: la foto real de la vivienda en Espana

Aunque el alza de las hipotecas parezca desorbitada, el mercado camina hacia una racionalizaciéon saludable tras una
era de dinero facil a un coste irrisorio

FRANCISCO SIERRA

11 ENE 2023 - 08:10 CET

Los cambios en todas las esferas de la economia a nivel global han llegado para ponernos los pies en la tierra. En lo
que atane al sector inmobiliario y, mas concretamente, a la compraventa de viviendas, hemos vivido meses con una
atmosfera onirica que nos ha hecho olvidar el funcionamiento habitual de la economia. Los créditos hipotecarios
practicamente regalados y el elevado numero de transacciones nos hicieron pensar en algo asi como la época
dorada del sector inmobiliario. No obstante, como suele suceder, la regulacion del mercado en los ultimos meses ha
puesto de relieve que los suefios, suenos son.

Tan solo en el primer semestre de 2022 se realizaron 373.145 operaciones de compraventa en Espana, segun los
datos proporcionados por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Esto quiere decir que, de
haberse mantenido el mismo numero de transacciones en la segunda mitad del afno, habriamos tenido un
crecimiento del 50% con respecto a la media anual de 500.000 compraventas. Ante la incesante escalada de las
compraventas, la economia dispone de innumerables mecanismos que regulan de forma natural el mare magnum
en el que nos encontrabamos: la inflacién, la reduccion del stock de viviendas de segunda mano disponibles y el
encarecimiento de las hipotecas han llegado para quedarse.
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Con el euribor en negativo, los bancos habian malacostumbrado a sus usuarios a disponer de dinero con una gran
facilidad y a un coste irrisorio. Ahora, el Banco Central Europeo, en un ejercicio de entereza y valentia, anuncia la
subida de los tipos de interés hasta el 2% tratando no solo de luchar contra el contexto inflacionista que amenaza
con alterar el transcurso de nuestras vidas, sino devolviendo la cordura al precio de las hipotecas y, por ende, a uno
de los principales pilares de la economia —tanto en Europa como en Espana—: la vivienda como inversion.

A pesar de que la tendencia que veniamos observando hasta el momento nos hizo refugiarnos en la creencia de
que el dinero que nos prestaban las entidades no tenia coste alguno, debemos sentar la cabeza: mientras que la
crisis econdmica ocasionada por el boom inmobiliario de 2008 elevd los intereses de los créditos a niveles
histdéricos (entre el 10% y el 12 %); actualmente, los bancos conceden hipotecas a tipo fijo a un comedido tipo fijo que
puede oscilar entre el 2% y el 2,5%. En definitiva, un coste més que razonable, si tenemos en cuenta los escenarios
anteriores, aunque ahora parezca un encarecimiento desorbitado.
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Consecuenc a vivienda se encontraran
con un merc o6n de los compradores frente
a los vendedores y, por tanto, manteniendo el apetito de los usuarios por la compraventa de vivienda. De igual
manera, los inversores seguiran respondiendo a las vicisitudes con su habitual entereza: invirtiendo en ladrillo para
salvaguardar su capital de posibles adversidades derivadas de la incertidumbre imperante en el contexto actual.



Ante el archiconocido concepto del amor liquido acunado por Bauman, que describia aquellas relaciones vacuas y
fugaces entre individuos como un factor negativo de la posmodernidad, podemos afirmar que el sector inmobiliario
espanol hard uso de la fluidez o liquidez de su realidad para beneficiar a los potenciales compradores de vivienda.
La posmodernidad inmobiliaria ha logrado recuperarse de una crisis econémica sin precedentes en 2008,
reinventarse ante la pandemia y superar la inflaciéon. Nos encontramos ante uno de los pilares de la economia. Un
inmueble es sinénimo de hogar, el lugar donde tiene lugar el transcurso de nuestra vida y, por tanto, debemos
cuidar el correcto funcionamiento del sector inmobiliario, facilitando el acceso a la vivienda de los usuarios y
logrando que este sea un sector sostenible, seguro, fiel y, por supuesto, rentable para todos los agentes implicados.

Francisco Sierra es Director general de Casavo para Espana y Portugal
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El precio de la vivienda nueva se empezara a estabilizar en primavera,

segun las tasadoras
Esa tendencia se dara, sobre todo, en las grandes ciudades y sus entornos, segun un
estudio de la Asociacion Espanola de Analisis de Valor (AEV).
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El precio de la vivienda nueva se disparara cerca un 4% durante el primer
trimestre de 2023 y después se moderara, con repuntes del entorno del 1%,

pasado marzo, segun las predicciones del XVII Observatorio de la Valoracion de
la Asociacion Espanola de Analisis de Valor (AEV).

El Observatorio de la AEV se elabora junto con la colaboracion de la profesora y
responsable del Departamento de Economia Aplicada de la Universidad de
Alicante, Paloma Taltavull, y de un grupo de 18 panelistas, formado por

expertos de las sociedades de tasacion miembros de la asociacion y otros
profesionales del sector.

El 58% de los expertos internos y el 100% de los externos consultados coinciden
en las perspectivas sobre el comportamiento de la vivienda de obra nueva, y



creen que esa tendencia se dara, sobre todo, en las grandes ciudades y sus
entornos.

Ademas, algunos panelistas consultados precisan que en la evolucion de los
precios también hay que tener en cuenta el efecto de la inflacion, ya que
esto implicaria que en términos reales el precio de la vivienda se estaria
abaratando.

Por su parte, un 42% de los expertos consultados para este estudio de la AEV
prevé un incremento de los precios de la vivienda de obra nueva debido a la
escasa actividad promotora y el aumento de la demanda, que convertiran a
la vivienda en un bien escaso en el mercado”. Estos analistas también incluyen
en su escenario el aumento de la demanda de vivienda libre por parte de no
residentes y para uso de alquiler temporal.

Asimismo, recuerdan que la inflacion esta impactando en los costes de la
construccion y energéticos, lo que unido a la escasez de mano de obra podria
llevar a la vivienda nueva a encarecerse cerca de un 5% a lo largo de este ano.

En el caso de las viviendas de segunda mano, el precio subira hasta un 9%
durante el primer semestre de 2023, y después seqguira al alza, aunque con mas
moderacion.

No obstante, sobre estas predicciones también existe diversidad de opiniones
entre los panelistas del Observatorio. Un 92% de ellos se muestra en desacuerdo
con esas subidas disparadas que presenta el informe y estiman precios a alza,
pero mas contenidos, en linea con los crecimientos que se prevén en la obra

nueva.

Algunos de los encuestados tampoco descartan un estancamiento de los precios
de la vivienda de segunda mano, e incluso posibles descensos, a lo largo de
2023.

La secretaria general de la AEV, Paloma Arnadiz, constata que habra una
"moderacion de los precios’, tanto en la vivienda nueva como usada.



"Los precios de vivienda usada se verian mas afectados por la situacion
economica que los de obra nueva, aun sostenidos por la ausencia de oferta
suficiente en los entornos mas demandados y el impacto de la inflacion y otros
factores en los costes de produccion’, agrega.

Impacto de la inflacidon en la decision de compra

El Observatorio de la AEV estima que la inflacion sostenida tendra impacto en
las decisiones de los inversores, con un adelanto de las compras para protegerse
de futuros aumentos y para evitar el efecto indirecto del incremento de los
alquileres.

El 42% de los panelistas externos confirman esa prevision del informe, mientras
que el 58% de los expertos que han participado en el Observatorio se muestran
en la linea contraria, ya que, en su opinion, la subida de las cuotas hipotecarias
moderara la subida de los precios de venta.

El Observatorio también concluye en esta edicion que el aumento de los
precios de la vivienda en Espana es moderado en comparacion con otros
paises desarrollados, donde se aprecian cotas mas elevadas y tasas de

revalorizacion equivalentes a las de los anos previos a la crisis financiera.

La autora del informe, Paloma Taltavull, explica que esto refleja |la escasa
capacidad de compra de los hogares espanoles que entran al mercado por
primera vez. También influye el tensionamiento de los mercados y la restriccion
de la oferta. El 83% de los panelistas, tanto internos como externos, apoya la
afirmacion de Taltavull.

Los expertos opuestos a esta perspectiva consideran que las tasas de
crecimiento de los precios observadas en los ultimos periodos no pueden
considerarse "suaves" y tampoco creen que la oferta anual de mas de medio
millon de viviendas usadas pueda verse como una restriccion si se tiene en
cuenta el bajo crecimiento de la poblacidon espanola.

Alquiler en niveles prepandemia



El informe de AEV también analiza el comportamiento de los precios del alquiler
en Espana, con un crecimiento acelerado desde principios de 2022 y ritmos de
expansion superiores a los niveles prepandemia.

El 67% de los expertos internos consultados explica que esto se debe al
diferencial de inflacion, aunque puntualizan que el alza de los alquileres es muy
dispar segun la zona. Esto demuestra, en su opinion, la existencia de otros
factores, como la restriccion de la oferta de alquiler, con mayor
tensionamiento en los nticleos urbanos.

En el caso contrario, el 33% de los expertos internos y el 67% de los externos no
estan de acuerdo con la afirmacion de la autora, ya que para ellos la inflacion no
es el unico motivo del aumento de los precios del alquiler. Entre ellos citan la
preferencia por la venta, la falta de producto adecuado en el mercado, la
demanda de ciudadanos del exterior, las ultimas restricciones legales aprobadas
en algunos mercados o el incremento de pisos de uso turistico, que disminuyen
el volumen de oferta a largo plazo.

v Ver comentarios (0) / Comentar

Etiquetas

Precio obra nueva Construccion viviendas nuevas Compra obra nueva Empresas tasadoras

AEV Market navigator

Publicidad

¢ Es posible invertir contra el cambio climatico y ahorrar energia?

A Recibir las ultimas noticias

Tu mail

[ ] Resumen diario


https://www.idealista.com/news/etiquetas/precio-obra-nueva
https://www.idealista.com/news/etiquetas/construccion-viviendas-nuevas
https://www.idealista.com/news/etiquetas/compra-obra-nueva
https://www.idealista.com/news/etiquetas/empresas-tasadoras
https://www.idealista.com/news/etiquetas/aev
https://www.idealista.com/news/etiquetas/market-navigator
http://smart.idealista.com/h/cc?imgid=29153214&tmstp=9105123494&tgt=[reference]
https://www.facebook.com/sharer.php?u=https%3A//www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2023/01/11/803030-el-precio-de-la-vivienda-nueva-se-estabilizara-pasado-el-primer-trimestre-segun-las
https://www.twitter.com/share?text=El%20precio%20de%20la%20vivienda%20nueva%20se%20empezar%C3%A1%20a%20estabilizar%20en%20primavera%2C%20seg%C3%BAn%20las%20tasadoras&url=https%3A//www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2023/01/11/803030-el-precio-de-la-vivienda-nueva-se-estabilizara-pasado-el-primer-trimestre-segun-las&via=idealista&original_referer=https%3A//www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2023/01/11/803030-el-precio-de-la-vivienda-nueva-se-estabilizara-pasado-el-primer-trimestre-segun-las
https://api.whatsapp.com/send?text=El%20precio%20de%20la%20vivienda%20nueva%20se%20empezar%C3%A1%20a%20estabilizar%20en%20primavera%2C%20seg%C3%BAn%20las%20tasadoras%20%7C%20https%3A//www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2023/01/11/803030-el-precio-de-la-vivienda-nueva-se-estabilizara-pasado-el-primer-trimestre-segun-las
mailto:?subject=El%20precio%20de%20la%20vivienda%20nueva%20se%20empezar%C3%A1%20a%20estabilizar%20en%20primavera%2C%20seg%C3%BAn%20las%20tasadoras&body=El%20precio%20de%20la%20vivienda%20nueva%20se%20empezar%C3%A1%20a%20estabilizar%20en%20primavera%2C%20seg%C3%BAn%20las%20tasadoras%20%E2%80%94%20https%3A//www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2023/01/11/803030-el-precio-de-la-vivienda-nueva-se-estabilizara-pasado-el-primer-trimestre-segun-las

1dealista/news Secciones

Finanzas » Hipotecas Economia Inversidn Emprendedores Hogar Laboral Tecnoloc

< >

La dudosidad del crédito para la compra de vivienda, en minimos desde
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Cerrd el tercer trimestre con una tasa de dudosidad del 2,5%, segun la Asociacion
Hipotecaria Espanola
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La cartera de crédito para la adquisicion de vivienda cerro el tercer
trimestre con una tasa de dudosidad del 2,5%, su menor nivel desde
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mediados de 2011, segun los datos sobre dudosidad en los créditos inmobiliarios
publicados por la Asociacion Hipotecaria Espanola (AHE).

La organizacion senala que esta tasa comportd una mejora de 0,2 puntos
porcentuales con respecto al trimestre anterior y de 0,5 con respecto al tercer
trimestre del ano anterior. Esta dinamica se explica por el descenso que
registraron las exposiciones dudosas, que se contrajeron un 13,3% interanual
y un 4,3% a nivel trimestral, hasta situar su volumen en 12.623 millones de euros,
al tiempo que el saldo vivo experimentd un incremento del 0,9%.

En este sentido, la AHE recuerda las medidas, recogidas en dos Codigos de
Buenas Practicas, que han entrado en vigor en 2023 para aliviar la carga
financiera de los hogares en riesgo de vulnerabilidad debido a la subida de los
tipos de interés. La asociacion senala que este protocolo de ayudas permitira
mantener en mayor medida la calidad crediticia de esta cartera hipotecaria
"pese al horizonte de incertidumbre que se cierne sobre la economia”.

En cuanto al crédito a la rehabilitacion de vivienda, la AHE también observa
una importante disminucion de los activos dudosos tanto en términos
trimestrales (-6,5%) como en términos interanuales (-16,1%), por encima incluso
de los registros observados previos a la pandemia.

Como resultado, la ratio de dudosos de esta rubrica disminuyo desde el 4,5%
observado en el trimestre previo o el 5,3% observado hace un ano hasta el 4,3%
de este tercer trimestre. Una cifra que se situa por debajo de la ratio que
presenta la cartera crediticia al consumo, que aumento su tasa en términos
trimestrales, desde el 4,6% hasta el 4,7% actual, aunque en términos
interanuales se situd 0,4 puntos por debajo.

En cuanto a la dudosidad crediticia de las empresas no financieras, el volumen
de dudosos se situ6 en el 4,4% en el tercer trimestre, tras recortar 0,2 puntos
porcentuales en base trimestral y 0,5 puntos en base interanual.

Dentro del mismo, el saldo dudoso del crédito que engloba al sector de la
construccion y de las actividades inmobiliarias se ha mostrado a la baja,

aunque lo ha hecho a un ritmo inferior a los niveles registrados previos a la
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pandemia, pese a mantener el vigor y caer de forma conjunta un 13,4%
interanual en este ultimo trimestre, con un descenso del 9,7% en el sector de la
construccion y del 15,9% en el sector de las actividades inmobiliarias.

En términos relativos, el sector de la construccion, el sequndo sector econdmico
con la ratio de dudosos mas elevada después de la hosteleria, redujo su tasa
hasta el 79% este tercer trimestre de 2022 desde el 8,4% del trimestre anterior o
el 8,7% del ejercicio anterior.

En la cartera de las actividades inmobiliarias, donde se han concentrado gran

parte de los esfuerzos financieros tras la recesion, segun la AHE, la tasa se situd
en el 3,9% este ultimo trimestre conocido en contraste con el 4,1% registrado en
el segundo trimestre de 2022 o el 4,4% del tercer trimestre del ejercicio de 2021.

A cierre de septiembre, el volumen de activos dudosos en el sector privado
residente alcanzo los 46.325 millones de euros, lo que implica un descenso del
12,3% interanual en este tercer trimestre del ano. La ratio de dudosidad de
hogares y empresas no financieras mejoro hasta situarse en el 3,8% en el tercer
trimestre de 2022, lo que revela una mejora de 0,1 puntos porcentuales en
términos trimestrales y de 0,6 puntos en términos interanuales.
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El Gobierno quiere bajar la luz con
una gran intervencion del mercado

REFORMA MASIVA/ Espafia plantea un cambio histérico del ‘pool’ para enterrar el sistema y sustituirlo por
otro de contratos fijos que lamine beneficios a Endesa, Iberdrola, Naturgy, Acciona y otras renovables.

Miguel A. Patifio. Madrid

La ministra de Transicion
Ecoldgica, Teresa Ribera,
anuncio ayer que el Gobierno
espariol va a plantear a Bru-
selas una reforma casi total
del funcionamiento del mer-
cado eléctrico, con la intro-
duccion de mecanismos para
abaratarlo y amortiguar la
volatilidad de los precios de
laluz.

El Gobierno planteara tres
grandes cambios: introduc-
cién masiva de los denomina-
dos contratos a plazo por dife-
rencias para eolicas y fotovol-
taicas, precios regulados para
las nucleares e hidraulicas, y
los denominados contratos
por capacidad paralas centra-
les de gas.

El Ejecutivo, ademas, plan-
tea que se otorguen amplios
poderes al organismo regula-
dor que se designe para vigilar
el funcionamiento de estos
mecanismos. En Espafa po-
dria ser la Comision Nacional
de los Mercados y la Compe-
tencia (CNMC), que preside
Cani Fernandez, o Red Eléc-
trica (REE), integrada en la
actualidad dentro del grupo
Redeia, que preside Beatriz
Corredor.

La CNMC ya vigila nume-
rosos ambitos energéticos pe-
ro no los precios finales. REE
esla compatiia que gestiona la
red de alta tension en Espana
y los flujos eléctricos de todo
el sistema, para que no haya
apagones, pero no opina so-
bre si los precios del megava-
tio son o nolos correctos.

En la practica, dar relevan-
cia al regulador -sea el que
sea— en la gestion de los pre-
cios es lo que supone un cam-
bio radical con respecto al
modelo actual, de libre mer-
cado.

Dependiendo de la autori-
dad que adquiera el regulador
ysu protagonismo alahorade
fijar precios, la reforma sera
mas 0 menos intervencionis-
ta. En cualquier caso, supon-
dria reinventar casi al com-
pleto el mercado mayorista
actual, o pool (ver informa-
cion adjunta). Algunos exper-
tos consideran que en la prac-
tica seria como enterrarlo.

Contratos

Los contratos por diferencias
(CD, por sus siglas en inglés,
Contract for Diference) son

BUENO, BARATO

El objetivo final del
sistema que presenté
ayer el Gobierno
espafiol es abaratar
precios de la luz.
Segln sus calculos,
cuando los contratos
por diferencias sean
mayoria en el merca-
do, la luz moderara
Su precio en mas

de la mitad.

El Ejecutivo plantea
dar amplios poderes
a un regulador para
vigilar la aplicacion
de los mecanismos

un sofisticado mecanismo
que se usa comunmente en fi-
nanzas para englobar genéri-
camente contratos complejos
como los de los derivados y
todas sus variantes (futuros,
opciones put, opciones call,
etcétera).

En energia, funcionarian
como con cualquier otro pro-
ducto o servicio. Un produc-
tor de luz, como Endesa,
Iberdrola, Naturgy, Acciona o
cualquier otra empresa de re-
novables, acordaria con el
comprador (en este caso el re-
gulador) la venta de luz a un
precio determinado sobre un
periodo de tiempo mas o0 me-
nos largo (varios afos). Si al
cabo de ese tiempo laluz en el
mercado es mas cara, el ven-
dedor recibe la diferencia, y si
es mas barata, la reembolsa al
sistema. El pool actual segui-
ria funcionando pero sélo de
forma indicativa, para fijar el
volumen de diferencias a li-
quidar, no tanto para comprar
y vender grandes cantidades
deluz.

El encargado de adminis-
trar ese flujo de CfDs seria el
regulador, a diferencia de co-
mo se hace en la actualidad.
Ahora, los derivados eléctri-
cos son privados y se liquidan
entre las partes, sin visibilidad
para el resto del mercado. O
bien cotizan en el mercado de
futuros, como cualquier otro
derivado financiero.

Laidea del Gobierno es que
los contratos por diferencias

Europa Press

Teresa Ribera, ayer en la rueda de prensa tras el Consejo de Ministros.

La trampa economica
del megavatio barato

Miguel A. Patifio. Madrid
El mercado mayorista de
luz funciona ahora con un
mecanismo marginalista.
La dltima tecnologia en en-
trar en el sistema para cu-
brir la demanda es la mas
cara (las centrales de gas),
pero es la que fija el precio
paratodo el mercado.
Todas las instalaciones
cobraran ese precio, aun-
que tengan costes mas ba-
ratos. La dinamica del libre
mercado en cualquier sec-
tor suele imponer el meca-
nismo marginalista. Por

se usen para las edlicas y las
fotovoltaicas, que se verian
obligadas a ofrecer precios en
subastas a la baja frente al re-
gulador.

Para las hidraulicas y nu-
cleares, el Gobierno plantea
contratos por diferencias pe-
ro con un suplemento fijado
normativamente, por dispo-
nibilidad. Es decir, para que
esas centrales estén operati-
vas cuando se les necesita, y
no cuando los duefios lo deci-
dan. En la practica, serian
precios intervenidos. Para las

ejemplo, los precios del pan
seran muy homogéneos en
una localidad, aunque un
panadero tenga costes mas
elavados que otro.

El pool eléctrico lleva
mas de dos décadas funcio-
nando. Aunque siempre se
ha considerado que no es
un modelo perfecto, siem-
pre se ha dicho que es el
menos malo de todos los
posibles, incluido el de la
intervencion de precios.
Esta se suele guiar por ra-
zones que no son de merca-
do y siempre tiende a bajar

centrales de gas (ciclos com-
binados), el Gobierno plantea
retomar el viejo esquema de
los pagos por capacidad (una
subvencion con cargo a todo
el sistema) por estar disponi-
bles cuando se necesiten. Pe-
ro ese pago por capacidad de-
beria fijarse en subasta com-

La obsesion del
Gobierno es acabar
con los ‘windfall
profits’ de las
eléctricas

precios, aunque sea de for-
ma artificial, con lo cual
traslada sefales erroneas al
consumidor. El mayor in-
centivo para ahorrar ener-
gia siempre ha sido el pre-
cio. A mayor precio, mas
ahorro. Si el megavatio es
barato, el consumo sube,
con lo cual se hace afiicos el
principio basico de la ener-
gia: elmejor megavatio es el
que no se consume. Todas
las decisiones de la UE en
energia en los ultimos me-
ses se han enfocado al aho-
IT0 energetico.

petitiva. La obsesion del Go-
bierno es acabar con los be-
neficios extra, o windfall pro-
fits, que estan teniendo gran-
des eléctricas y, ahora tam-
bién, las renovables indepen-
dientes, por operar instala-
ciones con costes mucho mas
bajos de los precios que co-
bran.

Segun célculos del Gobier-
no,amedida que los contratos
a plazo se extendieran en el
mercado, el precio de la luz
podria llegar a reducirse mas
delamitad.

IFM reactiva
la escalada
en el capital
de Naturgy
y llega al 14%

Miguel A.Patiio. Madrid

El fondo australiano IFM ha
informado a la Comisién Na-
cional del Mercado de Valo-
res (CNMV) que ha incre-
mentado su participacion en
Naturgy hasta algo mas del
14%.

Reactivaasilacomprade ti-
tulos tras casi un afio aparen-
temente sin movimientos. Lo
hace a través de la sociedad
Industry Super Holdings. En
concreto, IFM ha informado
que cuenta ya con el 14,001%
del capital de Naturgy. A pre-
cios actuales, esa participa-
cién vale 3.600 millones de
euros.

La anterior comunicacion
de IFM era de febrero-marzo
de 2022,y daba cuenta de una
participacion de algo mas del
13,35%. Es decir, en casi un
afio ha subido un 0,65%, lo
que supone una inversion a
precios actuales de mas de
160 millones de euros.

Tras la opa de IFM sobre
Naturgy, en 2021, el grupo se
hizo con un 10,83% del capi-
tal. Pero luego siguié com-
prando titulos de forma acele-
rada hasta que hace un afio
detuvo laescalada.

Laopaserealizoa22,07 eu-
ros por accion. En estos mo-
mentos la accion cotiza por
encima de los 25 euros. El
10,83% que alcanzo IFM en
Naturgy era practicamente el
limite minimo para poder sa-
carlaopaadelante.

La oferta en realidad iba di-
rigida a algo mas del 22%. Ori-
ginalmente el fondo trazé la
linea del 17% como nivel basi-
co de aceptacion para conti-
nuar con la opa. Pero luego, el
dia en el que vencia el periodo
de aceptacion, comunico que
la sacaba adelante con el
10,83%.

Ese porcentaje siempre le
parecio poco. La llegada de
IFM al capital gener6 no po-
cos roces, sobre todo con el
grupo La Caixa, el primer ac-
cionista, que ahora tiene mas
del 26%.

Baile accionarial

El aumento de la participa-
cion del fondo se produce en
plena efervescencia del mer-
cado energético, que no deja
de barajar la idea de movi-
mientos accionariales en tor-
no a Naturgy, y una potencial
salida o venta parcial de los
otros dos grandes fondos ac-
cionistas, CVC y GIP, que tie-
nenun 20% cadauno.
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Sacyr explorara la venta de hasta el
49% de sus autopistas en Colombia

RENTABILIZACION DE ACTIVOS/ |.a compafiia, con sus cuatro mejores activos en operacion en 2023, podria
replicar el movimiento de Chile y dar entrada a socios en un negocio valorado en 500 millones de euros.

C.Moran/P.Bravo. Madrid

Latrayectoria de Sacyr en Co-
lombia ha sido metedrica. En
menos de diez afios, el grupo
espaniol de infraestructuras se
ha convertido en el mayor
promotor de concesiones de
carreteras del pais, con seis
activos que suman cerca de
4.000 millones de inversion.
Si se cumplen las previsiones
del grupo, este afio completa-
ra la operacion de su cuarta
autopista, el pago por disponi-
bilidad entre Pamplonay Ca-
cuta, con lo que la empresa
dispondra de la suficiente ma-
sa critica para rentabilizar su
inversion sacando al mercado
una participacion minoritaria
de hasta el 49% de cada uno
de esos activos 0, como hizo
en Chile, vendiendo una parte
de un hélding integrado por
las cuatro concesiones.

Se trata de una opcion que
esta en la agenda de laempre-
sa, pero que tendra que espe-
rar primero a que lacompania
presidida por Manuel Manri-
que complete las desinvesio-
nes anunciadas en Espafia en
2022. Sacyr comunico a fina-
les del afio pasado el plan para
desprenderse de un 49% de la
division de servicios y de rea-
lizar una ampliacion de capi-
tal del negocio del agua, ope-
raciones valoradas en unos
600 millones de euros.

La constructora, que traba-
ja con Santander, Nomura y
Société Générale como aseso-
res, se encuentra perfilando el
cuaderno de venta de los ne-
gocios con el objetivo de dar
luz verde a la puja con la re-
cepcion de las primeras ofer-
tas indicativas a partir del mes
que viene. Se espera que fon-
dos y grupos industriales par-
ticipen en la subasta.

Una vez cerradas las desin-
versiones en agua y Servicios,
este afo podria arrancar el
proceso de rotacion de los ac-
tivos de concesiones, movi-
miento que la compaiiia ya
anticipd en octubre de 2022.
Continuaremos “con la rota-
cion de activos concesionales,
no estratégicos y/o participa-
ciones minoritarias, con el fin
de equilibrar geograficamen-
te la cartera de activos”. La tll-
tima valoracion interna de las
autopistas colombianas, reali-
zadaen 2021, se elevaba a algo
mas de 400 millones. La bue-
na evolucion de los traficos y
la entrada en servicio al 100%
este afio del cuarto activo en

Inversiones en el punto de mira

C.M/PB.Madrid

Latinoamérica es un merca-
do estratégico para Sacyr,
donde se ha convertido en
un competidor muy agresi-
vo. Sobresale en Chile y en
Colombia, los dos mayores
mercados del grupo junto a
Ttaliay Espaa.

También tiene presencia
en Uruguay y en Peru. La
compaifiia quiere ampliar
perimetro hacia el mercado
anglosajon, especialmente
EEUU y Canad4, donde ya
ha obtenido los primeros
frutos, aunque en activos no
relacionados con el trans-
porte. En EEUU gestiona

el pais podria incrementar a
mas de 500 millones el equity
value de las autopistas que su-
man una cartera de ingresos
de mas de 4.200 millones de
euros y cuya inversion, de
unos 2.300 millones, ya se en-
cuentra estructurada entre
deuda a largo plazo y capital.

La dltima refinanciacién
corresponde a la autopista
Rumichaca-Pasto por 800
millones de ddlares. La finan-
ciacién incluyd un bono social
equivalente a 262 millones de
ddlares, un crédito bancario
multitramo de 278 millones y

los servicios de energia de la
Universidad de Idaho y en
Canadahaganado el Centro
Infantil Grandview Kids
paranifosy jovenes con ne-
cesidades especiales en
Ajax (Ontario).

El grupo espafiol es espe-
cialista en proyectos green-
field, donde aporta valor
desde el disefio de la in-
fraestructura hasta la fase

La constructora
también puja por
activos ‘brownfield’
como los peajes

de Puerto Rico

otro en pesos colombianos
equivalente a 260 millones.
La operacion pendiente en
Colombia ha atraido la aten-
cion de varios bancos de in-
version internacionales, inte-
resados en quedarse con el
mandato de esta transaccion
que replicaria el modelo em-
pleado en Chile en 2019,

de operacion. Pero también
realiza incursiones en el ne-
gocio brownfield donde
operadores puros como
Abertisy los grandes fondos
de infraestructuras han de-
mostrado una mayor forta-
leza.

Entre sus ultimos movi-
mientos destaca la suma de
fuerzas con el fondo esta-
dounidense Star America
para pujar en Puerto Rico
por la gestion y manteni-
miento de las autopistas
PR-20, PR-52, PR-53 y PR-
66, cuatro corredores que
suman casi mil kilometros
de longitud y que generan

cuando Sacyr generd 440 mi-
llones de euros (incluida deu-
da) conlaventaalfondodein-
version Toesca del 49% de un
hoélding integrado por siete
activos concesionales.

Segun el tltimo informe de
resultados hasta septiembre
de este afio, Colombia es el
area concesional que mas

Varios bancos
internacionales
quieren quedarse
con el mandato
de la operacion

La cartera

de ingresos

de las 4 autopistas
en operacion supera
los 4.000 miillones

unos ingresos anuales de
120 millones de dolares
(unos 114 millones de eu-
ros). Las autoridades loca-
les calculan quelainversion
en este proyecto ronda los
2.500 millones de dolares.

Sacyr, que hasumado ala
division de concesiones los
contratos a largo plazo de
gestion integral de aguay la
explotacién de las plantas
de tratamiento de residuos,
dispone de una cartera de
activos multidisciplinar,
desde centros de salud, a fe-
rrocarriles, pasando por ae-
ropuertos e instalaciones
renovables.

aporta al grupo espariol en
términos de ingresos y de re-
sultado bruto de explotacion
(ebitda). En concreto, las vias
de pago colombianas alcanza-
ron una cifra de ingresos de
308 millones de euros, con un
ebitda de 170 millones.

Por intensidad de tréfico, la
concesion Mar I es laméas im-
portante, con un IMD acu-
mulado hasta abril de mas de
9.000 vehiculos. Le siguen
Rumichaca-Pasto, Pamplo-
na-Cucutay Puerta Hierro.
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La Audiencia
Nacional
retrasa otra
vez el ‘caso
Acuamed’

C.Moran. Madrid

El caso Acuamed, en el que se
investiga un presunto escan-
dalo de corrupcién en la em-
presaestatal, se haenquistado
en la Audiencia Nacional.
Después de siete afios de ins-
truccion, los jueces han deci-
dido prorrogar tres meses
mas la investigacion, hasta el
proximo 29 de marzo. La ra-
zon hasido, en estaocasion, la
peticion de la Fiscalia Antico-
rrupcion de tramitar la causa
por el “procedimiento suma-
rio”, en vez del tramite su-
puestamente “abreviado” que
sigue en laactualidad.

Ante esta peticion, el juez
Joaquin Elias Gadea, suplen-
te de Manuel Garcia Caste-
116n, ha dictado un auto en
que pide a la fiscal Inmacula-
daViolan que justifique su de-
manda atendiendo, ademas, a
los cambios en el ordena-
miento juridico después de
que el Gobierno reformase el
cddigo penal y el polémico de-
lito de malversacion.

“El pasado 23 de diciembre
de 2022 se public6 en el BOE
la Ley Organica 14/2022, de
22 de diciembre (...) Esta nue-
va norma contempla la refor-
madel articulo 432 del codigo
penal, modificando ademas
de su contenido los limites pe-
noldgicos. Aunque la norma
prevé un plazo de veinte dias
para su entrada en vigor, lo
cierto es que la reforma po-
dria suponer una revision del
escrito del Fiscal, en la medi-
da en que seria necesario dar
nuevo traslado alos efectos de
valorar si procede o no la
transformacion a sumario”,
dice el escrito al que hatenido
acceso EXPANSION.

En el caso Acuamed, Anti-
corrupcion denunci6 un deli-
to de cohecho, prevaricacion
y malversacion de caudales
publicos cometidos presunta-
mente por ex altos cargos de
la empresa dependiente del
Ministerio de Transicion.
Ademas se imputé a respon-
sables de FCC, Acciona y Al-
tyum, entre otros contratistas.

Tras siete afios de investi-
gacion ninguno de los delitos
denunciados ha podido pro-
barse, ni siquiera después de
realizarse peritajes de las cin-
co obras mas sospechosas. Al
contrario de lo que Antico-
rrupcion defiende, Acuamed
se ha visto obligada a indem-
nizar con pagos extra a las
empresas denunciadas por
trabajos realizados que no
fueron reconocidos tras en-
tregarse las obras.



El IEE calcula que los
nuevos impuestos
elevaran la presion
tributaria al 42,3%
en 2023, otro récord

El esfuerzo fiscal

en Espaifia, teniendo
en cuenta los niveles
de renta, es un 52%
superior al de la UE

das que forman parte del ran-
king, lo que supone un retro-
ceso de nueve puestos desde
el inicio de la actual legislatu-
ra, recuerda el servicio de es-
tudios de la CEOE. La clasifi-
cacion esta encabezada por
Estonia, Letonia, Nueva Ze-
landa y Suiza, mientras que
por debajo de Espafa quedan
Irlanda, Portugal, Italia y
Francia. Mas all4, el docu-
mento del IEE sostiene que
“entre las grandes economias
avanzadas ninguna presenta
un esfuerzo fiscal superior al
de nuestro pais”. Se tratade un
indicador que mide la presion
tributaria en relacion al dife-
rente nivel de rentas de cada
pais y que concluye que el es-
fuerzo de los espafioles para
afrontar su factura impositiva
esyaun52,8% superioral dela
media de la UE. Solo la pre-
sién fiscal normativa, la que
emana del disefio de los im-
puestos independientemente
de su efecto recaudatorio, es
un 16% superior al de lamedia
comunitaria, agregael IEE.

“Tenemos un sistema fiscal
que se haconvertidoenunlas-
tre al crecimiento econdmico,
lacreacién de empleoyla acti-
vidad empresarial”, asegura
Izquierdo, que en el analisis
individual de cada gravamen
destaca que “las figuras peor
paradas son las societarias,
uno de los impuestos mas gra-
vosos delaOCDE, y laimposi-
cion patrimonial, una de las
dos mas altas”, solo por detras
de la italiana. En el caso de la
imposicion societaria, el IEE
critica que los ingresos publi-
cos procedentes de las empre-
sas espafiolas supongan el
32,5% del total, frente al 23,9%
de media de la eurozona. A su
vez, agregan, la presion fiscal
empresarial es del 10,8% del
PIB, frente al 10,2% de prome-
diodelaUE.

Y la situacion, dice el IEE,
tiene visos de empeorar. “Para
2023 lejos de producirse una
reduccion se va a dar un au-
mento de lapresion fiscal, has-
ta el 42,3%, por nuevos im-
puestos enormemente distor-
sionadores”, expone Fernan-
dez de Mesa, en alusion a los
nuevos gravamenes sobre
banca, firmas energéticas y
grandes fortunas.
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La oferta de vivienda en venta
cae mas de un 10% en 20 capitales

MERCADO INMOBILIARIO/ Valencia y Alicante, capitales mas afectadas, pierden una de cada 4 viviendas.
Pese a que la actividad en el sector se relajara, la reduccion del ‘stock’ evitara una caida del precio.

Carlos Polanco. Madrid

El mercado inmobilario no ha
tenido un respiro en todo
2022y las consecuencias con-
tindan aflorando. Una de las
mas palpables e influyentes es
la del agotamiento de la ofer-
ta, cuya carestia provoca que,
pese a que 2023 se prevé co-
mo un afio de ralentizacion
del sector, con aproximada-
mente un 15% menos de ope-
raciones que el pasado afio,
los precios no vayan a experi-
mentar una caida. En el ulti-
mo trimestre del afo, la baja-
da interanual del stock de la
vivienda usada fue del 3% de
media nacional, segiin datos
del portal inmobiliario Idea-
lista. Pero esta realidad tiene
muchas aristas puesto que,
mientras en 20 de las capita-
les de provincia espafiolas la
caida del stock es de doble di-
gito, en otras 15 la evolucion
de la oferta es positiva, con
mas inmuebles en el mercado
que hace un afno. Ademas, es-
te 3% nacional es en realidad
una moderacion en las caidas
del stock, ya que en el tercer
trimestre se dejaba un 7%. Es-
te freno puede ser un indica-
dor de que la demanda de vi-
vienda empieza a reducirse a
consecuencia de las subidas
de tipos y la desaparicion del
ahorro familiar.

Entre las primeras, desta-
can Valencia y Alicante, con
una auténtica sangria de vi-
vienda usada en venta: la pri-
meraha perdido el 27% enun
afio; la segunda, el 25%. Es
decir, en solo un afio ambos
mercados han perdido uno
de cada cuatro inmuebles
puestos a la venta. Tras ellas,
se encuentran Cuenca (24%),
Avila (22%) y Santander
(20%). Es importante el ma-
tiz de que esta estadistica se
refiere Unicamente a vivien-
da usada: segiin el INE, Los
inmuebles de segunda mano
fueron responsables del 82%
de las operaciones entre ene-
ro y octubre de 2022, lo que
da dimension de los proble-
mas que hay en el pais en
cuanto a la produccion de vi-
vienda nueva. De hecho, es
tan escasa que provoca que
muchos compradores que
prefieren vivienda nueva ten-
gan que conformarse con una
de segunda mano, acentuan-
do atin mas el ya de por si
preocupante problema na-

LA DESIGUAL EVOLUCION DE LA OFERTA DE VIVIENDA POR CAPITALES

Tasa interanual del 'stock' a cierre de 2022
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La vivienda nueva tendra subidas del 4% hasta marzo

Puede que este sea el afio de vueltaa la
calma en el mercado inmobiliario, pero
todavia vienen meses de abultadas
subidas en los precios. Asi lo apunta, al

menos, el Observatorio de la

Valoracion, realizado por la Asociaciéon
Espafriola de Andlisis de Valor (AEV),
entidad que integra a 22 sociedades de
tasacion, responsables del 86% de las
valoraciones de Esparia. El modelo de
prediccién de este Observatorio calcula
que, durante el tltimo trimestre del

cional de stock. Las capitales
al frente del dinamismo del
mercado de la vivienda tam-
bién han perdido: Malaga
(16%), Palma (13%), Barcelo-
na (6%), Bilbao (5%), Sevilla
(3%) y Madrid (2%).

En el otro extremo, el de
capitales que mas stock han
ganado en el ultimo afio, pre-

dominan las de provincias de
interior, pero los mayores
avances se han producido en

En Madrid,

el ‘stock’ ha caido
un 2%, mientras
que Barcelona se
ha dejado un 6%

pasado afo y el primero de este, el
precio de la vivienda nueva
experimentara tasas interanuales en
torno al 4%, una fuerte subida si se
tiene en cuenta la situacion actual y
que se vera principalmente en las
grandes ciudades y sus entornos. Eso
si, el resto del afio, las subidas seran
mucho mas moderadas, entreel Oy el
1%. El impacto de la inflacion es
notable, puesto que el informe estima
que no sélo tiene influencia en los

Cordoba, con un 17% mas de
oferta que hace un afio; Soria,
con un 16%; Jaén, con un 11%;
y Girona, con un 10%. Son las
Unicas cuatro capitales de
provincia espafiolas con un
crecimiento superior al 10%.

De esta forma, el mercado
inicia 2023 con severos pro-
blemas de oferta, tanto de

costes necesarios para terminar las
promociones, sino que también ha sido
un factor diferencial a la hora de
adelantar decisiones de compra para
evitar nuevas subidas de tipos de
interés, destinadas precisamente a
domar la inflacién. En la comparativa
con Europa, el informe establece que
las subidas de precio en Espafia han
sido “muy suaves, mientras que enla
mayoria de paises desarrollados lo
hacen a cotas mas elevadas’.

obra nueva como de segunda
mano. En algunas capitales, la
demanda sigue situada por
encima de la oferta, pese a las
condiciones econdmicas ac-
tuales. En este contexto, lo
normal es que los precios de la
vivienda se estanquen o crez-
can muy timidamente, en en-
tornosentreel 0yel1%.
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Los salarios subieron un 2,78% en
2022, tres veces menos que el IPC

BRECHA/ Aungue el ritmo de crecimiento de la inflacion se moderd al 5,8% en diciembre, el IPC medio del
afo se situd en el 84%, lo que supone una pérdida de poder adquisitivo para los sueldos de 5,6 puntos.

J. Diaz. Madrid
El tsunami inflacionista arra-
s6 en 2022 el poder adquisiti-
vo de las familias. Aunque los
salarios trazaron una linea as-
cendente durante el afio, los
precios de consumo subieron
con mucha mayor intensidad,
erosionando la renta real de
los trabajadores, devaluando
sus ahorros y asestando un
duro golpe al consumo priva-
do, uno de los grandes moto-
res de crecimiento economi-
co en Espafia. En este escena-
rio, que preludia un dificil
2023 por las sacudidas de la
crisis energeética y las incerti-
dumbres derivadas de la gue-
rra en Ucrania, los convenios
laborales registrados hasta di-
ciembre de 2022 recogen un
incremento salarial medio del
2,78%, 1,31 puntos mas que en
el mismo mes de 2021. Asi lo
reflejan las ultimas estadisti-
cas del Ministerio de Trabajo,
que ofrecen ya una radiogra-
fia del conjunto del ejercicio,
en el que las mejoras salaria-
les pactadas crecieron mes a
mes. De hecho, para encon-
trar un alza superior hay que
remontarse a 2008, cuando
los salarios subieron un 3,6%.
Sin embargo, estos incre-
mentos han quedado sepulta-
dos bajo el alud inflacionista.
A pesar de que la curva de los
precios comenzo a doblegar-
se a partir de agosto, fruto de
las medidas analgésicas apli-
cadas por el Gobierno, llegan-
do a diciembre con una tasa
anual del 5,8%, lo cierto es que

el IPC medio del conjunto del
afo fue del 8,4%, el mas alto
en varias décadas. Esto es, la
inflacion del afio pasado tri-
plico la mejora de los salarios
0, si se prefiere, el alza de los
precios superd en 5,6 puntos
la subida pactada en convenio
hasta diciembre.

Para los trabajadores espa-
fioles llueve sobre mojado, su-
mando dos afios consecutivos
de pérdida de poder adquisiti-
vo tras la sufrida ya en 2021,
afio en que la inflacion media
cerréenel 3,1%, duplicando la
subida de sueldos del 1,5%
pactada en los convenios ese
afio. En este contexto y pese a
la moderacion del rodillo in-
flacionista en los ultimos me-
ses, cuya continuidad fia el
Gobierno esencialmente a la
extension del mecanismo ibé-
rico hasta finales de afio, para
lo que solicitara autorizacion
aBruselas (inicialmente, el to-
pe al precio del gas expira en
mayo), la presion sobre la ne-
gociacion colectivano cesa. Al
contrario, los sindicatos vuel-
ven a urgir a la CEOE a sen-
tarse para retomar las nego-
ciaciones del Acuerdo para el
Empleo y la Negociacion Co-
lectiva (AENC), varadas des-
de mayo del afio pasado por la
pretension de las organizacio-
nes sindicales de recuperar
con caracter general en los
convenios las clausulas de re-
vision salarial, algo que recha-
za de plano la patronal. “El
aflo 2023 empieza como aca-
bé 2022, con una exigencia a

EL DIFERENCIAL ENTRE SALARIOS E INFLACION

Variacion del IPC en tasa anual. En %
Variacion salarial media pactada en convenio. En %
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la patronal para sentarnos a
negociar los convenios colec-
tivos”, afirmo el’ lunes el lider
de UGT, Pepe Alvarez, quien
ayer insisti sobre este asunto
reiterando que los incremen-
tos salariales “en ningun caso
son los causantes de la situa-
cion de disparo en el que se
encuentrael IPC”.

Al otro lado del ring en que
se han convertido las relacio-
nes entre los agentes sociales,
la patronal advierte de que la
inflacién no solo ha erosiona-
dolos margenes de las empre-
sas, sino que también ha dis-
parado sus costes, incluidos

los laborables. Asi, Cepyme
alerto el lunes de que los cos-
tes totales para las pymes au-
mentaron un 23,3% intera-
nual en el tercer trimestre de
2022, mientras que los costes
laborales lo hicieron ya un
5,7%. En un contexto en el
que las pymes encadenan seis
trimestres consecutivos “con
los costes subiendo mas que
las ventas”, la patronal recla-
mo no elevar ain mas las car-
gas que soporta el tejido em-
presarial, que aun no halogra-
do cicatrizar las heridas del
Covid. Sin embargo, en el ho-
rizonte se vislumbra ya una

nueva subida del SMI (hoy en
1.000 euros mensuales), que
afectara a unos 2 millones de
trabajadores, a lo que se afia-
de el fuerte aumento de las
bases de cotizacion registrado
en los ultimos afios, y la pre-
sion de los sindicatos para re-
cuperar las clausulas de salva-
guarda ligadas a la inflacion,
hasta ahora relativamente
contenidas. Al cierre de di-
ciembre, de los 9,04 millones
de trabajadores afectados por
los convenios rubricados has-
ta esa fecha, 1,9 millones con-
taban con dicha clausula, un
21% del total, porcentaje cin-

Aragones acudira a la cumbre Sanchez-Macron

pese a que ERC se manifestara en contra

Gabriel Trindade. Barcelona
La cumbre Espafia-Francia
que tendra lugar el préximo
19 de enero en Barcelona sera
todo un ejercicio de equili-
brismo para el presidente de
la Generalitat, Pere Aragones.
El ejecutivo catalan anuncié
ayer la asistencia de su lider,
pese aque ERC tiene previsto
sumarse a la movilizacion
convocada en contra del en-
cuentro entre Pedro Sanchez
y Emmanuel Macron.

La Generalitat no conside-
ra contradictoria su posicion.
La portavoz del Ejecutivo ca-

talan, Patricia Plaja, asegurd
en rueda de prensa que Ara-
gones participara para defen-
der “lavoz y los consensos de
Catalufia”. “El independen-
tismo debe estar en todas par-
tes. No debe regalar ni renun-
ciar a espacios que le corres-
ponden”, remato.

Los detalles de la asistencia
de Aragoneés en el encuentro
estan atn por definir. El Go-
bierno y la Generalitat man-
tienen conversaciones para
encontrar la mejor manera
para dar cabida a su figura.
“Catalufia acoge este encuen-

tro entre dos presidentes, dos
representantes europeos, y
este gobierno tendra larepre-
sentacion institucional que le
corresponde y el presidente
de la Generalitat estara”, en-
fatiz6 la portavoz.

Sin embargo, Plaja no aho-
rré criticas al Gobierno. La
Generalitat considera que
Moncloa esta realizando un
uso “partidistay electoral” de
la cumbre, para contrarrestar
“el ruido alrededor de cues-
tiones como la reforma del
Cddigo Penal”. También cri-
tic6 las “provocadorasy falsas

afirmaciones” del ministro de
Presidencia, Félix Bolafios,
quien dijo el pasado domingo
que el proceso independen-
tista es “historia”. En este
sentido, el Govern “entiende
y respeta” la manifestacion
independentista.

La portavoz del Gobiernoy
ministra de Politica Territo-
rial, Isabel Rodriguez, decli-
n6 hacer comentarios sobre
la manifestacion convocada y
restO importanciaala presen-
cia de Aragones. “Como es
habitual, el Gobierno hace
participe cuando se traslada a

estas ciudades a los autorida-
deslocales, alcaldes y alcalde-
sas y, por supuesto, también
presidentes de las comunida-
des auténomas”, sefialé.

La cumbre franco-espafio-
lallega en un momento com-
plejo para la Generalitat. Ara-
goneés no esperaba tener tan-
tas complicaciones para ce-
rrar los presupuestos de este
afo. En este sentido, el Go-
vern est intentando un acer-
camiento con el PSC, aunque
de momento la jugada no ha
fructificado.

Precisamente, los socialis-

Los sindicatos
urgen a la patronal a
sentarse a negociar
los convenios
colectivos

co puntos superior al 16% de
diciembre de 2021, aunque
mas de la mitad sin efectos re-
troactivos.

El BCE advirti6 el lunes de
que, en un entorno todavia de
altas presiones inflacionistas
y ante la gran pérdida de po-
der adquisitivo de los ciuda-
danos, “se espera que el creci-
miento de los salarios en los
proximos trimestres sea muy
fuerte en comparacion con
los patrones historicos”, lo
que puede provocar que la
serpiente inflacionista se en-
rosque atin con mas fuerza en
las economias europeas. De
hecho, en Espafia, la inflacion
subyacente, que refleja el
componente mas estructural
de la subida de precios y que
es la mas dificil de revertir, se
dispar6 en diciembre al 6,9%,
evidenciando el alto grado de
contagio de la espiral al con-
junto de la cesta de la compra.
Una alargada sombra que pla-
nea cada vez mas cerca 'y con
mas fuerza sobre los salarios.

Entre eneroy diciembre, se
registraron en Espafia un to-
tal de 3.084 convenios con
efectos en 2022, aunque solo
880 se firmaron el afo pasa-
do. Dichos convenios afectan
a911.187 empresas que agluti-
nan a 9,04 millones de traba-
jadores. El mayor numero de
convenios se registro en el
sector servicios, con un total
de 1.729 y una subida salarial
media del 2,55%, seguido de
la industria, con 1.219 conve-
nios y una mejora de sueldos
del 3,27%. En la construccion,
con solo 79 convenios, el alza
salarial fue del 3,02%, mien-
tras que en el sector agrario
(57) selimitd al 2,53%.

Pere Aragones.

tas remitieron ayer su ultima
propuesta a ERC. La porta-
voz del PSC, Alicia Romero,
afirmé que recoge todas las
peticiones de las ultimas se-
manas, por lo que se podria
firmar inmediatamente.
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Ventajas fiscales al alquiler anticipado,
la alternativa a la hipoteca inversa

BENEFICIOS FISCALES/ Los PGE de 2023 bonifican por primera vez este sistema, que permite a las
personas mayores con grado Il y lll de dependencia costear su asistencia con los ingresos futuros del alquiler.

David Casals. Barcelona

Los Presupuestos Generales
del Estado (PGE) de 2023 in-
troducen ventajas fiscales pa-
ra una nueva féormula que
permite a las personas mayo-
res con grado de dependencia
oficialmente reconocido
complementar su pension pa-
ra costear la residencia o gas-
tos asistenciales a partir de su
vivienda. Hasta ahora, la solu-
ci6n mas extendida ha sido
vender o la hipoteca inversa.
Esta ultima dificultaba a los
herederos recuperar la pro-
piedad.

Hay varias formulas que
permiten a una persona ma-
yor monetizar un piso, y el al-
quiler anticipado esta toman-
do empuje. Su singularidad es
que permite conservar la pro-
piedad a los actuales propie-
tarios y sus herederos, sin ava-
les ni hipotecas, a diferencia
delahipotecainversa.

Ademas, ahora el alquiler
anticipado también tendra
ventajas fiscales. Si las hipote-
cas inversas estaban exentas
de pagar el Tmpuesto sobre las
Transmisiones y Actos Juri-
dicos Documentados (I'TP-
AJD), lo mismo ocurre a par-
tir de 2023 con los alquileres
anticipados. Asi lo establecen
los PGE de este afio, que tam-
bién incorporan una bonifica-
cion de cerca de un 50% en la
aplicacion de los aranceles
notariales y unareduccion del
90% en los gastos registrales.

A efectos practicos, el im-
pacto de estas bonificaciones
podria alcanzar de promedio
unos 1.200 euros, hablar de
una cifra no es nada facil. Hay
gran variedad de pisos por ta-
mafio, zonas y conservacion.
A todo ello se suman las fuer-
tes diferencias en la tributa-
cion autondmica: en Catalu-
fia, alos alquileres se les aplica
un tipo del 1,5%, frente al
0,75% de Madrid y el 0,5% de
las autonomias forales.

En cualquier caso, para be-
neficiarse de los nuevos in-
centivos que acaban de entrar
en vigor, hay que cumplir va-
rios requisitos. El mas impor-
tante es que el propietario de
la vivienda debe tener reco-
nocido el grado 11 o TIT de de-
pendencia por parte de la ad-
ministracion. Ademas, el piso
s6lo puede destinarse al alqui-
ler y debe constituirse un de-
recho real inscrito en el regis-
tro de la propiedad, cuyo
nombre técnico es anticresis,

Dreamstime

Espafia cuenta con 9,3 millones de personas mayores de 65 afios, de las que el 80% son propietarias de una vivienda.

Se cede el derecho a arrendar, no la propiedad

Como explica el catedratico de economia
financiera y contabilidad de la Universidad
Jaume | de Castellén y coautor del manual
editado por Mc Graw Hill Cémo
complementar la pensidn utilizando la
vivienda en propiedad, Juan Angel Lafuente,
el alquiler anticipado es “una innovacion
financiera que radica en los ingresos
potenciales de la vivienda”. “En el contrato
intervienen dos partes: laempresa
financiadoray el propietario de la vivienda,

regulado en el articulo 1881
del Codigo Civil. Por otra par-
te, el importe total recibido
debe destinarse exclusiva-
mente a cubrir sus cuidados
asistenciales, mayoritaria-
mente en una residencia ge-
ridtrica o a través de un cuida-
dor.

Cuatro exdirectivos

El alquiler anticipado es una
formula que idearon cuatro
antiguos directivos de Cata-
lunyaCaixa que en 2016 salie-
ron de la entidad tras su ab-
sorcion por parte de BBVA:
Miquel Perdiguer, David
Igual, Josep Fabregat y Ra-

A la exencion de
ITP-AJD, se suman
bonificaciones en
aranceles notariales

y gastos registrales

El préstamo que

se genera nunca se
pedira a los herederos
ni afectara a la deuda
de las personas

que cede el derecho a arrendarlaen el
mercado libre, pero no su titularidad”,
describe. Pero, {por qué no alquilar
directamente el piso y ahorrarse los
intermediarios? Segun el experto, “el
propietario puede encontrarse en una
situacién donde los gastos de sus
necesidades especiales de dependencia
superan alos ingresos que le reportaria el
arrendamiento” y, en este caso, los financia
con los alquileres futuros,

mon Lluis Garcia-Torné.
Juntos constituyeron en 2017
una start up de servicios fi-
nancieros, Pensium, que esta
supervisada por el Banco de
Espana tras darse cuenta de
una paradoja: “La pension
media en Espafia se sitiia en
l0s 1.090 euros al mes, hay dé-
ficit de plazas en las residen-
cias publicas y en las privadas,
el coste medio es de 2.500 eu-
ros”, expone a EXPANSION
su director de operaciones,
David Igual.

“Lo que proponemos es
que la diferencia se cubra con
el arrendamiento y como esta
cantidad sera mayor, se gene-

radurante un maximo de diez
afios una deuda que se amor-
tizara alargando el contrato
de alquiler”, expone Igual. El
interés que se aplicard es me-
dio punto por debajo de unin-
dicador que elabora el Banco
de Espana: el tipo de interés
medio de los préstamos al
consumo.

A diferencia de la hipoteca
inversa, en el caso del alquiler
anticipado, “el préstamo que
se ha generado nunca se pedi-
raalos herederos ni afectaraa
la deuda de las personas”.
Tras el fallecimiento de los
propietarios, deberan decidir
si restituyen la deuda genera-
da con los intereses, 0 prorro-
gan temporalmente el arren-
damiento a fin de amortizar la
deudapendiente.

Segun Igual, las bonifica-
ciones impulsaran el alquiler
anticipado. El pasivo practi-
camente ya no incluira im-
puestos pero si el coste de ges-
tién que aplica la empresa in-
termediaria por sus servicios,
las mensualidades que apor-
tara al propietario y las obras
de reforma del piso, si son ne-
cesarias y que siempre seran
“las minimas”, para que pue-
daalquilarse con facilidad.

Monetizar
unpisoenla
tercera edad

Vias tradicionales

@ \enta. La primera
residencia esta libre de
tributacién en IRPF entre
las personas mayores de
65 afios.

® Mudanza a reducida.
Esta opcién consiste en
trasladarse a una vivienda
mas modesta y de menor
valor, y usar los ingresos
para complementar la
pension.

® Permuta inmobiliaria.
Elinterés por el mercado
hacia esta figura se ha
incrementado como
vehiculo para agilizar la
mudanza a reducida.

e Alquiler. Los habituales
contratos de larga
estancia. el alquiler de
habitaciones o el alquiler
vacacional permiten alas
personas mayores
complementar su pension
usando su patrimonio
inmobiliario.

Nuevas alternativas

e Venta de lanuda
propiedad. Se transfiere la
titularidad de la vivienda y
el hasta ahora propietario
conservael usoy disfrute
de lamisma de forma
vitalicia.

e Vivienda inversa. Se
vende la propiedad y se
paga un alquiler para
seguir residiendoenla
vivienda de forma vitalicia.

® Rentas vitalicias
inmobiliarias. Venta de la
propiedad a un inversor
que a cambio realiza unos
pagos periédicos de forma
vitalicia.

® Hipoteca inversa.
Préstamo con la vivienda
como garantia, que va
generando intereses hasta
el momento del
fallecimiento y que deben
abonar los herederos si
quieren recuperar la
propiedad.

e Anticipo de alquileres.
Acuerdo en el que una
empresa privada alquila la
vidienda de una persona
con dependencia, para
que pueda costear su
asistencia con los ingresos
actuales y futuros. Los
herededos recuperan el
control total de la vivienda
cuando la deuda se ha
amortizado.



